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1. Grundlagen der Planaufstellung

Fir das Gebiet der Stadt Rehna existiert ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan. Die 2. Ande-
rung wurde mit Schreiben des Ministeriums fir Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Lan-
des M-V am 27.12.2004 genehmigt. Der Plan ist seit Januar 2005 wirksam. Die 3. Anderung
wurde mit Schreiben des Ministeriums flir Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes M-
V am 04.12.2007 genehmigt. Der Plan ist seit 2008 wirksam.

Seit 2004 hat die Gemeinde Lowitz mit der Stadt fusioniert. Ein gemeinsamer F-Plan existiert
noch nicht. Deshalb wird die weitere 4. Anderung als Teil-Flachennutzungsplan Rehna vorge-
nommen.

Anlass der 4. Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes der Stadt Rehna sind die Aufstellung
der Bebauungsplane Nr. 14 fir das Gebiet ,ehemals Tricota“ und Nr. 15 fur das Gebiet ,Am
Wasserwerk®”.

Fur den Bereich der ehemaligen Fertigungshalle von Tricota in der Krugstrale ist nach dem
Gebaudeabriss die Nachnutzung als Wohnbaufldche vorgesehen.

Mit der Neufestlegung der Trinkwasserschutzzonen fur das sanierte Wasserwerk in Rehna am
Ortsausgang Richtung Grevesmihlen ergeben sich Korrekturen fur die bereits festgesetzten
Wohnbaufldchen.

Das Planwerk soll durch diese Anderung an die gednderten Entwicklungsziele angepasst wer-
den.

Als Rechtsgrundiage firr die 4. Anderung dient das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

11 Lage und GréRe des Plangebietes

Die Geltungsbereiche der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes umfassen die Teilflichen
des Gemeindegebietes, die fur die Nutzung als Wohnbauflachen sowie den erforderlichen Aus-
gleichsmalBnahmen festgesetzt werden. Nachrichtlich werden die aktuellen Trinkwasser-
schutzzonen Gbernommen.

Das geplante Wohngebiet Tricota befindet sich in der nérdlichen Altstadt am Rande der bebau-
ten Ortslage von Rehna. Die Flache ist ca. 1,2 ha groB3; geplant sind ca. 12 Baugrundstiicke.

Das kiinftige Wohngebiet Am Wasserwerk grenzt sidlich an das Wohngebiet Milchsteig (B-
Plan 5). Aufgrund der TW-Schutzzonen und Nutzungsbeschrankungen durch den angrenzen-
den Wald ergeben sich im Geltungsbereich von ca. 1,9 ha nur ca. 12 Baugrundstiicke.

1.2  Aufstellungsbeschluss

Auf Grundlage des §1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung
des Landes Mecklenburg- Vorpommern hat die Stadtvertretung der Stadt Rehna am
08.12.2011 die Einleitung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Be-
schluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Kartengrundlage ist die digitale topographische Grundkarte im Mafistab 1: 10 000, die auch
fur die 3. Anderung genutzt wurde. Die Ermittlung der Flachen erfolgt auf der Grundlage dieser
Karte.
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1.3  Aufstellungsverfahren

Die allgemeinen Vorschriften zur Aufstellung eines Bauleitplans werden in den §§ 1 —4 und 6
BauGB geregelt.

1. Der Aufstellungsbeschluss der Stadt Rehna vom 08.12.2011 leitete das Verfahren ein.

2. GeméaR § 3 BauGB werden die Offentlichkeit sowie gemaR § 4 BauGB die Behdrden
und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange bei der Anderung des Flachennutzungsplans
beteiligt. Der Plan wird gemal § 2 Abs. 2 BauGB mit den Nachbargemeinden unterei-
nander abgestimmt.

3. Die Stadtvertretung hat parallel mit der 4. Anderung des Teil-F-Planes auch die Aufstel-
lungsbeschlisse fiir die verbindlichen Bauleitpldne Nr. 14 und Nr. 15 gefasst.

4, Der Entwurf der 4. Anderung des Teil-Flachennutzungsplans wird mit Begriindung von
der Stadtvertretung fur die Dauer eines Monats zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Es
wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Auslegung jedermann Gelegenheit ge-
geben wird, Anregungen vorzubringen.

4. Nach Abwagung aller privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und untereinan-
der wird die Stadtvertretung den abschlieBenden Beschluss Uber die Abwéagung und die
4. Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes fassen.

5. Nach der Genehmigung der Planunterlagen durch den Landkreis Nordwestmecklenburg
und der Bekanntmachung gemaR Hauptsatzung der Stadt tritt die 4. Anderung des Teil-
Flachennutzungsplanes in Kraft.

2. Planungsvorgaben

21 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP), das im August
2011 von der Landesregierung beschlossen wurde, ist die Stadt Rehna mit ihren Ortsteilen als
landlicher Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis, Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und als
,arundzentrum* eingestuft. Die Stadt gehdért mit ihrem Nahbereich zum Mittelbereich Greves-
mihlen. Grundzentren sollen als Standorte fUr die Versorgung der Bevélkerung ihres Nahbe-
reiches mit Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kultu-
rellen Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden. Durch die Lage im Grenzraum zu
den Regionen Hamburg und Libeck sollen in Rehna in besonderem MalRe Entwicklungsimpul-
se fir Wohnfunktionen und fur Gewerbe stattfinden.

In der Stadt Rehna existiert ein Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege sowie mit
Landschaftsschutzgebiet ,Radegasttal® ein Natura 2000-Gebiet. Hierunter fallen Flachen mit
einer Mindestgrée von 5 ha, die u.a. als europaische Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete
gemeldet sind.

Innerhalb des Gemeindegebietes befindet sich am siidlichen Rand der Ortslage Léwitz ein Eig-
nungsgebiet fur Windenergieanlagen mit einer Gré3e von 13 ha.

2.2 Darstellungen des wirksamen Flichennutzungsplanes

Die von der 4. Anderung betroffenen Flachen, stellt der wirksame Flachennutzungsplan mit
seiner 3. Anderung aus dem Jahr 2008 teilweise als Flachen fir die Landwirtschaft und als
Wohnbauflachen dar.
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Fur die sudlichen Flachen am Wasserwerk enthélt der Plan noch die Darstellung der alten
Trinkwasserschutzzonen |l und lll. Die Kennzeichnung ist als Nachrichtliche Ubernahme in der
Planzeichnung ausgewiesen.

3. Inhalt der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes

31 Beschreibung der MaRnahmen

Die Stadt Rehna hat seit Jahren eine gleichbleibende leicht positive Bevélkerungsentwickiung.
Sie konnte mit den bisher umgesetzten Bebauungsplénen fiir die Wohnbebauungen am Neuen
Steinweg oder am Milchsteig die Nachfrage nach Eigenheimen abdecken. Durch die gewerbli-
chen Ansiedlungen im Stadt- und Amtsbereich hat die Nachfrage kontinuierlich zugenommen.
Die Prifung weiterer Flachen zum Bau von Wohneigentum war erforderlich.

Der wirksame Flachennutzungsplan weist nur noch kleinteilig verfligbare Flachen aus. Mit der
4. Anderung sollen zwei weitere Bereiche als Wohnbaufldchen integriert werden.

1. Anderungsflache - Teilbereich KrugstraBe / Tricota

Die Flache wird als Wohnbaufliche gemaBR § 1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO nach der allgemeinen Art
der baulichen Nutzung dargestellt.

Mit der vorgesehenen Berdumung der Fldchen, auf der ehemals der Gewerbebetrieb Tricota
seine Produktionshalle hatte, wird ein stadtebaulicher Missstand im Stadtgebiet beseitigt und
die innerstadtische Flache, die bereits jahrelang leer steht, einer sinnvollen Nutzung zugefihrt.

Die angrenzenden Griunflachen werden den kiinftigen ca. 12 Wohngrundstiicken zugeordnet.
Der benachbarte GroRbaumbestand wird dabei weitestgehend erhalten. Den Unterlagen zum
B-Plan 14 Rehna sind konkrete Aussagen zum Flachenbestand sowie zur Ein-
griffs/Ausgleichsermittiung und zu den Ausgleichsmafinahmen zu entnehmen.

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt liber die Verlangerung der Krugstrafle in dstliche
Richtung.

2. Anderungsfliche - Teilbereich Am Wasserwerk

Ziel des kiinftigen Bebauungsplanes Nr. 15 ist die Untersetzung weiterer Wohnbauflachen im
Stadtgefiige von Rehna mit einem verbindlichen Bauleitplan, die bereits im rechtswirksamen F-
Plan flr diese Nutzungen vorgesehen sind.

Diese Maglichkeit ergibt sich nunmehr durch die Neufestlegungen der Trinkwasserschutzzonen
fur das erneuerte Wasserwerk.

Die Standortvorteile bestehen in der Aktivierung der Vorbehaltsflache, die derzeitig Griinland ist
und fur die Zufahrt zur benachbarten Wiese genutzt wird. Erhalten bleibt die r&umliche Einfas-
sung durch das angrenzende Waldchen.

Im rechtskraftigen F-Plan ist die FidchengréRe der festgesetzten Wohnbauflache bis zu den
Grenzen der Trinkwasserschutzzone | ausgewiesen. Nach Hinweisen des Zweckverbandes
Radegast haben sich fur das sanierte Wasserwerk diese Schutzzonen veréndert.

Die Ubernahme der neuen TWSZ kann aufgrund der noch nicht erfolgten Genehmigung nicht
nachrichtlich erfolgen. Die Kennzeichnung erfolgt als ,Umgrenzung der Fldchen mit wasser-
rechtlichen Festsetzungen® gemaR Punkt 10 der Planzeichenverordnung fir Bauleitplane.

Durch die neuen Schutzzonen sind die Wohnbauflachen reduziert worden. Innerhalb der TWSZ
Il ist keine Bebauung mehr ausgewiesen; die Flache wurde als Grinflache festgesetzt.
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Den Unterlagen zum B-Plan 15 Rehna sind konkrete Aussagen zum Fldchenbestand sowie zur
Eingriffs/Ausgleichsermittiung und zu den Ausgleichsma3nahmen zu entnehmen. Dabei wer-
den ebenfalls die Schutzabstédnde zum Wald und zu den TWSZ beriicksichtigt.

Die Erschliefung des Wohngebietes erfolgt (iber eine neu auszubauende Anbindung der Lan-
desstralBe L 01 in Héhe des Parkplatzes zum Friedhof flir den Standort. Diese Zuwegung dient
auch als Zufahrt fur Parkméglichkeiten bei Gberregionalen Veranstaltungen — siehe auch 3.3.

3.2  Eingriffs/Ausgleichsermittlung

3.2.1 1. Anderungsfliche

| Bebauungspian Nr. 14 fir das Gebiet ,ehemals Tricota“

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes
NSG

Naturschutzgebiet Nr. 308 ,Radegast”, ist in diesem Bereich flachengleich mit dem FFH- Ge-
biet

FFH

Name: "Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflussen" DE 2132-303

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag zum B-Plan konnte die Betroffenheit von Fischotter und
Sumpfglanzkraut sicher ausschlielen.

Die Betroffenheit der Gewassergebundene Arten kann sicher ausgeschlossen werden. Die
Feuchtbereiche benétigenden Arten kénnen aufgrund der Lage des Geltungsbereiches, der
Héhenlage zur Radegast und der Biotoptypen entsprechend Landschaftsplan ebenfalls ausge-
schlossen werden. Fir den Kammmolch ist kein Fund in der Nahe des Geltungsbereiches be-
kannt.

Die direkte Betroffenheit des im Unersuchungsraum von 200m anzutreffenden LRT 3260 kann
aufgrund der Lage des Geltungsbereiches, der Hohenlage zur Radegast und der Biotoptypen
entsprechend Landschaftsplan sicher ausgeschlossen werden.

Uber den unterhalb des Gebietes liegenden Entwasserungsgraben besteht eine Verbindung
zum Naturschutzgebiet Nr. 308 ,Radegast” / dem FFH- Gebiet DE 2132-303 "Stepenitz-, Ra-
degast- und Maurinetal mit Zufliissen".

Uber den unterhalb des Gebietes liegenden Entwésserungsgraben besteht eine Verbindung
zum Naturschutzgebiet Nr. 308 ,Radegast”, das in diesem Bereich flachengleich mit dem FFH-
Gebiet DE 2132-303 "Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen” ist.

Mégliche gebietsiibergreifende Auswirkungen der geplanten Baufldche wéaren somit nur tber
das FlieRgewassersystem, hier der Entwasserungsgraben vor dem Feldgehéiz in ca. 85m Ent-
fernung mit sonstigem Feuchtgrinland méglich (und mind. 50m als Puffer bis zur Grenze FFH-
Gebietes). Beeintrachtigungen durch abflieRendes Oberflaichenwasser oder Abwasser (An-
schluss an die zentrale Abwasserentsorgung) sind aber nicht zu erwarten.

Die Intensitit der geplante Wohnbebauung ist mit der derzeitig méglichen Nutzung (Tricota —
Textilbetrieb, Garten und Kleintierhaltung mit Freizeitnutzung) gleichzusetzen, oder sogar als
geringer einzustufen. Entsprechend ist die Bebauung nicht als zuséatzliche Beeintrachtigung zu
bewerten. Auf eine kumulierende Wirkung ist daher nicht abzustellen.

Aufgrund der als Insel eingekapselten Randlage kann die geplante 3- reihige Heckenpflanzung,
welche die vorhandenen Gehélze an der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches einbezieht,
die Abschirmung zum FFH- Gebiet deutlich verbessern.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen. Verbotstatbestédnde sind auszuschlieBen.
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Auf eine FFH Vertraglichkeitsprifung zur Vertraglichkeit des Planvorhabens mit den Schutzbe-
stimmungen des FFH- Gebietes kann verzichtet werden.

im 200-m-Untersuchungsraum sind folgende Wertbiotope verzeichnet:
¢ Naturnahe Feldhecken NWM13046
e Naturnahe Feldgeholze NWM13038 (Bdume Kirchplatz!), NWM13044
e Naturnahe und unverbaute Bach- und FluRBabschnitte, einschl. der Uferveg.; Seggen-
und binsenreiche Nasswiesen NWM12183

Wirkeinflusse fur Wertbiotope sind bei Mindestentfernungen von 85m und der geplanten Ab-
schirmung nicht zu diskutieren.

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes:
Erhebliche negative umweltrelevante Auswirkungen sind von der Planung nicht zu erwarten.

Eine Prifung der bauleitplanerischen Uberlegungen (aktuell als Bezug zu den artenschutz-
rechtlichen Verboten § 44 Abs. 1 BNatSchG) im B- Planverfahren ergab, dass mit gegenwarti-
gem Kenntnisstand die vorgesehenen planerischen Darsteliungen einen artenschutzrechtlichen
Konflikt nicht entstehen lieBen, der die Vollzugsfédhigkeit dauerhaft unmdéglich erschienen lief3.
Eine Potentialanalyse mit vor- Ortbegehung Bunker bezlglich der Artengruppe Flederméusen
ist spatestens zum B-Planentwurf geplant.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von Méglichkeit der Wiederbelebung der Nutzung (Ge-
werbe) bzw. Fortbestehenden der Freizeithutzungen auszugehen. Unter Beachtung der Nut-
zungsintension ist der Wegfall der Nutzungsform positiver als der zusétzliche Verlust an unver-
siegelter Flache zu werten. Relevante Umweltbelastungen sind aufgrund der Nutzung nicht zu
erwarten, relevante Entlastungen bei Beibehaltung der Nutzung aber auch nicht.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhéngig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der Verhéltnismaigkeit der Mittel anzuwenden.

Schutzgiter Boden und Wasser

Zum Schutz der Grundwasserneubildungsfunktion des Bodens wird die Versiegelung auf den
Bauflachen auf das notwendige MaR beschrankt. Dementsprechend wurden Grundflachenzah-
len festgelegt.

Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser, u.a. Abwasser, darf ungereinigt nicht in die der
Radegast zuflieRenden Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

Oberboden ist wahrend der Baumafinahmen fachgerecht zu bergen, zwischenzulagern und
wiedereinzubauen.

Beim Umgang mit Leichtflissigkeiten und anderen wassergefdhrdenden Stoffen sind die ein-
schlagigen Vorschriften einzuhalten und insbesondere Verunreinigungen des Bodens auszu-
schlielen.

Schutzgut Biotope

Eine Vermeidung des Biotopverlustes ist auf den Bauflachen nicht méglich.

Unter Beachtung von § 39 (5) BNatSchG und zum Schutz der Fauna erfoigt die Rodung der
Vegetationsbesténde nicht in der Zeit vom 02. Mérz bis zum 30. September.

Erhaltung von Teilen der Gehdlzbestande vor allem zu den Biotopen in Randlage. (Verbesse-
rung Abschirmung)

Schutzqut Klima/L uft

Wahrend der Bauphase sind an den Maschinen die dem Stand der Technik entsprechenden
Schallschutzanlagen zu betreiben.
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Eingriffsbilanzierung

Bei der Ermittlung des Kompensationsumfangs wurden im B-Planverfahren (siehe B-Plan Be-
grindung, da paralleles Planverfahren) die ,Hinweise zur Eingriffsregelung® (LUNG 1999/
2002) angewendet. Von diesem Eingriff sind im Geltungsbereich die folgenden Biotope durch
Verdnderung betroffen:

e versiegelte und teilversiegelte Lager,- Wege, und Geb&udeflachen

e Gartenflachen, auch Kleintierhaltung

¢ junge ruderale Gras- und Staudenflur

e Siedlungsgehélze und Baume

Staudenflachen - invasive Art

Entsprechend des B-Planes werden im Bereich innerhalb der Baugrenzen, Griinflichen und
Verkehrsflachen Umwandlungen der vorhandenen Biotope und damit Stérungen der Biotope
(Lebensraum) zugelassen.

Der fir das Vorhaben erforderliche Ausgleich (auRer Baumersatz) wird (iber das Okokonto
Neuendorfer Moor erbracht. Der Eingriff kann ausgeglichen werden.

3.2.2 2. Anderungsfliche

| Bebauungsplans Nr. 15 ,Am Wasserwerk” der Stadt Rehna

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes
LSG

Landschaftsschutzgebiet Nr. L13 Radegasttal

Die direkte Betroffenheit des LSG im Siidwesten kann aufgrund der Lage des Geltungsberei-
ches, der Hohenlage zur Radegast, der Abschirmung durch Schul und Sportkomplex sicher
ausgeschlossen werden.

NSG

Naturschutzgebiet Nr. 308 ,Radegast”, ist in diesem Bereich weitestgehend flaichengleich mit
dem FFH- Gebiet

FFH

Name: "Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen” DE 2132-303

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag konnte die Betroffenheit des Fischotter sicher aus-
schlieBen. Die Betroffenheit der Gewéassergebundene Arten kann sicher ausgeschlossen wer-
den. Feuchtbereiche benétigenden Arten kénnen aufgrund der Lage des Geltungsbereiches,
der Héhenlage zur Radegast und der Biotoptypen entsprechend Landschaftsplan ebenfalls
ausgeschlossen werden. Fir den Kammmolch ist kein Fund in der Nédhe des Geltungsberei-
ches bekannt.

Die direkte Betroffenheit des im Untersuchungsraum im Stidwesten in 180m (zur Zufahrt) /
250m (zur Bebauung) anzutreffenden LRT 3260 kann aufgrund der Lage des Geltungsberei-
ches, der Héhenlage zur Radegast, der Abschirmung durch Schul und Sportkomplex und der
Biotoptypen entsprechend Landschaftsplan sicher ausgeschlossen werden.

Uber den im Norden des Gebietes liegenden Entwasserungsgraben und der Tiene besteht eine
Verbindung zum Naturschutzgebiet Nr. 308 ,Radegast’, das im nérdlichen Bereich fldchen-
gleich mit dem FFH- Gebiet DE 2132-303 "Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen”
ist.

Mégliche gebietsiibergreifende Auswirkungen der geplanten Bauflache wéaren somit nur Gber
das Flielgewéassersystem, hier der Entwésserungsgraben in ca. 100m Entfernung mit sonsti-
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gem Feuchtgrianland méglich. Beélzintréchtigungen durch abflieRendes Oberflachenwasser oder
Abwasser (Anschluss an die zentrale Abwasserentsorgung) sind aber nicht zu erwarten.

Am Geltungsbereich ist ein Wertblotop verzeichnet.

¢ Naturnahe Feldgehélize: NWM13147 (Mischwald)
Das in den Karten festgestellte B|otop NWM13147 (Biotopname: Feldgehélz Gesetzeshegriff:
Naturnahe Feldgehdize Flache 6. 418 m? ohne Bogen — Fliche laut Kataster 5.118 m?) ist de-
ckungsgleich mit Wald nach Waldgesetz.
Da es sich hier nicht um ein zusétzliche Kartierung eines Sonderbiotops (Feucht- oder Trocken)
handelt, kann es eigentlich keine Doppelbelegung geben, da Fldchen mit Waldb&umen (vor-
rangig Fichte / Larche, im Norden Pappeln als Rand, einzelne Linden, ein Spitzahorn) in der
GroBenordnung Gber 5000 m? und Breiten tber 25m schon immer als Wald nach Waldgesetz
einzustufen waren (neu 0,2 ha).

Im 200-m-Untersuchungsraum ist ||=|n Wertbiotop verzeichnet:
e Naturnahe Feldgehdlze NWM13040 ((Linden)-Badume Grunanlage Schule/Friedhof)

|
Wirkeinflusse fir beide Wertbiotope sind bei der Lage und Vorprégung nicht zu diskutieren.

Antrag auf In Aussichtstellung Unterschreitung Waldabstand

Gemal § 20 LWaldG M-V’ in Verlbindung mit der Waldabstandsverordnung ist die in Aussicht-
stellung der Genehmigung fur die Unterschreitung des Waldabstandes im Bauleitplanvorhaben
zu regeln und im Baugenehmigungsverfahren nicht gesondert zu beantragen.

Hiermit wird fur o.g. Bauleitplanvorhaben gemaR § 20 LWaldG M-V in Verbindung mit der
Waldabstandsverordnung die In Aussichtstellung der Genehmigung fiir die Unterschreitung des
Waldabstandes fur die Errichtungjvon baulichen Anlagen im 30 m Waldabstand innerhalb des
Geltungsbereiches des B- Planes Ipeantragt

Gemal Waldabstandsverordnung2 kénnen Ausnahmen von der Einhaltung des Waldabstan-
des zugelassen werden. Hier betrifft es Carports, Stellplatze, Ausstattungen der Freiflichen
und Zuwegungen.

Prognose iiber Entwicklung des' Umweltzustandes:
Erhebliche negative umweltrelevante Auswirkungen sind von der Planung nicht zu erwarten.

Eine Prufung der bauleltplanerlschen Uberlegungen (aktuell als Bezug zu den artenschutz-
rechtlichen Verboten § 44 Abs. 1 'BNatSchG) erfolgte im B- Planverfahren Mit gegenwartigem
Kenntnisstand lassen die vorgesehenen planerischen Darstellungen einen artenschutzrechtli-
chen Konflikt nicht entstehen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unméglich erschienen lieR3.
Die Beachtung der Bauzeitenfreimachung (Gehdélze / Brutvégel), die Erhaltung des benachbar-
ten Waldstlickes und die Pflanzung einer Hecke mindern den Eingriff.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem Fortbestehenden der Nutzungen auszuge-
hen. Relevante Umweltbelastungen sind aufgrund der Nutzung nicht zu erwarten, relevante
Entlastungen bei Beibehaltung der Nutzung aber auch nicht.

! §20LWaldG MV (1) Zur Sicherung vor Gefal ren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Errichtung baulicher Anlagen ein
Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Das Ministerium fur Erndhrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei wird erméch-
tigt, durch Rechtsverordnung hiervon Ausnahm=n zu bestimmen.

(2) Uber die Zulassung von Ausnahmen nach Absatz 1 entscheidet die Forstbehérde. Bedarf die bauliche Anlage einer Baugeneh-
migung, entscheidet Giber Ausnahmen die Baugufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Forstbehérde.

(3) Einer Entscheidung iber die Zulassung nach Absatz 2 bedarf es nicht fur bauliche Anlagen, die den Festlegungen eines rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes entsprechen, der unter Beteiligung der Forstbehérde zustande gekommen ist.

2 WAbstVO M-V Vom 20. April 2005 ]
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MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhangig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaBigkeit der Mittel anzuwenden.

Schutzgiter Boden und Wasser

Zum Schutz der Grundwasserneubildungsfunktion des Bodens wird die Versiegelung auf den
Bauflachen auf das notwendige MaR beschrankt. Dementsprechend wurden Grundflachenzah-
len festgelegt.

Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser, u.a. Abwasser, darf ungereinigt nicht in die der
Radegast zuflieBenden Gewésser und das Grundwasser eingeleitet, oder abgeschwemmt wer-
den.

Der unsachgeméfle Umgang mit / die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist
nicht zulassig, in der TWSZ | strikt verboten.

Oberboden ist wahrend der Baumaf3nahmen fachgerecht zu bergen, zwischenzulagern und
wiedereinzubauen.

Beim Umgang mit Leichtflissigkeiten und anderen wassergefahrdenden Stoffen sind die ein-
schldgigen Vorschriften einzuhalten und insbesondere Verunreinigungen des Bodens auszu-
schlieBen.

Schutzgut Biotope

Eine Vermeidung des Biotopverlustes ist auf den Baufldchen nicht méglich.

Unter Beachtung von § 39 (5) BNatSchG und zum Schutz der Fauna erfolgt die Rodung der
Vegetationsbesténde nicht in der Zeit vom 02. Méarz bis zum 30. September.

Schutzqut Klima/Luft

Waéhrend der Bauphase sind an den Maschinen die dem Stand der Technik entsprechenden
Schallschutzanlagen zu betreiben.

Eingriffsbilanzierung

Bei der Ermittlung des Kompensationsumfangs wurden im B-Planverfahren (siehe B-Plan Be-
grundung, da paralleles Planverfahren) die ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999/
2002) angewendet. Von diesem Eingriff sind im Geltungsbereich die folgenden Biotope durch
Verdnderung betroffen:

e Siedlungsgehélze und Baume, auch Alleebdume
e Grinland
e Vielschnittrasen fir Stellflaichen und Wirtschaftsweg / Stellplatzbereich

Entsprechend des B-Planes werden im Bereich innerhalb der Baugrenzen, Grinflichen und
Verkehrsflachen Umwandlungen der vorhandenen Biotope und damit Stérungen der Biotope
(Lebensraum) zugelassen.

Der fur das Vorhaben erforderliche Ausgleich (auBer Baumersatz) wird im B-Plangebiet, im
Gemeindegebiet und Uber das Okokonto Neuendorfer Moor erbracht. Der Eingriff kann ausge-
glichen werden (siehe B-Plan Begriindung, Vorentwurf).

3.3 MaRnahmen zum Schutz vor Immissionen

1. Anderungsflache

Die erganzende Bebauung im Bereich Krugstrale ordnet sich in den Gebietscharakter der
nérdlichen Altstadt ein. Es werden keine zusétzlichen Immissionsbelastungen hervorgerufen.

2. Anderungsflache

In der Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich in stdlicher Randlage die Landesstrale
und der Schulkomplex mit Sportplatz. Die Entfernungen zum kiinftigen Wohngebiet betragen
ca. 80 bis 200 m. Die innerhalb der Ortslage verlaufende Stralle ist hier auf die Geschwindig-
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keit von 50 km/h ausgelegt. Aufgrund der lberwiegenden Nutzung des Sportplatzes an den
Wochentagen zu den Zeiten des Schulbetrlebes werden unzumutbare Belastungen der Anlie-
ger nicht erfolgen. Zusatzlich abgaschlrmt wird das Baugebiet zur Stralle und zum Sportplatz
durch eine geschlossene Baumreihe (geschitzte Allee).

Weiterhin befindet sich in nordostlicher Entfernung im Abstand von ca. 400 bis 500 m vom
Baugebiet der zentrale Veranstaltungsplatz der Stadt. Hier finden ca. 3 bis 4 GroRveranstaltun-
gen (Reitturniere, Musik Open Aif) im Jahr statt. Aufgrund der geringfigigen Anzahl dieser
Veranstaltungen wird von einer zumutbaren Belastung fir die Anlieger ausgegangen.

Zur Gewidhrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte fur
die stadtebauliche Planung entsprnchend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den angren-
zenden Gebieten einzuhalten und ‘!nach Maoglichkeit zu unterschreiten.

Durch die Reduzierung der Wohnbauflachen infolge der Neufestlegungen fur die TWSZ und
unter Berlicksichtigung des Waldabstandes ergeben sich zudem ausreichende Pufferzonen,
die als Grinflachen nutzbar sind. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass das Plangebiet eine leichte
Hanglage in 6stliche Richtung aufweist.

Das kiinftige Wohngebiet am Wasserwerk ergénzt die Wohnbaufldchen am Milchsteig und
rundet den stadtischen Bebauungsrand in 6stliche Richtung ab. Aufgrund der ausreichenden
Absténde wird von minimalen Beeintrachtigungen ausgegangen.

3.4  Nachrichtliche Ubernahmen

Verhalten bei auffilligen Bodenverfirbungen bzw. bei Funden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1998 (GVOBI.
S.12/GS M-V GI. Nr. 114.2, ber. in GVOBI. S. 247) geand. durch Art.4 LNatG M-V u. z. And.
and. Rechtsvorschr. V. 21.7. 1998 (GOVBI. S.647) die zustandige untere Denkmalschutzbe-
hérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigenti-
mer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bodendenkmale |

Die Anderungsflache 1 befindet SICh am Rand des Bodendenkmals Altstadt, das bereits in der
Planzeichnung zur 4. Anderung enthalten ist.

GemaB den o.a. Hinweisen kénnen Verdnderungen und Beseitigungen nur in Abstimmung mit
der zustandigen Denkmalbehérde erfolgen.

Folgende Auflage ist einzuhalten:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation des be-
troffenen Teiles der Bodendenkrals LAltstadt” sichergestelit werden. Die Kosten fir diese
MaRBnahme tragt der Verursacher des Eingriffs. Uber die in Aussicht genommenen Ma3nahmen
zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir Kultur und Denk-
malpflege rechtzeitig vor Beginn d<|=-r Erdarbeiten zu unterrichten.
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Begriindung besonderer Teil: Umweltbericht

nach § 2 (4) und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI |
S. 1509) unter Verwendung der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB, zur

4. Anderung des Teil-Flichennutzungsplanes der Stadt Rehna
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1 Einleitung

Der Umweltbericht enthélt die Ergebnisse der zur vorliegenden 4. Andgrung des F-Plans
durchgefuhrten Umweltprifung und wird entsprechend dem Stand der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung und der Abwagung fortgeschrieben. Er ist ein gesonderter Teil der Be-
grindung.

Die Beteiligung der von der Planung berithrten Trager 6ffentlicher Belange erfolgen entspre-
chend § 4 (1) Satz 1 BauGB.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Flichennutzungsplans

Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitender Bauleitplan die sich aus der beabsichtig-
ten stadtebaulichen Entwickiung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehba-
ren Bedurfnissen der Stadt in den Grundziigen dar.

Bebauungsplane sind inhaltlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Das Planwerk soll durch die 4. Anderung an die gednderten Entwicklungsziele angepasst
werden. (detailliert siehe Begriindung)

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst zwei Teilberei-
che des Stadtgebietes innerhalb der Stadt Rehna.

Anderung und Neudarstellungen von Baufldchen, Ausbauten u.a.

In der folgenden Ubersicht werden die geénderten und neu vorgenommenen Darstellungen
des Flachennutzungsplans aufgefiihrt, von denen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt,
bzw. Konflikte mit angrenzenden Nutzungen ausgehen kénnen.

Lfd. Nr. Art/MaRB der baulichen Standort (Lage, Nutzung) Umfang / Fldche
Nutzung
B14, Stadtrand, ehemals Ge-
1. Anderungsflache | Wohnbauflache werbebetrieb und angrenzende |ca. 1,9 ha
Flachen

Nachfolgend werden die geédnderten und neu vorgenommenen Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans aufgefuhrt, von denen keine erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt, bzw.
Konflikte mit angrenzenden Nutzungen ausgehen kénnen.

2. Anderungsflache - Teilbereich Am Wasserwerk

Im rechtskraftigen F-Plan ist die FlachengréRe der festgesetzten Wohnbauflache bis zu den
Grenzen der Trinkwasserschutzzone | ausgewiesen. Nach Hinweisen des Zweckverbandes
Radegast haben sich fir das sanierte Wasserwerk diese Schutzzonen veréndert. Aufgrund
der nachrichtlichen Ubernahme der neuen Schutzzonen (noch nicht rechtskréftig) sind die
Wohnbauflachen reduziert worden. Innerhalb der TWSZ Il ist keine Bebauung mehr ausge-
wiesen; die Flache wurde als Griinflache festgesetzt (detaillierter sieche Begriindung).

Weitere Aussagen zur 2.Anderungsfléche sind im Umweltbericht damit nicht erforderlich.
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1.2 Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele iibergeordneter Planungen mit Bedeu-

tung fiir den Flichennutzungsplan und deren Beriicksichtigung bei der Planauf-
stellung

Bei Aufstellung der Bauleitpldne sind die Belange des Umweltschutzes, einschliefllich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen und in die Abwéagung der 6f-
fentlichen und privaten Belange einzustellen (§ 1 (6) u. (7) BauGB). Bauleitplane sind den
Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 (4) BauGB); Bebauungspléne sind aus dem Fl3-
chennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) BauGB).

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fur den F-Plan

Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes, der
Regenerationsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, der Tier- und Pflanzen-
welt, einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume, sowie der Vielfalt, Eigenart
und Schénheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, § 1 Bun-
desnaturschutzgesetz BNatSchG),

Erhalt ungestérter, grofdflachiger und unzerschnittener Landschaftsraume,

Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensrdaumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt

Ausweisung besonderer Schutzgebiete fur die Schaffung eines zusammenhéngenden,
europédischen 6kologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000 zur Wieder-
herstellung und Wahrung eines giinstigen Erhaltungszustandes der natiirlichen Lebens-
rdume und der Arten von Gemeinschaftlichen Interesse; das Netz ,NATURA 2000“ be-
steht aus Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und aus Europai-
schen Vogelschutzgebieten (aus Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-Richtlinie),

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der Bodenver-
siegelung auf das notwendige MaB, Nutzung der Méglichkeiten zur Wiedernutzbarma-
chung von Flachen zur Nachverdichtung sowie anderer Malinahmen zur Innenentwick-
lung (aus § 1a (2) BauGB),

Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére
sowie der Kultur- und sonstigen Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefah-
ren, erhebliche Belastigungen oder erhebliche Nachteile fur die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeifiihrende Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen,
Licht, Warme, Strahlen), Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen

Bewirtschaftung der Gewéasser (oberirdische Gewéasser, Grundwasser) derart, dass sie
dem Wohl der Aligemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzelner dienen, dass
vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhéngigen Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt
unterbleiben und dass insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird (aus:
Grundsatz der Wasserwirtschaft, § 1a Wasserhaushaltsgesetz WHG); Belange des All-
gemeinwonhls sind in bezug auf die Gewasser u.a., dass die Grundwasserneubildung
nicht durch Versiegelung von Bodenfldchen oder durch andere Beeintrachtigungen des
Versickerungsvermdgens des Bodens behindert wird, dass bei der Einbringung von Stof-
fen eine Verunreinigung der Gewasser oder eine sonstige nachteilige Verédnderung der
Gewadssereigenschaften nicht erfolgt und dass Gewdasser und die Uferbereiche fur die
Natur und das Landschaftsbild von erheblicher Bedeutung sind

Bewirtschaftung der oberirdischen Gewasser derart, dass soweit wie méglich Hochwas-
ser zurlickgehalten, der schadlose Wasserabfluss gewahrleistet und der Entstehung von
Hochwasserschéden vorgebeugt wird.
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e Verwertung von Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, auf den Grundstiicken,
auf denen es anfillt, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen. Méglichst Versickerung von Niederschlagswasser

e Gebot zur Vermeidung von Abféllen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge
und Schéadlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abféllen
(aus Grundsétze der Kreislaufwirtschaft, § 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz); die
Verwertung von Abfallen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung

¢ Bericksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentli-
chen Planungen und MaRnahmen, d.h. der Schutz, die Pflege und die wissenschaftliche
Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung.

Ziele der Raumordnung

Grundzentren wie Rehna sollen als Standorte fir die Versorgung der Bevolkerung ihres
Nahbereiches mit Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen
und kulturellen Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden. Durch die Lage im
Grenzraum zu den Regionen Hamburg und Liibeck sollen in Rehna in besonderem Mafie
Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktionen und fir Gewerbe stattfinden. (Regionale Raum-
entwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP), August 2011) (detailliert siehe Begrin-
dung)

Flachennutzungsplan

Fir die Stadt existiert ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan. Seit 2004 hat die Gemein-
de Lowitz mit der Stadt fusioniert. Ein gemeinsamer F-Plan exisitert noch nicht. Deshalb wird
die weitere 4. Anderung als Teil-Flachennutzungsplan Rehna vorgenommen. Anlass der 4.
Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes der Stadt Rehna ist die Aufstellung der Bebau-
ungspléne Nr. 14 fur das Gebiet ,ehemals Tricota® und Nr. 15 fur das Gebiet ,Am Wasser-
werk®. Der Flachennutzungsplan wird gemal § 8 Abs. 3 BauGB parallel gedndert. (detailliert
siehe Begrindung)

2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

2.1 Umweltzustand in dem vom Fldchennutzungsplan erheblich beeinflussten Ge-
biet

Die in der Umweltprifung zu beriicksichtigenden Einzelbelange des Natur- und Umwelt-
schutzes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden im folgenden hinsichtlich ihres Zustan-
des in dem von den Anderungsflichen des Flachennutzungsplans erheblich beeinflussten
Gebiet beschrieben.

Das vom F-Plan erheblich beeinflusste Gebiet ist das Stadtgebiet. Das von der 4. F-Plan -
Anderung erheblich beeinflusste Gebiet sind die stadtischen Randgebiete an den Kruggér-
ten und am Wasserwerk.

Der Analyse des Umweltzustands liegen im wesentlichen die Daten des www. Umweltkar-
ten.de und des Landschaftsplanes zugrunde.

2.1.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes

Zustandig ist in der Regel die untere Naturschutzbehérde. Bei Betroffenheit von Schutzge-
bieten und Schutzobjekten, die den Schutzzeck der GroRRschutzgebiete beriihren, ist die
Gebietsverwaltung zu beteiligen.
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- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Europdische Vogelschutzgebiete

(SPA = Special Protection Area’s)

FFH- Gebiet "Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen" DE 2132-303
FFH- Arten:

Arthame

deutsch wissenschaftlich

Zierliche Tellerschnecke
SteinbeilRer

Anisus vorticulus
Cobitis taenia

Groppe Cottus gobio
FluBneunauge Lampetra fluviatilis
Bachneunauge Lampetra planeri
Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii
Fischotter Lutra lutra
Schlammpeitzger Misgurnus fossilis
Kammmolch Triturus cristatus

Gemeine FluRmuschel

Unio crassus

Schmale Windelschnecke
Vierzéhmige Windelschnecke
Bauchige Windelschnecke

Vertigo angustior
Vertigo geyeri
Vertigo moulinsiana

FFH- Lebensraumtypen:

1150
1330
3140
31560
3260

6430
6510

Strandseen der Kiste

Salzgriiniand des Atlantiks, der Nordsee- und Ostsee mit Salzschwadenrasen

Oligo- bis mesotophe kalkhaltige Stillgewasser mit benthischer Armleuchteralgen-
Vegetation (Characeae)

Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocha-
ritions

Fliisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion flui-
tantis und des Callitriche-Batrachion,

Feuchte Hochstaudensdume der planaren bis alpinen Héhenstufe inkl. Waldsdume
Extensive Mahwiesen der planetaren bis submontanen Stufe (Arrhenatherion,
Brachypodio-Centauregion nemoralis)

7220 Kalktuff-Quellen (Cratoneurion)

7230 Kalkreiche Niedermoore

9130 Waldmeister- Buchenwald

9180 Schlucht- und Hangmischwalder (Tilio-Acerion)

91E0* Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion in-

canae, Salicion albae)

Nationale Schutzgebiete (Nationalparke, Biosphérenreservate)

keine

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz (NSG,

LSG, Naturparke, Naturdenkmale, Geschitzte Landschaftsbestandteile, Geschitzte Bioto-

pe/Geotope, Alleen und Baumreihen)

Naturdenkmale

siehe Landschaftsplan
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LSG

Radegasttal Nummer: L 13 Kreis: NWM Flache in ha: 596
Schaalsee-Landschaft (Nordwestmecklenburg) Nummer: L 130 Fliche 6341 ha
stidlich Rehna Richtung Rehna

Kochelsdorfer Mihle einschl. Wedendorfer See Nummer: L 7 Kreis: NWM Flache 67 ha
Tienetal 6stlich Rehna

NSG

Radegasttal Nummer: 308 Lage: W Grevesmiihlen (Bérzow) - weitestgehend deckungs-
gleich mit dem FFH

Schutzobjekte (keine zeichnerische Darstellung im F-Plan, Verweis auf www. umweltkarten-
mv.de)

Die in § 20 (1) (Besonders geschiitzte Biotope und Geotope) NatSchAG M-V aufgefiihrten
Biotope unterliegen ebenso wie nach §19, geschitzten Alleen dem gesetzlichen Schutz.

Nach Baumschutzverordnung / -satzung und Naturschutzgesetz geschitzte Bidume oder
Grof3straucher werden ebenfalls nicht im einzelnen erfasst. Die Stadt besitzt eine separate
Baumschutzsatzung. In B- Planbereichen gilt:

e der §18 NatSchAG M-V ,Gesetzlich geschiitzte Baume*

Danach unterliegen einem gesetzlichen Grundschutz (§18 NatSchAG M-V) alle Baume mit
einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 m
Uber dem Erdboden, ausgenommen 1. Bdume in Hausgérten (mit Ausnahme von Eichen,
Ulmen, Platanen, Linden und Buchen); 2. Obstbaume (mit Ausnahme von Walnuss und
Esskastanie); 3. Pappeln im Innenbereich; 4. Badume in Kleingartenanlagen im Sinne des
Kleingartenrechts; 5. Wald im Sinne des Forstrechts; 6. Bdume in denkmalgeschiitzten
Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Naturschutzbehérde und der zustandigen Denk-
malschutzbehérde einvernehmlich ein Konzept zur Pflege, Erhaitung und Entwicklung des
Parkbaumbestands erstellt wurde.

Zustandig fur den Anwendungsbereich des gesetzlichen Baumschutzes ist die untere Natur-
schutzbehérde.

Rastgebiete
keine regelmaRig genutzten Nahrungsrdume / Rastplatze entsprechend Umweltdaten

2.1.2 Tiere und Pflanzen, einschlieBlich ihrer Lebensraume

Die Flachen um die Ortslage Rehna sind land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen, mit
grofden ausgerdaumten Acker- und Griinlandflachen.

Die Waldflachen nehmen einen Flachenanteil von ca. 8,4 % ein, womit das Gemeindegebiet
weit unter Bundesdurchschnitt liegt.

Neben der intensiven ackerbaulichen Nutzung sind auch viele kleinflachige Biotope, so wie
Griinland unterschiedlicher Auspragung, Grinlandbrachen, Wiesen und Moore anzutreffen.

Ackerrandflachen sind im Planungsraum nur in geringem Umfang vorhanden. Réhrichte und
Feuchtgebiete pragen grofRe Teile des Radegasttales.

Mager- und Trockenrasenbiotope kommen aufgrund der Uberwiegend guten Bdden nur in
geringem Umfang vor.

Verwiesen wir hier auf die Umfangreichen Darstellungen des Landschaftsplanes.
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Zur Einschatzung der Naturndhe von Vegetationsbestdnden findet das Konzept der potenti-
ell natlirlichen Vegetation (PNV) die breiteste Anwendung. Die PNV entwirft ein Bild des na-
tarlichen Vegetationspotenzials und lasst Rickschlisse zu auf die sukzessive Langzeitent-
wicklung der Vegetation eines Standortes.

Die Heutige potentielle natiirliche Vegetation (HPNV) unterscheidet sich aufgrund der anth-
ropogen bedingten Verédnderungen der Standortbedingungen (z.B. Entwasserung, Veradnde-
rungen der Bodenstruktur, Versauerung, Nahrstoffanreicherung) von der urspriinglichen
Vegetation.

AuBerhalb der Fluss- und Bachniederungen sowie der Moore und Sanderflachen, das heif’t
in weitaus Uberwiegenden Teilen des Plangebietes, bilden Subatlantische Buchenmischwal-
der die HPNV. Die Buchenmischwalder der entkalkten, aber basenreichen Geschiebelehme
(Milio-Fagetum) nehmen eine Mittelstellung zwischen den sauren bzw. den Kalkbuchenwal-
dern ein. Neben der dominanten Rotbuche treten Eichen, Eschen und Bergahorn in der
Baumschicht auf. Die Strauchschicht ist unter Buchen haufig schwach entwickelt, wird an
Waldréandern v.a. aus Hasel und Schlehe gebildet. Typische Arten der Krautschicht sind
Buschwindréschen, Goldnessel, Waldsegge und Waldflattergas, die in allen Buchen- und
Eichenmischwéldern des Plangebietes auftreten. Bei oberflachlicher Versauerung des Bo-
dens (Moderhumusauflage) sind Waldbirstenmoose, Schmalbldttrige Hainsimse,
Drahtschmiele und Hainrispengras héufig. Auf nahrstoffreicheren Standorten bilden sich
gréBere Trupps von Waldmeister.

Buchenwiélder wurden im Zuge der Landnahme in der Regel in ertragreiche Lehmécker um-
gewandelt. Die typischen Baumhecken der Ackerlandschaft in Buchenwaldgebieten sind
reich an Schiehengebiischen. Die v.a. in stark bewegten und sélligen Lagen verbliebenen
Buchenwaélder wurden an vielen Stellen durch Larchen-, Fichten- und Douglasienforste er-
setzt oder weisen aufgrund von BewirtschaftungsmaRnahmen héhere Anteile von Stieleiche
auf.

Auf den &rmeren Standorten des Talsanders haben unter potentiell natlrlichen Bedingungen
neben Eichen auch Birken und Ebereschen héhere Anteile an der Baumschicht. Auf diesen
Flachen dominieren derzeit Kiefernforste.

Auf den Nassboden der Bach- und Flusstaler bilden Erlen-Eschen-Walder (Aino-Fraxinion)
die heutige potentiell natlrliche Vegetation. In engen, tief eingeschnittenen Bachtalern (z.B.
Tienetal bei Kéchelstorf) sind sie als schmale Galeriewélder entlang der Bachldufe ausge-
pragt. In den sickerfeuchten Unterhanglagen dominiert als Baumart die Esche (z.B. stid6stli-
cher Brimmer Sahl, siidéstliche Benziner Tannen), hangaufwarts Eiche und Hainbuche.
Diese lichten Wélder haben eine sehr reich entwickelte Strauch- und Krautschicht, u.a. mit
Waldschlisselblume, Geflecktem Aronstab und Giersch. Viele Standorte der Bachwalder
wurden zu Grinlandflachen umgewandelt, in die vielfach Seggenriede (Senken, quellige
Bereiche) eingestreut sind.

Die waldbestockten staunassen Senken mit Niedermoortorfen, auch innerhalb des Rade-
gasttals, tragen unter natirlichen Bedingungen Erlenbriiche mit Aspekten von Schwertlilie,
Sumpf- und Langéhriger Segge. Erlenbriiche wurden vielfach in Seggenriede- und Feucht-
wiesen (bei Auflassung rasche Rickentwicklung zu Erlenbriichen), in Verbindung mit Melio-
rationsmalnahmen in jingerer Zeit auch in arme Moorwiesen und Grauerlenwalder umge-
wandelt. In vielen kieineren Senken des Plangebietes sind Erlenbriiche vorhanden und wur-
den in historischer Zeit v.a. zur Niederwaldwirtschaft genutzt.

Die Hochmoore im Siidwesten des Plangebietes waren unter natirlichen Bedingungen wald-
frei, wiesen eine uhrglasférmig gewdlbte Oberfliche sowie Bewuchs von Zwergstrduchern
und Torfmoosen auf. Nach Abtorfung und tiefgreifender Entwésserung stocken auf den ar-
men Torfbéden Uberwiegend Moorbirkenwélder (z.B. Nesower Moor) mit Drahtschmiele,
Farnen und Heidekrautgewachsen in der Krautschicht.
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2.1.3 Naturrdumliche Einordnung, Boden und geologische Bildungen

Das Plangebiet wird nach HURTIG (1957) sowie KLAFS und STUBS (1987, verandert) der
Landschaftszone 4 ,Héhenriicken und Seenplatte”, der Grolandschaft 40 ,Westmecklen-
burgische Seenlandschaft und hier der Landschaftseinheit 401 ,Westliches Hugelland mit
Stepenitz und Radegast® zugeordnet. Die Landschaftseinheit umfasst eine Flache von ca.
775 km?2.

Das Plangebiet, eine flachwellige bis kuppige Mordnenlandschaft, wird in nord-sidlicher
Richtung vom Radegasttal durchzogen, dessen Tiefpunkt im Siiden, westlich des Nedder-
sees, eine Hohe von ca. 26,5 m HN und im Norden, 6stlich des Térberholzes, eine Héhe von
ca. 11,6 m HN aufweist. Nebentdler mit bedeutenden Zuflissen hat die Radegast in den
Bereichen Holdorf-Meetzen, Kéchelstorf-Briitzkow (Tiene), Brimmer Sahl-Neu-Vitense
(TienezufluBB) sowie Nesow-Rehna (Winkelbék, Birgermeistergraben). Gréere und teilwei-
se abflusslose Hochfldchen (50 bis 70 m HN) befinden sich zwischen Holdorf und Ganzow,
zwischen Meetzen und Dorf Nesow, zwischen Benzin und Grof8 Hundorf, im Bereich
Othenstorf-Briutzkow sowie zwischen Gletzow und Térberhals. Die héchste Erhebung im
Plangebiet ist der Klingenberg bei Wedendorf mit ca. 84,5 m HN.

Die Oberflachengestalt des Plangebietes wurde urséchlich vor allem wéhrend der Weichsel-
eiszeit geformt. Quartdre Bildungen erreichen eine Machtigkeit von durchschnittlich 60 bis
70 m (Bohrung Wedendorf 53 m, Bohrung Bilow 83 m). In den Niederungen treten holozane
Bildungen, v.a. Torfe und Moorerden auf.

Die von Nordosten vorriickenden Eismassen hinterlieBen girlandenférmig angeordnete,
tiberwiegend herzynisch ausgerichtete Randlagen. Eine solche Eisrandlage, die Verbrei-
tungsgrenze der Grundmordne des Pommerschen MaximalvorstofRes, verlduft etwa auf der
Linie Parber-Vitense-Othenstorf-Botelsdorf. Der Raum siidlich der Randlage liegt im Bereich
der alteren weichselzeitlichen Grundmorane des Frankfurter Stadiums der Weichseleiszeit,
im Hinterland der auReren Baltischen Endmoréne.

Mit Hellbergen, Klingenberg und Turmschlag (Hochfliche nérdlich des Botelsdorfer Waldes)
liegen im Bereich der endmorénenartigen Bildungen der Randlage ausgepragte Vollformen.
Vor der Randlage markiert der Lauf der Tiene eine Hauptabflussrinne, deren Zuflusse (u.a.
Kellerbak, Zufluss aus dem Bereich Briimmer Sahl) sich beim Passieren der Randlage tief in
die Morane eingeschnitten haben. Ein weiterer Moranenbogen bei Bllow-Warnekow bricht
am Kalkberg bei Rehna ab. Als geologische Besonderheit befindet sich in der Morane bei
Kalkberg eine vom Eis verfrachtete Oberkreidescholle, die bis Anfang des vorigen Jahrhun-
derts zur Baustoffgewinnung abgebaut wurde.

Die Grundmordne nérdlich und stdlich der Randlage ist vielfach kuppig ausgebildet und
durch zahlreiche Sélle und Niederungen charakterisiert. Verbreitetes Lockergestein der
Grundmoréne ist gelb- bis graubrauner Geschiebemergel, gefolgt von (mehr oder weniger
lehmigen) Sanden und untergeordnet Kiesen. Bei Torber treten lokal Beckentone auf (Karte
G4).

Der Geschiebemergel ist im Nordteil Uberwiegend, im Stdteil nur stellenweise tonig bis
schwach tonig, ansonsten allgemein sandig bis schwach sandig. Toniger Geschiebemergel
und —lehm wurde frither als Rohstoff fiir Ziegeleien nordwestlich von Rehna und bei Holdorf
abgebaut. Der kalkhaltige Mergel wurde ehemals zur Dingung in zahlreichen kleinen Gru-
ben gewonnen. Die zahlreichen echten Sélle (Tot-eislécher) und die engen Bachtéler inner-
halb der Grundmoréane sind mit Abschlammassen (Abspilungen des umliegenden Geschie-
bemergels) ausgefiillt.

Die Bodenbildung (Veriechmung des Mergels) ist aufgrund hohen Tonanteils vielfach durch
starken Stauwasser- und / oder mafigen Grundwassereinfluss gekennzeichnet, so dass sich
Pseudogleye und Parabraunerde-Pseudogleye herausgebildet haben. Auf den Hochfldchen
zwischen Gletzow und Othenstorf sowie westlich von Rehna treten bei (iberwiegend nur ma-
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Rigem Stauwassereinfluss Parabraunerden auf. Der Geschiebelehm ist i.d.R. iber zwei Me-
ter méachtig.

Im Radegasttal nordwestlich Rehna zwischen Neddersee und Vitense stehen oberflachlich
glazifluviatile Sande auf einer Lénge von 9 km und einer Breite von maximal 1,5 km an
(Talsander). Das Material des wahrscheinlich in nérdlicher Richtung aufgeschiitteten und bei
Rehna zerlappten Sanders besteht aus Fein- und Mittelsanden und wird nach Siiden etwas
gréber. Hier haben sich verbreitet Braunerden und Braunerde-Podsole herausgebildet. Im
Radegasttal noérdlich von Rehna kam es zur Ablagerung toniger Beckenschluffe aus denen
sich bei starkem Stau- und / oder Grundwassereinfluss Pseudogleye und Gley-Pseudogleye
herausgebildet haben. Eine weitere Schmelzwasserrinne befindet sich zwischen Gro3 Hun-
dorf und Landmiihle am Neddersee.

Gréfere Grubenaufschliisse von Schmelzwassersanden zur Gewinnung kieshaltiger Sande
fur den lokalen Bedarf befinden sich u.a. in Kalkberg, auf dem Klingenberg, bei Kéchelstorf,
bei Gletzow und sidlich von Nesow.

Hauptverbreitungsgebiet holozéner Flachmoortorfe, die ca. 10% des Plangebietes einneh-
men, sind neben dem Radegasttal die groRen Nebentéler bei Vitense/Térber, Rehna und
Benzin. Groéflere Senken mit Flachmoortorfen innerhalb der Grundmordne befinden sich
dariiber hinaus in der Gemarkung Meetzen, im Nesower Moor sowie westlich von Dorf
Nesow.

Neben dem Nesower Moor gehort das GrofRe Moor bei Breesen (Ostteil zu Meetzen gehdrig)
zu einer Reihe von Beckenmooren im Bereich der Hauptwasserscheide auf der Ostseite des
Schaalsees, die kiinstlich nach Sudwesten entwassert werden. Uber liegendem Geschiebe-
mergel der kuppigen Grundmoréane sind hier auf ehemaligem Niedermoor (Bruchwald- und
Schilftorf) bis vier Meter machtige Hochmoortorfe aufgewachsen. In dem zu Breesen gehg-
renden Teil des Moors wird derzeit Hochmoortorf industriell abgebaut, wahrend im Plange-
biet der bauerliche Torfstich bereits vor Jahrzehnten eingestellt wurde.

2.1.4 Grund- und Oberflaichenwasser

Standgewasser

Im Plangebiet befinden sich folgende Standgewasser mit einer Flache, einschlieRlich Uber-
stauter Verlandungszone, von > 1 ha:

e Eutropher Flachsee am Taubenberg dstlich von Rehna, GréRe ca. 1,8 ha, (Duwendieck)
¢ Rehnaer Mihlenteich — Staugewéasser der Radegast, Gréle ca. 1,2 ha,

e See norddstlich von Vitense, Grofle 1,1 ha.

Als Kleingewdésser (< 1 ha) sind der Schwarze See bei Rehna (GréRe ca. 0,5 ha), sonstige
temporédre und ausdauernde Kleingewasser, iberwiegend in Séllen und Mergelgruben, zu

nennen. Besonders reich an Kleingewéssern sind die Gemarkungen Grof3 Hundorf, und
Othenstorf.

Die sich in Mulden, Rinnen oder auch in Mooren befindenden natirlichen Gewésser stellen
in der Regel Néahrstoffsenken eines Einzugsgebietes dar. Als akkumulierende Okosysteme
weisen sie heute zumeist eine sehr hohe, mehr oder weniger starke anthropogene Né&hr-
stoffbelastung (eutroph bis hypertroph) auf.

Beim eutrophen Flachseen am Taubenberg bei Rehna handelt es sich um eine ehemalige
Sumpf- und Réhrichtflachen, die erst seit wenigen Jahren uberstaut ist.

FlieRgewasser
Im Plangebiet befinden sich folgende gréfere FlieRgewasser:

13-08_UB_4.4nd_f-pl.rehna.doc



Umweltbericht 4. Anderung Teil- Flachennutzungsplan Stadt Rehna 1

o Radegast, nordlich des Neddersees,
e Tiene, Nebengewasser der Radegast Einmiindung in die Radegast nérdlich von Rehna,

e Birgermeistergraben, Nebengewasser der Radegast, Einmiindung in die Radegast
nordlich von Rehna),

e Winkelbédk, Einmiindung in den Biirgermeistergraben westlich von Rehna).

Mit Ausnahme der kunstlich nach Siiden zur Bek und Schaale (Niederschlagseinzugsgebiet
der Sude) entwédssernden Beckenmoore im Sudwesten entwassert das gesamte Plangebiet
oberflachlich in nérdlicher Richtung (Niederschlagseinzugsgebiet der Stepenitz) Uber Rade-
gast, Stepenitz und Dassower See zur Ostsee. Die Hauptwasserscheide verlauft Gber Ko-
nigsfeld (bei Demern), Meetzen und Ganzow. Zwischen den Radegastzufliissen im Plange-
biet befinden sich Wasserscheiden lil. Ordnung.

Grundwasser

AuBerhalb des Radegasttals treten im Plangebiet verbreitet gespannte Grundwasservor-
kommen im Liegenden (v.a. unterer Sand) des oberen Geschiebemergels auf. Diese Deck-
schichten haben einen hohen Anteil bindiger Bildungen mit hohem Filter- und Puffervermé-
gen. Das Grundwasser ist oft durch hohe Eisengehalte und eine mittlere Karbonatharte ge-
kennzeichnet (GEOLOGISCHE OBERFLACHENKARTE).

Bei der wechselhaften Verbreitung wasserfihrender und —stauender quartarer Schichten
sind mehrere Grundwasserleiter (GWL) nachgewiesen. Die GrundwasserflieRrichtung ist
uneinheitlich. Regional ist eine Grundwasserscheide auf der Linie Wélschendorf-Othenstorf-
Hindenberg ausgebildet. Die Oberflache der tieferen Grundwasserleiter und die Grundwas-
serflielrichtung stehen kleinrdumig nicht in Beziehung zum bewegten Relief der Oberflache
(HK 50):

¢ In Bereichen mit oberflachlich anstehenden Sanden (Radegasttal stidiich von Vitense,
Schmelzwasserrinne sidlich von Gro Hundorf, Ortslage Koéchelstorf) befindet sich ein
oberer Grundwasserleiter mit niederschlagsabhangigen, teilweise nur saisonalen
Grundwasservorkommen 0ber stauenden Schichten des Geschiebemergels. Die M&ch-
tigkeit betragt in seinem sudéstlichen Verbreitungsgebiet durchschnittlich 5-10m, im
nordwestlichen Verbreitungsgebiet durchschnittlich 2 bis 5 m. Die sandigen Sedimente
weisen ein geringes Filter- und Puffervermégen auf. Der Abfluss im oberen Grundwas-
serleiter ist auf das Radegasttal gerichtet. Die teilweise stark verunreinigten Grundwas-
servorrate werden durch Brunnen erschlossen (u.a. StraBenbrunnen in Rehna, artesi-
scher Brunnen am Bauteich).

¢ Der GWL 2 ist mit Ausnahme eines Bereichs zwischen Rehna, Hof Nesow, Neu Benzin,
Kdchelstorf und Briitzkow im Plangebiet flachenhaft verbreitet und weist gespannte und
ungespannte Grundwasservorkommen auf, wobei die ungespannten im Sudteil Uberwie-
gen. Zwischen Holdorf und Méllin ist eine hydraulische Verbindung mit tiefer liegenden
Grundwasserleitern vorhanden.

Der GWL 3 ist mit Ausnahme von Bereichen zwischen Gletzow und Vitense, zwischen
Rehna und Hof Nesow sowie im nérdlichen Rehnaer Stadtgebiet im Plangebiet ftichenhaft
verbreitet und Gberwiegend 10 bis 20 m machtig. Bei Rehna, Holdorf und Vitense sind klein-
raumig hydraulische Verbindungen mit tiefer liegenden Grundwasserleitern vorhanden.
Insgesamt weist das Plangebiet eine geringe Grundwasserneubildung auf.

Im Gberwiegenden Teil des Plangebietes ist das Grundwasser durch flachenhaft eindringen-
de Schadstoffen nicht unmittelbar gefahrdet oder zumindest méaRig vor Schadstoffen ge-
schutzt. Hierzu gehéren die Hochflachen der Grund- und Endmordne mit méchtigen, uber-
wiegend bindigen Deckschichten aus Geschiebemergel. Ein geringer Schutz des Grundwas-
sers vor flachenhaft eindringenden Schadstoffen besteht im Bereich des Talsanders an der
Radegast (u.a. Ortslagen Vitense, Rehna, Hof Nesow, Neu Benzin) aufgrund des geringen
13-08_UB_4.4nd_f-pl.rehna.doc
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Filtervermbgens des Bodens und des dort Uiberwiegend geringeren Grundwasserflurabstan-
des.

2.1.5 Klima und Luft

GroBraumig klimatisch gesehen gehort das Gemeindegebiet zum Bereich des norddeut-
schen Ubergangsbereichs zwischen dem atlantischen und dem subkontinentalen Klimabe-
reich. (Stepenitz-Sude-Bereich des Mecklenburg-Brandenburgischen Ubergangsklima, d.h.
dem maritim beeinflussten Binnentiefland) Grundlage der nachfolgenden Ausflihrungen ist
das Meteorologische Gutachten des Amtes fur Meteorologie Schwerin von 1975.

Zur Begutachtung wurden die Mess- und Beobachtungswerte der Meteorologischen Station
Schwerin herangezogen, die im groen und ganzen auch fiur den Raum Rehna noch als
reprasentativ anzusehen sind.

Der Stepenitz-Sude-Bereich weist gegeniiber dem kontinental beeinflussten Binnentiefland
Norddeutschlands wegen seiner Nachbarschaft zur Ostsee und zum Atlantik einen ausgegli-
cheneren Gang der Lufttemperatur und relativen Luftfeuchte, lebhaftere Luftbewegung so-
wie starkere Bewdlkung im Winter auf. Den starksten Einfluss der Ostsee finden wir in ei-
nem schmalen Streifen an der Kuste. Mit zunehmender Entfernung von der See nimmt er
rasch ab und ist im Raum Rehna kaum noch spurbar. In analoger Weise trifft dies auch fiir
den von West nach Ost abnehmenden Einfluss des Atlantischen Ozeans zu. So betragt z.B.
die Jahresschwankung der Monatsmittel der Lufttemperatur in Hamburg 16,8 K und im
Raum Rehna 17,6 K. Die Temperaturextreme nehmen also mit dem kontinentalen Einfluss
zu (relativ grélere Jahresschwankung), so dass der Raum Rehna bereits schwichere mari-
time Verhaltnisse als der Raum Hamburg aufweist. Die mittleren Windgeschwindigkeiten
werden mit zunehmender Entfernung vom Atlantik und von der Ostseekiiste geringer, wenn
man von exponierten und héher gelegenen Standorten absieht.

Bedeutsame Ausgleichs-Wirkungsraum-Geflige sind im Stadtgebiet mit dem Radegasttal
vorhanden. Allein stellen die Siedlungsrdume aufgrund ihrer Offenheit und geringen GréRRe
aber keine relevanten Belastungsrdume dar.

2.1.6 Wirkungsgefiige der Komponenten des Naturhaushaltes

Die Betrachtung von Wirkungsgefugen im Naturhaushalt soll noch mehr als die schutzgut-
bezogene Betrachtung die Auswirkungen menschlicher Tatigkeit auf die Naturprozesse ver-
deutlichen. Wirkungsgefiige kénnen sehr umfassend und vielféltig sein, so dass sich die
Beschreibung auf die ortlich wesentlichen Sachverhalte beschréanken muss.

Einige typische Wirkungsgeflige und Wechselbeziehungen im Stadt gebiet sind:

¢« Nutzung von landwirtschaftlich gepragten Offenlandflachen als Nahrungsgebiet durch
Vogelarten, die im Siedlungsbereich oder in Waldern innerhalb und auRerhalb des
Stadtgebietes briiten (u.a. Greifvogel).

e Klein- und groBraumige Wanderungen wasser- und bodengebundener Tierarten — Isola-
tion der Populationen und Bestidnde dieser Arten durch Wanderungshindernisse (v.a.
Verkehrswege, Gewéasserbauwerke).

e Zusammenhang zwischen der Bodennutzung im Einzugsgebiet und der Gewéassergite
der Gewisser; Belastung der FlieRgewadsser und des Grundwassers durch diffuse Stof-
feintrage durch Verdriftung, durch Abschwemmung von Diingestoffen und Bodenfeintei-
len, Zuftihrung von nahrstoffbelastetem Wasser Uber Dranagen.

¢ Belastung des Landschaftswasserhaushaltes durch Verminderung der Wasserriickhal-
tung infolge des Ausbaus versiegelter Flachen.
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2.1.7 Landschaft (Landschaftsbild)

Vielfalt und Eigenart des Landschaftsraumes, seine Naturn&he bzw. der Grad der kultur-
geschichtlichen Uberpragung sowie die Schoénheit der Landschaft sind die Kriterien zur Be-
urteilung des Landschaftsbildes.

Das Gebiet von Rehna hat Anteil an folgenden Landschaftsbildraumen (Umweltkarten M-V):

o Landschaftsbildraum: Nr.105 Niederung der Radegast (IV 2 — 8, Landschaftsbildbe-
wertung: hoch bis sehr hoch

e Landschaftsbildraum: Nr. 106 Ackerlandschaft westlich der Radegastniederung (1V 2
- 20 ) Landschaftsbildbewertung: mittel bis hoch

+ Name Landschaftsbildraum: Nr. 125 Ackerlandschaft von Bernstorf bis Veelbtken (IV
2 - 18) Landschaftsbildbewertung: mittel bis hoch

2.1.8 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt bestimmt sich im kommunalen Betrachtungsraum vor allem durch die
Vielfalt der Lebensrdume und der darin wildlebenden Pflanzen und Tiere. insofern besteht
ein enger Zusammenhang zum Themenbereich Arten und Lebensrdume. Die Beurteilung
der biologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden erfolgen und hat die natirlichen Ver-
héltnisse sowie Einflisse des Menschen auf die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu be-
riicksichtigen.

Das Stadtgebiet wies unter natiirlichen Bedingungen eine hohe standértliche Vielfalt auf. Die
heutige potentielle natiirliche Vegetation ware im Bereich der Anderungsfliche Wasserwerk
der Flattergras-Buchenwald einschlieBlich der Ausprdgungen als Hainrispengras-
Buchenwald und Waldschwingel-Buchenwald. Fur den Bereich Tricota ist die Uberformung
so hoch das keine Einstufung erfolgte.

Hochfldchen - Buchenwélder basen- und kalkreicher Standorte unterschiedlicher Auspra-
gung

Sudliches Randgebiet: Stieleichen-Hainbuchenwalder

Radegastniederung - Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald auf nassen organischen Standor-
ten Radegastniederung

Niederungen - Waldmeister-Buchenwald einschliellich der Auspragung als Perlgras-
Buchenwald Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald auf nassen organischen Standorten

Aktuell sind die Verhéltnisse in den ackerbaulich gepragten Bereichen durch tiberwiegend
durch eine artenarme Wildkraut- und Wildtierfauna gekennzeichnet. Vielfalt und Flachenum-
fang der Feuchtstandorte und temporar tUberfluteten Flachen wurden durch Melioration und
Umwandlung von Grinland in Ackerland meist deutlich verringert; die Vegetation in diesen
Bereich durch Entwasserung und Nahrstoffeintrage vereinheitlicht. Eine Ausnahme bildet
hierbei die Radegast / Tieneniederung.

2.1.9 Menschen, menschliche Gesundheit, Bevélkerung

In der Stadt Rehna herrschen durch die giinstige klimatische Situation, die geringe regionale
Grundbelastung der Luft (lokale Belastung im Bereich Bundesstrafle /Autobahn beachten)
und die in Teilen des Plangebietes vielgestaltige und erlebnisreiche Landschaft gute Vo-
raussetzungen fur das Wohnen, und mit dem Radegasttal fiir die 6rtliche Naherholung und
die Uberdrtliche Erholung.
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2.1.10 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bodendenkmale zeugen u.a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und gestatten
Rickschliusse auf die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte des Menschen
sowie auf Lebensverhaltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen in ur- und friahge-
schichtlichen Zeiten.

Es sind keine Bodendenkmale mit Stand 2012 in den Anderungsflachen verzeichnet.

Baudenkmale zeugen u.a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und gestatten
Ruckschliisse auf die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte des Menschen
sowie auf Lebensverhéltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen.

Es sind keine Baudenkmale mit Stand 2012 in den Anderungsfléchen verzeichnet.

2.1.11 Vermeidung von Emissionen

Lokale lufthygienische Situation

Neben der Pragung durch die regionale lufthygienische Situation kénnen lokale Emittenten
die Luftqualitat 6rtlich beeinflussen. Messergebnisse zur lokalen Belastung der Luft liegen
nicht vor. Als bedeutsame Emissionsquellen kommen der Stralenverkehr (linienhafte Quel-
le) sowie ortsfeste emittierende Anlagen (Punktquelle) in Betracht. Die ehemals flichenhafte
lokale Emissionsbelastung in den Siedlungsgebieten durch Hausbrand und die Emissionen
von Kleinbetrieben ist wegen der Uberwiegenden Umstellung der Heizungsanlagen von
Braunkohle auf andere Energietrager sowie der Stillegung von Gewerbebetrieben in Rehna
deutlich rucklaufig und wird deshalb hier nicht weiter betrachtet.

Eine gewisse, fur den landlichen Raum typische Grundbelastung geht v.a. von der atmo-
sphéarischen Stoffbelastung sowie von tempordren Ldrm-, Geruchs- und Staubemissionen
der Landwirtschaft aus.

Bei der differenzierten Betrachtung der értlichen Verhaltnisse sind lokal bedeutsame Emissi-
onsquelien, die sich auf die Lebensqualitat besonders auswirken, einzubeziehen. Im einzel-
nen handelt es sich in den Anderungsbereichen um folgende Verkehrswege und Anlagen:

in Nordwest-Siid-Richtung B 208
Bahnstrecke Schwerin — Rehna (Nahverkehr).
Autobahn A 20

Die aufgefiihrten Verkehrswege sind genehmigt und haben Bestandsschutz.

Auf der Autobahn A 20 zwischen Schoénberg und Grevesmiihlen wurde ein DTV-Wert von
deutlich Gber 10000 ermittelt. Der bei austauscharmer Wetterlage iber die regionale Grund-
belastung hinaus lufthygienisch negativ beeinflusste Bereich ist bei Verkehrsmengen in der
GroéRenordnung von 10.000 - 15.000 Kfz/Tag wahrscheinlich mit weniger als 100 m anzuset-
zen. Dieser Bereich beiderseits der A 20 ist im Plangebiet anbaufrei.

Anlagen, die nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt bzw. angezeigt
sind, sind in den Anderungsflédchen nicht betroffen.

Verzeichnet sind folgende Anlagen, die nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
genehmigungsbediirftig sind (Angaben It. StAUN Schwerin 2001):

e Propangasvertrieb (Anlage zur Lagerung von brennbaren Gasen) in Rehna, Schweriner
Stralle.

e Anlage zur Lagerung von Giille mit einem Fassungsvermégen von mindestens 2500 m*
in Kochels-torf, Hundorfer Chaussee.
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Nicht genehmigungsbediirftige Anlagen im Plangebiet.

Anlage Gefihrdungspotenzial filr Natur und Landschaft

Entsorgungsbetrieb in Benzin, u.a. Entsorgung von Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

kaltechnischen Haushaltsgeraten

Landtechnik-/Fahrzeugbetrieb in Nesow-Hof Larmemissionen, Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen

Schmiede/Metallbaubetrieb in Rehna Larm- und Staubemissionen

Tankstelle in Rehna Emission fliichtiger Kohlenwasserstoffe, Umgang mit
wassergefahrdenden Leichtflussigkeiten

GroR-Siloanlage in Kéchelstorf Geruchsemissionen, Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen

Viehstalle Freisetzung von geruchsbildenden Gasen (Ammoniak)

bei der Tierhaltung sowie der Lagerung und Verwer-
tung der Fakalien, Emission klimarelevanter Gase
(Kohlendioxid, Methan)

Windenergieanlagen Larmemissionen

Fischverarbeitung Geruchs- und Larmemissionen

Die im Plangebiet vorhandenen Anlagen sind ausnahmslos kleine Betriebe oder Betriebs-
einheiten, deren Wirkung als Emittenten sich auf das értliche Umfeld beschrénkt.

2.1.12 Sachgerechter Umgang mit Abwéssern

Rehna wird iiber das Wasserwerk Rehna mit Trinkwasser versorgt.

Durch den Zweckverband Radegast ist Rehna an die zentrale Entwasserung angeschios-
sen. (aber nicht alle Ortsteile)

Das unverschmutzte Niederschlagswasser (z. B. Dachflachen) ist, soweit es die Standortbe-
dingungen zulassen, auf den Grundstlicken zu versickern. Da teilweise Sandbtéden anste-
hen, ist die Méglichkeit der Versickerung bedingt gegeben. Die Direkteinleitung von Nieder-
schlagswasser von befestigten Flachen in Oberflachengewasser ist zu vermeiden.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in Gewasser stellt einen Benutzungstatbestand
nach § 3 (1) Nr. 4 WHG dar, der erlaubnispflichtig ist. Insofern ist auf jeden Fall ein geson-
derter Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung des Nieder-
schlagswassers an die zustandige Wasserbehdrde zu richten.

2.1.13 Sachgerechter Umgang mit Abféllen

Die Abfallentsorgung im Stadtgebiet ist entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises durch einen Entsorgungsbetrieb sichergestelit. Die Grundstickseigentiimer sind
verpflichtet, dem Entsorgungsbetrieb anfallenden Hausmill und hausmdllahnlichen Gewer-
bemdill zu Uberlassen.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufilhren, dass von den Baustellen und
von den fertiggestellten Objekten eine vollstdndige und geordnete Abfallentsorgung entspre-
chend Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann.

Abfallbesitzer von belastetem Bodenaushub sind zur ordnungsgemafen Entsorgung ver-
pflichtet. Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kon-
nen, sind durch einen zugelassenen Beftrderer in einer genehmigten Abfallbeseitigungsan-
lage zu entsorgen.

Unbelastete Bauabfalle durfen nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu
verwerten.

Es liegen keine angezeigten Altlastenverdachtsflachen in den Anderungsflachen vor.

2.1.14 Nutzung erneuerbarer Energien / effiziente Nutzung von Energie
Keine gesonderten Darstellungen in der 4. Anderung.
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2.1.15 Sonstiges

Zu Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzgiter Tiere/Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiter siehe auch Kap. 2.1.6.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung mit artenschutzrechtlichem Fach-
beitrag

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Fur die von Neudarstellungen der 4. Anderung des Flachennutzungsplans betroffenen Um-
weltbelange wird in der folgenden Ubersicht eine prognostische Beschreibung der voraus-
sichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit méglich, eine Bewertung (Einschatzung tber
die Erheblichkeit) der Auswirkungen der Fldchen vorgenommen, von denen erhebliche Aus-
wirkungen auf die Natur ausgehen kénnten.

1 Anderungsfléche — Bebauungsplan Nr. 14 fiir das Gebiet ,,ehemals Tricota“

Flache: ca. 1,2 ha

Die Anderungsflache wird in der F-Plan Anderung als Wohnbauflache ausgewiesen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Beseitigung von stédtebaulichen Missstdnden und die
Neuordnung ungenutzter Flachen, die das innenstadtnahe Areal mit neuen Funktionen bele-
ben soll.

Die Standortvorteile bestehen in der Aktivierung des ehemaligen Betriebsgeldndes, dessen
ungenutzte Halle und Nebenanlagen zuriickgebaut werden. Die nur noch teilweise mit Gar-
ten genutzte Flache soll sich zum ruhigen Wohnstandort mit landschaftlicher Einbindung
zum benachbarten Radegasttal entwickeln. Glnstig sind dabei die fuBlaufigen Wegebezie-
hungen zur Innenstadt und zu den Erholungsbereichen sowie die vorhandene zentrale tech-
nische ErschlieBung.

Es werden Vorkehrungen und MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dargelegt.

Dazu gehdéren folgende MalRnahmen:

¢ Bei den Bodenarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen des Bodenschutzes, ins-
besondere die DIN 18915 zu beriicksichtigen. Der kulturfahige Oberboden (teilweise ca.
0,2 m starke Oberbodenschicht) ist vor der Herstellung der Baukérper zu berdumen, auf
Mieten fachgerecht zwischen zulagern und soweit im Umfang méglich zum Wiederein-
bau als Vegetationstragschicht auf den zu begriinenden Flachen oder zum Ausgleich der
Bodenbewegungen zu verwenden.

e Baume dirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
BaumaRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die Bestimmungen der DIN 18920
und der RAS-LP4 zum Baumschutz auf Baustellen zu beriicksichtigen. Befestigungen,
Tiefbauarbeiten u.d. im Traufebereich der geschitzten Baume mdissen grundsétzlich
vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der vorherigen Zustimmung
des Landkreises Nordwestmecklenburg Durch die Festsetzung der Baugrenze wird die
Einhaltung eines hinreichenden Abstands der geplanten Befestigungen zu den zum Er-
halt festsetzten Baumen sichergestelit.

o Befestigte Flachen sind, soweit méglich, in versickerungsfahiger Bauweise auszufilhren.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser, u.a. Abwasser, darf ungereinigt nicht in
die der Radegast zuflieBRenden Gewasser oder das Grundwasser eingeleitet oder abge-
schwemmt werden.

¢ Erhaltung von Teilen der Gehélzbestande vor allem zu den Biotopen in Randlage. (Ver-
besserung Abschirmung)

13-08_UB_4.4nd_f-pl.rehna.doc



Umweltbericht 4. Anderung Teil- Fiachennutzungsplan Stadt Rehna 17

e Beachtung der Zugriffsverbote des §44 (1) BNatSchG in der weiteren Planung.
Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustands:

Negative umweltrelevante Auswirkungen sind von der bauplanungsrechtlichen Anderung
nicht zu erwarten.

Die weitere Entwicklung der Flache hat einen hohen stadtebaulichen Nutzwert und dient
auch der Stérkung des Innenbereiches. Die Nutzung der vorhandenen Flache hat keine
neuartigen oder das vorhandene MaR Ubersteigende, gebietsiibergreifende Auswirkungen,
oder Emissionen zur Folge.

Internationale Schutzgebiete

FFH- Gebiet "Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen" DE 2132-303

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag im Umweltbericht zum B-Plan Nr.14 (Stand Juni
2012) konnte die Betroffenheit von Fischotter und Sumpfglanzkraut sicher ausschlieBen. Die
Betroffenheit der Gewéssergebundene Arten kann sicher ausgeschlossen werden. Feucht-
bereiche bendtigenden Arten kdnnen aufgrund der Lage des Geltungsbereiches, der Héhen-
lage zur Radegast und der Biotoptypen entsprechend Landschaftsplan ebenfalls ausge-
schlossen werden. Fur den Kammmolch ist kein Fund in der Ndhe des Geltungsbereiches
bekannt.

Die direkte Betroffenheit des im Unersuchungsraum von 200m anzutreffenden LRT 3260
kann aufgrund der Lage des Geltungsbereiches, der Héhenlage zur Radegast und der Bio-
toptypen entsprechend Landschaftsplan sicher ausgeschlossen werden. Uber den unterhalb
des Gebietes liegenden Entwésserungsgraben besteht eine Verbindung zum Naturschutz-
gebiet Nr. 308 ,Radegast”, das in diesem Bereich flachengleich mit dem FFH- Gebiet DE
2132-303 "Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen" ist. Mégliche gebietstber-
greifende Auswirkungen der geplanten Bauflache waren somit nur Uber das Fliegewisser-
system, hier der Entwésserungsgraben vor dem Feldgehélz in ca. 85m Entfernung mit sons-
tigem Feuchtgrinland méglich (und mind. 50m als Puffer bis zur Grenze FFH- Gebietes).
Beeintrachtigungen durch abflieRendes Oberflaichenwasser oder Abwasser (Anschluss an
die zentrale Abwasserentsorgung) sind auszuschlielRen.

Die Intensitédt der geplante Wohnbebauung ist mit der derzeitig méglichen Nutzung (Tricota
— Textilbetrieb, Garten und Kleintierhaltung mit Freizeitnutzung) gleichzusetzen, oder sogar
als geringer einzustufen. Entsprechend ist die nicht als zuséatzliche Beeintrachtigung zu be-
werten. Auf eine kumulierende Wirkung ist daher nicht abzustellen. Aufgrund der als Insel
eingekapselten Randlage kann die geplante 3- reihige Heckenpflanzung, welche die vorhan-
denen Gehdlze an der dstlichen Grenze des Geltungsbereiches einbezieht, die Abschirmung
zum FFH- Gebiet deutlich verbessern.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieBen. Verbotstatbestéande sind auszuschlie-
Ren.

Auf eine FFH Vertraglichkeitspriifung zur Vertraglichkeit des Planvorhabens mit den
Schutzbestimmungen des FFH- Gebietes kann verzichtet werden.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Der Ausschluss der artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG bei unabsichtlichen
Beeintrachtigungen ist nicht méglich, wenn zugleich die Verbote des Art. 12, 13 und die
Ausnahmekriterien des Art. 16 FFH-RL, d.h. wenn Arten nach Anhang IV FFH-RL betroffen
sind. Européische Vogelarten sind grundsatzlich artenschutzrechtlich zu behandeln, sowie
die Arten des Anhangs lI+1V der FFH- Richtlinie.
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Daher sind die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1/5 BNatSchG in die bauleit-
planerischen Uberlegungen einzubeziehen und vorausschauend zu ermitteln und zu bewer-
ten, ob die vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen artenschutz-
rechtlichen Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmdglich
erscheinen lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MaZhahmen bzw. ihre mittelbaren bau-
lichen Anlagen bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Auf-
nahme in den Anhang lI+IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten sich Gberschneiden.

Anlagenbedingt und betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

Die Intensitat der Arbeiten ist mit der derzeitig méglichen Nutzung (Tricota — Textilbetrieb,
Garten und Kleintierhaltung) gleichzusetzen, oder sogar als geringer einzustufen. Entspre-
chend ist die geplante Wohnbebauung nicht als zusétzliche Beeintréchtigung zu bewerten.

Baubedingte Beeintrichtigungen

Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen den Abriss der vorhanden Anlagen und
Gebdude und die Errichtung von Wohnbauten mit Nebenanlagen und Garten sowie den
Umbau der ErschlieBung. Die Intensitat der Arbeiten ist nicht mit der derzeitig moglichen
Nutzung gleichzusetzen. Entsprechend sind diese Arbeiten als zeitlich befristete zusétzliche
Beeintréchtigung zu bewerten.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie wur-
den auf lhre Relevanz gepriift. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fur den vorliegen-
den Planbereich nicht relevant. (detaillierter siehe B-Planverfahren)

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kdénnten,
wird primar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegentiber Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
auszulosen.

Fischotter

Der Fischotter ist entsprechend Rasterkartierung aufgezeigt. Vorkommen sind bei Toérber
gesichert. Aufgrund der als Insel eingekapselten Randlage, die zudem durch die Kleintierhal-
tung mit Hund abgeschirmt wird, ist bei Wanderbewegungen entlang des Radegasttales ein
Einschwenken in diesen Bereich und damit eine Betroffenheit auszuschliel3en.

Fledermause

Hohlenbdume und Baume mit starken Rindenstrukturen sind nicht vorhanden. Bezuglich der
Gebidude der Tricota- Textilfabrik drangt sich ein Verdacht als Lebensstatte (Sommer oder
Winterquartier) nicht auf. Der als Bunker gekennzeichnete Bereich konnte nicht untersucht
werden (eingezaunt / Hund). Die optisch gegebene Dichtigkeit spricht gegen eine Belegung.
Zum Abrissantrag ist mittels einer Begehung der artenschutzrechtliche Aspekt sicher abzu-
klaren. Vorbeugende MaRnahmen werden empfohlen.
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Reptilien

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen kénnen potenziell die Arten Waldeidechse,
Zauneidechse und ggf. Blindschleiche als bodenstédndige Arten vorkommen. Die maBgebli-
chen Habiatbestandteile der potenziell vorkommenden Arten liegen aber auerhalb der ei-
gentlichen Eingriffs- und Vorhabensflachen.

Vorbeugende Mafnahmen werden empfohlen.

Amphibien

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen besteht potenziell nur eine Bedeutung fur die
artenschutzrechtlich relevanten Art Laubfrosch. Potenzielle Laichgewésser der Arten befin-
den sich nicht im Vorhabensgebiet bzw. innerhalb des planungsrelevanten Umfeldes. Poten-
zielle Laichgewdasser wie die Graben &stlich sind nur weiter auerhalb des Vorhabensgebie-
tes vorhanden.

Vorbeugende MaRnahmen werden empfohlen.

Avifauna

Durch das Vorhaben werden Giberwiegend Flachen in Anspruch genommen, die eine Bedeu-
tung fir Brutvogelarten (,Allerweltsarten”) besitzen. Der artenschutzrechtliche Funktionsver-
lust wird jedoch durch die teilweise Eingriinung des Vorhabensgebietes ausgeglichen. Es ist
davon auszugehen, dass bei der Umsetzung des Vorhabens keine maf3geblichen Lebens-
raumverluste fiir Brutvogelarten auftreten werden.

Vorbeugende MalRnahmen werden empfohlen.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrage entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 Abs 1 BNatSchG (Zugriffsverbote, unter Beriicksichtigung Européische Vogelarten
sowie der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu stellen.

Bericksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB
¢ NATURA-2000 Gebiete sind zu betrachten, eine Betroffenheit ist aber auszuschlieBen.

o Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde insbe-
sondere durch Einordnung in eine innerértliche Lage bertcksichtigt. Fir Wald oder
Landwirtschaft genutzte Flachen werden planungsrechtlich nicht in Anspruch genom-
men.

e Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde eine
Eingriffs- / Ausgleichsplanung erstellt und in der Begriindung dokumentiert. Es werden
entsprechende Darstellungen als Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich getroffen.

Ricksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Fur MaRnahmen fir die Kompensation werden keine landwirtschaftlichen Flachen entzogen.

Eingriffs / Ausgleichsbilanzierung

Bei der Ermittlung des Kompensationsumfangs werden die ,Hinweise zur Eingriffsregelung”
(LUNG 1999/ 2002) angewendet. Das Planvorhaben umfasst auf der Bestandsfliche des
Textilbetriebes und angrenzenden Flachen die Festsetzung einer Wohnbauflache. Entspre-
chend des B-Planes werden im Planereich mit den Baugrenzen, Griinflachen und versiegel-
te Verkehrsflichen Stérung und Biotopverluste (Lebensraum) zugelassen. Wirkzonen von
Wertbiotopen sind nicht zu beriicksichtigen. Baumfallungen sind zu beantragen.

13-08_UB_4.4nd_f-pl.rehna.doc




Umweltbericht 4. Anderung Teil- Flachennutzungsplan Stadt Rehna 20

Der Gesetzgeber fordert im § 1a (3) und im Bundesnaturschutzgesetz (§ 14), dass Eingriffe
in Naturhaushalt und Landschaftsbild soweit unvermeidbar, vorrangig auszugleichen oder in
sonstiger Weise zu kompensieren sind.

Zum Ausgleich sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

e Im Geltungsbereich Anpflanzung einer 3 reihigen Hecke zum Radegasttal (MalRnah-
meflache)
e Baumersatz
e Ersatzmalnahme  Okokonto Neuendorfer Moor
Der Eingriff ist auszugleichen.

Negative umweltrelevante Auswirkungen sind von der bauplanungsrechtlichen Anderung
nicht zu erwarten. Erhebliche Beeintrachtigungen des Natura 2000- Netzes sind nicht zu
erwarten. Artenschutzrechtliche Belange stehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht ent-
gegen.

2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

MaRnahmen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

e Auf besondere Aspekte der weitergehenden Uberpriifung, Vermeidung und Minderung
von Umweltauswirkungen wurde bereits bei der Abhandlung der geplanten Anderungs-
flache eingegangen.

Folgende Vorkehrungen betreffen alle Anderungsflachen:

e Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf den Naturschutz, zur angemessenen
Einordnung der Bauflachen in die umgebende Bebauung und zur Vermeidung unnétiger
Landschaftsbeeintrachtigungen ist die bauliche Nutzung auf das notwendige Maf3 zu be-
schrénken.

o GemaB § 44 ff. Bundesnaturschutzgesetz kénnen Belange des Artenschutzes (z.B. bei
Flederm&usen) im Gebiet des Fldchennutzungsplanes beriihrt werden. Demnach ist § 44
unmittelbar geltendes Bundesrecht zum Schutz der wildlebenden Tier- und Pflanzenar-
ten, wobei die Zerstérung der Lebensstatten oder ahnlich stérende Handlungen verboten
sind. Eingriffe in die Lebensstatten geschitzter Tiere sind somit grundsétzlich zu vermei-
den bzw. bedirfen der vorherigen Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde. Soweit
Eingriffe in die Lebensstatten geschitzter Tiere nicht vermieden werden kénnen, sind
diese gemal § 15 Bundesnaturschutzgesetz zu Lasten des Verursachers auszugleichen.

e Die Bauausfuihrung ist so zu terminieren, dass die Baufeldfreimachung mit zerstérenden
Eingriffen in die Vegetationsbestande nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 1. Méarz
vorgenommen wird. (§39 Abs 5 (2) Bundesnaturschutzgesetz)

e Stellflachen und Verkehrsflachen auf den Baugrundstiicken sollen soweit mdéglich mit
versickerungsfahigen Bodenbeldgen (wieder-) hergestellt werden.

e Das anfallende Niederschlagswasser ist im Abfluss verzégert abzugeben, da Versicke-
rungsmoglichkeiten teilweise beschrankt sind (Boden) bzw. uber die Kanalisation abzu-
fuhren.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Verzicht auf die Anderungen) ist von einem Fortbeste-
hen der bisherigen Nutzungen auszugehen. Relevante Umweltbelastungen, aber auch rele-
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vante Wertverbesserungen der Schutzgiiter sind von diesen Flachen bei Fortfiihrung der
Nutzung nicht zu erwarten.

Riicksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Fur Manahmen fur die Kompensation werden keine landwirtschaftlichen Flachen entzogen.
ErsatzmaBnahme Okokonto

2.4 Alternative Planungsmoglichkeiten

Als alternative Planungsméglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stédtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhéltnismaBigen
Aufwand erreicht werden kénnen.

Mit dem geplanten Standort steht eine verkehrlich gut erreichbare, Gberwiegend baulich vor-
gepragte Bestandsflache mit einem fiir die beabsichtigten Ziele ausreichenden Flachenan-
gebot zur Verfiigung, die in anderen Bereichen des Stadtgebietes so nicht angeboten wer-
den kann.

Eine Alternativenpriifung bei der Planerarbeitung sowie im Prozess der Offentlichkeitsbetei-
ligung und Abwagung erfolgte dergestalt, dass fur die Wahl des Standortes, unter Beach-
tung des Schutzes der Natura 2000 Gebiete und der Innenentwicklung alternative Pla-
nungsmdglichkeiten nicht bestehen.

3 Zusitzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
Folgende Methoden und technische Verfahren wurden verwendet:

e nachrichtliche Ubernahme aus der verbindlichen Bauleitplanung zur Berechnung des
Umfangs der Ausgleichsmafnahmen unter Verwendung der ,Hinweise zur Eingriffsrege-
lung® (Schriftenreihe des LUNG 1999 / Heft 3, Stand der Uberarbeitung 01.2002), und
zum Artenschutz / den Schutzgebieten.

3.2 Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

AuBer der Unwéagbarkeit zum européischen Artenschutz traten keine weiteren besonderen
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der vorhandenen Unterlagen auf.

3.3 Verwendete Quellen

www. Umweltkarten.mv-regierung.de

Flachennutzungsplan der Stadt Rehna, 4. Anderung

Landschaftsplan Okoregion Radegasttal, Stand 2003

Begriindung, Umweltbericht (Stand Vorentwurf) zum B-Plan Nr. 14 der Stadt Rehna

3.4 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung der Bauleitplane

Die Stadt sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte Uberwachungsmafnah-
men vor, um bei der Durchfithrung der Bauleitplane insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln. Ein spezielles Monitoring ist nicht vorgesehen.
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Art der Mallnahme Zeitpunkt, Turnus HMinweise zur Durchfﬁhru@

Umsetzung des Vermeidungsgebo- | B-Plan, Satzung Beriicksichtigung bei der Planaufsteliung, Auf-
tes in Bezug auf das Schutzgut nahme entsprechender Bestimmungen in die
Arten und Biotope, Planzeichnung als Festsetzungen und Hinweise

auf die Schutzgtiter Boden und
Wasser, durch Begrenzung der
zulassigen Bauflache auf das not-
wendige Maf und versickerungsfa-
hige Ausfahrung von Befestigungen
der Wege und Stellflachen; Versi-
ckerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers auf den Baugrund-

stlicken

Umsetzung der Beachtung des B-Plan, Satzung Beruicksichtigung bei der Planaufstellung
europaischen Artenschutzes

Umsetzung des Vermeidungsgebo- | B-Plan, Satzung Berucksichtigung bei der Planaufstellung, Auf-
tes in bezug auf das Schutzgut nahme entsprechender Bestimmungen in die
Landschaftsbild durch eine Orientie- Planzeichnung als Festsetzungen und Hinweise

rung der Bauhéhen am Bestand und
eine landschaftstypische Durch- und
Eingrinung der Bauflachen

3.5 Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rehna wurde fur die Belange des
Umweltschutzes in den Anderungsflédchen eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergeb-
nisse im vorliegenden Umweltbericht dargelegt wurden.

Ziel des Flachennutzungsplans ist die Anderung von Flichen in Wohnbaufléchen entspre-
chend des Planungswillens der Stadt.

Von den Auswirkungen des Flachennutzungsplans (Anderungsflache) sind die Tiere / Pflan-
zen / Biotope, Boden, Wasser, Klima / Luft, Wechselwirkungen der Bestandteile des Natur-
haushaltes, Landschaftsbild, Biologische Vielfalt, sowie Mensch betroffen, wobei die Auswir-
kungen als nicht erheblich einzustufen sind.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen wurden fiir die verbindlichen Bauleitplanungen
Hinweise fir Mainahmen und weitere Anforderungen an die Umweltpriifung incl. den Arten-
schutz dargelegt. Die verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
sollen durch griinordnerische Manahmen und ein Okokonto ausgeglichen werden. Alterna-
tive Planungsméglichkeiten wurden geprift, mit dem Ergebnis, das die gewéhlten Plane am
besten geeignet sind, die verfolgten stddtebaulichen Ziele zu erreichen.

Als technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde die Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierungen geprift und nachrichtlich Gbernommen. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen fur Natura 2000 Gebiete / den europaischen Artenschutz sind nicht zu erwarten.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen,
die Umsetzung der Anforderungen zur Minderung der Umweltauswirkungen bei der nachfol-
genden Planung und Realisierung von Bauvorhaben zu iberprifen.

Der Burgermeister
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Zusammenfassende Erklirung der Stadt Rehna fiir die 4. Anderung des Teil-
Flachennutzungsplanes geméR § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB iiber die Beriicksichtigung der
Umweltbelange und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Ziel der Flichennutzungsplanidnderung

Fur das Gebiet der Stadt Rehna existiert ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan. Die 2. Ande-
rung wurde mit Schreiben des Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes
M-V am 27.12.2004 genehmigt. Der Plan ist seit Januar 2005 wirksam. Die 3. Anderung wurde
mit Schreiben des Ministeriums fir Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes M-V am
04.12.2007 genehmigt. Der Plan ist seit 2008 wirksam.

Seit 2004 hat die Gemeinde Lowitz mit der Stadt fusioniert. Ein gemeinsamer F-Plan existiert
noch nicht. Deshalb wird die 4. Anderung als Teil-Flachennutzungsplan Rehna vorgenommen.

Anlass der 4. Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes der Stadt Rehna sind die Aufstellung
der Bebauungspldne Nr. 14 fir das Gebiet ,ehemals Tricota* und Nr. 15 fir das Gebiet ,Am
Wasserwerk".

Fur den Bereich der ehemaligen Fertigungshalle von Tricota in der KrugstraBe ist nach dem Ge-
bdudeabriss die Nachnutzung als Wohnbauflache vorgesehen.

Mit der Neufestlegung der Trinkwasserschutzzonen fir das sanierte Wasserwerk in Rehna am
Ortsausgang Richtung Grevesmiihlen ergeben sich Korrekturen fir die bereits festgesetzten
Wohnbauflachen.

Das Planwerk soll durch diese Anderungen an die geénderten Entwicklungsziele angepasst wer-
den.

Verfahrensablauf

Im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Rehna wurden die Behorden und sonstigen Tréger éffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt wird, auch zur AuBerung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange teilten im Rahmen von Stel-
lungnahmen ihre beabsichtigten oder eingeleiteten Planungen und MaRnahmen mit. Es wurden
Hinweise zum weiteren Planverlauf gegeben sowie Anregungen zur Anderung der Planungsab-
sichten — Uberwiegend im Zusammenhang mit den sich parallel im Verfahren befindlichen B-
Planen Nr. 14 und Nr. 15 - geduRert.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB erfolgte im Rahmen einer 6ffentlichen
Auslegung des Vorentwurfs (Planungsstand November 2012) in der Zeit vom 11.02.2013 bis zum
11.03.2013.

Es sind Anregungen zu den Themen technische Ver- und Entsorgung (Trinkwasserschutzgebie-
te), Umweltbelange (Artenschutz, betroffene Tierarten), Verkehrsanbindung sowie zum Planver-
fahren an sich eingegangen.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde der Ent-
wurf der 4. Anderung des Teil-Flachennutzungsplans mit Begriindung und Umweltbericht (Pla-
nungsstand Mai 2013) den berlihrten Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange und
der Offentlichkeit in der Zeit vom 22.07.2013 bis zum 22.08.2013 vorgestellt.

Aus dieser Beteiligung ergaben sich noch Hinweise zum Planverfahren aufgrund neuer Gerichts-

urteile.

Der Feststellungsbeschiuss tiber die 4. Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes erfolgte am
26.09.2013 durch die Stadtvertretung der Stadt Rehna. Die Planungsunterlagen wurden zur Ge-
nehmigung beim Landkreis Nordwestmecklenburg eingereicht.
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Beurteilung der Umweltbelange

Far die Berlcksichtigung der Umweltbelange hat die Stadt Rehna eine Umweltpriifung fur die
Anderungsflachen durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht enthalten sind. Die Anre-
gungen und Hinweise aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden wurden beriick-
sichtigt und der Umweltbericht im Zuge des Planverfahrens fortgeschrieben.

Als technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde die Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierungen geprift und nachrichtlich Gbernommen. Erhebliche Beeintréchtigungen fir
Natura 2000 Gebiete / den européischen Artenschutz sind nicht zu erwarten.

Von den Auswirkungen des Flachennutzungsplans (Anderungsflachen) sind die Tiere / Pflanzen /
Biotope, Boden, Wasser, Klima / Luft, Wechselwirkungen der Bestandteile des Naturhaushaltes,
Landschaftsbild, Biologische Vielfalt, sowie Mensch betroffen, wobei die Auswirkungen als nicht
erheblich einzustufen sind.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen wurden fir die verbindlichen Bauleitplanungen Hinweise
fur Malnahmen und weitere Anforderungen an die Umweltprifung incl. des Artenschutzes darge-
legt. Die verbleibenden erheblichen Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes sollen durch griin-
ordnerische Manahmen und ein Okokonto ausgeglichen werden. Alternative Planungsmdéglich-
keiten wurden gepr(ft, mit dem Ergebnis, das die gewahlten Plane am besten geeignet sind, die
verfolgten stadtebaulichen Ziele zu erreichen.

Abwéagungsvorgang

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Vorentwurfs der 4. Anderung des Flachennutzungspla-
nes wurden keine Anregungen zu den Planungszielen von den Biirgern vorgebracht.

Die Behdrden und Tréger &ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden frihzeitig
um ihre Stellungnahme zu den Planungszielen der 4. Anderung gebeten.

Zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes fur die zwei Anderungsflachen im Bereich der nérd-
lichen Altstadt und am Ortsausgang Richtung Grevesmiihlen gab es in Bezug auf die Umwand-
lung von Flachen zum Wohnen bzw. zu Griunflachen Hinweise und Anregungen, die die Stadt
dazu veranlasste, Fachgutachten zum Artenschutz zu beauftragen.

Die von den Behérden und Tragern éffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen zur 4. Ande-
rung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung beinhalteten die Richtigstellung zum ge&nderten
Verlauf des kiinftigen Trinkwasserschutzgebietes, die noch nicht als nachrichtliche Ubernahme in
die Planzeichnung Gbernommen werden kann. Die Begriindung wurde entsprechend erganzt.

Alle Anregungen wurden untereinander und gegeneinander abgewogen. Im Rahmen der Abwi-
gung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden die
Uberwiegenden Anregungen in die Planung aufgenommen und der Entwurf angepasst. Das Ab-
wagungsergebnis wurde den Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange mit dem Schreiben zur
Benachrichtigung der offentlichen Auslegung des Entwurfs der 4. Anderung des Teil-
Fidchennutzungsplanes mitgeteilt.

Uberwachung
Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorherzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen, die

Umsetzung der Anforderungen zur Minderung der Umweltauswirkungen bei der nachfolgenden
Planung und Realisierung von Bauvorhaben zu tberpriifen.

r Blrgermeis




