VERFAHRENSVERMERKE

Satzung der Stadt Rehna liber den Bebauungsplan Nr. 16
| e s EFWEItETUNG der gewerblichen Nutzung am Bahnhof™

Aufstellungsbeschlusses ist gemal Hauptsatzung am 28.03.2015 in der SVZ - B
und den Labecker Nachrichten erfolgt. TEIL B - TEXT

In Erganzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:
Z Die far die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal §

17 Abs. 1 des LPIG M-V beteiligt worden. TEIL A - PLANZEICHNUNG 1. Bauliche Nutzung

1.1 GemaR § 8 Abs. 1, Abs.2 Nr.1 und Abs.2 Nr. 2 BauNVO sind im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe)

3 Die von der Planung berithrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Es gilt die Verordnung iber die bauliche Nuizung der Grundstiicke (Baunutzung_sverordnung - BauNVO) in der .Fassung der nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig, die nach ihrem Stérgrad im Mischgebiet zulassig sind. Das
Belange sind frihzeitig gema® § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. umfasst nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Lagerhauser und Lagerplatze sowie Geschafts-,
19.03.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den | S. 1548), die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung Biiro- und Verwaltungsgebaude.
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 12 GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind die im GEe allgemein zulassigen Tankstellen und Anlagen fir
Abs. 4 BauGB aufgefordert worden. (BGBI. I S. 1509). sportliche Zwecke nicht zulassig.

. Praambel 1.3 GemaR § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO sind im GEe Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

A g‘: gta%\:zltlr:tungbli':ﬁt ta:n;22.3?#::;i(tii;r;':lzzesr:et\;zrr"fgdt;e:sgzb:tuungsplanes Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. und sportliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

9 e ' S. 2414), zuletzt gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) sowie nach § 86 der 14 GemaR § 8 Abs. 3 BauNVO ist im GEe ausnahmsweise fir den Betriebsinhaber bzw. Betriebsleiter eine
. .. .. : - . ; Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.102) in der Zeit rechtsgiiltigen Fassung wird Wohnung zuldssig, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfiiche und
S. opf'f?a$$:I:%Z|e%ﬁi;“:zh::§:tigﬁugg or:;a(z:z 12 gisA::’r‘n 1083(?;(;(?1 ‘L’Stlr::ﬁ; nach Beschlussfassung durch die Stadtveriretung vom 10.03.2016 folgende Satzung iUber den Bebauungsplan Nr. 16 Baumasse untergeordnet ist.
R g 1 i li N ’ h Pl ich il A T il 3 i i i i
Rehna, Bauamt, Fre'heltsplatz 1/2, 19217 Rehna wahrend der Dienststunden Erwe'terung der gewerb ichen UtZUI'Ig am Bahnhof, bestehend aus der anzeichnung (Tel ) und dem Text (Te| B)’ 1.5 Geman § 18 Abs. 1 BauNVO wird zur Bestlmmung der Firsthohe der baulichen Anlagen als

erlassen.

Bezugspunkt fir die Oberkante des ErdgeschossfulBbodens der Gebaude der Schacht, mit der
Bezeichnung 24,41 in der Bahnhofsstralle, als ortlicher Hohenbezugspunkt, festgesetzt. Die Firsthdhe
(als hochster Punkt des Daches) von maximal 8,0 m ist einzuhalten.

1.6 GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind im Bereich zwischen der Bahnhofstralle und der straenseitigen
Baugrenze Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO zulassig.

des Bauamtes erfolgt. Die Nachbargemeinden sind gemal § 2 Abs. 2 BauGB
ebenfalls beteiligt worden.

6. Die Stadtvertretung hat am 25.06.2015 beschlossen den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung sowie mit den Umweltinformationen und
den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen. 2. Naturschutzbezogene Festsetzungen gemaR §1a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 und

Nr. 25 BauGB sowie § 9 (1a) BauGB

7. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher

Belange sowie Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit @ 21 _Die Flache mlt _Mal!.nahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Bodep, Natur und Lands_chaft
Schreiben vom 29.06.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert ist als zweireihige Hecke ohne Baume (Pﬂanzt;:;l entsprechg-nd _I_"ﬂaﬁzhftgb mltRSz?rl:m f:),o mdlzresrg zZu
worden. Dabei wurden sie iiber die 6ffentliche Auslegung informiert. = . pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Pflanzabstand Straucher 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m.

- : 2.2 In der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine zweireihige Hecke mit 5,0 m Breite

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil Landkreis: NordweStmeCklenburg anzulegen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die bestehenden Gehédlze sind in die Anpflanzung zu

integrieren. Zusatzlich sind als Ersatz fir die Rodungen nach § 18 NatSchAG MV 3 Birken in einem

A), dem Text (Teil B), der Begriindung, den Umweltinformationen und den Gemarkung: Rehna Flur: 6 e
Abstand von mind. 8,00 m zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

wesentlich bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.07.2015 bis zum 14.08.2015 im

Amt Rehna, Bauamt, Freiheitsplatz 1/2, 19217 Rehna , wahrend der Als Ematz for Rodungen sind weiters Baumplanzungsn 2ufhesig.

Dienststunden des Bauamtes zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Straucher:

Die offentliche Auslegung ist gemaR Hauptsatzung am 04.07.2015 in den Qualitat: 100/150 cm, 2 x verpfianzt,

Lubecker Nachrichten / SVZ u. zusatzlich am 04.07.2015 auf der Homepage Haselnuss Corylus avellana

des Amtes Rehna mit folgenden Hinweisen bekannt gemacht worden: WeilRdorn Crataegus monogyna

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann Weinrose Rosa rubiginosa
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, Heckenrose Rosa canina

- dass naher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen Schwarzer Holunder Sabucus racemosa

verfiigbar sind und
- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt
bleiben kénnen.

Rehna, 0\?9’/6

3. Zuordnungsfestsetzungen gemiaR § 9 Abs. 1a BauGB
Fur den Ausgleich der Eingriffe des Bebauungsplanes werden folgende Malnahmen auflerhalb des
Geltungsbereiches zugeordnet:3.1Als ErsatzmaBnahme wird in der Gemarkung Gro® Thurow, Flur 1,
Flursticke 6/1, 11, 12/2, 12/3, 12/4, 27, 30, 33,36,37,40,41/1, 44, 45, 46, 47/1, 113, 114, 115, 116/1,
118, 120/1, 122, 123, 137, 125/2 die ,Renaturierung der nérdlichen Goldensee-Niederung” (Okokonto
Goldensee-Niederung) mit einem Flachenaquivalent von anteilig 0,1979 ha FA/KFA zugeordnet.

Siegel-a;bc.druc':l: -----------------------
4. Ortliche Bauvorschrift

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO M-V

4.1 Fir die zu errichtenden Gebaude sind nur reflexionsarme Farben in gedeckten Braun-, Griin- oder
@ Grauténen zulassig. Glanzende Oberflachen, leuchtende Farben oder Farben mit Signalwirkung sind
unzulassig.
4.2 Das Betriebsgelande ist mit einem durchgehenden Zaun auf der Grundstiicksgrenze einzufrieden. Die
Zaunhohe darf, einschlielich einem bis 30 cm hohen Sockel, 3,00 m nicht iiberschreiten.
4.3 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen gestalterische Festsetzungen verstéRt, handelt rechtswidrig im
Sinne § 84 Abs. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

8. Die Stadtveriretung hat die fristgemalR abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemall § 3 Abs. 1 und 2 , § 4 Abs. 1 und 2
BauGB am 25.06.2015 / 10.03.2016 gepriift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 10.03.2016 von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung mit dem Umweltbericht mit gleichem Datum
gebilligt.

Hinweise

1. Die festgesetzten Pflanzmalnahmen sind spatestens in der auf die Genehmigung des
Bebauungsplanes folgenden herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen. Um die Entwicklungsziele zu

.................. NUTZUNGSSCHABLONE erreichen, sind folgende Anforderungen bei der Pflanzung und Pflege zu beachten. Die Fertigstellung
der Pflanzung ist bei Austrieb der Gehdize in der auf die Pflanzung folgenden Vegetationsperiode
| Gebietscharakter abnahmefahig. Im Pflanzjahr und den beiden Folgejahren ist bei Bedarf zu wassern und der
................................................... Krautaufwuchs der Pflanzscheibe zu entfernen. Es ist insgesamt eine dreijahrige Entwicklungspflege
Siegelabdruck GEe|FH=8,0m — Firsthohe erforderlich.
o |08 —— Grundfidchenzahl 2.  Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehélzbestanden nur im Zeitraum vom
y e 1.Oktober bis zum 29. Februar statthaft.
Das Verfahren und die Héhe der Ersatzpflanzung bei Gehélzrodungen richtet sich nach dem § 18
11 Der katastermaRige Bestand am ..75:.8.207¢ wird als richtig dargestellt NatSchAG M-V. Die Genehmigung der Baumrodungen erfolgt daher in einem gesonderten Verfahren.
’ I . h einisgt Hiisig:ﬂict?s prooe Iag ermhtlgenbamte\;;;ng adser I((;regzp:nﬁte: :il‘t 3. Ais allgemein verbindliche vorbeugende Malinahme ist die Festschreibung des Beginns der
der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche RN 1. SN St .
Flurkarte im MaBstab 1: 7020 vorliegt.
Rehna, 715,520/ PLANZEICHENERKLARUNG UBERSICHTSPLAN R
e FESTSETZUNGEN Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Stadt Rehna
ERLAUTERUNG DER VERMESSUNG j =il P s o\ I o S FRRIMRE AR
ART DER BAULICHEN NUTZUNG PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MAR- NAHMEN UND w M _ ; 7 S
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND . Flurstiicksgrenzen } e -
Siegelabdruck ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT ME
igeschranktes Gewerbegebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) " o
GEe ggae BauN'\]IOE)!s i @ Flurstiicksnummer
ToRE ) Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von
12 Der Bebauungsplan, bestehend aus der PlanZEiChnung (TE“ A) und dem MASS DER BAULICHEN NUTZUNG o Baumen, Strduchermn und sonstigen Bepﬂanzungen
Text (Teil B) sowie der beigefiigten Begriindung mit Umweltbericht wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 000 00 (§ 9 Abs. 1 Nr.25a und Abs.6 BauGB) v v v Zaun
hiermit ausgefertigt. Anpflanzen
, 0,8 Grundflachenzahl .
Rehna, OF-Z.16 Baume | " [ T | Boschung
FH 8,0m Firsthhe als HochstmaRl
Straucher Nutzungsart
..................................... BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN B -
Siegelabdruck (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO0) Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen
) zum Schutz, zur Pflege und zue Entwicklung & Schacht (Rund)
e offene Bauweise von Natur und Landschaft
===us= Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB) o) Grenzpunkt
13. Die Satzung Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der die Satzung VERKEHRSELACHEN SONSTIGE PLANZEICHEN
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) G d sumlichen Gelt beseich
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am %%?Z [: dézn;:bau?;sng;apllla?tes e —
gemal Hauptsatzung in den Libecker Nachrichten / SVZ u. zusatzlich auf P private Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 7 BauGB)
der Homepage des Amtes Rehna bekannt gemacht worden. In der

Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

Stralle slini
Verfahrens- und Formverstéfen und von Mangein der Abwagung sowie auf i DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
Reghtsfolgeq (8 ?1.5 Aps. 1 BauGB L-:_nd §5 Kommunaiver_fassung M—\{) und = Ein- und Austhrishereich — Rechtsverbindlich:
weiter auf die FaI_llgkelt- und das Eﬂosche_n von Entschédlgungsanspruchen genehmigungsfahige Planfassung: Januar 2016
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist im Amt Rehna, " o = :
Freiheitsplatz 1/2, 19217 Rehna, Bauamt, wihrend der Dienstzeiten des GRUNFLACHEN tberarbeiteter Entwurf. November 2015
Bauamtes einzusehen. & §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Baum ROdUﬂg in Aussimtstetlung Entwurf: Mai 2015
Die Satzung ist ﬂﬂt—Agl?;f-dss ’/Dj{é in Kraft getreten. = private Granflachen Vorentwurf: Januar 2015
) Nebengebude Planungsstand Datum:
14. Die Satzung iber den Bebauungsplan ist gemall § 5 Abs. 4 KV M-V nach i

Ausfertigung und Bekanntmachung der Rechtsaufsichtsbehorde (Kommunal- Satzung der Stadt Rehna liber den Bebauungsplan Nr. 16
aufsicht) angezeigt worden. Riickbau Schieppdach
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