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1. Allgemeines

1.1 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fur den Bebauungspian gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBL. | S. 1509),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

c) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des BauGB vom 22, Juli 2011 (BGBI. | S. 1510),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetztes vom 17. Dezember
2009 (GVOBI. M-V S. 729),

e) das Gesetz des Landes M-V zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfihrungsgesetz NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GS M-V GI. Nr. 791-9).

1.2 Planungsgrundlagen

Auf Grundlage des §1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung
des Landes Mecklenburg-Vorpommern haben die Stadtvertreter auf ihrer Sitzung am
08.12.2011 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 14 fir das Gebiet
.ehemals Tricota“ gefasst. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,0 ha.

Als Kartengrundlage fiir den Bebauungsplan dient die Vermessung des Vermessungsbiros
Apoloni aus Rehna vom 04.07.2012 im MaRstab 1: 1.000.

Die Planunterlage entspricht damit dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
vorhandenen stédtebaulich bedeutsamen Anlagen, StraBen und Wege aus. Sie lasst in
Genauigkeit und Vollsténdigkeit den Zustand des Plangebietes in einem fir den Planinhalt
ausreichenden Grad erkennen.

Der Bebauungsplan Nr. 14 besteht aus:

- Teill A - Planzeichnung im Mafstab 1:1.000 mit der Planzeichenerkidrung und
- TeilB - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrensubersicht.

1.3 Lage im Raum / Strukturdaten

Die Stadt Rehna gehért administrativ zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie liegt ca. 37
km westlich von der Landeshauptstadt Schwerin und ca. 20 km sidwestlich von der
Kreisstadt Grevesmiihlen entfernt.

Uber die B 104 (BundesstraRe Schwerin - Lubeck) und Uber die L 2 (Landesstrale
Grevesmuihlen - Ratzeburg) ist die Stadt an das uberregionale StralRennetz angebunden.
Etwa 8 km nordlich von Rehna befindet sich die Autobahnauffahrt zur Bundesautobahn A 20.

Rehna ist Endpunkt der Bahnstrecke Parchim - Schwerin - Rehna. Hier verkehrt der
Stadteexpress tagsiber im 2-Stunden-Takt.

Besonderen landschaftlichen Reiz fiir die Naherholung bietet das durch die Stadt
verlaufende Radegasttal mit dem Mihlenteich, das Teil des Landschaftsschutzgebietes ist.
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In westlicher Richtung befindet sich in ca. 5 km Entfernung das Biosphédrenreservat
Schaalsee.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gemaBR § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV
90) in der Planzeichnung dargesteillt.

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst in der Gemarkung Rehna in der Flur 10 die
Flursticke 5 anteilig; 7 anteilig; 8; 9/8; 9/9; 9/10; 9/11; 9/12 anteilig; 14/6; 14/7 anteilig; 16/2
und 34/1. Die Fldche ist ca. 1,20 ha grof.

Das Plangebiet des Bebauungs-
planes befindet sich am nérdlichen
Rand der Altstadt von Rehna,
erreichbar Uber die Krugstrale.
Die o6ffentliche Erschliefung wird
Uber diese Anbindung und den
Schotterweg in 6&stliche Richtung
zur Kleingartenanlage und zur
Radegastniederung sowie den
Weg zur Tricota-Halle gewahr-
leistet.

An das Plangebiet grenzen
nordlich Kleingérten; sudlich und
westlich  Wohngrundstiicke  mit
ihren Hof- und Gartenflachen und
ostlich Grunflachen, die durch
Bewuchs zu den Radegastwiesen
mit dem Landschaftsschutzgebiet
abgeschirmt sind.

Lage des Plangebietes - Ausschnitt aus dem F-Plan

3. Erfordernis der Planaufstellung

Im Interesse der Sicherung einer stadtebaulichen Ordnung und der planerischen
Konfliktbewaltigung ist fur die Fldche nérdlich der Altstadt die Aufstellung eines
Bebauungsplanes notwendig. Der Bebauungsplan schafft fur die innerhalb des Plangebietes
befindlichen baulichen Anlagen das notwendige Planungs- und Baurecht und stellt die
Grundlage fur die Entwicklung des Gebietes zum Wohnstandort dar.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Beseitigung von stadtebaulichen Misssténden und die
Neuordnung ungenutzter Flachen, die das innenstadinahe Areal mit neuen Funktionen
beleben soll.

Die Standortvorteile bestehen in der Aktivierung des ehemaligen Betriebsgeldndes, dessen
ungenutzte Halle und Nebenanlagen zurlickgebaut werden. Die nur noch teilweise mit
Garten genutzte Flache soll sich zum ruhigen Wohnstandort mit landschaftlicher Einbindung
zum benachbarten Radegasttal entwickeln. Gilnstig sind dabei die fullaufigen
Wegebeziehungen zur Innenstadt und zu den Erholungsbereichen sowie die vorhandene
zentrale technische Erschliefung.
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Die Stadt Rehna hat in ihrem stadtebaulichen Rahmenplan von 1992 die Uberwiegende
Flache des Plangebietes in ihrer Sanierungssatzung aufgenommen.

Die geplante Nutzung als Aligemeines Wohngebiet mit eingeschossigen Wohngeb&uden
setzt dieses Ziel um. Die zur Uberplanung vorhandenen Fliachen sollen hier den Neubau von
max. 14 Waohnhausern mit Nebengelass erméglichen. Mit diesem Bebauungsplan soll die
planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung dieser Wohnanlage geschaffen werden.

4. Vorgaben libergeordneter Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Mit dem aktuellen Landesraumentwickiungsprogramm (LEP-MV) legt die Landesregierung
M-V eine querschnittsorientierte und fachibergreifende raumbezogene Rahmenplanung fur
die nachhaltige und zukunftstrachtige Entwicklung des Landes vor.

GemaR dem Landesraumentwicklungsprogramm zielt die Innen- vor Auf3enentwicklung auf
die Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden und wirkt der
Landschaftszersiedelung entgegen. Vorrangig sind Altstandorte und Brachflichen vor
Standortneuausweisungen zu nutzen.

Regionales Raumentwickliungsprogramm Westmecklenburg

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP), das im
August 2011 von der Landesregierung beschlossen wurde, ist die Stadt Rehna mit ihren
Ortsteilen als ldndlicher Raum mit glnstiger Wirtschaftsbasis, Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft und als ,Grundzentrum® eingestuft. Die Stadt gehért mit ihrem Nahbereich
zum Mittelbereich Grevesmihlen. Grundzentren sollen als Standorte fir die Versorgung der
Bevoélkerung ihres Nahbereiches mit Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt
werden. Durch die Lage im Grenzraum zu den Regionen Hamburg und Libeck sollen in
Rehna in besonderem MafRe Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktionen und fir Gewerbe
stattfinden.

In der Stadt Rehna existiert ein Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege sowie
mit Landschaftsschutzgebiet ,Radegasttal‘ ein Natura 2000-Gebiet. Hierunter fallen Flachen

mit einer MindestgréRe von 5 ha, die u.a. als europdische Vogelschutzgebiete oder FFH-
Gebiete gemeldet sind.

Innerhalb des Gemeindegebietes befindet sich am stdlichen Rand der Ortslage Léwitz ein
Eignungsgebiet fur Windenergieanlagen mit einer Gréflie von 13 ha.

Flachennutzungsplan

Fur die Stadt existiert ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan, der fir das
Gemeindegebiet erarbeitet wurde. In diesem Plan sind die sich aus der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen darstellt.
Fur diesen Plan wurden bereits Anderungen vorgenommen, die letzte Anderung ist seit 2008
wirksam. Sie beinhalteten iberwiegend Nutzungsénderungen firr Wohnbauflachen bzw. fur
ein Sondergebiet ,Einkauf‘ sowie fur die nachrichtlichen Ubernahmen von Schutzgebieten
und Flachen aus dem Landschafisplan fir das Gemeindegebiet.

Seit 2004 hat die Gemeinde Lowitz mit der Stadt fusioniert. Ein gemeinsamer F-Plan existiert
noch nicht. Deshalb wird die weitere 4. Anderung als Teil-Flachennutzungsplan Rehna
vorgenommen.

Anlass der 4. Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes der Stadt Rehna ist die Aufstellung
der Bebauungspléne Nr. 14 fir das Gebiet ,ehemals Tricota“ und Nr. 15 fUr das Gebiet ,Am
Wasserwerk".

Der Aufstellungsbeschluss fir die 4. Anderung wurde am 08.12.2011 gefasst.

Der Teil-Flachennutzungsplan der Stadt Rehna stellt in seiner in Aufstellung befindlichen 4.
Anderung die Fliache fur den Bereich der KrugstraBenerweiterung — B-Plan Nr. 14 - als
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Wohnbauflache dar. Mit der Berdumung der ehemaligen Tricota-Halle wird ein
stadtebaulicher Missstand im Stadtgebiet beseitigt und die innerstadtische Flache einer
sinnvollen Nutzung zugefuhrt.

Gemal § 8 Abs. 3 BauGB kann der B-Plan parallel mit dem F-Plan geédndert werden und
auch vor der Anderung des Flachennutzungsplanes bekannt gemacht werden, wenn nach
dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der B-Plan aus den kinftigen
Darstellungen des F-Planes entwickelt sein wird.

5. Bestand

Der Geltungsbereich (siehe auch zu 2.} umfasst teilweise Fldchen, die bereits bebaut und
versiegelt sind und fur das Stadtbild durch den unpassenden Baukdrper einen
stadtebaulichen Missstand darstellen. Die Uberplanung des betroffenen Bereiches hat nur
geringfigige Auswirkungen auf die Grundziige der Bodennutzung in der Stadt. Die
stadtebauliche Ordnung ist im Grundsatz durch benachbarte bauliche Strukturen
vorgegeben.

Angrenzende Nutzungen mit Wohngebduden und Nebengelass sowie Kleingéarten
unterstreichen die innertrtliche Lage. Die benachbarten Wohngebdude sprechen fur die
Einordnung des Plangebietes in diesen Gebietscharakter. Durch die Uberplanung des
betroffenen Bereiches entstehen keine uniberwindlichen stadtebaulichen Konflikte.

Im Geltungsbereich befinden sich Grunbereiche 6stlich zu den Radegastwiesen, die
weiterhin als solche festgesetzt werden (siehe auch 8.).

6. Planinhalt

Innerhalb des Plangebietes soll ein allgemeines Wohngebiet fiir eine Bebauung mit
eingeschossigen Gebduden in offener Bauweise entstehen. Es ist der Bau von
Wohngebauden beabsichtigt.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthdlt dieser Bebauungsplan die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung eines Baugebietes nach der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) definiert. Die Baugebietsausweisung legt fest, welche
besonderen Arten von baulichen Nutzungen in den jeweiligen Baugebieten zuldssig sind.

Im Bebauungsplangebiet sollen vor allem Wohnungen entstehen. Die Art der baulichen
Nutzung ist daher als Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Der Katalog der nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen wird hinsichtlich
bestimmter Nutzungen eingeschrankt, die in einem so kleinen Wohngebiet nicht vertraglich
wéren. Das heildt, dass in diesem Wohngebiet keine Schank- und Speisewirtschaften sowie
teilweise Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke angesiedelt werden
sollen.

Um den Vorrang der Wohnbebauung nicht zu gefdhrden, werden fldchenbeanspruchende,
gemal § 4 Abs. 3 im Alilgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssige Nutzungen
ausgeschlossen. Dazu gehfren  sonstige nicht stérende  Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Anlagen fur die Verwaltung sind ebenfalls
ausgeschlossen.

Der Ausschluss der 0. g. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen dient der Sicherung der
Eigenart des Gebietes als Wohngebiet.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Mit dem Maf der baulichen Nutzung wird entscheidend Einfluss auf die Gestaltung des
Ortsbildes genommen, da hierdurch bestimmt wird, wie hoch, wie dicht und in welcher Art
gebaut werden darf. Unter Zugrundelegung der 6rtlichen Situation ist im Bebauungsplan das
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Mafd der baulichen Nutzung festgesetzt worden, um eine moglichst effektive bauliche
Nutzung der zur Verfiigung stehenden Baufliche zu gewdhrleisten und gleichzeitig die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die Entwickiung des
Ortsbildes ausreichend zu bericksichtigen.

Das MaR der baulichen Nutzung ist ein die staddtebauliche Planung prdgendes Element. Wie
hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur das dullere
Erscheinungsbild eines Gebietes, sondern auch die Moglichkeiten und Grenzen, ein
bestimmtes Investitionsvorhaben im Plangebiet zu realisieren.

Das Maf} der baulichen Nutzung ist in den §§ 16 bis 21a BauNVO geregelt und wird im
Bebauungsplan Uber folgende MaRbestimmungsfaktoren definiert:

. Grundfldchenzahl (GRZ), gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Grundstiicks-
flache von baulichen Anlagen (iberdeckt werden darf,

= Zahl der Vollgeschosse,

. Hoéhe der baulichen Anlage (als Hochstmaf).

Unter Zugrundelegung der értlichen Situation und mit Berlcksichtigung der in § 1 Abs. 4
BauGB aufgefuhrten Belange der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung, Anpassung
und des Umbaus vorhandener Ortsteile ist die Grundflachenzahl im Bebauungsplan mit 0,3
bis 0,4 festgesetzt worden. Mit der Festsetzung der Obergrenze der fur die allgemeinen
Wohngebiete méglichen Grundfldchenzahl kann die Ausnutzung auf der Flache erreicht
werden. Eine Uberschreitung dieses Wertes wird nicht zugelassen.

Als weiterer MaRbestimmungsfaktor ist im Bebauungsplan die Zahl der Voligeschosse
festgesetzt. Die Eingeschossigkeit ergibt sich aufgrund der benachbarten Gebaude in der
Krugstralle.

Die Héhe der baulichen Anlagen wird mit der Festsetzung der Hthe fertiger Erdgeschoss-
FuRbdden von 0,50 m sowie der maximalen Traufhéhe von 4,20 m iber dem Bezugspunkt
bestimmt. Fur die Baufelder 1 und 2 wird als Bezugspunkt 23,83 der Bolzen im Bereich
Krugstralle festgesetzt. Fur die Baufelder 3 und 4 gilt als Bezugspunkt fur die Traufthéhe die
Fahrbahndecke des dazugehorigen Strallenabschnittes der Planstralie ,B*.

6.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Mit der Festsetzung einer Bauweise wird die Anordnung der Gebaude auf den
Baugrundstiicken, und zwar im Hinblick auf die seitlichen Grundstliicksgrenzen, geregeit. Sie
ist ein wesentliches Element des Stadtebaus. Die Festsetzung einer bestimmten Bauweise
kann unterschiediichen Zwecken dienen, z. B. der Gestaltung des Orts- und Straenbildes,
den Wohnbedirfnissen, einer beabsichtigten Verdichtung oder Auflockerung der Bebauung.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt worden.
Innerhalb des Baufeldes sind damit Gebaude mit einer Bauldnge bis zu 50,0 m zulassig.
Darunter fallen Geb&dude, die als einzeln stehende Einfamilienhduser oder Doppelhduser
bzw. Hausgruppen errichtet werden kénnen. lhre explizite Festsetzung erfolgt jedoch nicht.
Der seitliche Grenzabstand zu den Nachbargrundstlicken ist einzuhalten.

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist im gesamten Bebauungsplangebiet durch
Baugrenzen definiert. Die Festsetzung der Baugrenzen beriicksichtigt die Abstande zu den
Nachbargrundstiicken.

Die Errichtung von Garagen, Stellplatzen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) ist
zwischen den Planstraflen ,A“ und ,B* und den straBenseitigen Baugrenzen im Bereich von
3,00 m ausgeschlossen.

6.4  VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Standortes erfolgt Gber die westliche Zufahrt von der KrugstraRe durch
die Planstrale ,A", die einen Stralenraum von 550 m aufweist, wobei der Einfahrtbereich
aufgeweitet wird. Nach ca. 60 m erfolgt eine weitere Aufweitung und die Einfahrt in die
PlanstraBe ,B* mit einer Gesamtbreite von 7,70 m inclusive Parkstreifen fir
Parallelaufstellung. In sudliche Richtung erhdlt die Planstrae eine Wendeeinrichtung, die
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auch von LKW genutzt werden kann. Die Trasse nimmt als verkehrsberuhigter Bereich und
Mischverkehrsflache Fahrbahn und Wegeflachen auf.

Fur die PlanstraBen ,A* und ,B* werden auf der Planzeichnung Querschnitte flr die
Wohngebietsstrallen gemal RASt 06 erganzt. Dabei erfolgt die Bemessung der Fahrbahnen
nach dem Mischungsprinzip, da im Plangebiet Verkehrsstarken unter 400 KFZ/h und die
Héchstgeschwindigkeit von 30 km/h vorgesehen sind. Die Ausweisung der Parkplatzbreite
erfolgt statt mit 2,00 m mit 2,20 m, da ,géngige“ PKW heute eine Breite von mehr als 2,20 m
(inkl. AuRenspiegel) haben.

Die kiinftigen Baugrundstiicke werden direkt von diesen offentlichen Straflen erschlossen.
Die Unterbringung der privaten PKW-Stellplédtze hat auf den Grundstticken zu erfoigen.

Die Straflen erfiilen im Stadtgebiet die Aufgaben von Anliegerstrafien, d.h. sie dienen
lediglich der Grundstiickserschliefung und besitzen keine Uberregionale Funktionen.

6.5 Technische Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Uber den Zweckverband Radegast wird die Versorgung mit Trinkwasser vom Wasserwerk
Rehna gesichert. Eine Trinkwasserhauptleitung befindet sich in der Krugstralie. Sie kann zur
Versorgung des Standortes genutzt werden. Mit dem Unternehmen sind entsprechende
Vereinbarungen abzuschlie3en.

Léschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 ¢ des Brandschutzgesetzes M-V vom 14. 11. 1991 ist es Aufgabe der
Gemeinde, die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Durch die Nahe zum
Blrgermeistergraben, der sich bis zu 300 m westlich des Plangebietes befindet, kann nach
Rucksprache mit der zustandigen Feuerwehr die Léschwassermenge bereitgestellt werden.
Nachrangig sind aulerdem in der Krugstral3e Hydranten zu nutzen.

Abwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung fur den Standort kann nach Aussagen des Zweckverbandes
Radegast Uiber die in der Krugstrafle befindliche zentrale Abwasserleitung abgeleitet werden.
Mit dem Unternehmen sind entsprechende Vereinbarungen abzuschlieen.

Regenentwasserung

Das Niederschlagswasser der Dachflichen und befestigten Freiflachen ist gemal § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB méglichst auf den Grundstiicken aufzufangen bzw. zu versickern, um es dem
lokalen Wasserhaushalt zu erhalten. Die im Plangebiet anstehenden B&den sind nach
Auskunft der Bodenkarte Sande bis schwach lehmige Sande. Die anstehenden Bé&den
besitzen damit Uberwiegend Durchlissigkeitsbeiwerte im Bereich 102 bis 10 und haben
eine hohe Versickerungsleistung. Das Grundwasser ist gegeniiber flichenhaft eindringenden
Schadstoffen  gering geschitzt, jedoch gelten in  Wohngebieten anfallende
Niederschlagswasser als gering schadstoffbelastet. Das Grundwasser der oberflachennahen
Grundwasserleiter dient nicht der Trinkwassergewinnung. Die Bodenverhéltnisse lassen die
Anwendung verschiedener Versickerungsverfahren zu.

Ansonsten hat die Ableitung des Niederschiagswasser in die stadteigene
Regenwasserleitung, die sich in der Krugstrale befindet, zu erfolgen. Im Textteil B —
Hinweise- enthélt der Punkt 5 entsprechende Regelungen.

Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt Uber das Versorgungsunternehmen WEMAG AG.
Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine vorhandene Trafostation, die als
Versorgungsanlage nachrichtlich lbernommen wurde. Die Verlegung der Kabel erfolgt im
offentlichen Raum, entsprechende Trassen sind freizuhalten.
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Fernmeldeversorgung

Die Firma TELEKOM kann die Versorgung des Plangebietes garantieren, wenn ein halbes
Jahr vor Baubeginn entsprechende Antragsunterlagen vorliegen. Im Gebiet selbst werden
nur Verteiler an bzw. in den Gebauden notwendig.

Erdgasversorgung

Im &ffentlichen Bereich der Krugstrale befinden sich Leitungen des Unternehmens
Eon/Hanse, die fiir den Anschluss genutzt werden kénnen.

Abfallwirtschaft

Fur die Abfuhr des anfallenden Hausmdills / Sperrmiills ist der Landkreis zustandig. Die
erforderlichen Container fir die Wertstofferfassung sind im angrenzenden Wohngebiet der
Muhlenstral3e vorhanden und sind von den neuen Grundstiicksbesitzern mitzunutzen.

Erdarbeiten

Werden bei Erdarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes,
wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen angetroffen, ist der Landkreis
Nordwestmecklenburg -~ Untere  Abfallbbehérde - zu  benachrichtigen.  Der
Grundstlickseigentiimer ist zur ordnungsgemafen Entsorgung verpflichtet.

Bohrungen im Zuge von Baugrunderschliefungen sind meldepflichtig.

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit arch&ologische Fundstellen entdeckt werden. Die
Entdeckung oder auch aufféllige Bodenverfarbungen sind gemaR § 11 DSchG M-V der
Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen.

Bodenaushub ist vorrangig wieder auf der Baustelle einzusetzen. Uberschussmengen sowie
sonstige Bauabfille sind einer anderweitigen direkten Verwertung zuzufihren bzw.
zugelassenen Abfallverwertungsanlagen anzudienen.

7.  Ortliche Bauvorschrift
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO M-V

Die ortlichen Bauvorschriften legen geeignete MaBnahmen fest, die eine gezielte
Ortsbildpflege und eine behutsame Integration des Plangebietes in das Ortsbild ermdoglichen.

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Geltungsbereich der seit 1994 gultigen
Gestaltungssatzung. Da sich das Plangebiet in Randlage zur Altstadt befindet, werden
abweichend von dieser Satzung fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14
gesonderte Festsetzungen getroffen, wobei von umfassenden baugestalterischen
Regelungen abgesehen wird.

= Dach

Als Dachform sind Sattel- Walm- oder Kriippelwaimdéacher mit einer Neigung von 18 bis 50
grad zuldssig. Die Neigung gilt nicht fir einzelne Bauteile des Daches, die
konstruktionsbedingt andere Neigungen erfordern (Kriippelwalm/Schieppdach).
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8. Eingriff / Ausgleich

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden B-Plan durchgefihrten
Umweltprifung incl. AFB zusammen und ist als besonderer Teil der Begriindung beigefigt.
Die folgenden Ausfilthrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschranken sich
auf die zur Eingriffsbewertung und Ausgleichsermittlung erforderlichen Aussagen.

Der Geltungsbereich befindet sich in der Landschaftszone 4 ,H6henriicken und Seenplatte®,
in der Grofllandschaft 40 ,Westmecklenburgische Seenlandschaft® und hier in der
Landschaftseinheit 401 ,Westliches Hiigelland mit Stepenitz und Radegast’. Die heutige
potenzielle natiirliche Vegetation bilden subatlantische Buchenmischwailder, in
Nassbereichen Erlenwalder.

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Stadt Rehna auf einer aliseitig abfallenden
Kuppe des stark zerlappten weichseleiszeitlichen Talsanders der Radegast und Nebentélern.
Die naturlich anstehenden Sandbéden wurden aufgrund langjahriger Nutzung anthropogen
verdndert. Den Geltungsbereich prégt die stadtische Randlage (Wohnbebauung im
Siden/Westen) mit den tiefgesteckten Kleingarten (im Siden) und den noch teilweise
genutzten Grinfldchen in der Niederung der Radegast (Osten).

Die Gelandehéhen im Geltungsbereich liegen bei leichtem Gefalle in &stliche Richtung
zwischen 23,7 m auf dem Krug und 20,0 m HN am Ubergang zu den Pramwiesen.
Gewasser sind im Geitungsbereich nicht vorhanden.

Gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen ist der oberste wasserfiuhrende
Grundwasserleiter nicht geschitzt (Gebiet mit gespanntem Grundwasser im Lockergestein).

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet des Bebauungs-planes befindet sich am nérdlichen Rand der Altstadt von
Rehna, erreichbar Uber die Krugstrale. Erschlossen wird das Gebiet durch einen von
Schnitthecken gesdumten Schotterweg von der Krugstrale, der das Plangebiet durchlauft
und die Garten und Wiesenflachen im Osten erschlie®t. Davon zweigt die Betonstrafle fur
die Tricota- Produktionshalle ab, die als Sackgasse in einer geschotterten Wendeschleife
endet.

Das Plangebiet ist in 3 Bereiche einzuteilen. Die Gartenflachen im Norden und im Stdosten
weisen Grabeflachen, vor allen aber Zierrasenflachen und Sitzbereiche auf. Im Stdwesten
ist die Kleintierhaltung (incl. Hund) pragend. Den zentralen Bereich von Norden bis Stiden
nehmen die Bau und Verkehrsflichen der ehemaligen Tricota- Textilfabrik ein. Die
nordwestliche Flache zwischen den Kleingarten und der Kleintierhaltung ist als Grinland
anzusprechen.

Baumbestand mit Schutzstatus nach §18 NatSchAG M-V ist vorhanden. Drei Badume sind zur
Rodung vorgesehen. (gesonderter Fallantrag) Die Obstbdume der Gartenflachen stehen
nicht unter Schutz und werden auch nicht planerisch dargestellt. Jeder Bauherr hat auf
Grundiage der Vermessung selber die Maglichkeit so zu planen dass die Baume in sein
Grundstlck integriet werden koénnen. An der d4stlichen Geltungsbereichsgrenze
stehen/greifen die Traufeflaichen von vier Hainbuchen in den Geltungsbereich Uber, wobei
diese alle in die geplante Abschirmung zu integrieren sind.

Gehdlzflachen sind mit im Stdwesten Brombeere / Flieder bzw. im Studosten mit Pflaume /
Brombeere und Staudenknéterich (invasive Art nach Liste BfN) vorhanden.
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Eingriffsbewertung

Die Uberbauung, Befestigung, Versiegelung oder Abgrabung einer Flache stelit einen Eingriff
in Natur und Landschaft entsprechend § 14 BNatschG dar, da die Veranderungen der
Gestalt und Nutzung der betroffenen Grundfliche die Leistungsfihigkeit des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen kénnen
(Eingriff in Natur und Landschaft). Entsprechend §1a BauGB ist die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung anzuwenden und die Ergebnisse als Grundlage fiir die Abwéagung nach § 1
(6) BauGB darzustellen. Bei der Ermittlung des Kompensationsumfangs werden die
»Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999/2002) angewendet. Das Planvorhaben umfasst
auf einer stillgelegten Textilfabrik die Festsetzung von Wohnbebauung. Insofern ist von einer
teilweisen Uberbauung auszugehen. Entsprechend wird durch den B-Plan im Bereich der
Baugrenzen die Umwandlung der vorhandenen Biotope und der Bodenfunktionen
(Lebensraum-, Regulations- und Regenerationsfunktionen) zugelassen.

Von diesem Eingriff sind im Geltungsbereich die folgenden Biotope durch Verdanderung
betroffen:

e versiegelte und teilversiegelte Lager,- Wege, und Gebaudeflachen

Gartenflachen, auch Kleintierhaltung

junge ruderale Gras- und Staudenflur, Grunflachen

Siedlungsgehélze und Baume

Staudenfiachen - invasive Art
Im 200-m-Untersuchungsraum sind folgende Wertbiotope verzeichnet:

e Naturnahe Feldhecken NWM13046

¢ Naturnahe Feldgehdize NWM13038 (Bdume Kirchplatz!), NWM13044

e Naturnahe und unverbaute Bach- und FluRabschnitte, einschl. der Uferveg.; Seggen-
und binsenreiche Nalwiesen NWM12183

Wirkeinflusse fir Wertbiotope sind bei Mindestentfernungen von 85m und der geplanten
Abschirmung nicht zu diskutieren.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von sonstigen Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhangig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden.

e Bei den Bodenarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen des Bodenschutzes,
insbesondere die DIN 18915 zu berticksichtigen. Der kulturfdhige Oberboden (teilweise
ca. 0,2 m starke Oberbodenschicht) ist vor der Herstellung der Baukérper zu berdumen,
auf Mieten fachgerecht zwischen zulagern und soweit im Umfang méglich zum
Wiedereinbau als Vegetationstragschicht auf den zu begriinenden Flichen oder zum
Ausgleich der Bodenbewegungen zu verwenden.

e Bdume durfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
BaumalRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die Bestimmungen der DIN 18920
und der RAS-LP4 zum Baumschutz auf Baustellen zu beriicksichtigen. Befestigungen,
Tiefbauarbeiten u.a. im Traufebereich der geschiutzten Bdume missen grundsatzlich
vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bediirfen der vorherigen Zustimmung
des Landkreises Nordwestmeckienburg Durch die Festsetzung der Baugrenze wird die
Einhaltung eines hinreichenden Abstands der geplanten Befestigungen zu den zum
Erhalt festsetzten Badumen sichergestelit.

+ Befestigte Flachen sind, soweit méglich, in versickerungsfiahiger Bauweise auszufuhren.
Oberflachlich anfallendes Niederschiagswasser, u.a. Abwasser, darf ungereinigt nicht in
die der Radegast zuflieRenden Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

+ Erhaltung von Teilen der Gehdlzbestdnde vor allem zu den Biotopen in Randlage.

(Verbesserung Abschirmung)
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B-Plan Nr. 14 Rehna — ,ehemals Tricota* 13

Umfang der Fidchen und MaBRnahmen fiir die Kompensation

Von dem Vorhaben sind Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung betroffen.
Entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999, Stand der Uberarbeitung
01.2002) wird der Kompensationsumfang durch das Mafl der Biotopbeeintrachtigung
bestimmt. Auswirkungsbereich ist der Geltungsbereich.

Anhand der ,Hinweise =zur Eingriffsregelung wurden fir die betroffenen Biotope
Biotopwerteinstufungen (BWE) vorgenommen. Die befestigten Flache / invasive Arten
wurden nur der Biotopwertstufe >1, die sonstigen unversiegelten Freiflachen und
Gartenflachen (incl. der Gehdlze — Ziergehdlze) der Biotopwertstufe 1 zugeordnet. Fur die
Ermittlung des Kompensationserfordernisses (KE) wird in den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung® eine Bemessungsspanne vorgegeben. Aufgrund der geringen bis
durchschnittlichen Auspragung wurden KE-Werte im unteren Bereich der Spanne eingesteltt.
Das angegebene Kompensationserfordernis (KE) enthéait bereits zusatzlich jeweils in
Abhéngigkeit von der geplanten Art der baulichen Nutzung die angegebenen Zuschlage fir
Versiegelung / Teilversiegelung (VZ). Durch den Korrekturfaktor (KF) soll der
Freiraumbeeintrachtigungsgrad bzw. das Mal der Vorbelastung eines Biotops ausgedriickt
werden. Aufgrund seiner Vorpragung als Gewerbestandort ist er durch Stérungen starker
beeinflusst, so dass wertmindernde Vorbelastungen bestehen (KF = 0,75).

Der Wirkungsfaktor (WF) betragt bei Biotopbeseitigung 1, bei Bestandserhalt betragt er 0.
Der Anteil der Versiegelung wurde anteilig bei den benachbarten Biotopen beim
Versiegelungsanteil der GRZ bericksichtigt. Die Aufteilung zeigt die Tabelle.

Wirkzonen von Wertbiotopen sind nicht zu berlicksichtigen. Kompensationserfordernis (KE)
und Korrekturfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das ,konkretisierte biotoptypbezogene
Kompensationserfordernis“ ausgedriickt als Kompensationsflachenéquivalent (KFA).

KFA = Biotopflache * KE = KF = WF
Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt durch Berechnung.
Gerechnet wird mit einer GRZ von 0,30 (eine Flache 0,4).

Tab. 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfs
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Baume Obst Rodung nicht §18 . 150 2 | 2,0 2,0 0,75 1,0 225
Wirtschaftsweg Strafle 892 <11021]03] 05 0,75{ 1,0 335
StralBe Strafde 680 <1101 100) 02 0,75; 0,0 0
Wirtschaftsweg Stralke 260 <1]102][03] 05 0,75{ 1,0 98
Wirtschaftsweg /
Lagerflache Stralle 180 <002]03| 05 0,75 1,0 68
Wirtschaftsweg 7
Lagerflache GRZ 0,4 205 <11021]03]| 05 0,75] 1,0 77
. Wirtschaftsweg / unwersiegelte Bauflache/
Lagerfidiche Garten 307 <1 102100} 0,2 0,75] 1,0 46
Gérten GRZ 0,3* 361 1 1,0 (05} 1,5 0,75] 1,0 406
unwersiegelte Baufiache/
Garten Gaérten Bestandsdurchlauf 2.829 1 10 {00] 15 0,75] 0,1 318
Versiegelung GRZ Bestandsdurchlauf 1.417 <1]102]03] 05 0,75] 0,0 0
invasive Art GRZ 0,4 35 <1101]105] 06 0,75] 1,0 16
unwersiegelte Baufliche/
invasive Art Gérten 53 <1 ]1011]00] 01 0,75[ 1,0 4
Kleintierhaltg. GRZ 0,3** 291 1 1,0 {05] 1,5 0,75 1,0 327
unwersiegelte Bauflache/
Kleintierhaltg. Garten 1.339 1 1,0 10,0] 1,0 0,75] 1,0 1.004
Grinland GRZ 0,3*** 234 1 20 105! 25 0,75] 1,0 439
unwversiegelte Bauflache/
Grinland Gérten 1.207: 1 20 1]100] 20 0,751 1,0 1.811
Gehdlz GRZ0Q,3 144 2 20 10541 25 0,75} 1,0 270
unwersiegelte Baufliche/
Geholz Garten 336 2 20100 20 0,75] 1,0 504
Trafo Bestandsdurchlauf 30 <1101][00] 01 0,75] 0,0 0
Fst. 9/12,
. Griinflache GRZ 0,4 232 1 1,0 [05] 1,5 0,75] 1,0 261
Fst. 9/12, unwversiegelte Baufliche/
Griinfiaiche Gérten 348 1 1,0 ]10,0] 1,0 0,75] 1,0 261
Mafinahme-fiiche 1.050
Summe:| 12.430 6.468
* 1212 m? Anteil GRZ abzuglich Versiegelungsbestandsanteil 851 m? = 3/5
= 574 m* Anteil GRZ abzuglich Versiegelungsbestandsanteil 283 m? = 1/5
* 517 m? Anteil GRZ abzlglich Versiegelungsbestandsanteil 283 m? = 1/5 Summe: 1.417

Es ergibt sich ein Kompensationsflichenéquivalent von 6.468 KFA .

Bewertung der geplanten KompensationsmafRnahmen

Der Gesetzgeber fordert im § 1a (3) und im Bundesnaturschutzgesetz (§ 14), dass Eingriffe
in Naturhaushalt und Landschaftsbild soweit unvermeidbar, vorrangig auszugleichen oder in
sonstiger Weise zu kompensieren sind.
Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wieder hergestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine
Beeintréachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet
Stand: November 2013
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ist (ErsatzmaBnahmen). Nach § 200a BauGB umfassen Festsetzungen zum Ausgleich auch
ErsatzmaRnahmen. Ein unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und
Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vereinbar ist.

Zum Ausgleich sind folgende Mafinahmen vorgesehen:
¢ Im Geltungsbereich Anpflanzung einer 3 reihigen / 2-reihigen Hecke zum
Radegasttal (MaBnahmeflachen)
+ Baumersatz (nicht Regelgegenstand des B-Planes, da gesonderter Antrag)
o ErsatzmaRnahme  Okokonto Neuendorfer Moor (Sicherung fiir die Stadt liegt vor)

Nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung (Kap. 3.4.4) kénnen griinordnerische MaRnahmen
im Geltungsbereich als Beitrag zum Ausgleich angerechnet werden, wenn sie "langfristig und
faktisch einen Beitrag zur Verbesserung beeintréchtigter Funktionen" leisten. Es muss also
durch die MalRnahme eine Aufwertung gegeniiber dem Ausgangszustand erfolgen.

Die Versiegelung (GRZ) wird aber als Bestandsdurchlauf bewertet. Der Bestandsgartenanteil
bis GRZ wird als Bestandsdurchiauf mit einem Beeintrachtigungsfaktor von 0,1 bewertet.

Da es sich bei den Flachen der Kleintierhaltung und der anderen Biotopflachen (auBer
Grunland) um zunéichst beeintrachtigte und dann aufgewertete Flachen handelt, kann nicht
von einer typischen KompensationsmafRnahme ausgegangen werden. Die Anrechnung
derartiger Mallnahmen ist deshalb nach dem Wortlaut des Mecklenburger Modells (Stand
01.2002) nicht oder nur eingeschrénkt vorgesehen. Entsprechend der Fortentwickiung des
Mecklenburger Modells im behérdlichen Beratungsprozess kann die Aufwertung zundchst
beeintrachtigter Flachen durch spatere Nutzung oder Pflege kompensationsmindernd aber
angerechnet werden. Voraussetzung ist, dass zunichst eine saubere Eingriffsermittiung
erfolgt und anschlieBend der Minderungsbetrag auf der Grundlage von Festsetzungen
eindeutig ausgewiesen wird. Den fur die Entwicklung der Zielbiotope erforderlichen
Kompensationsmalnahmen wurde die in den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” aufgefiihrte
Wertstufe (WS) zugeordnet. Die Wertstufen driicken einen Biotopwert nach einer
Entwicklungszeit  von ca. 25 Jahren  aus. Analog  zur  Ableitung des
Kompensationserfordernisses werden aus den Wertstufen Kompensationswertzahlen (KWZ),
die innerhalb einer Bemessungsspanne liegen, abgeleitet. Die gewahlten
Kompensationswertzahlen fir die PflanzmaRnahmen liegen im mittleren Bereich der
Spanne, da die geplanten Biotope trotz der erforderlichen Pflanzqualitdaten erst nach einer
l&angeren Entwicklungszeit inr Wertpotenzial entwickeln kénnen.

Die Leistungsfahigkeit der Kompensationsmaf3nahmen wird in Abhé&ngigkeit von einer zu
erwartenden Beeintrachtigung der Biotopentwicklung der MaRnahmefliche im
Ortsrandbereich mit 50%5 zugrunde gelegt (Leistungsfaktor der Kompensationsmafnahmen
(LF) 0,5).

Der Umfang der KompensationsmalRnahmen, ausgedriickt als Fldchen&quivalent (FA), wird
durch Multiplikation ermittelt:

FA = Flache der MaRnahme * KWZ = LF

Tab. 2: Maflnahmen im B- Plangebiet

& E n - 8 =
o Aw = 2 > A % Z z 3
2 23 5% e | Zgf | 82 | 22
R = = P
g 5o 23 g g5¢ 5 g 23
Gartenflache (nicht Garten aus ;
Bestand) i 3.242 1,0 1,5 0,30 1.459
MaRnahmefldchen M1-2 1 1.080 2,0 2,5 0,50 1.313
Fst. 9/12, Gartenfidche ; . . .. 348 1,0 1,5 0,30 157
Summe: 4.640] 0 2.928

Aus der Berechnung ergibt sich insgesamt ein Flachenaquivalent von 2.928.
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Aus dem Vergleich von Kompensationsflachendquivalent (KFA = 6.468
Kompensationserfordernis) und Flachendquivalent (FA =2.928 Umfang der geplanten
KompensationsmaRnahmen) ergibt sich, dass Ausgleichsmalnahmen notwendig sind.

Ausgleichsmallhahmen

Im Gemeindegebiet es stehen z.Z. keine Malinahmen oder Flachen zur Verfugung,

daher Ruckgriff auf ein Okokonto. Die MaBBnahme ist Uber einen
Stadtebaulichen Vertrag zu sichern. Der Vertrag der Stadt zur Sicherung des Okokontos liegt
Vvor.

Ersatzmafnahme Okokonto Neuendorfer Moor '

Das Okokonto liegt in der Landschaftszone 4 ,Héhenricken und Seenplatte®, in der
Grolllandschaft 40 ,Westmecklenburgische Seenlandschaft® in  der benachbarten
Landschaftseinheit 401 " Westmeckienburgisches Higelland mit Stepenitz und Radegast"
und erfillt somit die gesetzlichen Bedingungen der Zuordnung zu den Landschaftszonen.

Als Ersatzmaflnahme wird in der Gemarkung Radegast , Flur 1, Flurstiicke 40, 43/2, 43/5,
43/8 und 43/9 die Moorrenaturierung des Neuendorfer Moores auf einer Flache von 50,6523
ha mit einem Flachenaquivalent von anteilig 3.540 FA zugeordnet. Die Einzahlung auf das
Okokonto Neuendorfer Moor hat vor in Kraft treten der Satzung durch die Stadt Rehna zu
erfolgen.

fid oek_:eg_n masspahme inhaber kontakt telefon
loekokonten_fv_p.fid-- " N . . s

o _ Wiederverndssung IStiftung Biosphére . 038851-
lggbObch 3295d0a13f_- [SCH-001 Neuendorfer Moor Scnaalsee Herr Schriefer 22136
[ email jl fae_gesamt || fae_verfuegbar JI zielbereich
schriefer@kranich-
[schutz.de 1786500 366190 Moore und Auen

%Lutzov
’é 0o, !“w s,

Lage Okokontofl4che

1 www.umweltkarten.mv-regierung.de
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Aus dem Vergleich von Kompensationsflichenidquivalent (KFA. = 6.468
Kompensationserfordernis) und Flicheniquivalent (FA =2.928 Umfang der geplanten
KompensationsmalRnahmen im Geltungsbereich) plus 3.540 Umfang der geplanten
MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbhereiches) ergibt sich, dass der mit dem B- Plan
verbundene Eingriff in Natur und Landschaft kompensiert werden kann.

Beschreibung der MaRnahmen

MaBnahmeflache

Die Flache mit Mallnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft ~ M 1 mit 900 m? ist als dreireihige Hecke ohne Bidume (Pflanzen entsprechend
Pflanzliste, mit Brachesaum 10,0 m breit) zu pfianzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhaiten.
Pflanzabstand Straucher 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m. Die bestehenden Gehdlze sind zu
integrieren und im Traufbereich die Reduktion auf eine einreihige Zupflanzung statthaft.

Die Flache mit Malinahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft — M 2 mit 150 m? ist als zweireihige Hecke ohne Baume (Pflanzen entsprechend
Pflanzliste, 5,0 m breit) zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Pflanzabstand
Straucher 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m.

Straucher: Qualitét: 80/100 cm, 2 x verpflanzt, norddeutsche Provenienz

jeweils stdliche exponierte Seite der Hecke

Rosa canina Hundsrose
Crataegus monogyna WeilRdorn
Prunus spinosa Schlehe

jeweils nérdliche exponierte Seite der Hecke sowie Innenreihe

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss

Rosa arvensis Kriechrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Die festgesetzten PflanzmaRRnahmen sind spétestens in der auf die Genehmigung des
Bebauungsplanes folgenden herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen. Um die
Entwicklungsziele zu erreichen, sind folgende Anforderungen bei der Pflanzung und Pflege
zu beachten. Die Fertigstellung der Pflanzung ist bei Austrieb der Gehdlze in der auf die
Pflanzung folgenden Vegetationsperiode abnahmefahig. Im Pflanzjahr und den beiden
Folgejahren ist bei Bedarf zu wissern und der Krautaufwuchs der Pflanzscheibe zu
entfernen. Es ist insgesamt eine dreijghrige Entwicklungspflege erforderlich.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehélzbestiande nur im Zeitraum
vom 1.0ktober bis zum 29. Februar statthaft.

Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehélzrodungen richtet sich nach dem
§ 18 NatSchAG M-V,

9. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

9.1 Auswirkungen

Durch die geplante Wohnnutzung sind keine negativen Auswirkungen auf die benachbarten
Nutzungen, die ebenfalls als Allgemeine Wohngebiete einzustufen sind, zu erwarten.

Stand: November 2013
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9.2 Einwirkungen

Die Umgebung des Vorhabens ist durch die westliche Zufahrt zu den Grundsticken der
KrugstraBe und zu den Kleingéarten durch benachbarte Wohngeb&aude und die benachbarten
Kleingartenanlagen gepragt.

Das geplante Wohngebiet figt sich der umgebenden baulichen Nutzung ein. Es ist als
kleines Wohngebiet Teil der kinftigen Wohnbauflache, die auch weiterhin von den
umgebenden Flachen zur 6stlich angrenzenden Radegastniederung bestimmt werden.

Die kinftige Bebauung ist in keiner Weise unzumutbar hohen Immissionsbelastungen
ausgesetzt, da in unmittelbarer Nachbarschaft keine Gewerbebetriebe 0.4. vorhanden sind.
Ebenso sind auch keine Belastungen von der benachbarten Stralle zu erwarten —
Anliegerverkehr.

Die zulassigen Immissionswerte nach DIN 18005 betragen fiir aligemeine Wohngebiete am
Tag 55 dB(A) und nachts 45 dB(A). Zusétzliche Larmschutzvorkehrungen werden aufgrund
der Gleichbehandlung damit nicht erforderlich.

10. Aussagen zum Klimaschutz

Die im B-Plan festgesetzten Malnahmen entsprechen den Zielen des Gesetzes zur
Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden, das im
Juli 2011 als Anderung in das BauGB aufgenommen wurde. Danach sollen Bebauungsplane
dazu beitragen die menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Kilimaanpassung,
insbesondere auch in der Gemeindeentwicklung, zu férdern, sowie das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Diesem Ziel wird die Stadt mit
dem B-Plan gerecht.

11. Bodenordnende MaRnahmen, Sicherung der Umsetzung

Die betroffenen Flurstiicke der Flur 10 sind iberwiegend in stadtischem Eigentum. innerhalb
des Geltungsbereiches befinden sich kleinere Fliachen privater Eigentimer, die fur die
Umsetzung teilweise von der Stadt kauflich erworben werden mussen (Flurstick 8).

Beachtung weiterer Hinweise:

Bodenschutz

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt tUber ein Grundstlick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schédliche
Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &dhnlichen Einwirkungen auf den Boden
und den Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und
Untersuchungsstellen.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftich und unverbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Bodendenkmalpfiege bei der Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende
Funde gemal § 11 DSchG M-V unverzlglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzégerungen der Baumafinahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalbehdrde des Landkreises zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich hierflir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
Stand: November 2013
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sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Kampfmittelbelastung

Gemal § 52 Landesbauordnung M-V ist der Bauherr verpflichtet, Angaben zu vermuteten
Kampfmitteln im Bereich der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von Erkundungs- u.
Beraumungsmafnahmen mitzuteiien.

Das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V weist auf die Pflichten des Bauherren und des Bauunternehmers
hin, die gem&R Arbeitsschutzgesetz vor Baubeginn Erkundungen iber eine mogliche
Kampfmittelbelastung des Bodens einzuholen haben.

12. Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 12.430 m?
davon Wohngebiet — Baufelder 1 bis 4 ca. 9.380 m?
davon Malnahmefldchen ca. 1.050 m?
davon Verkehrsfiachen ca. 2.000 m?

Der Birgermeister

Stand: November 2013
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1 Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht enthalt die Ergebnisse der zum Bebauungsplan Nr. 14 der
Gemeinde Rehna durchgefuhrten Umweltprifung und wurde entsprechend dem Stand der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und der Abwagung fortgeschrieben. Er ist ein
gesonderter Teil der Begrindung. Den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
hat die Stadt Rehna entsprechend § 4 (1) S. 1 BauGB bestimmt. Er ist ein gesonderter Teil
der Begriindung.

1.1 Kurzdarstellung der inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Entwicklung einer Wohnbauflache auf einer Gewerbebrache.
(detailliert siehe Begrindung)

Anderung oder Neufestsetzung von Baugebieten, StralRen, Ausbauten u.d. / Umfang des
Bedarfs an Grund und Boden

In der folgenden Ubersicht werden die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgefiihrt, von
denen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kdnnen:

Kurzbez. | Art/MaBl der baulichen Nutzung | Standort (Lage, Nutzung) Umfang / Flache

Wohnungsbau ehemals Tricota -Textiifabrik ca. 1,24 ha
Gebaude / versiegelte Flachen,
Garten, Gruntand und
Siedlungsgebisch

1.2 Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele iibergeordneter Planungen mit Bedeutung
fir den Bebauungsplan und deren Beriicksichtigung bei der Planaufsteliung

Bei Aufstellung der Bauleitpldne sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen und in die Abwéagung der
offentlichen und privaten Belange einzustellen (§ 1 (6) u. (7) BauGB). Bauleitpldne sind den
Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 (4) BauGB); Bebauungspléne sind aus dem
Fldchennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) BauGB).

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan

* Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der
Regenerationsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter, der Tier- und
Pflanzenwelt, einschiie8lich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume, sowie der Vielfalit,
Eigenart und Schonheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im
besiedelten und unbesiedelten Bereich (Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, § 1 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG),

e Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensrdumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt (aus: Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, BNatSchG),

s Ausweisung besonderer Schutzgebiete fur die Schaffung eines zusammenhangenden,
europédischen oOkologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000° zur
Wiederherstellung und Wahrung eines ginstigen Erhaltungszustandes der natirlichen
Lebensraume und der Arten von Gemeinschaftlichem Interesse, das Netz ,NATURA
2000" besteht aus Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und aus
Européischen Vogelschutzgebieten (aus Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-
Richtlinie),
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s Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der
Bodenversiegelung auf das notwendige MafB, Nutzung der Moglichkeiten zur
Wiedernutzbarmachung von Flachen zur Nachverdichtung sowie anderer MalRnahmen
zur Innenentwicklung (aus § 1a (2) BauGB),

e Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére
sowie der Kultur- und sonstigen Sachgiter vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
(Gefahren, erhebliche Belastigungen oder erhebliche Nachteile fur die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeiftihrende Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen), Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen
(aus §§ 1 u. 3 BImSchG),

e Bewirtschaftung der Gewdésser (oberirdische Gewésser, Grundwasser) derart, dass sie
dem Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzelner dienen, dass
vermeidbare Beeintrachtigungen inrer dkologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhéngigen Landokosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt
unterbleiben und dass insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewdhrleistet wird (aus:
Grundsatz der Wasserwirtschaft, § 1a Wasserhaushaltsgesetz WHG). Belange des
Allgemeinwonhls sind in Bezug auf die Gewé&sser u.a., dass die Grundwasserneubildung
nicht durch Versiegelung von Bodenfldchen oder durch andere Beeintrachtigungen des
Versickerungsvermdgens des Bodens behindert wird, dass bei der Einbringung von
Stoffen eine Verunreinigung der Gewdsser oder eine sonstige nachteilige Verdnderung
der Gewadssereigenschaften nicht erfolgt und dass Gewdsser und die Uferbereiche fir
die Natur und das Landschaftsbild von erhebiicher Bedeutung sind (aus Ziele der
Wasserwirtschaft, § 3 Landeswassergesetz, LWaG),

s Verwertung von Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, auf den Grundstlicken,
auf denen es anfalit, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen. Maglichst Versickerung von Niederschlagswasser (§ 39 LWaG),

¢ Gebot zur Vermeidung von Abféllen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge
und Schéadlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abfallen
(aus Grundsatze der Kreislaufwirtschaft, § 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz); die
Verwertung von Abféallen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung (aus § 5 Krw-
IADbfG),

e Berlcksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei
offentlichen Planungen und Mafnahmen, d.h. der Schutz, die Pflege und die
wissenschaftliche Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolie
Nutzung (aus: Aufgaben des Denkmalschutzes, § 1 Landes-Denkmalschutzgesetz,
DSchG M-V).

Ziele der Raumordnung fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungshereich des
B-Plans

Nach dem Regionalen Raumentwickiungsprogramm Westmecklenburg (RREP), das im
August 2011 von der Landesregierung beschlossen wurde, ist die Stadt Rehna mit ihren
Ortsteilen als landlicher Raum mit glnstiger Wirtschaftsbasis, Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft und als ,Grundzentrum® eingestuft. Die Stadt gehoért mit ihrem Nahbereich
zum Mittelbereich Grevesmuhlen. Grundzentren sollen als Standorte fir die Versorgung der
Bevolkerung ihres Nahbereiches mit Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt
werden. Durch die Lage im Grenzraum zu den Regionen Hamburg und Libeck sollen in
Rehna in besonderem MaRe Entwicklungsimpulse far Wohnfunktionen und fur Gewerbe
stattfinden.

Darstellungen des F-Plans fur den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich
des B-Plans

Fur die Stadt existiert ein rechiswirksamer Flachennutzungsplan, der fur das
Gemeindegebiet erarbeitet wurde.

Gemal § 8 Abs. 3 BauGB kann der B-Plan parallel mit dem F-Plan geandert werden und
auch vor der Anderung des Flachennutzungsplanes bekannt gemacht werden, wenn nach
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dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der B-Plan aus den kinftigen
Darstellungen des F-Planes entwickelt sein wird.
(detailliert siehe Begriindung)

2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

2.1 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

Die in der Umweltprifung zu bericksichtigenden Einzeibelange des Natur- und
Umweltschutzes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden in der folgenden Ubersicht
hinsichtlich ihrer Betroffenheit und ihres Zustandes in dem vom Bebauungsplan erheblich
beeinflussten Gebiet beschrieben.

Der Untersuchungsraum, der mindestens das vom B-Plan voraussichtlich erheblich
beeinflusste Gebiet (Wirkraum) enthalten muss, wurde anhand der voraussichtlichen

Planauswirkungen schutzgutspezifisch bestimmt:

e Auswirkungen mittlerer Reichweite (Wirkraum von 200 m Radius) kénnen sich auf die
Schutzglter Mensch, sowie Tiere, Pflanzen und Lebensrdume aufgrund von Emissionen
und auf das Landschaftsbild aufgrund des Bauvolumens und der zulédssigen Bauhohe der

Gebaude ergeben.

¢ In die erweiterte Betrachtung (FFH- Gebiet) werden auch besonders die in diesem Raum
befindlichen Natura 2000-Gebiete des Naturschutzes einbezogen.

e Bei den ubrigen Schutzgitern (vgl. folgende Tabelle) orientiert sich die Betrachtung im
Wesentlichen auf den Geltungsbereich.

Der Analyse des Umweltzustands liegen im wesentlichen die Daten des Internetportal
www.umweltkarten.mv-regierung.de zugrunde.

Umwelthelang

Betroffenheit! (ja/nein,
Umfang)

Beschreibung / Rechtsgrundiage

Erhaltungsziele und Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) u. Europaischen
Vogelschutzgebiete !

Nein, im Geltungsbereich
befinden sich keine
internationalen Schutzgebiete.

Im 500-m-Untersuchungsraum
befinden sich internationalen
Schutzgebiete.

BNatSchG, NatSchAG MV

FFH- Gebiet DE 2132-303
"Radegast- und Maurinetal mit
Zuflussen” ca. 85m

Prufung ob FFH- Vorprufung
notwendig ist

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biospharenreservate)

Nein, im Geltungsbereich
befinden sich keine nationalen
Schutzgebiete.

Im 500-m-Untersuchungsraum
befinden sich keine nationaien
Schutzgebiete.

Schutzgebiete und Schutzobjekte des
Naturschutzes nach
Landesnaturschutzgesetz (NSG, LSG,
Naturparke, Naturdenkmale,
Geschutzte Landschaftsbestandteile,
Geschutzte Biotope/Geotope, Alleen
und Baumreihen)

Nein, im Geltungsbereich keine
nach § 20 NatSchAG M-V

gesetziich geschutzten Biotope.

Im 200-m-Untersuchungsraum
befinden sich geschutzten
Biotope

Im 500-m-Untersuchungsraum

Biotope nach § 20 NatSchAG

Alleen und Baumreihen nach § 19
NatSchAG MV

naturnahe Feldhecken NWM13046

Naturnahe Feldgehélze NWM13038,
NWM13044

Naturnahe und unverbaute Bach-
und Fluabschnitte, einschl. der
Uferveg.; Seggen- und binsenreiche
NaRwiesen NWM12183

NSG 308 ,Radegasttal* ca. 85m
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein,
Umfang)

Beschreibung / Rechtsgrundlage

befinden sich Schutzgebiete. LSG 13 ,Radegasttal* ca. 400 m

gesetzlich geschutzte B&ume, nach
Baumschutzsatzung/Verordnung
geschitzte Baume o. Grof3straucher

Ja, im Geltungsbereich § 18 NatSchAG
befinden sich geschitzte

Baume

Gewasserschutzstreifen
und Waldabstand

nein, nicht betroffen § 29 NatSchAG

nein, nicht betroffen § 20 LWaldG

Wald

nein, nicht betroffen § 2 LWaldG

Tiere und Pflanzen, einschliellich ihrer
Lebensrdume

Ja, im Geltungsbereich sind Pflanzen, Tiere oder Lebensraume dieser
betroffen.

Im Geltungsbereich sind Gérten / Kleintierhaltung, Industriebrachen
und versiegelte und teilversiegelte Flachen und Wege,
Siedlungsgehéizen und Grunland anzutreffen.

Im Geltungsbereich befinden sich Einzelbdume (auch Obstgehdize)
Im Geltungsbereich befinden sich invasive Arten.
Faunistischen Kartierungen erfolgten nicht

Bewertung den Arten- und Biotopschutz: grofraumig betrachtet
Bereich mit sehr hoher Schutzwiirdigkeit, im Geltungsbereich
geringe Schutzwirdigkeit.

Artenschutz (§§44ff BNatSchG, §§12ff
FFH-RL, §§5ff VS-RL)

nein, im Geltungsbereich nicht betroffen.

Die Flachen im Geltungsbereich sind max. Nahrungsraum, aber nicht
Lebensstatte, von geschiitzten Arten. Aufgrund der Vorbelastung
durch die vorhandene / benachbarte Bebauung und die Nutzung sind
stérungsempfindliche Arten nicht vorhanden.

Die Wiesen und Geholzflachen im 200-m-Untersuchungsraum zur
Radegast sind Nahrungsraum und auch Lebensstétte, von
geschitzten Arten (Fischarten der Radegast). Aufgrund der
Vorbelastung durch die angrenzende Bebauung sind
stérungsempfindliche Arten erst hinter dem Biotop NWM 13046
(Feldhecke) zu erwarten.

kein ausgewiesenes Rastgebiet — geringe Bedeutung

Der artenschutzrechtlicher Fachbeitrag und die Priifung zum FFH
schlieBen aus, dass geplante Nutzungen bzw. die diese
Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet sind, Arten des
Anhangs IV der FFH- Richtlinie gegeniiber Verbotstatbestéinde
des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuldsen.

Arten der Roten Liste mit Brut und Nahrungsraum sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Boden

Ja, durch Versiegelung und Umbau. Im Geltungsbereich stehen
teilweise unter Aufschuttungen Lehme/Tieflehme
grundwasserbestimmt und/oder staunal}, > 40% hydromorph an. Das
Grundwasser ist artesisch.

Bewertung des Bodenpotenzials: Boden mit geringer bis mittlere
Schutzwiirdigkeit.

Grundwasser

Oberflichenwasser

Ja, Grundwasser kann indirekt betroffen sein:

Das Grundwasser ist gegenuiber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen relativ geschltzt. Bei geringer Versickerungsleistung des
Bodens, und artesischem Grundwasser, besteht keine / geringe
Moglichkeit der Versickerun.

Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen sind nicht vorhanden.

Nein, Oberflachenwasser sind nicht vorhanden:

lokaler Entwasserungsgraben zur Radegast in ca. 40m Entfernung.
Bewertung: groriaumig betrachtet Bereich mit hoher
Schutzwiirdigkeit des Grundwassers

hohe Schutzwiirdigkeit des Oberflichenwassers

Kilima und Luft

Ja, Klima / Luft kénnen durch das Baugebiet betroffen sein.

maritim gepragtes Binnenplanaarklima, relative Luftfeuchte, lebhafte




Umweltbericht

Bebauungsplans Nr. 14 ,ehemals Tricota" der Stadt Rehna

Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein,
Umfang)

Beschreibung / Rechtsgrundlage

Luftbewegung und ausgeglichene Lufttemperatur

bisher geringe regionale u. 6rtliche Grundbelastung mit
Luftschadstoffen

Bewertung Klima / Luft: geringes bioklimatisches
Belastungspotenzial, geringe lufthygienische Belastung

Wirkungsgeflige der Komponenten des
Naturhaushaltes

Ja, Wirkungsgeflige, Wechselbeziehungen kénnen betroffen sein:

Wirkungsgefiige kénnen sehr umfassend und vielfitig sein, so dass
sich die Beschreibung auf die értlich wesentlichen Sachverhalte
beschranken muss.

Typische Wirkungsgeflige und Wechselbeziehungen im 500-m-
Untersuchungsraum sind:

Zusammenhang von Versickerungsleistung des Bodens, im
Zusammenwirken mit der Struktur und Verdunstungsleistung der
Vegetation, und dem Vermégen des Landschaftshaushaltes
Niederschlagswasser zuruckzuhalten. (Vorbelastungen sind zu
beruicksichtigen)

Zusammenhang zwischen &rtlichem Kleinklima und
Vegetationsstruktur / Bebauung der Landschaft. Verlust der
kleinklimatischen Ausgleichsfunktion von Freiflachen und
Warmeakkumulation durch Bebauung.

Landschaft (landschaftliche Freiraume,
Landschaftsbild)

Ja, der B-Plan kann durch Bebauung Veranderungen des
Landschaftsbildes hervorrufen, die das Gebiet betreffen.

Bewertung des Landschaftsbildes am Ort des B-Plans: gering

Landschaftsraum mit insgesamt hoher ~ sehr hoher
Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes.

Biologische Vielfalt

Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust betroffen sein:

Biologische Vielfalt* umfasst die Variabilitat unter Organismen jeglicher
Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige
aquatische Okosysteme und die kologischen Komplexe, zu denen sie
gehdren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen
den Arten und die Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2)
Biodiversitatskonvention).

Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden
erfolgen und hat die natlrlichen Verhalnisse sowie Einflisse des
Menschen auf die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu
berlcksichtigen.

Siedlungsbiotope sind vorhanden. Vielfalt und Alter (Reifegrad) der
Okosysteme auferhalb der Siedlungsbiotope sprechen fur eine
mittlere Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen.

Bewertung: groraumig betrachtet Bereich mit sehr hoher
Schutzwiirdigkeit, im Geltungsbereich geringe Schutzwiirdigkeit.

Menschen, menschliche Gesundheit,
Bevélkerung

Ja, Wohnbereiche kénnen durch Immissionen betroffen sein:

Nachstgelegene Wohnbauflachen befinden sich sudlich / westlich des
Geltungsbereiches, Erschlieung tber Krugstraile

Zur Bestandssituation bezuglich Larm / immissionen siehe unter
,Vermeidung von Emissionen”.

Bewertung: hohe Schutzwiirdigkeit

Kuitur- und sonstige Sachguter (z.B.
Boden- und Baudenkmale)

Bodendenkmale

Baudenkmale

Nein, im Geltungsbereich befinden sich keine Kultur- oder sonstigen
Guter

Wenn bei Erarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenpfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metailfunde, dunkie Verfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §11 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG M-V) die Entdeckung der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen und die Entdeckungsstatte funf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spétestens nach einer Woche zu erhalten, um so eine baubegleitende
Beobachtung organisieren zu kénnen.

nein, keine im Geltungsbereich
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein,
Umfang)

Beschreibung / Rechtsgrundlage

Vermeidung von Emissionen

Ja, durch das Planvorhaben kénnen geringe Auswirkungen durch
Emissionen von Larm, Schadstoffen entstehen, deren Wirkung auf
Menschen aber nicht besonders zu untersuchen ist. (ca. 10

Wohnhauser)

Sachgerechter Umgang mit Abwassern

Ja, im geplanten Baugebiet
fallen Abwasser an.

LWaG (Pflicht zur ordnungsgemafen
Abwasserbeseitigung)

Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Ja, das Aufkommen an
entsorgungspflichtigen Abfallen
wird erhéht.

AbfG (Pflicht zur Abfallvermeidung,
zur Abfallverwertung und zur
gemeinwohlvertraglichen
Abfallbeseitigung)

Nutzung erneuerbarer Energien /
effiziente Nutzung von Energie

Nein, das Planvorhaben dient
nicht vordringlich der
Erzeugung erneuerbarer
Energien.

Soweit derartige Anlagen im
Geltungsbereich errichtet und
betrieben werden sollen, sind ggf.
gesonderte Genehmigungsverfahren
durchzuflhren.

Darstellungen von Landschaftsplanen

Ja, Landschaftsplan ist

LP Okoregion Radegasttal

vorhanden.
Darstellungen anderer Umwelt- Nein
Fachplane
Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in - | Nein
Gebieten, in denen durch
Rechtsverordnung festgesetzte
Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden
Wechselwirkungen zwischen den Nein Siehe unter Emissionen

einzelnen Belangen der Schutzguter
Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Mensch, Kultur- und
sonstige Sachguter

1 Betroffenheit = sachliche Betroffenheit bzw. raumliche Uberschneidung mit dem vom Plan erheblich
beeinflussten Gebiet; bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européischen Vogelschutzgebieten,
die ggf. eine gesonderte Prifung erfordern, raumliche Uberschneidung mit dem Wirkungsbereich des Plans

2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Voraussichtliche Merkmale und Auswirkungen des Baugebietes entsprechend der geplanten

Festsetzungen

Der B-Plan ist abgestimmt auf das Bauvorhaben Wohnbebauung. Es erfolgen keine
lagekonkreten Festsetzungen zu Baukérpern.
Bei Ausschopfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden Auswirkungen des
Baugebietes ausgegangen werden:

e punktuelle Versiegelung mit Gebauden, Versiegelung und sonstige Befestigung von

Flachen fur den Verkehr.

¢ Nutzerverkehr mit entsprechenden Larmemissionen.

Vorbehaltlich kdnnen fiir die geplante Betriebsart Hinweise zur voraussichtlichen Nutzungen

abgeleitet werden:

o Die gesetzlichen Anforderungen an den
wassergefahrdenden  Stoffen sind  unabhangig
einzuhalten.

Umgang mit
vom Genehmigungserfordernis

boden-, luft- und

o Die Versickerung / Teilnutzung oder verzégerte Rickhaltung des nicht verunreinigten
anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen und der Verkehrsflachen innerhalb
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des Plangebietes ist nur bedingt méglich. Die nicht verwerteten Dachwasser und
sonstigen Niederschlagswasser sind lber die Kanalisation abzufiihren.

Entwickiung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird in der folgenden Ubersicht
eine prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit
mdglich, eine Bewertung (Einschatzung Uber die Erheblichkeit) der Auswirkungen

vorgenommen,
Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja/ nein)

Erhaltungsziele / Schutzzweck | FFH Gebiete werden nicht uberplant Nein

der Gebiete von

gemeinschaftlicher Bedeutung

(FFH) u. Européischen

Vogelschutzgebiete '

Nationale Schutzgebiete Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Nein

(Nationalparke, Schutzgebiete

Biospharenreservate)

Schutzgebiete und Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzobjekte. Nein

Schutzobjekte des

Naturschutzes nach

Landesnaturschutzgesetz

(NSG, LSG, Naturparke,

Naturdenkmale, Geschutzte

Landschaftsbestandteile,

Geschltzte Biotope/Geotope,

Alleen und Baumreihen)

Nach NatSchAG, Im Geltungsbereich befinden sich geschutzten Baume. Nein

Baumschutzverordnung / - Rodung Walnuss, Birke, Esche ist gesondert zu beantragen.

satzung geschutzte Baume o.

Grol3straucher

Wald Es befindet sich kein Wald im Geltungsbereich oder der Nein
naheren Umgebung

Tiere und Pflanzen, Im Geltungsbereich werden Pflanzen, (Tiere) und die Nein

einschlieilich ihrer Lebensraume beeinflusst.

Lebensraume

Boden teilweiser Verlust der nattirlichen Bodenfunktionen durch Nein
Abtrag des Oberbodens (Aufschittungen) und Versiegelung im
Bereich der Bauflachen.

Grund- und Oberflachenwasser | Vergréfierung versiegelter Bauflache mit Verlust der (Nein)
Versickerungsfunktion des Bodens und Erzeugung héher
Abflusse von versiegelten Fldchen bei starken
Niederschlagsereignissen, Tauwetter usw.

Klima und Luft Lokale Vergrélerung des kleinklimatischen Belastungsraums Nein
durch Wohnbaufldchen, aber aufgelockert statt geballter
Baukérper. Keine Beeintrachtigung lokal klimarelevanter
Luftaustauschbeziehungen.
aber siehe auch unter Vermeidung von Emissionen

Wirkungsgeflige der Das Vermoégen des Landschaftshaushaltes, Nein

Komponenten des
Naturhaushaltes

Niederschlagswasser zuriickzuhalten wird durch Vergréfierung
versiegelter Flache beeintrachtigt. Durch Anlagen und
Vorkehrungen zur ggf. Versickerung / schadfreien Ableitung
sind Maflnahmen zur Regelung der Entwasserung zu treffen.

Lokale VergréRerung des kleinklimatischen Belastungsraums
durch Bauflachen. Keine Beeintrachtigung lokal
kiimarelevanter Luftaustauschbeziehungen.

Verlust der Lebensraume ist kompensierbar.
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja I nein)

Landschaft (Landschaftsbild) Errichtung kleinvolumiger Gebaude mit begrenzter Nein
Fernwirkung zwischen Wohngebauden / Abschirmung

Biologische Vielfalt Innerstadtische Inselrandlage Nein
geschitzte Arten sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
betroffen.

Menschen, menschliche Siehe bei Vermeidung von Emissionen Nein

Gesundheit, Bevélkerung

Kultur- und sonstige Sachglter | Im Geltungsbereich werden keine arch&ologischen Fundplatze | Nein
(z.B. Boden- und vermutet.
Baudenkmale) Baubegleitende Beobachtung und mégliche Bauverzégerung
beachten.

Vermeidung von Emissionen Durch das geplante Baugebiet kénnen siedlungsbedingte Nein
Emissionen entstehen von:

Gertchen,

Larm und

Licht

Spezielle Fachgutachten sind nicht erforderlich.

(Ablésung bisherigem méglichem Liefer- und Personalverkehr
Tricota beachten).

Sachgerechter Umgang mit Schmutzabwasser wird dem bestehenden Abwassersystem Nein
Abwassern zugefihrt.

Sachgerechter Umgang mit Siedlungsabfalle werden Uber kommunale Abfallentsorgung im | Nein
Abfallen Gebiet abgefuhrt.

Wechselwirkungen zwischen Wechselwirkungen sind so komplex und vielfaltig das keine Nein
den einzelnen Belangen der umfassende Darstellung méglich ist. Wechselwirkungen treten
Schutzgiter Tiere/Pflanzen, bei Bautatigkeiten vor allem mit dem Artenschutz (Stérungen),
Boden, Wasser, Klima/Luft, oder dem Bodenschutz (Versiegelung) auf.

Mensch, Kultur- und sonstige

Sachguter

Ricksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange
Far MaBnahmen fur die Kompensation werden keine landwirtschaftlichen Flachen entzogen.
Ersatzmalinahme Okokonto

Klimaschutz

Die im B-Plan festgesetzten Malinahmen entsprechen den Zielen des Gesetzes zur
Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden, das im
Juli 2011 als Anderung in das BauGB aufgenommen wurde. Danach sollen Bebauungspléne
dazu beitragen die menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Gemeindeentwicklung, zu férdern, sowie das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Diesem Ziel wird die Stadt mit
dem B-Plan gerecht.

Beriicksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB
* NATURA-2000: nicht betroffen

e Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde durch
die Innenentwicklung entsprochen. Fir Wald oder zu Wohnzwecken genutzte Flachen
werden nicht in Anspruch genommen.

o Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde eine
Eingriffs- / Ausgleichsplanung erstellt und in der Begriindung dokumentiert. Es werden
entsprechende Festsetzungen als Flachen oder Malnahmen zum Ausgleich getroffen.
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Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist von einem Fortbestehen der Mischung aus
Gewerbestandort, Garten und Kleintierhaltung, Siedlungsgehoélzen und Grinland
auszugehen. Der Staudenknéterich kann sich weiter etablieren. Relevante Umweltbe- und
entlastungen sind insgesamt nicht zu erwarten.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

In der Begrindung werden unter dem Kap. EingrifffAusgleich Vorkehrungen und

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher Beeintréchtigungen

des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dargelegt.

Dazu gehoren folgende Mafinahmen:

¢ Bei den Bodenarbeiten sind die einschidgigen Bestimmungen des Bodenschuizes,
insbesondere die DIN 18915 zu beriicksichtigen. Der kulturfédhige Oberboden (teilweise
ca. 0,2 m starke Oberbodenschicht) ist vor der Herstellung der Baukdrper zu berdumen,
auf Mieten fachgerecht zwischen zulagern und soweit im Umfang méglich zum
Wiedereinbau als Vegetationstragschicht auf den zu begriinenden Fldchen oder zum
Ausgleich der Bodenbewegungen zu verwenden.

e Bdume dirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
Baumalnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die Bestimmungen der DIN 18920
und der RAS-LP4 zum Baumschutz auf Baustellen zu berlcksichtigen. Befestigungen,
Tiefbauarbeiten u.d. im Traufebereich der geschitzten Bdume muissen grundsétzlich
vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der vorherigen Zustimmung
des Landkreises Nordwestmecklenburg. Durch die Festsetzung der Baugrenze wird die
Einhaltung eines hinreichenden Abstands der geplanten Befestigungen zu den zum
Erhalt festsetzten Baumen sichergestelit.

o Befestigte Flachen sind, soweit moglich, in versickerungsfiahiger Bauweise auszufiihren.
Oberflachlich anfaliendes Niederschiagswasser, u.a. Abwasser, darf ungereinigt nicht in
die der Radegast zuflieRenden Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

o Erhaltung von Teilen der Gehdlzbestdnde vor allem zu den Biotopen in Randlage.
(Verbesserung Abschirmung)

MaRnahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen

A. Griinordnerische MaBnahmen im Geltungsbereich

MaRlnahmeflache
Erhaltung von Teilen der Gehdlzbestdnde /Neuanlage in Randlage zu den Biotopen des
Radegasttales.
e Im Geltungsbereich Anpflanzung einer 3 reihigen / 2-reihigen Hecke zum
Radegasttal (Manahmeflachen)

Zugeordnete MaRnahmen im sonstigen Gemeindegebiet / Okokonto

e Baumersatz (nicht Regelgegenstand B-Plan, da gesonderter Antrag)
e ErsatzmaBnahme  Okokonto Neuendorfer Moor (Sicherung fir die Stadt liegt vor)

2.4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Der Ausschluss der artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG bei unabsichtlichen
Beeintrachtigungen ist nicht mdglich, wenn zugleich die Verbote des Art. 12, 13 und die
Ausnahmekriterien des Art. 16 FFH-RL, d.h. wenn Arten nach Anhang IV FFH-RL betroffen
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sind. Europaische Vogelarten sind grundsétzlich artenschutzrechtlich zu behandeln, sowie
die Arten des Anhangs ilI+1V der FFH- Richtlinie.

Daher sind die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1/5 BNatSchG in die
bauleitplanerischen Uberlegungen einzubeziehen und vorausschauend zu ermitteln und zu
bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen
artenschutzrechtlichen Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Volizugsfahigkeit dauerhaft
unméglich erscheinen lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MalRnahmen bzw. ihre mittelbaren
baulichen Anlagen bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch
Aufnahme in den Anhang I+IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten sich
Uberschneiden.

Anlagenbedingt und betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Die Intensitat der Arbeiten ist mit der derzeitig méglichen Nutzung (Tricota — Textilbetrieb,
Géarten und Kleintierhaltung) gleichzusetzen, oder sogar als geringer einzustufen.
Entsprechend ist die gepiante Wohnbebauung nicht als zusétzliche Beeintrdchtigung zu
bewerten.

Baubedingte Beeintriachtigungen

Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen den Abriss der vorhanden Anlagen und
Gebéude und die Errichtung von Wohnbauten mit Nebenanlagen und Garten sowie den
Umbau der ErschlieBung. Die Intensitat der Arbeiten ist nicht mit der derzeitig méglichen
Nutzung gleichzusetzen. Entsprechend sind diese Arbeiten als zeitlich befristete zuséatzliche
Beeintrachtigung zu bewerten.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs |V der FFH- Richtlinie
wurden auf lhre Relevanz geprift. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fir den
vorliegenden rechtskraftigen B- Plan nicht relevant.

In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang II/IV der FFH-Richtlinie ,streng geschiitzte” Pflanzen

und Tierarten”

Al epy
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname | ppyy. RL Bemerkungen zum Lebensraum
RL
Gefal3pflanzen Angelica palustris Sumpf-Engelwurz 1" v nasse, néhrstofreiche Wiesen
Gefalipflanzen Apium repens Kriechender i " Stillgewésser
Scheiberich, -
Gefalpflanzen | Cypripedium calceolus Frauenschuh I v Laubwald
Gefél3pflanzen Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte * v Sandmagerrasen
GefaBpfianzen Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, I v Niedermoor
Gefélpflanzen Luronium natans Schwimmendes Vig w Gewdsser
Moose Dicranum viride Griines Besenmoos i Findlinge, Wald
Moose Hamatocaulis Firnisgldnzendes I Flach- und Zwischenmooren, Nasswiesen
Molusken Anisus vorticulus Zierliche 1 v Siimpfe/ Pflanzenrei. Gewdsser
Molusken Vertigo angustior Schmale 1 Feuchte Lebensrdume, gut ausgeprégte
Windelschnecke Streuschicht
Molusken Vertigo geyeri Vierzéhnige 1 Reliktpopulationen
Windelschnecke
Molusken Vertigo moulinsiana Bauchige I Feuchtgebiete vorwiegend Réhrichte und
Windelschnecke GroB3seggenriede
Molusken Unio crassus Gemeine I v Fliesgewdsser
Libellen Aeshna viridis Grine Mosaikjungfer v Gewdésser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer v Bache
Libellen | Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer v Teiche
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer v Teiche
Libellen | Leucorrhinia pectoralis Grol3e Moosjungfer 1 v Hoch/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca | Sibirische Winterlibele v ?
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock 1 v Alteichen iber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus Breitrand I v stehende Gewdsser
Kdfer | Graphoderus bilineatus Schmalbindiger I v Gewdsser
Breitfliigel-Tauchkéafer
Kiéfer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéfer * v Wiélder/Mulmbé&ume
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All FFH
Gruppe wiss. Arthame deutscher Artname | . RL Bemerkungen zum Lebensraum
RL
Kéfer Lucanus cervus Hirschkéfer 1 Eichen (Alt-Totbdume)
Kéafer Carabus menetriesi Menetries Laufkéfer *f
Falter Lycaena dispar GroRer Feuerfalter Il v Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena hele Blauschilernder I v Feuchtwiesen /Quelfliisse
Falter | Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwérme v Trockene Gebiete/Wald
Fische Alosa alosa Maifisch I Gewdsser
Fische Alosa Fallax Finte i Gewésser
Fische Salmo salar Lachs 1 Gewdésser
Fische | Coregonus oxyrinchus Nordseeschnéppel * v Gewadsser
Fische | Romanogobio belingi Stromgriindling I Gewdsser
[ Fische Fische Aspius aspius Rapfen 1 Gewdsser
Fische Rhodeus amarus Bitterling 1 Gewdsser
Fische Misgurnus fossilis Schlammpeitzger 1 Gewdsser
Fische Cobitis taenia Steinbeiller i Gewaéasser
Fische Cottus gobio Westgroppe 1 Gewdsser
Fische Pelecus culfratus Ziege i Gewdésser
Rundmduler Petromyzon marinus Meerneunauge 1 Gewdsser
Rundméuler Lampetra fluviatilis Flussneunauge 1 Gewdsser
Rundméuler Lampetra planeri Bachneunauge Il Gewdésser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke 1l v Gewdsser/Wald
Lurche Bufo alamita Kreuzkrote v Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis Wechselkréte v Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch v Heck./Gebiisch/Waldrdn./Feuchtge.
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte \% Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch v Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch A% Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch v Wald/Moore
Lurche Tnturus cristatus Kammolch 1 v Gewdsser
Kriechtiere Coronela austriaca Schiingnatter v Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis Europaische I v Gewdsser/Gewéssernéhe
Sumpfschildkréte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse v Hecken/Gebiische/Wald
Meeressaduger Phocoena phocoena Schweinswal I v Ostsee
Meeresséauger Halichoerus grypus Kegelrobbe 1 Ostsee
Meeresséduger Phoca vituina Seehund I Ostsee
Flederméuse |Barbastela barbastellus Mopsfledermaus I v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb.
Flederméuse Eptesicus nilssonii Nordfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Flederméuse Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Flederméduse Myotis brandtii | Grol3e Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Gewésser
Flederméduse Myotis dasycneme Teichfledermaus i v Gewdsser/Wald
Flederméuse Myotis daubentonii Wasserfledermaus v Gewdsser/Wald
Flederméduse Myotis myotis Grof3es Mausohr i v Wald
Fledermause Myotis mystacinus Kleine v Kulturlandschaft/Slediungsgeb
Bartfledermaus
Fledermdause Myotis nattereri Fransenfledermaus v Kulturlandschaft/Wald
Flederméuse Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler v Wald
Fledermduse Nyctalus noctula Abendsegler v Gewdsser/Wald/Siedlungsgeb
Fledermduse Pipistrelus nathusii Rauhhautfledermaus v Gewdésser/Wald
Fledermiuse Pipistrellus Zwergfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
pipistrellus
Fledermause |Pipistreilus pygmaeus Miickenfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederméuse Plecotus auritus Braunes Langohr v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermduse | Plecotus austriacus Graues Langohr v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermiuse Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Landséuger Canis lupus Wolf * v
Landsauger Castor fiber Biber I v Gewdsser
Landséduger Lutra lutra Fischotter 1 v Gewidsser / Land
Landséduger Muscardinus Haselmaus v Mischwélder mit Buche /Hasel
avelanarius

*prioritare Art
fett gedruckte Arten konnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht
ausgeschlossen werden kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen
auszuschlieBen
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Fur die nachfolgend aufgefuhrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kénnten,
wird primar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniber Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG
auszulésen.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Vorhabensgebiet bzw. dem planungsrelevanten Umfeld befinden nach derzeitigem
Kenntnisstand keine aktuellen bzw. historischen Standorte von Pflanzenarten, die im Anhang
IV der FFH- Richtlinie aufgefuihrt sind. Das Vorkommen des Sumpf-Glanzkraut (fokal nur im
NSG bei Degtow) ist als konkurrenzschwache Art der mesotroph —kalkreichen Niedermoore
in den vegetationsdichten Mahdwiesen am Plangebiet auszuschliefen. Entsprechend ist
eine Betroffenheit der Pflanzenarten gemafl Anhang IV der FFH-Richtlinie auszuschlielen.

Saugetiere

Fischotter

Der Fischotter ist entsprechend Rasterkartierung aufgezeigt. Vorkommen sind bei Térber
gesichert. Aufgrund der als Insel eingekapselten Randlage, die zudem durch die
Kleintierhaltung mit Hund abgeschirmt wird, ist bei Wanderbewegungen entiang des
Radegasttales ein Einschwenken in diesen Bereich und damit eine Betroffenheit
auszuschlielen.

Flederméause

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen besteht potenziell auch eine Bedeutung flur die
Artengruppe der Fledermause.

Die Bedeutung als potenzielles Nahrungshabitat ist gegeben. Aufgrund der Eigenart des
Vorhabens kommt es weder bau-, noch betriebsbedingt zu Auswirkungen auf eine mégliche
Funktion des Untersuchungsgebietes als Nahrungs- und Jagdhabitat fur Fledermé&use.

Die mdégliche, nicht erhebliche Beeintrachtigung, durch die Umstrukturierung des Gebietes
wird mit der neuen Heckenstruktur am Gebietsrand gemindert.

Héhlenbdume und Baume mit starken Rindenstrukturen sind nicht vorhanden.

Beziglich der Gebaude der Tricota- Textilfabrik drangt sich ein Verdacht als Lebensstatie
(Sommer oder Winterquartier) nicht auf. Der als Bunker gekennzeichnete Bereich konnte
nicht untersucht werden (eingezaunt / Hund). Die optisch gegebene Dichtigkeit spricht gegen
eine Belegung.

Zum Abrissantrag ist mittels einer Begehung der artenschutzrechtliche Aspekt sicher
abzukldren.

Fur den Abriss sind Bauzeiten festzusetzen, die entsprechend Untersuchung ggf. Winter/
Sommerquartierseignungen der Gebdude beriicksichtigen.

Wanderkorridore
Die Lage schlieft die Eignung als Wanderkorridor sicher aus.

Reptilien

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen kénnen potenziell die Arten Waldeidechse,
Zauneidechse und ggf Blindschleiche als bodenstindige Arten vorkommen. Die
mafgeblichen Habiatbestandteile der potenziell vorkommenden Arten liegen aber aulRerhalb
der eigentlichen Eingriffs- und Vorhabensflachen.

Mit der Heckenpflanzung an der dstlichen Grenze des Geltungsbereiches und der Integration
eines Lesesteinhaufen an der sudlichen Saumgrenze kann der Verlust an Habitatstrukturen
minimiert werden.

Als vorbeugende Malnahme ist die Festschreibung des Beginns der Baufeldfreimachung ab
15. August bis Anfang Oktober aufzunehmen, da durch die Erschiitterung der Baumaschinen
und der Vibrationsempfindlichkeit der Zauneidechsen das Aufsuchen von Winterquartieren
und damit eine Beeintrachtigung verhindert werden kann.
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Amphibien

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen besteht potenziell nur eine Bedeutung fiir die
artenschutzrechtlich relevanten Art Laubfrosch. Potenzielle Laichgewdsser der Arten
befinden sich nicht im Vorhabensgebiet bzw. innerhalb des planungsrelevanten Umfeldes.
Potenzielle Laichgewdsser wie die Graben 6stlich sind nur weiter auflerhalb des
Vorhabensgebietes vorhanden. Entsprechend ist unabhdngig davon auszugehen, dass die
Arten potenziell im Untersuchungsgebiet eher nicht vorkommen. Beim Untersuchungsgebiet
handelt es sich nicht um maRgebliche Bestandteile des Habitats im Umfeld des
Vermehrungslebensraumes bzw. um ein mafigebliches Winterquartier. Entsprechend ist
nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Arten auszugehen.

Mit der Heckenpflanzung an der dstlichen Grenze des Geltungsbereiches kann der Verlust
an Habitatstrukturen minimiert werden.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Datenlage eine Prifung der Beeintrachtigung der
Avifauna durchgefiihrt.

Es erfolgte die Abpriifung der relevanten Arten europdischen Vogelarten entsprechend:
Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtiinie,

Arten des Artikels 1V, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Geb&audebriiter, Héhlenbriter,
Kolonienbriiter, grofe Lebensraumausdehnung),

Streng geschitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

Arten, fur die das Bundesland Meckienburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000
Brutpaaren in M-V).

FUr alle anderen européischern Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung
far:

Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,
ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatsanspriiche
(,Allerweltsarten®).

Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogelarten

Nachfolgend werden die potenziell’ im Untersuchungsgebiet (Vorhabensbereich und 50m im
Umkreis) vorkommenden Brutvogelarten betrachtet. Die Arten kdnnten potenziell aufgrund
ihrer Habitatanspriiche dort vorkommen.

Da im Eingrifisraum Gebdude vorhanden sind, ist mit einem charakteristischen
Artenspektrum des Siedlungsraumes (Tendenz Industriegebiete) wie Bachstelze, Kohlmeise,
Rotkehlchen, Hausrotschwanz zu rechnen.

Von den Arten der landwirtschaftlichen Flachen sind durch das hohe Stdrpotential allenfalls
Arten wie Elster, Blaumeise, Bluthdnfling, Stieglitz, Girlitz, ggf. Sperbergrasmicke,
Gelbspdtter im Randbereich zu erwarten.

Es handelt sich fast ausschlieBlich um Arten, die auflerhalb des eigentlichen
Vorhabensgebietes vorkommen kdénnen. Die Nutzung des eigentlichen Vorhabensgebietes
ist untergeordnet.

Durch das Vorhaben werden Uberwiegend Fldachen in Anspruch genommen, die eine
Bedeutung fir Brutvogelarten (,Allerweltsarten®) besitzen. Der artenschutzrechtliche
Funktionsverlust wird jedoch durch die teilweise Eingrinung des Vorhabensgebietes
ausgeglichen. Es ist davon auszugehen, dass bei der Umsetzung des Vorhabens keine
malgeblichen Lebensraumveriuste fur Brutvogelarten auftreten werden.

Fur die Artengruppe der Brutvégel besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

! Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands {HW-Verlag 1994
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Als vorbeugende Mafinahme ist die Festschreibung der Baufeldfreimachung auRerhalb der
Hauptbrutzeit der Vogel in der Zeit von Mitte August bis (28. Februar aber Beginn siehe
Zauneidechse) aufzunehmen.

Rastfldchen

Rastflachen sind entsprechend Gutachtlicher Landschaftsrahmenplanung in
www.umweltkarten.mv-regierung.de nicht benannt.

Aufgrund der als Insel eingekapselten Randlage, der FldachengréfRe und Nutzung des
Vorhabensgebietes, ist keiner tatsadchlichen Bedeutung der Vorhabensfliachen flr
durchziehende Grofdvogelarten einzustelien.

Raumrelevante Arten

Fur die raumrelevanten Arten, auch Uberflieger ist ein Verlust des Nahrungsraumes nicht
relevant - hohes vorhandenes Storpotential.

Raubern wie dem Rotmilan wurden bisher z. B. in der Kleintierhaltung Wéchter
entgegengestellt. Ausreichend Ausweichraume stehen zur Verfigung.

Verbote

Im Hinblick auf das Tétungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstatten geschitzter
Arten liegt, so dass sich der Eintritt eines erhdhten Totungsrisikos fur Tiere nicht aufdréngt.
im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsféhigkeit
nicht, da zu méglichen Fledermaus- und Vogellebensrdumen insgesamt ausreichende
Absténde bestehen bzw. mdégliche Stérungen der Fiedermduse, Brut- und Rastvégel im
Randbereich des Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fiihren.

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestdtten besteht ein
dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da die geschitzten Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtstétten der potentiell betroffenen Vogelarten auf der beplanten Flache nur wahrend
der Brutsaison (Mérz bis September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison
neue Brutstatten und Nester schaffen. Es kénnen somit durch Bauzeiten auRerhalb der
Brutsaison oder Baubeginn vor der Saison Konflikte vermieden werden. Bei den betroffenen
Arten, die Brutstatten im Plangebiet haben kénnten, handelt es sich um Arten, die lokal Gber
hinreichende Ausweichrdume verfugen.

Erhebliche  Beeintrdchtigungen  sind  auszuschlieRen, Verbotstatbestdnde  sind
auszuschlie3en.
Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrdge entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 Abs 1 BNatSchG (Zugriffsverbote, unter Berticksichtigung Europdische Vogelarten
sowie der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu stellen.

Zusammenfassung Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Flederméause

Far den Abriss sind Bauzeiten festzusetzen, die entsprechend Untersuchung ggf. Winter/
Sommerquartierseignungen der Gebdude beriicksichtigen. Ist der Abriss nicht bis Oktober
2013 erfolgt ist vor dem Abriss eine nochmalige Absuche auf Fledermause durchzufthren.

Reptilien

Mit der Heckenpflanzung an der éstlichen Grenze des Geltungsbereiches und der Integration
eines Lesesteinhaufen an der sudlichen Saumgrenze kann der Verlust an Habitatstrukturen
minimiert werden.

Als vorbeugende Maflnahme zum Schutz von Zauneidechsen ist die Baufeldfreimachung ab
15. August bis Anfang Oktober vorzunehmen. Durch die Erschiitterungen der Baumaschinen
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und die Vibrationsempfindlichkeit der Zauneidechsen ldasst sich zu dieser Zeit vermeiden,
dass Hohlrdume als Winterquartiere aufgesucht und die Tiere darin vernichtet werden.

Brutvogelarten

Als vorbeugende Malinahme ist die Baufeldfreimachung zum Schutz der Brutvégel bis zum

29. Februar abzuschlieRen.
2.5 Schutzgebiete

Internationale Schutzgebiete
X ! Auf dem Krua N
7 .. ‘f Sonstiges
R /f 7 L Feuchtgriniand
L/l

._(”

— u

4 Faidhecke

MWM13046

FFH- Gebiet "Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflussen" DE 2132-303

FFH- Arten:

Artname

deutsch

Zierliche Tellerschnecke
Steinbeilter

Groppe

FluRneunauge
Bachneunauge
Sumpf-Glanzkraut
Fischotter
Schlammpeitzger
Kammmoilch

Gemeine FluBRmuschel
Schmale Windelschnecke
Vierzahmige Windelschnecke

wissenschatftlich
Anisus vorticulus
Cobitis taenia
Cottus gobio
Lampetra fluviatilis
Lampetra planeri
Liparis loeselii
Lutra lutra
Misgurnus fossilis
Triturus cristatus
Unio crassus
Vertigo angustior
Vertigo geyeri
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Vertigo

Bauchige Windelschnecke 7
moulinsiana

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag konnte die Betroffenheit von Fischotter und
Sumpfglanzkraut sicher ausschlieRen.

Die Betroffenheit der Gewassergebundene Arten kann sicher ausgeschlossen werden.
Feuchtbereiche benétigenden Arten kénnen aufgrund der Lage des Geltungsbereiches, der
Hoéhenlage zur Radegast und der Biotoptypen entsprechend Landschaftsplan ebenfalls
ausgeschlossen werden.

Fir den Kammmolch ist kein Fund in der Nahe des Geltungsbereiches bekannt.

FFH- Lebensraumtypen:

1150 Strandseen der Kiste

1330 Salzgrinland des Atlantiks, der Nordsee- und Ostsee mit Salzschwadenrasen

3140 Oligo- bis mesotophe kalkhaltige Stillgewasser mit benthischer Armleuchteralgen-
Vegetation (Characeae)

3150 Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder
Hydrocharitions

3260 Fliisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion
fluitantis und des Callitriche-Batrachion,

6430 Feuchte Hochstaudensdume der planaren bis alpinen Héhenstufe inkl. Waldsdume

6510 Extensive Mahwiesen der planetaren bis submontanen Stufe (Arrhenatherion,
Brachypodio-Centauregion nemoraliis)

7220 Kalktuff-Quellen (Cratoneurion)

7230 Kalkreiche Niedermoore

9130 Waldmeister- Buchenwald

9180 Schlucht- und Hangmischwaélder (Tilio-Acerion)

91E0* Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae,
Salicion albae)

Die direkte Betroffenheit des im Unersuchungsraum von 200m anzutreffenden LRT 3260
kann aufgrund der Lage des Geltungsbereiches, der Hohenlage zur Radegast und der
Biotoptypen entsprechend Landschaftspian sicher ausgeschlossen werden.

Uber den unterhalb des Gebietes liegenden Entwésserungsgraben besteht eine Verbindung
zum Naturschutzgebiet Nr. 308 ,Radegast®, das in diesem Bereich flichengleich mit dem
FFH- Gebiet DE 2132-303 "Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen" ist.
Mégliche gebietslibergreifende Auswirkungen der geplanten Bauflache waren somit nur tber
das FlieBgewassersystem, hier der Entwasserungsgraben vor dem Feldgehdiz in ca. 85m
Entfernung mit sonstigem Feuchtgriiniand méglich (und mind. 50m als Puffer bis zur Grenze
FFH- Gebietes). Beeintrachtigungen durch abflielendes Oberflichenwasser oder Abwasser
(Anschluss an die zentrale Abwasserentsorgung) sind aber nicht zu erwarten.

Die Intensitat der geplanten Wohnbebauung ist mit der derzeitig moglichen Nutzung (Tricota
— Textilbetrieb, Garten und Kleintierhaltung mit Freizeitnutzung) gleichzusetzen, oder sogar
als geringer einzustufen. Entsprechend ist die nicht als zusatzliche Beeintrachtigung zu
bewerten. Auf eine kumulierende Wirkung ist daher nicht abzustellen.

Aufgrund der als Insel eingekapselten Randlage kann die geplante 3- reihige
Heckenpflanzung, welche die vorhandenen Gehélze an der §stlichen Grenze des
Geltungsbereiches einbezieht, die Abschirmung zum FFH- Gebiet deutlich verbessern.

Erhebliche  Beeintrachtigungen sind  auszuschlieBen.  Verbotstatbestdnde  sind
auszuschlieflen.

Eine Vorpriifung zur der Vertraglichkeit des Planvorhabens mit den
Schutzbestimmungen des FFH- Gebietes ist nicht erforderlich.




Umweitbericht Bebauungsplans Nr. 14 ,ehemals Tricota" der Stadt Rehna 18

2.6 Alternative Planungsmdglichkeiten

Als alternative Planungsmdglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfoigten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnismaRigen
Aufwand erreicht werden kénnen. Die Alternativenpriifung bei der Planerarbeitung sowie im
Prozess der Offentlichkeitsbeteiligung und der Abwagung ergab, dass alternative
Planungsméglichkeiten nicht bestehen.

3 Zusitzliche Angaben

3.1  Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung und
Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Folgende Methoden und technische Verfahren wurden verwendet:
+ Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fur Biotopkartierungen im Gelénde"
(Schriftenreihe des LAUN 1998 / Heft 1),

¢ Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmalRnahmen unter Verwendung der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung® (Schriftenreihe des LUNG 1999 / Heft 3, Stand der Uberarbeitung
01.2002),

e Artenschuizrechtliche Begutachtung des Gebaudes, Gutachterbliro Martin Bauer,
Grevesmithlen 20 Januar 2013

Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es traten keine besonderen Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unteriagen auf.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung des Bebauungsplans

Die  Gemeinde sient entsprechend §4c BauGB  nachfolgend  genannte
Uberwachungsmalnahmen vor, um bei der Durchfihrung des Bebauungsplans
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln.

Art der MafRnahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfiihrung

Kontrolle der Herstellung und Funf Jahre nach Ortsbegehung durch Bauamt,
ordnungsgemafien Entwicklung der | Erlangung der Ergebnisdokumentation

festgesetzten Rechtskraft, in der

AusgleichsmaRnahmen Folge alle funf Jahre

Gab es unerwartete Konflikie auf Veranlassung, Ortsbegehung durch Bauamt,

zwischen der gewerblichen Nutzung | oder nach Information | Ergebnisdokumentation, ggf. Manahmen
und benachbarten Nutzungen durch Fachbehérden

(L&rm, Geruch) oder Auswirkungen

auf die Umwelt

3.3 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Zum Bebauungsplan Nr. 14 ,ehemals Tricota" der Stadt Rehna wurde fiir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefithrt, deren Ergebnisse im vorliegenden
Umweltbericht dargelegt wurden. Die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden wurden beriicksichtigt und der Umweltbericht wurde im Zuge
des Aufstellungsverfahrens fortgeschrieben.
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Ziel des Bebauungsplanes ist die Umwidmung einer Siedlungsbrache (ehemals Tricota) und
angrenzender Flachen in eine Wohnbauflache. Der Geltungsbereich hat eine Gréfe von ca.
1,24 ha.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Tiere und Pflanzen,
einschlielich ihrer Lebensraume, Grund- und Oberflaichenwasser, sowie Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen der Schutzguter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiiter betroffen. Hierbei sind die Auswirkungen
auf Tiere / Pflanzen (angrenzende Biotope), und auf die Wechselwirkung zwischen den
einzelnen Belangen der Schutzgiter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Kiima/Luft, Mensch,
Kultur- und sonstige Sachgter als erheblicher einzustufen.

Eine Prifung der Schutzanforderungen des FFH — Gebietes ergab das erhebliche
Beeintrachtigungen auszuschliefen sind und keine FFH- Vorpriifung durchzufthren ist.

Zur  Minderung der Umweltauswirkungen sind insbesondere Festsetzungen zur
Grundflachenzahl vorgesehen. Die verbleibenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
sollen durch eine Manahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie die ErsatzmaBnahme Okokonto Neuendorfer Moor ausgeglichen
werden. (Der Baumersatz ist gesondert zu regeln)

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen,
auf Veranlassung Kontrollen durchzufilhren und die Umsetzung der festgesetzten
Ausgleichsmalinahmen zu kontrollieren.

Der Birgermeister




Amt Rehna (Landkreis Nordwestmecklenburg)

Abbruch des Gebadudes auf dem ehemaligen TRIKOTA-Geldnde in
Rehna im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 14 der Stadt Rehna

AZ: 22467-12-07

« "%

PRz

Artenschutzrechtliche Begutachtung des Gebéudes

1

Auftraggeber:

a
2
o Loy
{'3 = - =R
P a o -
- B T
Lo T 2 5 N P -
I - ! s - £
& o e i [+ oo -
Qo T e ® A ) %t
s QY o T, Gy e =
@ <3 «Q N >
. 0% T
@ .- . o
83 e .
gi.- 5 =
- -2
) z2E PR
—y 1
5 afie Dl “ e
i - Krugstrale.  oeiratte . < ! ES Z
o r_;i W % B
e w o0 <
feay ! 2 2w £
| @t I R -
AN z )
- A
104 #5 -~ ”
: Y3
N Lo 7_..- Xt - < -
ab o8 ‘JI 1 - ol S
. v A . Gemeinde Rehna
i LT - . g :
Yoo R S S oy -
; 5 - T bt o 4
o, £ T - - .
e T at - EAY v '
c @ 2% Mg nere
& S . _ - —- AL
Y B v e
&
= ¢ :;_a S SN 3 ol B L
R e .
S =3 Puschkinplatz -
ol 3 - % 7 5
1 ~
e 2. b
R VR r
& B o, ~
- : i B
i }
= a L Cos
1 ¢ . e
LG - Strap
- Q” ~ ”""‘D Ju =
& A - B Q-
e ek : bl N
> &g.k 3 ?}-
2 T o i, CECA <
3 W1 m‘f» e T4 > >
@ =y ] S s %
. - . % o 2 = >
X - - B
- ] i & 7
\ SLoemo, E o
; \\ :‘,_ . - (,:f): T <
H ., z T ® > * -
i -~ A R
5, P % - ”
1 = - -"j
R

o
i g .

Verfasser:

Amt Rehna fiir die Stadt Rehna
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Gutachterbiiro Martin Bauer
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1 Einleitung

Es ist vorgesehen, das ehemalige TRIKOTA-Gebaude in Rehna abzubrechen. Auf
dem Geldnde soll im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 14 eine bauliche Entwicklung
vorbereitet werden. Es handelt sich um ein eingeschossiges ehemaliges
Produktionsgeb&ude eines Textilbetriebes mit Heizhaus und Verwaltungsraumen.
Teile des Gebaudes wurden bis vor einigen Jahren genutzt.

Gemal Auflage Nr. 16 der Abbruchgenehmigung gemaf § 72 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern  (LBauO M-V) (AZ: 22467-12-07) ist eine
artenschutzfachliche Begutachtung vor Beginn des Abbrucharbeiten durchzufiihren.
Dabei wird das Gebaude auf das Vorkommen von streng geschiitzten Tierarten
untersucht, um abzuklaren, ob Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG (Tétung
von Individuen, Beschadigung oder Zerstérung von Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten oder Stérung der Art an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtstatten) bestehen.

Es erfolgte eine Begutachtung des Gebaudebestandes in Hinblick auf eine mogliche
Nutzung durch die artenschutzrechtlich relevanten Tierartengruppen, und Brutvdgel,
Fledermause und Insekten um weitere artenschutzrechtliche Erfordernisse
abzuklaren.
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Abbildung 1: Bestandsplan der Gebidude (Gegenstand der Begutachtung sind die
Gebiudeteile: Produktionshalle, Biiro und Heizhaus mit Schornstein)
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2 Methodik

Es erfolgte eine Begehung des Gebaudes am 7. Januar 2013 am Tage. Im Zuge
dieser Begehung wurden die Fassaden und Innenrdume des Gebaudes nach
Nestern von Brutvégeln und nach Spuren der Besiedelung durch Flederméause
(Einflugéffnungen, Kot- und Urinspuren, Nahrungsresten) und Nestern von
Hornissen abgesucht.

3 Ergebnisse

Brutvogel

Das Gebaude besitzt eine nachgeordnete Bedeutung fur Brutvogelarten. Es konnten
bis auf zwei Nester von Hausrotschwanz bzw. Bachstelze keine weiteren Nester von
Brutvogelarten vorgefunden werden. Anzeichen fiir eine Besiedlung durch Eulen
konnten nicht gefunden werden. Eine Nutzung durch Mauersegler bzw. Dohlen ist
ebenfalls auszuschlieRen.

Flederméause

Das untersuchte Gebdude weist aufgrund seiner Bauweise keine besondere
Eignung als Wochenstubenquartier bzw. Mannchenquartier fur Fledermause,
insbesondere die gebdudebewohnenden Arten der Gattung Pipistrellus auf. Eine
Eignung als Winterquartier ist auszuschlieBen, da im Gebdaudebestand keine
frostfreien Raume, die im Winter Temperaturen von 4 bis 8°C aufweisen bzw.
Kellerraume vorhanden sind, die ebenfalls diese Temperaturen aufweisen und nicht
Gberschreiten. Es konnten kein Anzeichen der Besiedelung durch Fledermause (Kot,
Urinspuren oder Nahrungsreste) vorgefunden werden. Eine gelegentliche Nutzung
als Ubergangsquartier bzw. Tagesversteck ist moglich. Diese Nutzung ist jedoch
nicht als maBgeblicher Habitatbestandteil zu werten. Aus diesem Grund sollten die
Abbrucharbeiten im Zeitraum vom 1. September bis 15. April durchgefiihrt werden.
Soliten die Abbrucharbeiten auerhalb dieses Zeitfensters durchgefihrt werden, ist
eine okologische Begleitung der Abbrucharbeiten erforderlich. In jedem Fall ist das
Abbruchunternehmen in die Erfordernisse des Artenschutzes einzuweisen, um ggf.
aufgefunden Tiere fachgerecht zu versorgen.

Insekten

Es wurden keine Niststatten von artenschutzrechtlich relevanten Insekten,
insbesondere Hornissen und Solitdrbienen vorgefunden.
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4 Artenschutzrechtliche Erfordernisse

Nachfolgend werden die Erfordernisse zur Durchfihrung von Minimierungs-,
Vermeidungs-, Vorsorge- und CEF-MaRnahmen dargelegt und verifiziert.

4.1 Vorgezogene AusgleichsmafBRnahmen (CEF-MafRnahmen)

Brutvégel
Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind keine CEF-MaRBnahmen fur die
Artengruppe der Brutvogel erforderlich.

Fledermiause
Aus artenschutzrechtlichen Grinden sind keine CEF-MaRnahmen fur die
Artengruppe der Fledermause erforderlich.

Insekten
Aus artenschutzrechtiichen Grinden sind keine CEF-MaRnahmen fir die
Artengruppe der Insekten erforderlich.

4.2 Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Minimierungs- und VermeidungsmaRBnahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen
von Vorhaben, die die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung
liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitdt besonderes schutzwiirdiger Arten
zu verbessern. Diese MaRnahmen kdnnen im Zuge der allgemeinen Ausgleiches
erfolgen und hier zu bilanzieren. Hierbei sind aber die Habitatanspriche der Arten zu
beriicksichtigen.

Brutvégel

Es sind keine Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen fir die Brutvogelarten
erforderlich, vorausgesetzt der Abbruch wird bis zum 1. April 2013 durchgefihrt.
Sollte der Abbruch des Gebaudes nicht auRerhalb des Brutzeitraumes erfolgen, sind
Vorkehrungen zu treffen, die eine Nutzung als Brutplatz verhindern.

Fledermause

Eine gelegentliche Nutzung als Ubergangsquartier bzw. Tagesversteck insbesondere
durch Zwergfledermause ist méglich.

Aus diesem Grund sollten die Abbrucharbeiten im Zeitraum vom 1. September bis
15. April durchgefiihrt werden. Sollten die Abbrucharbeiten auBerhalb dieses
Zeitfensters  durchgefihrt werden, ist eine 0©kologische Begleitung der
Abbrucharbeiten erforderlich. In jedem Fall ist das Abbruchunternehmen in die
Erfordernisse des Artenschutzes einzuweisen, um ggf. aufgefunden Tiere
fachgerecht zu versorgen.

Aus diesem Grund sollten die Abbrucharbeiten im Zeitraum vom 1. September bis
15. April durchgefiihrt werden. Sollten die Abbrucharbeiten im Zeitraum vom 16. April
bis 30. August durchgefihrt werden, ist eine ©&kologische Begleitung der
Abbrucharbeiten erforderlich. In jedem Fall ist das Abbruchunternehmen in die
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Erfordernisse des Artenschutzes einzuweisen, um ggf. aufgefunden Tiere
fachgerecht zu versorgen.

4.3 VorsorgemafRnahmen

Aufgrund der Erfordernisse des Artenschutzrechtes sind artenschutzrechtlich
begriindete VorsorgemalRnahmen fur die Artengruppen der Brutvégel, Fledermause
und Insekten nicht erforderlich.

5 Rechtliche Zusammenfassung

Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht bei Beachtung der
Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen nicht.
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Richtlinien und Verordnungen

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542):
Das Gesetz wurde als Artikel 1 des G v. 29.7.2009 | 2542 vom Bundestag
beschlossen. Es ist geman Art. 27 Satz 1 dieses G am 1.3.2010 in Kraft getreten

Verordnung zum  Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
Bundesartenschutzverordnung, (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (zuletzt
geandert durch den Artikel 22 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009)

Verordnung Uber den Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (EG) Nr.
338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 liber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt
geandert durch Verordnung (EG) Nr. 398/2009 vom 23. April 2003)

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen
Lebensriume sowie der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten (FFH-Richtlinie)

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30.

November 2009 (iber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (EU-
Vogelschutz-Richtlinie)
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Zusammenfassende Erklirung zur Satzung der Stadt Rehna fiir den Bebauungsplan
Nr. 14 “ehemals Tricota“

gemaR § 10 Abs. 4 BauGB (iber die Beriicksichtigung der Umwelthelange und der Er-
gebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Im Interesse der Sicherung einer stadtebaulichen Ordnung und der planerischen Konfliktbe-
waltigung ist fur die Flache nordlich der Altstadt die Aufstellung eines Bebauungsplanes not-
wendig. Der Bebauungsplan schafft fur die innerhalb des Plangebietes befindlichen bauli-
chen Anlagen das notwendige Planungs- und Baurecht und stelit die Grundiage fur die Ent-
wicklung des Gebietes zum Wohnstandort dar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am nérdlichen Rand der Altstadt
von Rehna, erreichbar Gber die Krugstrale. Die offentliche ErschlieBung wird Uber diese
Anbindung und den Schotterweg in 8stliche Richtung zur Kleingartenanlage und zur Rade-
gastniederung sowie den Weg zur Tricota-Halle gewahrleistet.

An das Plangebiet grenzen nérdlich Kleingarten; sidlich und westlich Wohngrundstiicke mit
ihren Hof- und Gartenflachen und 6stlich Grinflachen, die durch Bewuchs zu den Rade-
gastwiesen mit dem Landschaftsschutzgebiet abgeschirmt sind.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Beseitigung von stiddtebaulichen Missstinden und die
Neuordnung ungenutzter Flachen, die das innenstadtnahe Areal mit neuen Funktionen bele-
ben soll.

Die Standortvorteile bestehen in der Aktivierung des ehemaligen Betriebsgeldndes, dessen
ungenutzte Halle und Nebenaniagen zuriickgebaut werden. Die nur noch teilweise mit Gar-
ten genutzte Flache soll sich zum ruhigen Wohnstandort mit landschattlicher Einbindung zum
benachbarten Radegasttal entwickeln. Glnstig sind dabei die fuRlaufigen Wegebeziehungen
zur Innenstadt und zu den Erholungsbereichen sowie die vorhandene zentrale technische
Erschlieung.

Die Stadt verfugt Uber einen Teil-Flachennutzungsplan fir den Bereich Rehna, dessen 4.
Anderung das Plangebiet als Wohnbaufliche festgesetzt hat. B-Plan und F-Plan-
Anderungsverfahren wurden parallel durchgefiihrt. Zwischenzeitlich ist die 4. Anderung des
Teil-F-Planes wirksam. Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist der B-Plan aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt worden.

Die BaumaBnahmen sind so auszuflhren, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fur
die angrenzende Bebauung erreicht werden. Mit dem B-Plan wird den Anforderungen des
Baugesetzbuches in § 1a Abs. 2 entsprochen, mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen.

Verfahrensablauf

Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB zum B-Plan Nr.
14 der Stadt Rehna wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt wird, auch zur AuBerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert.

Die beteiligten Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange teilten in den abgegebe-
nen Stellungnahmen ihre beabsichtigten oder eingeleiteten Planungen und Mafnahmen mit.
Es wurden Hinweise zum weiteren Planverlauf gegeben.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB erfolgte durch die 6f-
fentliche Auslegung des Vorentwurfs (Planungsstand Februar 2013) in der Zeit vom
02.04.2013 bis zum 02.05.2013.
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Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde der
Entwurf des B-Plan Nr. 14 mit Begriindung und Umweltbericht (Planungsstand Juni 2013)
angepasst und den berihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie
der Offentlichkeit in der Zeit vom 21.10.2013 bis zum 21.11.2013 vorgestellt.

Aus dieser Beteiligung ergaben sich weitere Hinweise der Fachbehérden zur ErschlieBungs-
planung und zu textlichen Festsetzungen, die berticksichtigt wurden.

Der Satzungsbeschluss fiir den B-Plan Nr. 14 erfolgte am 05.12.2013 durch die Stadtvertre-
tung von Rehna. Danach werden die Planungsunterlagen durch das Amt Rehna gemaR
Hauptsatzung bekannt gemacht. Der Plan erlangt damit seine Rechtskraft. Dem Landkreis
Nordwestmecklenburg werden die Unterlagen tibermittelt.

Beurteilung der Umweltbelange

Far die Berlcksichtigung der Umweltbelange hat die Stadt Rehna eine Umweltprufung fur
das Plangebiet, ehemals Tricota, durchgeflihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht enthalten
sind. Die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behér-
den wurden berlicksichtigt und der Umweltbericht im Zuge des Planverfahrens fortgeschrie-
ben.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Tiere und Pflanzen,
einschlieflich ihrer Lebensrdaume, Grund- und Oberflichenwasser, sowie Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen der Schutzgiter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Kii-
ma/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiter betroffen. Hierbei sind die Auswirkungen
auf Tiere / Pflanzen (angrenzende Biotope), und auf die Wechselwirkung zwischen den ein-
zelnen Belangen der Schutzguter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kul-
tur- und sonstige Sachgliter als erheblicher einzustufen.

Eine Prufung der Schutzanforderungen des FFH — Gebietes ergab das erhebliche Beein-
trachtigungen auszuschlieBen sind und keine FFH- Vorprifung durchzufuhren ist.

Als technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurden ein Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag (AFB) und die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erstellt. Ein Aus-
nahmetatbestand (Verbotstatbestand nach § 44 NatSchG) besteht nicht.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen sind insbesondere Festsetzungen zur Grundfla-
chenzahl vorgesehen. Die verbleibenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden
durch eine MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie die ErsatzmaBnahme Okokonto Neuendorfer Moor ausgeglichen. Der
Baumersatz wurde durch ein gesondertes Verfahren geregelt.

Abwigungsvorgang

Wahrend der frihzeitigen &ffentlichen Auslegung des Vorentwurfs des B-Plans Nr. 14 wur-
den gleichzeitig Behérden und Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
friihzeitig um ihre Stellungnahme zu den Planungszielen des B-Plans gebeten.

Es sind Anregungen und Hinweise von Behorden und den Tragern &ffentlicher Belange zu
den Schwerpunkten textliche Festsetzungen (H6henbezugspunkt), Umweltbelange (geson-
derter Féllantrag fir Baume erforderlich, artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ist zu ergénzen)
und ErschlieBungsplanung (Stralenbreiten) eingegangen.

Von Burgern/Anliegern wurden Hinweise und Anregungen zur Uberplanung privater Flachen,
zur Larmbelastigung wahrend der Berdumungs- und Bauphase sowie zum geplanten Aus-
bau des Leitungsnetzes mit dem Ziel des Anschlusses von Hausgartenflachen vorgebracht.

Die von den Behérden und Tragern éffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und
Hinweise zum B-Plan 14 im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs beinhalteten
weiterhin Hinweise / Anregungen. So gab es insbesondere vom LK NWM zu den Schwer-
punkten Bodenordnung, Feuerldschversorgung sowie Bauordnung/Bauleitplanung Hinweise.
Von einer betroffenen Birgerin wurde Uber eine Anwaltskanzlei die Uberplanung ihrer priva-
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ten Flache (eine Wegeflurstiick aus der Zeit der Nutzung als Betriebszufahrt) abgelehnt.
Hierzu bestehen seit Jahren zwischen der Stadt und der Eigentiimerin Rechtskonflikte.

Den gegebenen Anregungen der Behdrde folgten die Stadtvertreter und passten die Planung
entsprechend an. Die Hinweise der Birgerin wurden aufgrund von Regelungen aus Straflen-
und Wegegesetz M-V sowie dem Verkehrsfldchenbereinigungsgesetz abgelehnt.

Die Planuntertagen wurden entsprechend korrigiert.

Alle Anregungen wurden gerecht untereinander und gegeneinander abgewogen. Im Rahmen
der Abwégung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
wurden die Giberwiegenden Anregungen in die Planung aufgenommen und der Entwurf an-
gepasst. Die Abwagungsergebnisse wurden den Behérden und Tréagern Sffentlicher Belange
nach dem Satzungsbeschiuss mitgeteilt.

Uberwachung

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorherzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen,
(. die Umsetzung der Anforderungen zur Minderung der Umweltauswirkungen bei der nachfol-
genden Planung und Realisierung von Bauvorhaben zu Giberprifen.




