1. Anderung der Satzung der Stadt Rehna iiber den Bebauungsplan Nr. 14

"ehemals Tricota"

Verfahrensvermerke

8.
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Aufgestellt aufgrund des Anderungsbeschlusses der Stadtvertretung gemaB § 2
Abs. 1 BauGB vom 11.12.2014. Die ortsibliche Bekanntmachung des
Anderungsbeschlusses ist gemaR Hauptsatzung erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17
Abs. 1 des LPIG M-V beteiligt worden.

Die Stadtvertretung hat am 11.12.2014 beschlossen den Entwurf der Satzung
iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich auszulegen.

Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemalR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.01.2015 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie (iber die
offentliche Auslegung informiert.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Begriindung, haben gemag

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.01.2015 bis zum 26.02.2015 im Amt

Rehna, Bauamt, Freiheitsplatz 1/2, 19217 Rehna , wahrend der Dienststunden

des Bauamtes zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist gemaR Hauptsatzung am 17.01.2015 in den

Liubecker Nachrichten / SVZ u. zusétzlich am 17.01.20165 auf der Homepage

des Amtes Rehna mit folgenden Hinweisen bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unbericksichtigt
bleiben kénnen.

Der Birgermeister

Die Stadtvertretung hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB am 12.03.2015
geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wurde am 12.03.2015 von der Stadtvertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss vom gleichen
Datum gebilligt

Der Birgermeister

iy 4

Der katastermaBige Bestand am
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im MaBstab 1: 7402 vorliegt.

wird als richtig dargestellt

Rehna, Z? J ZO{S\

offentlich bestellter Vermesser

~des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der beigefugten Begriindung wird hiermit
ausgefertigt.

Der Blurgermeister

10. Die Satzung {ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei

1.

der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
28.03.2015 gemal Hauptsatzung in den LObecker Nachrichten / SVZ u.
zusatzlich auf der Homepage des Amtes Rehna bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formverstélen und von Mangein der Abwagung sowie auf
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und
weiter auf die Falligkeit und das Eriéschen von Entschadigungsansprichen (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist im Amt Rehna, Freiheitsplatz
112, 19217 Rehna, Bauamt, wéhrend der Dienstzeiten des Bauamtes
einzusehen.

Die Satzung ist mit Ablauf des 28.03.2015 in Kraft getreten.

Die Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 5 Abs. 4
KV M-V nach Ausfertigung und Bekanntmachung der Rechtsaufsichtsbehérde
(Kommunalaufsmht) angezeigt worden.

Der Birgermeister

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), die Verordnung tber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 | S. 58),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509).

Praambel

Bebauungsplan Nr. 14 "ehemalsTricota" rechtskraftig: Februar 2014 MagBstab: 1:1.000

1. Anderung B-Plan Nr. 14 Rehna MaRstab: 1 : 500
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15. Juli 2014 (BGBIL. |
Gemeindevertretung vom 12.03.2015 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14 "ehemals Tricota" vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

S. 954) wird nach Beschlussfassung durch die

FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Bestand 1. Anderung
WA

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVOQ)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

03 Grundfléchenzahl
I Zahl der Voligeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 Bauweise
—" ————— S eEmsms e e—

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
E =

Baugrenze

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

StraBenbegrenzungslinie

verkehrsberuhigter Bereich

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG

UND ABWASSERBESEITIGUNG FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

©

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN
FOR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT  (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Trafo

L Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum
it ")y R Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
S W DR Natur und Landschaft mit Nummerierung

(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT  (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Erhaltung
Béume

(.
ha Rodung von Baumen
& mit Nummerierung

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

des rechtskraftigen Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
der 1. Anderung des Bebauungsplanes

.-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

{w der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauGB)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

.'4.,/

Wohngebsude / Nebengebsude

Riickbau bauliche Anlagen

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

2 Flurstiicksnummer
Ja.0om| 3.00m BemaBung
© ortlicher Hohenfestpunkt
A ; /8 Zaun

entfallende Festsetzungen
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Teil B - TEXT -

In Ergénzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:

1.
1.4

1.2

1.3

1.4

1.5

2.

Bauliche Nutzung

Gem&B § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet allgemein
zuléssigen

e Schank- und Speisewirtschaften

¢ Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke

im Baufeld 1 (BF 1) ausgeschlossen.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind dle nach § 4 Abs. 2 BauNVO im Aligemeinen Wohngebiet allgemein
zulassigen

e Schank- und Speisewirtschaften

» Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke

innerhalb der Baufelder 2 bis 4 (BF 2 - BF 4) ausgeschlossen.

Gem#R § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Aligemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zuldssigen

» sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

* Anlagen fir Verwaltungen

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

in allen Baufeldern ausgeschlossen.

GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind in den Baufeldern 1 und 2 des Allgemeinen Wohngebietes Garagen,
Stellpl4tze und Uberdachte Stellplatze (Carports) zwischen den PlanstraBen ,A* und ,B* und den
straenseitigen Baugrenzen nicht zulassig.

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die Traufhdhe fur die Baufelder 1 und 2 mit max. 4,20 m (ber den
Bezugspunkt 23,83 (Bolzen im Bereich Krugstrale) festgesetzt. Fir die Baufelder 3 und 4 gilt als
Bezugspunkt fur die Traufhdhe die Fahrbahndecke des dazugehorigen Stralenabschnittes der Planstrale
.B“. Die Hohe fertiger Erdgeschossfullbdden wird auf max. 0,50 m Uiber diese Bezugspunkte begrenzt. Als
Traufhthe wird die Hohenlage der duBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut bezeichnet.

Griinflichen, Anpflanz- und Erhaltungsgebote / AusgleichsmaBnahmen
gemdR § 9 Abs. 1 25a BauGB in Verbindung mit §1a BauGB

Fur den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bauungsplans werden folgende MaRnahmen
zugeordnet:

21

22

3.

Die Flache mit MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft - M 1
ist als dreireihige Hecke ohne Baume (Pflanzen entsprechend Pflanzliste, mit Brachesaum 10,0 m breit) zu
pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Pflanzabstand Straucher 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m. Die
bestehenden Gehélze sind zu integrieren und im Traufbereich die Reduktion auf eine einreihige Zupflanzung
statthaft. Ein Lesesteinhaufen ist einzuordnen.

Die Fiiche mit MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - M 2
ist als zweireihige Hecke ohne Baume (Pflanzen entsprechend Pflanzliste, 5,0 m breit) zu pflanzen, zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten. Pflanzabstand Straucher 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m.

Straucher: Qualitat: 80/100 cm, 2 x verpflanzt, norddeutsche Provenienz
ein Wildschutzzaun als Verbissschutz ist vorzusehen

jeweils sudliche exponierte Seite der Hecke

Rosa canina Hundsrose

Crataegus monogyna WeilRdorn

Prunus spinosa Schlehe

jeweils nordliche exponierte Seite der Hecke sowie Innenreihe
Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss

Rosa arvensis Kriechrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Zuordnungsfestsetzungen

gemdB § 9 Abs. 1a BauGB

Fur den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bauungsplans werden Manahmen auflerhalb des
Geltungsbereichs zugeordnet. Die Durchsetzung ist ber die ,Vereinbarung zur finanziellen Ablésung der Nutzung
von Flachenaquivalenten des Okokontos Neuendorfer Moors® mit der Stiftung Biosph#re Schaalsee zu sichem.

3.1

4.

4.1
42

43
44

Als Ersatzmafinahme wird in der Gemarkung Radegast , Flur 1, Flurstiicke 40, 43/2, 43/5, 43/8 und 43/9 die
Moorrenaturierung des Neuendorfer Moores auf einer Flache von 50,6523 ha mit einem Fl&chen&quivalent
von anteilig 3.540 FA zugeordnet. Die Einzahlung auf das Okokonto Neuendorfer Moor hat vor in Kraft treten
der Satzung durch die Stadt Rehna zu erfoigen.

Gestaltung geméB § 86 Abs. 4 LBauO M-V
Ortliche Bauvorschrift fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 14 ,,ehemals Tricota“

Décher der Hauptgebéude sind als Satteldécher, Walm- oder Kriippelwalmdécher zuldssig.

In den Baufeldern sind Dachneigungen der Hauptgebdude mit einer Dachneigung von 18 bis 50 Grad
zuldssig. Die Neigung gilt nicht fur einzelne Bauteile des Daches, die konstruktionsbedingt andere Neigungen
erfordern (Krippelwalm/Schieppdach).

In Vorgérten dirfen Militonnen nur voriibergehend untergebracht werden. Andernfalls ist Sichtschutz durch
Anpflanzungen, durch Stein- oder Holzblenden zu schaffen oder es sind feste Schranke vorzusehen.

Wer vorsétzlich oder fahrléissig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstofit, handelt gesetzwidrig im
Sinn des § 84 Abs. 1 Nr. 1 der LBauO M-V und kann mit BuBgeld bestraft werden.

Hinweise

1-

Die festgesetzten Pflanzma3nahmen sind spétestens in der auf die Genehmigung des Bebauungsplanes
folgenden herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen. Um die Entwicklungsziele zu erreichen, sind folgende
Anforderungen bei der Pflanzung und Pflege zu beachten. Die Fertigstellung der Pflanzung ist bei Austrieb
der Gehdlze in der auf die Pflanzung folgenden Vegetationsperiode abnahmefahig. Im Pflanzjahr und den
beiden Folgejahren ist bei Bedarf zu wassern und der Krautaufwuchs der Pflanzscheibe zu entfernen. Es ist
insgesamt eine dreijahrige Entwicklungspflege erforderlich.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Geholizbestanden nur im Zeitraum vom 1.Oktober
bis zum 29. Februar statthaft.

Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehdlzrodungen richtet sich nach dem § 18 NatSchAG
M-V. Die Genehmigung der Baumrodungen erfolgt daher in einem gesonderten Verfahren.

Am Stdrand der Geholzstruktur (Festsetzung 2.1) ist 1 Lesesteinhaufen anzulegen, der einen Anteil von etwa
30% unbelastetem Totholz haben soliten. Der Steinhaufen (etwa 2 Kubikmeter) ist mit einer 15 cm starken
Erdschicht zu Gberdecken.

Als vorbeugende MaBnahme zum Schutz von Zauneidechsen ist die Baufeldfreimachung ab 15. August bis
Anfang Oktober vorzunehmen. Durch die Erschitterungen der Baumaschinen und die
Vibrationsempfindlichkeit der Zauneidechsen lasst sich zu dieser Zeit vermeiden, dass Hohirdume als
Winterquartiere aufgesucht und die Tiere darin vernichtet werden. Die Baufeldfreimachung ist zum Schutz der
Brutvigel bis zum 29. Februar abzuschlieen.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen und befestigten Freifidchen ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
mdglichst auf den Grundstiicken aufzufangen bzw. zu versickern, um es dem lokalen Wasserhaushalt zu
erhalten. Ansonsten hat die Ableitung des Niederschlagswassers in die stadteigene Regenwasserleitung zu
erfolgen.

Ist der Abriss der Geb&ude nicht bis Oktober 2013 erfolgt, ist vor dem Abriss eine nochmalige Absuche auf
Fledermé&use durchzufihren.
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