SATZUNG DER GEMEINDE DEMERN

UBER DIE FESTLEGUNG UND ABRUNDUNG DES IV
ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILS VON DEMERNJ
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. P;.ANUNGEN , NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VON NATUR UND LANDSCHAFT

ST T T Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schuiz, zur Pllege und zur
‘ Entwickiung von Natur und Landschaft

: geschitzter Landschaftsbestandteil

2. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

- 1 q Umgrenzung von Bodendenkmalen

N @ Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unieriiegen
! 1 1T 13

' @ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz untertiegen

3. S:;ONSTIGE PLANZEICHEN

.. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung
Kennzeichnung von Bereichen |, die nach § 4 Abs. 2 a2 BauGB - MalnG in
den Geltungsbereich der Satzung einbezogen wurden

3. BjARSTELLUNGEN OHNE NORM

L vorhandene Gebaude
‘ 1 Flurstucksnummem und Flurstucksgrenze
@ Bezeichnung von Bereichen |, die nach § 4 Abs. 2 a BauGB - MainG in den
Geltungsbereich der Satzung einbezogen wurgden

Aufg:) rund

- des § 34, Abs. 4 und & des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
. vom 08.12.1986 (BGBL |, $.2253), zuletzl gedndert durch Art.1 des
investitionserleichterungs- und Wohnbauland- Gesetzes vom 22.04.1983 (BGBL |, 5.4585)

- des § 4 | Abs. 2 a des MalRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch { BauGB - MalinG ) in der
Fassung der Bekanntmachung vorm 28.04.1993 ( BGBI. |, S.622)

- des § 86 der Landesbauordnung Meckienburg - Vorpommern (L BauO M - V } vom
f’ 26.04.1994 (Geselr - und Verordnungsblatt for Mecklenburg - Vorpommern Nr.11 /19094 )

- . des investitionserleichterungs- und Wohnbauiandgesetzes vom 22.04.1893 ( BGBL. |, £.468)

- der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundsticke ( Baunutzungsverordnung -
BauNVC ) vom 23.01.1980 ( BGBIL. [,5.132) , zuietzi geandert durch Art. 3 des
i investitionserieichierungs - und Wohnbaulandgesetzes vorn 22.04.1893 ( BGBL. | & 486 )

- der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalies
| { Planzeichenverordnung 1990 -PlanZV 90 ) vom 18.12.1990 {( BGBL. {, 1991,5.58)

wiroi nach Beschlulifassung durch die Gemeindeveriretung vom und mit Genehmigung durch
gen Landrat des Kreises Nordwestmecklenburg folgende Satzung uber die Festsetzung und
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Demem eriassen |

§ 6 AusgleichsmaRlnahmen

(1)  Als Ausgieichsmalinahme fir die zusatzitiche Bodenversiegelung bei der Errichtung bzw.,
Erweiterung von neuen Gebduden und baulichen Antagen in den Bereichen"A"und "B "
erfolgen folgende Festsetzungen

1. Es wird'festgesetzt, dal im Park Dememn Ausgleichspflanzungen zur Erganzung des
Baumbestandes erfolgen . Zu pflanzen sind Eichen und Buchen. Je 50 m? neu versiegelter
Fiache in den Bereichen " A " und " B " ist ein Baum zu pfianzen.

Bei den zu pilanzenden Baumen sind folgende Anforderungen zu stelien .

- Baum mittlerer Baumschulqualital, dreimal verpflanzt
- zur Pilanzung sind Einzelbdume als Hochstadmme mit einem Stammumfang von
mindestens 18 cm zu verwenden

2. Als weitere AusgieichsmaBnahme wird festgesetzt, dall als Abschiul der Grundsticke
nérdlich bzw. stidlich der Bereiche " A " und " B " Hecken von finf Meter Breite anzulegen
sind. DBie Bepflanzung hat mit folgenden Gehdizen zu erfolgen : Schiehe, Hundsrose,

. Salweide, Vogelbeere, Haseinull | Feidahom und Rotdom.

(2} Die Ausgleichspflanzungen haben innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der
Wohngebdude zu: erjolgen.

§7 MaBnahmen zur Bodendenkmalpflege

§1 Raumilicher Geltungsbereich

(13 Der im Zusammenhnang bebaute COristeil ( § 34 BauGE )} umfalkt das Gebiet, das innerhatb
der in der beigefugien Karte eingezeichneien Abgrenzungsiinie liegt.

(2}  Die Planzeichnung ist Besiandteil der Satzung.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

{13 Die Zuldssigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung regelt sich entsprechend § 34
Abs. 1 bis 3 BauGB.

{(2) im Uferpbereich von Gewassem sind bauliche und sonstige Anlagen in einem Bereich von 7
Metern beidseitig dieser Gewasser nicht zuldssig. Ausnahmen bedirfen der Genehrmigung
der Unieren Wasserbshdrde.

§3 Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und zur Bauweise

(1) Entsprechend § 4 Abs, 2a , Nummer 3 des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch wird
festgesetzt, dal in den Bereichen " A" und " B " ausschlieRlich Wohngebiude zuldssig sind.

(2) Fir die Bereiche " A " und " B " wird fesigesetzi, dall nur eine einrethige Bebauung erfolgen
darf.

{(3) im Geltungsbereich der Satzung diirfen nur Einzel - oder Doprelh&user als Wohngebiude
errichiet werden.

§4 Gestaiterische Festsetzungen
Fur neu zu errichiende Hauptgebude sind nur Satteidacher , Walmdacher oder
Kriippelwaimdacher mit einer Dachneigung von 35° bis 50° zuiassig.

&5 immissionsschutz

Antrage auf Genehmigung von Wohnhausern im Nahbereich von im Betrieb befindlichen
Staliantagen sind imm Einzelfall in bezug auf die Einhaltung der immissionsgrenzwerie zu
prufen.

(1t} Ausarchoclogischer Sicht sind Funde mdgiich, daher ist folgende Auflage einzuhalten .
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden |
ist gemat § 11 DSchG M - V ( GVbl. Meckl. - Vorp Nr. 23 vom 28.12,1883, 5.875 ff, ) die
Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundsielle bis zum
Eintreffer des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unveréndertem Zustand zu erhaiten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten , der Grundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

{(2) Der Beginn der Erdarbeiten ist der unieren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt
fiir Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schrififich und verbindlich
mitzuteilen.

{3)  Alle fiir spater im Gettungsbereich der Satzung geplanten Baumalnahmen, die mit
tiefgreifenden Erdeingriffen verbunden sind, bediirfen der Zustimmung der unteren
Denkmalschutzbehorde und des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege.,

{(4) Baumalinahmen im Bereich der als Bodendenkmal gekennzeichneten Bereiche bedirfen
zwingend der vorhengen Genehmigung der Unteren Denkmaischutzbehdrde im
Einvernehmen mit dem Landesamti fur Bodendenkmalpflege Mecklenburg - Vorpommern und
kénnen Malknahmen nach § 6 Abs, 5 des Denkmalschutzgeseizes des Landes Meckienburg -
Vorpommem, § 6, Abs. 5 nach sich ziehen.

§8 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach der ihrer Bekanntmachung und der Bekanntmachung der

Genehmigung durch den Landrat des Kreises Nordwesimeckienburg in Kraft.

Hinweis :

Bei allen vorgesehenen BaumaBlnahmen im Geltungsbereich der Satzung ist die
Baumschutzverordnung der DDR vom 28.05.1881 einzuhalten.

Aufgestellt aufgrund des Aufsiellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 5.094889%
Die onisiibliche Bekanntmachgrﬁg des Aufsteliungsbesc&iusses ist durch Aushang #oden_
Bekanntmachungstafeln vom £+, €% pis zum 27 M. Ylerfoigt. ‘

Demem , den 2 AO €S Birgérmeibter

Auslegung bestimmi.

Demem  den 25,40 95 -

; .. . L ¢ . . .
Die von der Planung benihrien Trig ~Offentliehet-Belange sind mit Schreibes’
22.08.1984 zur Abgabe einer Stellungnalime gitgefordert wosden.

A

Demermn , den 25.10.95 Burgermeister

Die offentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wahrend der
Ausieg} ngstrisi von jgdermann schriftlich-ederzuciNiederschrift vorgebracht werden konnen
vomZ+. 9. pis Z1M glifch Aushang gpt@,ﬁﬁl;@ﬁ;gé emacht worden,
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Demern , den 2540.95 7 N
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Die Gemeindevertretung hat die vorgébracht gE
die Stellungnahmen der Trager dffentiicher 8aianoe am 14.02.1995 gepriifl. D

mitgeteilt worden. seld

n Beci?é ken und Anregungen der Blirger sowie

Demern , den Z»'f; 10, (‘7’45
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Der Entwurt der Satzung ist nach der offentlichen Ausiegung veréndert wordéh”{’;iif\g(.-}mﬁéﬁy
Daher hat der Eniwwrf der Satzung in der Zeit vom 701199736 Zum G S wihrend der
Dienststunden des Amies Rehna emeut 6ffentiich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dermn Hinweis, daf Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
jedermann schrifilich oder zur Niedersg é:@g};gﬂq gemacht werden konnen, in der Zeit
vom 2. 5. 9% bis zum 12.9.595 ré’n ,e.usga%:b{tsﬁbiich bekanntgemachi worden.
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Dememn , den 2‘5.’?0@9

Die Gemeindevertretung hat die vor@qbpggéﬁiﬂenjﬁg@éﬁﬁken und Anfegungen der Biirger sowie
die Steliungnahmen der Trager offentlicherBelange am '10_4@,?§eprﬁﬂ . Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Die Satzung wurde am 7@ .ff@. beschicssen.

Demem , den 25.10.95

Die Genehmigung dieser Satzu$ urde mit Schreiben des Landrates des Kreisg ?35?5\
Nordwestmecklenourg vom 0. . Yz - - mit Nebenbestimmungen un ('!Sl?‘nvg% A,
- erteilt, & - (‘Ef Y
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Die Erteilung der Genehmigung der Satzung sowie die Stelie, bei der die Sa&(@;qﬁgéwé;
wahrend der Dienststunden von jedermann eing segen werden kann und Uber den-lnkai"
Auskunft zu erhaiten ist, ist durch Aushang am £ 96 ortsiiblich bekanntgemachi worden.

in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschrifien und von Méngeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschrifien und die
Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf die Faliigkeit und das Eritschen von
Enischadigungsansprichen (85 44, 246a Abs.1 Satz 1 Nr.8 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am q-Z-qé) in Krafi getreten.

Dermnemn , den ‘?Z%
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