L v,
T

g

)

m

GEMEINDE KONIGSFELD =~ "' ' il .
Satzung Uber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Blilow
(Erganzungssatzung Bilow) . . |

Karte M 1:1000

Zeichenerklarung * o

1. Festsetzungen _ SV -Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mainahme xkei,n‘e_deepdenk-

e L malebetroffen. Um, die, Afbeiten nétigenfails baubegleiend archaologisch betreuen zu kon-
nen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Nordwestmeck-
lenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei Wochen vorher schriftlich
und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem.
§ 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandigen Behérde anzuzeigen. Fund urid Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Bodendenkmalpfiege bzw. der
Kreisbodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den

Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Hinweise:

-

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQ)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ergénzungssatzung
(§ 34 Abs. 4 .V.m. § 9 Abs. 7 BauGB) :

Baugrenze

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine Altab-
lagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur
bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatlirficher Geruch, anormale Far-
bung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist
der GrundstUcksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ord-
nungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeige-
pflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altiasten und Immissionsschutz wird
hingewiesen. ,

Verkehrsflédchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

y S Einfahrisbereich

Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

e — Wasserleitung, unterirdisch

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Satzungsbereich keine Bau- und Kunstdenk-
male bekannt. Die Beseitigung eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal und in
seiner Umgebung sind gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V durch die untere Denkmalschutzbe-
horde bzw. geméR § 7 Abs. 7 DSchG M-V durch die zustéandige Behorde zu genehmigen.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

S Griinflachen, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) - - | = e ST T e

> ¢ ® ¢ @

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen | .
und den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen _

: Lo s tern Vg {
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bédmen, Strauchem
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° 9 und sonstigen Bepflanzungen -

Baume, gemal Fé!!génehmigung fur das StraBenbauamt Schwerin
® kiinftig fortfallend

Sonstige Planzeichen

Badadadel Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen zu Gunsten’

des Zweckverbandes Radegast (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

Plangrundlagen:

Topographische Karte MaBstab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V; Lage- und
Teilungsplan MaRstab 1:1000, Vermessungsbiiro Bauer, Stand 21.09.2005, eigene
Erhebungen
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2. Darstellungen ohne Norméharakter
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Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) sowie nach
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 8. Mai 1998, einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderun-
gen, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde K&-
nigsfeld vom 18.10.2005  folgende Satzung iber die Ergénzung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils Billow sowie folgende Satzung tber die ortlichen Bau-
vorschriften fir das Satzungsgebiet erlassen:

Inhaltliche Festsetzungen

§ 1 Ridumlicher Geltungsbereich o

1.1 Die Satzung Uber die Erginzung des im Zusammenhang bebauten Oristeils
Biilow sowie die Satzung tber die 6rilichen Bauvorschriften umfassen das Ge-
biet, das innerhalb des in der beigefigten Karte dargesteliten Geltungsberei-
ches liegt.

1.2 Die Karte einschlieBlich der Zeichenerkisrung sowie die inhaltlichen Festset-
zungen sind Bestandteile der Satzung.

§ 2~ Zuldssigkeit von Vorhaben (§ 29 und § 34 Abs. 1 und 2 BauGB)
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung richtet sich die Zulas-

sigkeit von Vorhaben, abgesehen von den folgenden Festsetzungen, nach § 34
Abs. 1 und 2 BauGB.

§ 3 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3, 4 u. 14 BauGB)

3.1 Innerhalb des festgesetzten Geltungsbereiches der Satzung wird die zuldssige
Geschossigkeit auf ein Vollgeschoss begrenzt. Die zuléssige Firsthche betragt
maximal 8,50 m. Fur die Firsththen wird als Bezugspunkt die Hohenlage der
anbaufahigen ErschiieBungsstraBe festgesetzt, Dieses MaR wird vermindert
bzw. vermehrt um den natirlichen Héhenunterschied gegentiber der Mitte der
stralBenseitigen Geb&udefront. Firsthohe ist gleich die Hoéhenlage der oberen
Dachbegrenzungskante, also der auRere Schnittpunkt der beiden Dachschen-
kel.

3.2 Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung sind ausschlielich Einzelhauser
zulassig. Je Einzethaus sind nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig.

3.3 Die Mindestbreite der Baugrundstiicke wird auf 25,0 m festgelegt.

3.4 Garagen, Carports und sonstige Nebengebéude sind in dem Bereich zwischen
erschlieBungsstralenseitiger Grundstiicksgrenze und Wohngebaude nicht zu-
lassig.

3.5 Das auf den privaten Flurstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
jeweiligen privaten Flachen zur Versickerung zu bringen. Nachweislich nicht

versickerbares Niederschlagswasser ist in die zentrale StraBenentwisserung
einzuleiten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)
Im Satzungsgebiet ist bei der Gestaltung der AuBenwinde die Verwendung von
rotem oder rotbraunem Sichtmauerwerk, die Verwendung von geputzten Fla-
chen mit weilen, heligrauen, roten, rotbraunen und gelben Farbténen zulissig.
An flachenméBig untergeordneten Fassadenteilen (kleiner 50%) ist die Verwen-
dung von Holz mit Wei-, Dunkelgrau-, Gelb-, Rot- und Braunténen zulassig.
Ebenso zuldssig ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit
echtem Fachwerk. Die Ausbildung reinweier Fassadenteile ist nur in Kombina-
tion mit Holz, Fachwerk oder Sichtmauerwerk zuldssig. Die Verwendung von
glanzenden oder spiegelnden Materialien zur Herstellung der Fassaden ist nicht
zuldssig. Die Verwendung von Kunststoffelementen bei der Fassadengestaltung
ist ebenso unzuldssig wie die Verwendung von Fachwerkimitaten.

4.2 Die Dacher der Hauptgebaude sind nur mit einer Dachneigung von 28° bis 48°
zulassig. Zulassige Dachformen sind Satteldacher, Walm- und Kriippelwalmda-
cher.

4.3 Fur Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur ungiasierte rote, rotbraune,
schwarze oder anthrazitfarbene Ziegel oder Betonpfannen zulassig. Ebenso
zuldssig ist die Eindeckung mit Reet. Die Verwendung von glanzenden oder
spiegelnden Materialien zur Herstellung der Dacher ist nicht zulassig. Die In-
stallation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dachfischen
zulassig.

4.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehlter ist nicht zulassig.

4.5 Die Anbringung von Sateliitenempfangseinrichtungen ist nur auf den strafen-

abgewandten Gebiudeseiten zuldssig.
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46 Steflplatze von Mulibehéltern_sind, mit einer blickdichten, datjerhaften Bepflan-

zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

.. 4.7 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulssig. Hinweisschilder an

. anderen Orten als an der Stelle der Leistung sind nicht zuléssig. Soweit die zu-
lassigen Werbeanlagen an den Gebéuden angebracht sind, darf ihie Fliche
maximal 0,5 m?, soweit sie nicht an Gebiuden angebracht sind maximal 1,0 m?

= . betragen. : : - o : .

4.8 Einfriedungen auf den der ErschlieBungsstralle zugewandten Grundstickssei-
ten sind nur als Laubholzhecke, Holzzaun mit senkrechter Lattung oder Feld-
steinmauer bis zu einer Héhe von 1,2 m zulassig. Drahtzdune sind nur in Ver-
bindung mit Hecken und bis zu deren Wuchshéhe zulassig.

. 4.9~ Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die drilichen gestalterischen Festsetzun-
gen verstoBt, handelt rechtswidrig im Sinne von § 84 LBauO M-V und kann mit
BuRgeld belegt werden.

§ 5 MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickliung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a, § 202 BauGB)

5.1 Die in der Karte dargestellte, vorhandene Hecke ist dauerhaft zu erhalten. Pfie-
geschnitte sind zulassig. Die zu erhaltene Geholziiche ist wahrend der Bauzeit
durch BaumschutzmaRnahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen.

5.2 Bei Erdarbeiten anfaliender, unbelasteter Mutterboden ist zu sichern, in nutzba-
rem Zustand zu erhalten, im Geltungsbereich der Satzung wieder zu verwerten
oder einer Wiederverwertung zuzufuhren.

5.3 Parkplatze, Steliplatze und Zufahrien sind in wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen.

5.4 Am nordwestlichen Rand des Plangebietes ist unter Einbeziehung der vorhan-
denen Pflanzung eine naturnahe Heckenflache in 9,5 m Breite anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Dazu ist die vorhandene Pflanzung um 4,5 m zu erwei-
tern. Es sind Straucher, 3 x verschult, mindestens 80 cm bis 100 cm Hohe, aus-
schlieBlich heimischer Arten im Verband 1x1 m gemaR Pflanzliste Punkt 6.5, zu
pflanzen. Alle 15 m bis 20 m ist eine Gruppe aus 3 bis 5 Heistern, 2 x verschuit,
175 cm bis 200 ¢m, heimischer Baume gemaB Pflanzliste, 6.6, zu setzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen sind fiir die Dauer der Fertigstellung und
der zweijahrigen Entwicklungspflege mit einem Schutzzaun gegen Wildverbiss
einzufrieden.

5.5 Pflanzentiste heimischer Straucher: Weildorn (Crataegus monogyna), Schlehe
(Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Pfaffenhiitchen (Euonymus euro-
paeus), Roter Hartriegel (Comus sanguinea), HaselnuR (Corylus avellana),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

5.6 Pfianzenliste heimischer Baume: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Car-
pinus betulus), Bergahom (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoi-
des), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche
(Sorbus aucuparia).

5.7 Die unter den Punkten 5.1 und 5.4 festgesetzten Kompensationsmafinahmen
werden gemaR § 9 Abs. 1a BauGB dem Flurstiick 66 der Flur 1, Gemarkung
Bllow zugeordnet.

§6 I_n_krgfttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Kbnigsfeld, den 47.1.2005 /= (Siegel)’ ‘?\‘

Verfahrensvermerke:

Aufgestelit durch den Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Kénigsfeld

vom 11.05.2005. Die ortstibliche nfmachung des Aufstellungsbeschlusses ist

am 16.07.2005 in der Schwe?r'&l@D ?F?éﬁe ng und in den Lubecker Nachrichten
&)

erfolgt. & mo L

Der Birgermeister

Konigsfeld, den 17.11.2005 5 Esf%gel):?
ERORE s/ _

Die fur Raumordnung und Lar;%i_ ] mq@f ustandige Stelle ist gemaR § 17 Landes-

planungsgesetz (LPIG) mit Schgiben Jom 12,07.2005 beteiligt worden.

' (Siegel
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Konigsfeld, den 17,4/, 2005 > @

5 Der Burgermeister
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Die Gemeindevertretung Kénigsfeld 5hatf:§§> 30.06.2005 den Entwurf der Ergan-

zungssatzung sowie den Entwurf defgéégFUndung gebilligt und zur &ffentlichen Aus-
legung bestimmt. Die von der Planung berithrten Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange sind mit ?ﬂfé?ggn%m 12.07.2005 tber die offentliche Ausle-
gung informiert und zur Abgabﬁ;—‘é‘figgﬁ;:&};‘_t“ei_‘iu@gnahme aufgefordert worden worden.

Kénigsfeld, den 17.41,2005 [ (Siegel)~ &
A T Der Burgermeister
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Der Entwurf der Ergénzungssa\ltg&ng‘wggﬁﬁi&mrf der Begriindung sowie der Entwurf
der &rtlichen Bauvorschriften habshrin-dér Zeit vom 25.07.2005 bis zum 26.08.2005
im Amtsgebdude des Amtes Rehna, Freiheitsplatz 1, 19217 Rehna, wahrend der
Dienststunden &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder

zur Niederschrift vorgebracht w
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y Der Burgermeister
EE S &
Q!ﬂsﬂt@)x{ii‘é{i&eliungnahmen der Offentlichkeit, der
Behdrden und der sonstigen Tréger;_j‘m ”p‘tlfﬁher Belange am 18.10.2005 geprift. Das
050
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Ergebnis ist mit Schreiben vom'20.10,2005 mitgeteilt worden.
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& ] - Der Burgermeister
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Die Satzung tiber die Ergénzung deg im Ziisammenhang bebauten Ortsteils Biilow,
bestehend aus der Karte und den -ifthaltlichen Festsetzungen, sowie die Satzung
Uber die ortlichen Bauvorschriften wurden am 18.10.2005 von Gemeindevertretung

Konigsfeld beschlossen. Die Begriit]'dung?j‘qagg wurde mit Beschluss der Gemeinde-
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vertretung vom 18.10.2005 g?;iiiligg;;;'f;. s ‘
Konigsfeld, den 17.44.2005 |5 ‘(Siegel).
Der Burgermeister
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Die Satzung tber die Ergénz&w td‘.g,éﬁimf'ZUSammenhang bebauten Ortsteils Biilow,
bestehend aus der Karte und dei-malilichen Festsetzungen, sowie die Satzung

It
uber die ortlichen BauvorschriftefyWerden Higwmit ausgefertigt.
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Kénigsfeld, den 17.42.2005 [ (gé‘gei)ié E
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_ Der Blirgermeister
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Der Beschluss Uber die Ergéan: ungssatzung sowie der Beschluss Uber die Satzung
iber die ortlichen Bauvorschrifteﬁ“"s’mié%ié Stelle, bei der der Plan auf Dauer wih-
rend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhait
Auskunft zu erhalten ist, ist am 22.41.2005 in der Schweriner Volkszeitung und am
22.44.2005 in den Lubecker Nachrichten bekannt gemacht worden. In den Bekannt-
machungen ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.

2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§

44 BauGB) hingewiesen worden.-Dig: Satzung ist mit Ablauf des 22.41.2 n Kraft
getreten. S P AN
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Konigsfeld, den 04.12.2005  (Siegel). 9} "
S :’? Der Bérgermeister

Ubersichtsplan
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