SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2
DER GEMEINDE KONIGSFELD, ORTSTEIL BULOW,

FUR DEN BEREICH SUDWESTLICHER ORTSEINGANG VON BULOW
- BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG NACH § 13a BauGB -

UND SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH
§ 86 LBauO M-V

TEIL A: PLANZEICHNUNG M. 1: 1.000
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Die DIN 18005 und DIN 4109 als Grundlage fir die
Schallschutzwerte/- mafinahmen kénnen im Amt Rehna
eingesehen werden.

Hinweis Kartengrundlage:
ALK (bergeben vom Amt Rehna am 12.12.2012

In den angrenzenden Flurstiicken, auferhalb des
Geltungsbereiches dieser Planung, sind u.U. teilweise
Fortfiihrungen der Flurstlicksbezeichnungen erfoigt.

PLANZEICHENERKLARUNG
ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )
- Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
GRZ 0,3 — § 16 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO )
I Anzah! der Vollgeschosse als Hochstmaf

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO )

0 offene Bauweise
ZEX nur Einzelhauser zulassig
ST Baugrenze

4. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB )

R e, Hauptversorgungsleitung, unterirdisch,
Wasserleitung DN 150
5. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Griinflache, privat
Zweckbestimmung: Streucbstwiese

6. MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB )

4 L L 4 L

:" H Umgranzung von Flachen fiir Massnahmen zum Schutz

= e zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
000000

5 g Umgrenzung einer Fliche zum Anpflanzen von Baumen
000000 hier: Anlegen einer Streuobstwiese

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB )

_ DUGSE?:U mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
‘annnnn (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

75-‘8— Flurstiicksbezeichnung NUTZUNGSSCHABLONE
4,0 1. ;
T_‘? Bemaiiung im Mativs WA Art der baulichen Nutzung
2 nur Einzelhausbebauung
vorhandene Bebauung I Y zuiassige Geschossigkeit
0,3 | © {-Bauweise

TEIL B: TEXT

1. Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

1.1 Filr das als Aligemeines Wohngebiet gekennzeichnete Gebiet wird entsprechend § 1 Abs.5 BauNVO
festgesetzt, dass die entsprechend § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zul&ssigen, die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und
sportliche Zwecke nicht zuldssig sind.
1.2 Fiir das als Allgemeines Wohngebiet gekennzeichnete Gebiet wird entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
festgesetzt, dass die entsprechend § 4 Abs. 3 BauNVO als Ausnahme benannten Nutzungen
- Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Anlagen fiir Verwaltung, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
nicht zuldssig sind.

1.3 Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen und Carports im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO sind
zwischen der straRenseitigen Baugrenze und der &ffentlichen Verkehrsfldche ( An der Dorfstralle ) nicht zuldssig.

2. Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO )

2.1 Als Traufhdhe gilt das MaR zwischen Fahrbahnmitte der angrenzenden Erschlieungsstrafie ( An der Dorfstrale )
( Unterer Bezugspunkt ) und den dufReren Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut ( oberer
Bezugspunkt ), in Fassadenmitte gemessen.

2.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Traufhdhen gelten nicht fiir Dachgaupen und Kriippelwalme.

2.3 Bei der Planung und Ausfiihrung der Wohngeb&ude ist zu sichern, dass die Hohe des Erdgeschossfufibodens
mind. 16 cm Uber der Hohe der Mitte der Fahrbahndecke der angrenzenden ErschlieBungsstraiie liegt.

3. Festsetzungen zu Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

Der Abstand der Baugrenze zur Mitte der angrenzenden Strale ( An der Dorfstralle ) wird auf 15 m fesigesetzt.

4. Festsetzungen zur héchstzuléssigen Zahl der Wohnungen in den Wohngeb&auden
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )

Es wird festgesetzt, dass in dem Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zuldssig sind.

5. Festsetzungen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten aufgrund des StraBenverkehrs auf der Landesstrafle L 02
Larmimmissionen auf.

Bei der Errichtung des Wohngebiudes ist das folgende erforderliche resultierende Schallddmmmal fiir
das AuRenbauteil, dass direkt der Landesstrafle L 02 zugewandt ist bzw. sich dazu rechtwinklig befindet,
einzuhalten: 35 dB

AuRenwohnbereiche innerhalb der Baufldche diirfen nicht auf der stlichen Gebéudeseite, die zur
Landesstrae 02 orientiert ist, eingeordnet werden.

6. Festsetzungen zu landschaftspflegerische MaBnahmen ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB )

6.1 Fiir die Begriinung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind zu mindestens 60 % einheimische
Laubgehdlze zu verwenden.

6.2 Die notwendigen Zufahrten und Parkstelifiachen auf dem Grundstlick sind aus weitfugigem oder
wasserdurchlassigem Pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen herzustellen.

6.3 Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zur Versickerung zu bringen.

7. Flachen und MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB )

7.1 In dem als private Griinfliche PG 1 mit der Zweckbestimmung " Streuobstwiese " festgesetzten Bereich
sind 12 hochstdmmige, einheimische Obstbiume mit einem Mindeststammumfang von 12 cm, zweimal
verschult, zu pflanzen.

Der Bereich ist gegenliber der Feldflur und benachbarten Baugrundstiicken abzuzéunen.

7.2 Firr alle Anpflanzungen im Pkt. 7.1 ist eine Gewahrleistungspflege von 3 Jahren sicher zu stellen.
Die MaRnahmen entsprechend Pkt. 7.1 sind ein Jahr nach Abschluss der Baumafnahmen
fertig zu stelien.

8. Geh -, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

8.1 Fiir die im Plangeltungsbereich mit dem Planzeichen 15.5 der PlanzV gekennzeichneten Fliche GFL 1 wird
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes Radegast ( Wasserleitung DN 150 )
in einer Breite von 4 m festgesetzt.

8.2 Fiir die im Plangeltungsbereich mit dem Planzeichen 15.5 der PlanzV gekennzeichneten Fiache GFL 1 dirfen
nur in notwendigen Uberfahrtsbereichen und Zuwegungen tberbaut werden. Eine Bepflanzung ist nur mit
flach wurzelnden Pflanzen zuldssig.

9. Festsetzungen Uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen ( ortliche Bauvorschriften ),
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V.

9.1 Fiir das neu zu errichtende Hauptgebéiude ist nur die Errichtung eines Satteldaches oder Kriippeiwalmdaches
mit einer Dachneigung von 28° bis 55° zulassig.

9.2 Als Dacheindeckung des Hauptgeb&udes sind nur unglasierte Dachziegel und Dachsteine zulassig.
9.3 Es sind nur Putzfassaden und steinsichtige Ziegelfassaden zuldssig.

9.4 Ordnungswidrigkeiten
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoftt, handelt rechtswidrig
im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. VerstdfRe kénnen mit Bulbgeld geahndet werden.

HINWEISE
1. Bestand von Ver - und Entsorgungsleitungen

1.1 Im ausgewiesenen Bereich bzw. im Nahbereich dazu befinden sich Ver - und Entsorgungsleitungen der
WEMAG AG, des Zweckverbands Radegast, der Deutschen Telekom AG, E-ON Hanse AG und weiterer
Versorger. Bei N&herungen mit BaumaBnahmen jeder Art an diese Anlagen sind diese Betriebe vorher zu
konsultieren. Durch die Bebauung notwendige Leitungsumlegungen sind mdglich, miissen jedoch
vom Verursacher finanziert werden.

1.2 Bei Bauarbeiten im Néherungsbereich vorhandener Elektroleitungen sind die Forderungen der
DIN VDE 0210, 0211 und 0100 Teil 520 zu berticksichtigen.

2. Immissionsschutz

Die Ortslage Biilow befindet sich im landlichen Raum. Emissionen aus der Landwirtschaft sind
nicht auszuschliefen.

3. Erdarbeiten

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens
auftreten, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemalen Entsorgung des
belasteten Erdaushubes verpflichtet. Der Fachdienst Umwelt des Landkreises Nordwestmecklenburg,
Sachgebiet Altlasten / Immissionsschutz, ist unverziglich zu informieren.

4. Bodendenkmalpflege

Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf

§ 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde spétestens zwei Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell
auftretende Funde gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziiglich bergen und dokumentieren.

5. Munitionsfunde

In Mecklenburg - Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieen. Konkrete und aktuelle

Angaben iiber die Kampfmittelbelastung ( Kampfmittelbelastungsauskunft ) der in Rede stehenden Flache,
sind beim Munitionsbergungsdienst des Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand-

und Katastrophenschutz ( LPBK M-V ), zu erhalten. Soliten bei Bauarbeiten kampfmittelverdéchtige
Gegenstinde oder Munition gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Nétigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder
Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhélt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet, dies
unverziglich den értlichen Ordnungsbehdérden anzuzeigen.

PRAAMBEL

Aufgrund

- des § 8 Abs. 4 und § 13a des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 23. September 2004 ( BGBI. | S. 2414 ), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Forderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stédten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 ( BGBI. | 8. 1509 ),
in Kraft seit dem 30. Juli 2011

- der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung - BauNVO )
vom 23. Januar 1990 ( BGBI. | S. 132 ), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs -
und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 ( BGBI. | S. 466 )

- der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
( Planzeichenverordnung - PlanZV ) vom 18. Dezember 1990 ( BGBI. 1991 1 5. 58 ), zuletzt geandert
durch Artikel 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
vom 22. Juli 2011 ( BGBI. 1 S. 1509 )
- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern { LBauO M - V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. April 2006 ( GVOBI. M-V S. 102 ), gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 20. Mai 2011 ( GVOBI. M-V S. 323 )
- der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg - Vorpommern ( KV M-V ) vom 13. Juli 2011, verkiindet

als Artikel 1 des Gestzes (iber die Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 ( GVOBI. M-V 8. 777 )

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Kénigsfeld vom 19. Juni 2013 folgende Satzung
(iber den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Kénigsfeld, fiir den Bereich siidwestlicher Ortseingang von Bllow,
bestehend aus Teil A Planzeichnung und Teil B Text, erlassen.

Die Begriindung der Satzung wurde am 19. Juni 2013 gebilligt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Kénigsfeld vom 04. Dezember 2012.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde

Komgsfeld wurde durch Abdruck in der Schwenner Volkszeitung ( Ausgabe Gadebusch-Rehnaer Zeltung )

Kénigsfeld, den O8.08 2013 Biirgelt

2. Die Planungsanzeige gemaR § 17 des Landesplanungsgesetzes von Mecklenburg - Z
das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg ist mit Schreiben vom 8 ﬁg
Die Landesplanerische Stellungnahme des Amtes liegt mit Schreiben vom 07&&/2(‘)13 vor.

Konigsfeld, den 08.08. 2013 Biirgérir@ister

Komgsfeld zur Auslegung nach § 3 Abs 2 BauGB bestimmt.
Der Beschluss iiber die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass fristgemaf abgegebene
wihrend der Auslegung abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgeméan abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben kiénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulassig ist, soweit mit inm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen, wurde
durch Abdruck in der Schweriner Volkszeitung ( Ausgabe Gadebusch-Rehnaer Zeitung ) am 03. April 2013 und den

im Internet am 03. April 2013 zu erreichen iiber den Button " Satzungen " {iber die Hory
unter http://www.rehna.de, &ffentlich bekannt gemacht.

Kénigsfeld, den 08.08 2013 Biirgermeist

sowie der Begriindung haben in der Zelt vom 15. Apnl 2013 bis zum 14. Mai 2013 im Bau-
des Amtes Rehna nach § 3 Abs. 2 BauGB wahrend der Dienststunden des Amtes offentn

der Behérden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 19. Juni 201
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

:

Kénigsfeld, den O8.08,2013 Blirgermeister

6. Der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Kdnigsfeld, bestehend aus Teil A Planzeich
wurde am 19. Juni 2013 von der Gemeindevertretung Kénigsfeld als Satzung beschlosser
Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Kénigsfeld wurde mit B

Gemeindevertretung Kénigsfeld vom 19. Juni 2013 gebilligt. ;
Kénigsfeld, den 08.08. 2013 Biirge?rﬁ&& -

7. Der katastermaRige Bestand am  8.3. 2043 wird als richtig dargestelit bescheinig;\t‘.' Hinsichtff
lagemaRig richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, das der rechtsverbindlichg De
der Automatisierten Liegenschaftskarte ( ALK ) aus einer Digitalisierungsgrundlage im Mafts b 1
wurde und daher Ungenauigkeiten aufweisen kann. Regressanspriiche kdnnen nicht abgelejte
S A

RiMme den  8.3.2013 gez. Katasteramt- V.

8. Der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Kénigsfeld, bestehend aus Teil A Planzeichnung und. &

einschlieflich Begriindung sowie die Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften, wird h|em,ut_ f’“ 0
am 08.08.2013 ausgefertigt. J)_/ {\ﬁ \‘i ) ©
Kénigsfeld, den 08.08.2013 Blrdermeister '\?—‘

U

9. Die Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Kdnigsfeld sowie die Stelle, bé@e[ der Planauf
Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inha
erhalten ist, wurde am 15.08.2013 durch Abdruck in der Schweriner Volkszeitung ( Ausgabe Gadebusch—Rehnaer
Zeitung ) und den Liibecker Nachrichten ( Lokalausgabe Mecklenburg ) am 15.08.2013 sowie ergénzend
durch Verdffentlichung im Internet am 15.08.2073 |, zu erreichen (iber den Button " Satzungen "

liber die Homepage des Amtes Rehna unter http://www.rehna.de, &ffentlich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsvorschriften und die
Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenb
Vorpommern ) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichgss
( § 44 BauGB f ) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des 415.08.2013  in Kraft getreten.

Konigsfeld, den 16.08.2013 Bﬁrgegeis er

o .f

10. Der ausgefertigte und bekannt gemachte Bebauungsplan Nr. 2 ist der Kommunaiaufsachisbemrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg am 23 08.2013 angezeigt worden.

Kénigsfeld, den 23.08.2013
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FUR DEN BEREICH SUDWESTLICHER ORTSEINGANG VON BULOW

- BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG NACH § 13a BauGB -
UND SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 LBauO M-V

AUSGEFERTIGTES EXEMPLAR

JULI 2013 M. 1:1.000




