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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Kohigsfeld, OT Bllow,
fur den Bereich stidwestlicher Ortseingang von Bilow

1. Anlass und Ziel der Planung / Rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde Kénigsfeld liegt im Westen von Mecklenburg — Vorpommern, im Landkreis
Nordwestmecklenburg und wird vom Amt Rehna verwaltet. Im Jahr 2004 haben sich die
bisherigen Gemeinden Bllow, Demem und GroR RUnz zur Gemeinde Ko&nigsfeld
zusammengeschlossen. Die Gemeinde besteht damit heute aus den Oristeilen Bllow,
Warnekow, Demern, Schaddingsdorf, Grof Riinz und Klein RUnz. Der Ortsteil Blilow ist der
dstlichste Oristeil der Gemeinde und ist direkte Nachbarortschaft der Stadt Rehna. In der
Gemeinde Kdnigsfeld leben ca. 1.000 Einwoehner.

Die Gemeinde Koénigsfeld ist entsprechend dem Regionalen Raumordnungsprogramm
Westmecklenburg (RROP) Bestandteil des Nahbereichs des Landlichen Zentralortes Rehna
und des Mittelbereichs des Mittelzentrums mit Teilfunktionen Grevesmdiihlen.

Der Charakter des Ortsteils Bllow wird neben der dominierenden Wohnfunktion durch
ilandwirtschaftliche Produktionsbetriebe bestimmt.

Mit der stadiebaulichen Neuordnung im direkien Dorfzentrum und der Sanierung der
LandesstraRe 02, die durch den Ort verlduft, sowie mit der nachbarlichen Lage zur Stadt
Rehna gewinnt Bllow zunehmende an Aftraktivitét als Wohnstandort.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 und seiner Realisierung erfolgt die
Zukunftssicherung fir den Ort Biilow. In einem fiir den Ort vertréglichem Umfang soll im
stdlichen Ortsbereich angrenzend an vorhandene, bebaute Baugrundstlicke eine
Verdichtung der Bebauung erfolgen. Dabei sollen die hervorragenden landschaftlichen
Gegebenheiten mit dem méglichen Blick in die kuppierte Feldflur in Richtung Stden und
Stdwesten ausgenutzt werden.

Die Fl&che im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Gemarkung Bllow, Flur 1,Teilfliche
des Flurstiickes 53/10, mit ca. 1.200 m?) befindet sich in Privatbesitz. Die Fldche wird

intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Die Gemeinde K8nigsfeld ist entsprechend der regionalplanerischen Vorgabe bemiht, den
Wohnstandort Blilow in der Gemeinde Konigsfeld und der Region Rehna zu sichern und zu
stabilisieren.

Dafiir soll aber keine weitergehende grofflachige Zersiedlung der Landschaft zugelassen
werden. Deshalb ist die Gemeinde bestindig auf der Suche nach Mdglichkeiten der
Verdichtung der Wohnbaufldchen im vorhandenen Siedlungsbereich im Rahmen der
Fl&chenausweisung des wirksamen Teilfldchennutzungsplanss. Im Kernbereich von Bllow
sind diese Fldchenpotentiale nahezu erschopft. Es ist daher aus Sicht der Gemeinde
notwendig, auch Standorte im unmittelbaren Anschluss an die vorhandene Bebauung,
gegeniiber vorhandener Bebauung, bauleitplanerisch im Sinne der baulichen Entwicklung
des Oristeils vorzubereiten, um damit auch die vorhandenen stadftechnischen Ressourcen

im Siedlungsgebiet zu nutzen.

Ein privater Investor beabsichtigt die Errichtung eines Einfamilienhauses am Standort.
Dieses Planungsziel entspricht den gemeindlichen Interessen und wird zur funktionellen und
gestalterischen Aufwertung des Ories Bliow im Oriseingangsbereich von Bllow aus

Richtung Stdwesten beitragen.
Der Standort schlieRt direkt an vorhandene mit Wohngebéuden bebaute Bereiche an.

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage folgender Rechtsvorschriften aufgestellt:

- das Baugesetzbuches in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.08.2004,
BGBI. | 8. 2414 veréffentlicht, zuletzt geéindert durch das Gesetz zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stédten und Gemeinden vom 22.07.2011
(BGBI. 2011 |, S. 1509), in Kraft seit dem 30.07.2011

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO ) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |

S. 448),
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- Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18, Dezember 1980 (BGBI. 1991 | 8. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1508)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung — KV
M-V) vom 13. Juli 2011, verklindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom
13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. 8.777)

2. Entwickiung aus iibergeordneten Planungen

Die Gemeinde Kénigsfeld befindet sich im Nordwesten der Region Westmecklenburg und
wird vom Amt Rehna verwattet.

Die Gemeinde Kénigsfeld ist entsprechend dem Regionalen Raumordnungsprogramm
Westmecklenburg (RROP) Bestandteil des Nahbereichs des Lé&ndlichen Zentralortes
(zukunftig Grundzentrum) Rehna und des Mittelbereichs des Mittelzentrums mit

Teilfunktionen Grevesmiihlen.

Laut RROP liegt das Gemeindegebiet im ldndlichen Raum, Uberwiegend im Vorranggebiet
fur die Landwirtschaft; im Stdwesten des Gemeindegebietes im Bereich Demern aber auch
im Fremdenverksehrsentwickiungsraum Nr. 2 ,Schaalseegebiet® und zu einem kleinen Teil
auch im Vorrang- bzw. Vorsorgegebiet Naturschutz und Landschaftspflege
{Landschaftsschutzgebiet und EU-Vogelschutzgebiet ,Schaalsee”). Der Oristeil Bllow
befindet sich im Vorranggebiet fir die Landwirtschaft.

Im wirksamen Teilflachennutzungsplan fir den Ortsteil Blilow ist der Geltungsbereich des B-
Planbereiches bereits als Wohnbaufléche ausgewiesen.

Damit wird dieser Bebauungsplan als aus der kinftig ausgewiesenen Fléchennutzung im
Ortsteil Bllow der Gemeinde Kénigsfeld entwickelt.

Die Gemeinde geht davon aus, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes sichern, dass
die stadtebauliche Ordnung in diesem Bereich gesichert wird und mit der Verdichtung und
Abrundung der Baufldchen eine das Landschaftsbild nicht beeintréchtigende L&sung

gefunden wurde.

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren entsprechend § 13a fur

einen Bebauungsplan, der der Innenentwicklung dient, durchgefithrt,

- da der Plan der Nachverdichtung und Innenentwicklung dient,

- der Plangeltungsbereich mit ca. 1.200 m? sehr deutlich unter der diesbezlglichen
Flachenbegrenzung von 20.000 m? liegt,

- da mit dem Bebauungsplan keine Zul#ssigkeit von Vorhaben erméglicht werden, die einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,

- keine Anhaltspunkte vorhanden sind, die auf eine erhebliche Beeintrachtigung des

Naturhaushalies hinweisen.

Die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes unterscheiden sich nicht vom
Zulassigkeitsmafistab der umgebenden Bebauung. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir
eine Besintrichtigung der in § 1 Abs. 8 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter
(Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Mit der Planung wird kein Vorhaben begrindet, welches der Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertréglichkeitspriifung nach  Anlage 1 zum Gesetz Gber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht M-V unterliegt.
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Das Planverfahren wird im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt und abgeschlossen

werden.

Es kann damit. aufgrund des Verweises auf § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umwelibericht nach § 2a BauGB
abgesehen werden.

Darauf wird hiermit hingewiesen.

Bei dem Plangeltungsbereich handelt es sich um einen sehr kleinen Standort, der direkt an
intensiv bebaute Bereiche der Ortslage Bulow anschlief3t.
Hinweise auf das Vorkommen oder eine mégliche Betroffenheit von geschitzten Arten oder

europdischen Vogelarten liegen nicht vor.

Die Gemeinde Konigsfeld geht daher davon aus, dass keine Betroffenheiten von
geschiitzten Arten oder europsische Vogelarten mit der Vorbereitung und Umsetzung der

Planung zu beflirchten sind.

3. Beschreibung des Plangebistes

3.1 Lage und Geltungsbereich des Plangebietes

Die geplante Wohnbauflache befindet sich im siidlichen Bereich des Ortsteils Bllow
- s(idlich der Baugrundstticke an der Teichstral3e

- stlich der Bebauung an der Teichstralle

- westlich der LandesstraRe 02, An der Dorfstra3e

- nordiich der angrenzenden Feldflur.

Die Flache wird intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Da das neue Gebiet an Bereiche mit vorhandener Bebauung anschliet, kann durch die
Planung die Struktur des Ortes Bulow harmonisch weiterentwickelt werden.

Angrenzende bebaute Bereiche werden durch die Neuausweisung der Wohnbaufl&che in
ihrer Entwicklung nicht beeintrachtigt, da sie durch die Wohnnutzung geprégt sind und der
durch die neue Bebauung hinzutretende Verkehr unwesentlich ist.

3.2 Verkehrliche Erschliefung und technische Infrastruktur

Die verkehrliche ErschlieRung des Standortes erfolgt Uber eine direkte Zufahrt von der
Landesstrale 02, dem Strallenzug An der Dorfstraie.

Die stadttechnische Ver- und Entsorgung des Standortes ist Uber die anliegenden Medien

gesichert.

3.3  Topografie und Gebdudebestand
Die Fléche steigt leicht nach Westen an und ist nicht bebaut.

3.4  Grin- und Freiraumstruktur
Das Plangebiet grenzt im Siden an die Feldflur an und wird im Westen von zum Teil

bebaute Bereiche und Gérten der Grundstlicke an der Teichstral®e begrenzt.

3.5  Altlasten
Im Altlastenkataster des Landkreises Nordwestmecklenburg ist auf dem Gelénde und im

Nahbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kein Altlastverdacht verzeichnet.




Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Kénigsfeld, OT Bllow,
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4, Stiddtebauliche Konzept

4.1 Pianungsziele

Mit dem Bebauungsplan wird folgendes Planungsziel angestrebt:

- Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets fur ein Einfamilienhaus

- Sicherung einer den MaRstéaben des Ortes entsprechenden Wohnbebauung durch
geeignete Festsetzungen

- Erhaltung und Vervollsténdigung des Griinsystems am Standort

- Festsetzung von Kompensationsmafnahmen fiir Eingriffe in den Naturhaushalt am
und im Nahbereich des Standortes

- Festsetzungen zur baulichen Gestaltung der neusn Gebéaude im [nteresse der weiteren
geordneten gestalterischen Entwicklung im Dorf

4,2  ErschlieBungsstruktur
Die verkehrliche ErschlieRung des Standortes erfolgt Uber eine direkte Zufahrt von der

Landesstralte 02, dem StraBenzug An der Dorfstralie.

Der konkrete Bereich der kinftigen Zufahrt ist beim Baulasttrdger zu beantragen und
abzustimmen.

Die GréRe des Baugrundstiickes erlaubt das Parken der Pkw auf den Grundstlicken.

Das Baugrundstiick kann direkt von Mtllfahrzeugen angefahren werden.

Die Ver- und Entsorgung mit stadttechnischen Medien erfolgt tber die am Standort im
Bereich der LandesstraBe 02 anliegenden Ver- und Entsorgungssysteme.

4.3  Bebauungsstrukiur
Die Bauflache befindet sich stdlich der vorhandenen Wohnbebauung von Bilow. Die

Bebauungsstruktur des Ortes Bulow wird durch die Errichtung eines Einfamilienhauses
harmonisch weiterentwickelt werden. Angrenzende bebaute Bereiche werden durch die
Neuausweisung der Wohnbauflachen in ihrer Entwicklung nicht beeintréchtigt, da sie durch
die Wohnnutzung geprégt sind.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Errichtung eines eingeschossigen
Wohngeb&udes als Einzelhaus mit hchstens 2 Wohneinheiten vorgesehen.

Diese Bauweise entspricht der l&ndlichen Bebauungsstruktur in Bllow.

Die baugestalterische Qualitdt des Neubaus wird durch die gestalterischen Festsetzungen
entsprechend § 86 der Landesbauordnung M-V gesichert.

4.4  Grin- und Freiraumstrukiur
Das Plangebiet schliet mit seiner ausgewiesenen Grinfliche an Hausgartenbereiche

angrenzender bebauter Bereiche an und ergénzt damit die Freiraumstruktur am Standert.
Die Reduzierung der bebaubaren Fldchen durch die nicht vollstandige Ausnutzung der nach
Baunutzungsverordnung zuléssigen Grundflichenzahl in Allgemeinen Wohngebieten sichert
die zusstzliche Begriinung des Baugrundstlckes.

4.5  Belange des Klimaschutzes

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsraumen sind Umweltwirkungen aus
ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwdrmung aufgrund Uberbauung und
abnehmender Luftzirkulation zu erwarten, Die kiimatische Funktion ergibt aus der Lage am
Rande besiedelter Fldchen im Ubergang zum unbebauten Landschaftsbereich. Es bildet
einen Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima der Umgebung und dem Kliima in
kleinen Ortslagen®.

Innerhalb der Beirachtungen bzgl. des Klimaschutzes sind sowohl die MaRnahmen, die dem
Klimawandel sntgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, zu betrachten und entsprechend § 1 a Abs. 5 BauGB im Entscheidungsprozess zu

bewerten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Fléche eine intensiv landwirtschattlich
genutzte Fidche im direkten Anschluss an bebaute Bereiche in einer GréRe von 1.200 m?,
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Mit dem Bebauungsplan wird bauplanungsrechtlich die Bebauung des Grundstickes
ermdglicht, wobei durch die getroffenen Festsetzungen gesichert wird, dass nur eine
eingeschrankte Uberbauung des Grundstlickes erfolgen kann.

Mit dem Bebauungsplan wird ein entsprechend der Fldchennutzungsplanung flr eine
Wohnbebauung vorgesehener Bereich entsprechend der standorigegebenen Moglichkeiten
fur eine Neubebauung vorbereitet. Das Baugrundstlick wird durch eine neue Streuobstwiese
nach Westen abgeschlossen sein. Die neue Bebauung wird kaum Auflenwirkung in die
Landschaft erlangen, da sich die Wohnbebauung von Bilow sich auf der dstlichen Seite der
Landesstrafie erheblich weiter in den Landschaftsraum entwickelt.

Mit dem Planvorhaben, der Ergénzung des bebauten Bereiches flr eine sehr kieine neue
Baufldche fir eine Wohnnutzung, wird im weiteren Sinne ein Beitrag zur Verlangsamung
des fortschreitenden Klimawandels, da flUr die geplanten Nutzungen ein direkt an den
bebauten Bereich angrenzender Bersich herangszogen wird und keine weitere Zersiedlung
der Landschaft erfolgt.

Der Bebauungsplan ermdglicht den Einsatz von regenerativen Energien.

Die Grinflichen auf dem Baugrundstlick und die geplante Streucbstwiese flthren zusammen
mit den Begrlinungen auf den angrenzenden Baugrundstticken zu einem Griinverbund, der
die Ortslage Bilow gegenilber der Landschaft abgrint und zur Verbesserung des

Kleinklimas beitragen wird.

Eine Luftbelastung fir das Baugrundstlck kann sich durch Staubimmissionen aus der
angrenzenden landwirtschaftichen Nutzung und der angrenzenden Verkehrstrasse in
geringem Umfang ergeben. Diese werden jedoch die geplante Nutzung nicht

beeintrachtigen.

Héhere Luftbelastungen durch die angestrebte Nutzung auf dem Baufeld heraus selbst,
gegeniber der zuiissigen Nutzungen auf den angrenzenden Grundstlicken sind nicht zu
erwarten. Es werden diesbezlglich keine zuséatzlichen Belastungen der Umgebung
entstehen kénnen.

Die zulgssige Geb&udekubatur, max. eingeschossig mit Steildach, wird so wirken, dass das
geplante Gebadude nicht Gber die umgebende Bebauung und Begrinung hervorragt und
damit bei ggf. eintretenden Sturmersignissen keine besonders hervorgehobene
Angriffsfldche bilden wird.

Die Bodenverhdltnisse am Standort ermdglichen, dass nicht verunreinigtes
Niederschlagswasser direkt am Standort zur Versickerung gebracht werden kann.

Die Belange des Klimaschutzes werden in der Planung bericksichtigt.

Es wird durch die Planung, wegen der sehr geringen Grofke des Baugebietes und der
unmittelbaren Nahe zu vorhandenen Baufi4chen, die klimaschéadigenden Zersiedlung der
Landschaft nicht unterstitzt,

Vom Gebiet selbst gehen aus der geplanten Nutzung und wegen der sehr geringen
Flachenausdehnung keine klimaschédigenden Wirkungen aus.

46  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Innerhalb der Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange ist zu untersuchen, inwiefern
die Auswirkungen der Planung und des kinftigen Vorhabens, nicht gegen § 42 Abs. 1
BNatSchG, Vorschriften fur besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten verstoBen.

Fur dieses Vorhaben ist § 42 Abs. 5 BNaitSchG heranzuziehen, wonach der

Verbotstatbestand eingeschrankt wird.
JFur nach § 19 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des

BauGB zuléssige Vorhaben im Sinne des § 12 Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und
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Vermarktungsverbote nach MaRgabe von Satz 2 bis 7. Sind im Anhang iVa der
Richtlinie92/43/EWG aufgefuhrie Tierarten oder européische Vogelarten betroffen, liegt ein
VerstoR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, soweit
die dkologische Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird .

Soweit erforderlich kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen festgesetzt werden.
Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richilinie 92/43/EWG
aufgefiihrien Arten gelten die S&tze 2und 3 entsprechend. Sind andere besonders
geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfhrung eines Eingriffs oder
Vorhabens ein Versto gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor. Die
Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fUr Handlungen zur Vorbereitung einer
Umweltvertréglichkeitsprafung.”

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes oder im unmittelbar benachbarten
Bereiche sind keine Biotope vorhanden. Der Plangeltungsbereich, direkt an der
Landessstrafe 02 und direkt an bebaute Bereiche angrenzend, ist bereits stark anthropogen

vorgepragt.

Der Gemeinde Konigsfeld lagen bei Aufstellung des Bebauungsplanes keine Hinweise auf
das Vorhandensein von geschitzten Arten am Standort vor. Im Beteiligungsverfahren nach
§8§ 3 und 4 BauGB fir Planungen in weiter entfernten Bereichen, Satzung nach § 34 BauGB
an der DorfstraRe und B-Plangebiet Nr. 1 im siidéstlichen Teil von Bllow, wurden von der
Offentlichkeit und den Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange auch keine
Hinweise (iber das Vorhandensein geschlitzter Arten gegeben.

Auf der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflache sind keine geschitzien Tier- und
Pflanzenarten zu erwarten, da die Bodenstrukitur dieser Fldchen durch die intensive
Bearbeitung und Teilverdichtung belastet ist und die Fldche von den Emissionen der
angrenzenden Verkehrstrassen beeintréchtigt wird.

Zusammenfassung:
Es kann davon ausgegangen werden, dass der Bebauungsplan nicht gegen das

Schadigungs-, Stérungs-, Tétungsverbot entsprechend § 44 Abs. 1 BNatSchG verstolit und
weitere Erhebungen, Bestands- und Potentialanalysen bei diesem sehr kleinen,
innerdrtlichen und stark vorbelasteten Standort nicht notwendig sind.

Die durch die Umsetzung der Planung entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft, z.B.
durch die erhhte Bodenversiegelung, wurden in der Eingriffs- und Ausgleichsberechnung
und den Festsetztingen zu Ausgleichs- und Minimierungsmafnahmen beriicksichtigt und

ausgeglichen.

5. Begriindung zu den Festsetzungen

5.1 Geltungsbereich
Die Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst 1.200 m?* und damit eine

Teilflache aus dem Flurstiick 53/10 der Flur 1 der Gemarkung Bulow.

Die Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Mé&glichkeit und Notwendigkeit zur
harmonischen Erweiterung der Wohnbaufldchen im slidwestlichen Teilbereich von Bllow
und auch entsprechend der Vorgaben aus dem wirksamen Teilflchennutzungsplan.

ndrdliche Begrenzung:
Die ndrdliche Grenze des Plangeltungsbereiches ergibt sich aus der Grenze des nérdlich

angrenzenden bebauten Grundstlickes.




Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde K8nigsfeld, OT Bulow,
fir den Bereich sidwestlicher Ortseingang von Blilow

westliché Begrenzung:
Die westliche Grenze des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Grenze des westlich
angrenzenden bebauten Grundstlickes, bzw. dessen Hausgartenfldche

stidiche Bedrenzung:
Die sudliche Begrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans erfoigt als Abgrenzung

gegentber der Feldflur.

gstliche Begrenzung
Die ostliche Begrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans bildet die Landesstrale

02, der StraBenzug An der Dorfstrale.

5.2  Begrlindung der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung

Die Baufliche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde als ,Allgemeines
Wohngebiet* festgesetzt. Entsprechend § 4 der Baunutzungsverordnung dienen Allgemeine
Wohngebiste vorwiegend dem Wohnen. Die umgebende Bebauung wird durch die
Wohnfunktion bestimmt. Es muss daher — auch zum Schutz der benachbarten

Wohnbauflachen — gesichert werden, dass sich im Bereich der neuen Wohnbaufléche keine
Nutzungen entwickeln, die die Wohnnutzung in der Ortslage Bllow in unzuléssiger Weise
beeintrichtigen. Dazu gehéren auch Nutzungen, die zu einem unerwlnscht hohen
Verkehrsaufkommen fuhren wirden, wie z. B. Tanksteilen, Gartenbaubetriebe und Aniagen

von Verwaltungen.

Es wurde deshalb von der Moglichkeit Gebrauch gemacht, die die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) bietet, die die Wohnnutzung stérenden Nutzungen, die gemdl § 4 BauNVO
allgemein oder ausnahmsweise zul#ssig sind, flUr den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auszuschlielen.

Somit sind zukinftig im Bereich der neuen Wohnbaufliche Wohngeb&ude sowie nicht
stdrende Handwerksbetriebe zuléssig.

Die Aushahmetatbestinde entsprechend § 4 Abs. § BauNVO werden nicht Gegenstand
dieses Bebauungsplanes, da die aufgefuhrten Nutzungen nicht dem Gebietscharakier
entsprechen.

Die ausgeschlossenen Nutzungen sind in der Regel fléchenintensiv, erhthen das
Verkehrsaufkommen Uber Gebiihr und haben im unmittelparen Wohnbereich funktionell
keine positiven Wirkungen.

Die beschrankte GréRe des Baugrundstiickes sichert die Fortfihrung der vorhandenen
aufgelockerter Grundstlicksstruktur am Standort.

5.3  Begrlindung der Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Zahl der Voligeschosse, die
Grundfléchenzahl sowie die zuldssigen Hbhen bestimmt. Diesen Festsetzungen kommt fur
das gesamte Erscheinungsbild eine wesentliche Bedeutung zu, um den stédtebaulich
gewlinschten Charakter flir das Baugebiet zu sichern.
Die ausschlieBlich zulassige eingeschossige Bebauung und die Traufhthe der Geb&ude sind
festzusetzen, um das Ortsbild von Bllow zu erhalten.

Die festgesetzten straBenseitigen und ruckwartigen Baugrenzen, die vorgenannten
Festsetzungen und die festgesetzte Grundflichenzahl von 0,3 garantieren, dass die relativ
lockere Bebauungsstruktur von Billow auch in dem neuen Baugebiet eingehaiten wird.

Mit der Festsetzung der zuldssigen Grundfidchenzahl von 0,3 beabsichtigt die Gemeinde die
Schaffung einer groBen Variabilitdt zur Bebauung des Grundstlickes durch die neuen
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Bagriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Kénigsfeld, OT Bilow,
fiir den Bereich stidwestlicher Ortseingang von Bllow

Bewohner. Gerade die Moglichkeit der Einordnung von Nebenanlagen, Carports, Garagen,
usw. ist ein Standortvorteit fiir das Bauen im l&ndlichen Raum. Dieser Vorteil soll nicht durch
eine (weitere) Reduzierung der zulgssigen Grundfi&chenzahl aufgeweicht werden.

Bei der Hoheneinordnung des Erdgeschossfulibodens der Gebaude ist besondere Sorgfalt
erforderlich. Es wurde daher eine Festsetzung in den Text des Bebauungsplans
aufgenommen, die zum Inhalt hat, dass der Erdgeschossfuboden des neuen
Mauptgebéudes mindestens 16 cm (ber der Oberkante der StralRendecke der anliegenden

dffentlichen Verkehrsflache liegen muss.

54  Begriindung der Festsetzungen zur Bauweise, zur Uberbaubaren Grundstiicksflache
und zur zuldssigen Zahl der Wohnungen in den Gebéduden

Ziel ist es, ein Wohnen mit intensivem Bezug zwischen den privaten innenréumen des
Wohngebéudes, der Grunflichen auf dem Baugrundstiick und den sffentlich angrenzenden
R&umen zu erreichen. So wird durch die festgesetzte Bauweise und die Baugrenzen die
Grundstruktur definiert, die auch die gezielte Freihaltung privater Grundstlicksfldchen

berlicksichtigen.

5.4.1 Bauweise
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB kann die Bauweise im Geltungsbereich eines

Bebauungsplanes festgesetzt werden. Die Festsetzung der offenen Bauweise wird fur das
neue Baufeld fir notwendig gehalten, um die Entstehung unmafstéblicher Geb#ude zu
verhindern und die Bebauungsstruktur harmonisch zu ergénzen.

Die Festsetzungen der offenen Bauweise und der ausschlieBlichen Zuléssigkeit eines
Einzelhauses sichert, dass die l&ndliche Bebauungsstruktur am Standort erhalten bleibt.

Ftr neue Mehrfamilienhéuser gibt es in der Ortslage Bulow keinen Bedarf. Es wurde daher
festgesetzt, dass in dem zulassigen Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zuldssig sind.

Es wurde festgesetzt, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur die Errichtung von
Einzelhdusern zuléssig ist. Die Errichtung von Doppel- und Reihenhausermn im
Geltungsbereich des Bebauungsplans wirde der Absicht widersprechen, in der Randlage
der Ortslage Bulow im Ubergangsbereich zum Landschaftsraum nur eine Kkleinteilige
Bebauung zu ermdglichen. Die GroBe des Baugrundstlickes ist ohnehin sehr begrenzt und
lasst eine intensivere Bebauung ohnehin im festgesetzten Rahmen kaum zu.

Gegenuber der angrenzenden Landesstrafie 02 wird die Baugrenze so festgeseizt, dass
die vorhandene Bauflucht aus der vorhandenen Bebauung eingehaiten wird und im vorderen
Grundstiicksbersichen ein nicht Gberbaubarer Bereich entsteht, der ansprechend gestaltet

werden kénnen.

5.4.2 Garagen, Carports, Stellplétze, Nebenanlagen

Die privaten Stellplétze fir das neue Wohngebéude ist auf dem privaten Baugrundstiick zu
errichten.

Durch die Festsetzung, dass Garagen und Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO nicht
zwischen der straRenseltigen Baugrenze und der &ffentlichen Verkehrsfléche (Landesstralle
02), zuldssig sind, wird gewshrleistet, dass dieser Bereich an der Landesstrae auch nicht
mit untergeordneten Gebaduden bebaut werden kann. Dies ermdglicht eine ansprechends
Gestaltung der damit auf den Grundstlicken entstehenden Freifléichen.

Die seitlichen Grenzen fir die Bebauung auf den Grundstlicken ergeben sich unter
Berticksichtigung der Festsetzung der offenen Bauweise aus dem Bauordnungsrecht.

5.4.3 Anzahl der Wohnungen im Gebé&ude
Entsprechend der textlichen Festsetzung des Bebauungsplanes ist im Geltungsbereich des
Planes nur die Errichtung eines Einzelhauses mit maximal zwei Wohnungen zuléssig. Damit

10




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Kénigsfeld, OT Bllow,
fur den Bereich slidwestlicher Ortseingang von Bllow

ist sicher gestellt, dass nur eine kieinteilige Bebauung auch im Randbereich der Orislage
realisiert werden kann.

5.5 Begriindung der Festsetzungen zu den landschaftspflegerischen MaRnahmen und
MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Norden von bebauten Bereichen
begrenzt und im Siidwesten an den unbebauten Landschaftsraum.

Der Plangsitungsbereich ist eine bisher intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache im
Nahbereich vorhandener Wohnbebauung. Der Gemeinde liegen keine Anhaltspunkte daftr
vor, dass sich auf dieser Flache Fortpflanzungs- oder Ruhestétten streng bzw. besonders
geschitzter Tierarten befinden.

Die Gemeinde geht daher davon aus, dass durch das Vorhaben keine Fortpflanzungs- und
Ruhestatten streng bzw. besonders geschlitzter Tierarten betroffen sind.

Die einzelnen landschaftspflegerischen Festsetzungen sind folgendermafien begriindet:

Es wurde eine Festsetzung getroffen, dass fiir die Begrlinung der nicht Uberbauten Bereiche
der Baugrundstticke zu mindestens 80 % einheimische Laubgehélzen zu verwenden sind.
Damit soll gesichert werden, dass keine Grundstlicke mit iberwiegender Gestaltung durch
naturferne Koniferenbepflanzung entstehen. Von der Festsetzung einer ausschlielichen
Bepflanzung mit heimischen Pflanzenarten wurde Jedoch abgesehen, um die
Gestaltungsmaoglichkeiten des Grundstiickseigentiimers nicht unnétig zu beeintréchtigen und
auch akzentsetzende Bepflanzung als Solitdrelement zu erméglichen, die durchaus zur
Attraktivitdt des Gebietes beitragen wird.

Die Gemeinde verfligt Uber eine rechtskraftige Satzung, in der geregeit ist, dass
Niederschlige auf den Grundstlicken versickert werden koénnen. Damit kann das
Niederschlagswasser erlaubnisfrel zur Versickerung gebracht werden.

Far das Plangebiet selbst liegt kein Bodengutachten vor.
Ein vorliegendes Bodengutachten aus dem Nahbereich dieses B-Plangebietes, Bereiche des

B-Plans Nr. 1, Baugebiet Sud, weist jedoch aus, dass in diesem Bereich von Bllow
versickerungsfahiger Boden ansteht (Ingenieurbliro Palasis, 2008). Der Geltungsbereich des
B-Planes bietet hinreichend Versickerungsflachen, um das anfallende Niederschlagswasser
aufnehmen zu kénnen.

Eines wasserbehérdlichen FErlaubnisverfahrens bedarf es nicht. Allerdings kann die
Wasserbehdrde bei einer Beeintrdchtigung des Wohls der Allgemeinheit oder sonstiger
Belange im Einzelfall diese erlaubnisfreie Einieitung untersagen.

Versiegelte Grundstiicksfidchen auf den Grundsticken (Zufahrien, Stelipldtze usw.) sind so
zu gestalten, dass das Niederschlagswasser auch unmittelbar versickern kann. In der
textlichen Festsetzung ist daher geregelt, dass Zufahrten und Stellpidtze auf den
Grundstiicken versickerungsfahig zu gestalten sind.

MaRnahmen fir die Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass gerade im Zufahrisbereich der Orisiage und
angrenzend an den offenen Landschaftsraum die Belange des Landschafts- und
Naturschutzes von Belang sind. Daher hat die Gemeinde im Rahmen des Planverfahrens
geprift, welche Auswirkungen die mit dem Bebauungsplan zu erwartende Erhthung der
Bebauungsdichte im Siedlungsgebiet haben wird. Es wurde ermittelt, dass ein sehr
geringfligiges Kompensationserfordernis besteht und dieses aber innerhalb des
Plangeltungskereiches auch ausgeglichen werden kdnnte.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Konigsfeid, OT Bllow,
fiir den Bereich stidwestlicher Ortseingang von Bliow

Die Erforderlichkeit sines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz entfallt jedoch bei Plénen nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB,
bei denen, sowie in diesem Fall, die Grundfi4che von 20.000 m? unterschritten wird.

Die Gemeinde ist sich jedoch der Verantwortung gegeniiber der Allgemeinheit bewusst und
legt auch bei dieser Planung ein groRes Augenmerkmerk auf die die Auswirkungen der

Planrealisierung auf das Dorf- und Landschaftsbild.

Die notwendigen MaBnahmen, um den (theoretisch) ermittelten Kompensationsbedarf im
Plangebiet zu decken, sind MaBnahmen fur die Entwicklung von Natur und Landschaft
entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB (hier: Anlegen einer Streucbstwiese,

entsprechend Festsetzung 7.1).
Streucbstwiesen sind im ldndlichen Raum fypische Landschaftselemente im

Ubergangsbereich von bebauten Bereichen zum Landschaftsraum.

Die festgesetzten Anpflanzungen mussen innerhalb eines Jahres nach Fertigsteliung des
Bauvorhabens. Fur alle Anpflanzungen ist eine Gew&hrieistungspflege von drei Jahren zu

sichern.

568 Begrlndung der Festsetzungen gem#dB § 86 der Landesbauordnung von

Mecklenburg — Vorpommern =
Begriindung zur Satzung Uber értliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V

Die Ortslage Bllow befindet sich in einer kuppigen Landschaft in Nordwestmecklenburg. Der
Reiz der Landschaft liegt auch in den vielen erhaltenen aiten Geb&uden, die den Orten ihr
charakteristisches Geprage geben. Neue Geb#ude missen sich daher gestalterisch so weit
wie moglich in die gewachsenen Orislagen einpassen, um das in Jahrhunderten
gewachsene Landschaftsbild nicht zu zerstbren.

Gestalterische Fsstsetzungen wurden zu Dachform und Dachneigung getroffen, um die
Errichtung von fir Bilow untypischen Geb#éuden mit Flachd&chern auszuschlieBen.
Fur landliche Gebiete untypische glasierte Dachziegel und Dachsteine wurden durch die

entsprechende Festsetzung ausgeschlossen.
Als Fassade sind nur Putzfassaden und steinsichtige Ziegelfassaden zuléssig. Mit dieser

Festsetzung wird dem Charakter der umgebenden Bebauung Rechnung getragen.

In die Satzung wurde eine Festsetzung zu den Folgen eines VerstoBes gegen die
vorgenannten gestalterischen Festsetzungen aufgenommen. Diese Festsetzung ist
erforderlich, weil sonst keine Ahndung eines Verstofes als Ordnungswidrigkeit moglich

ware.

5.7  Begriindung der Festsetzungen zum Immissionsschutz

Der Geltungsbersich des Bebauungsplanes grenzt an die Landesstrae 02 an, die die
gesamte Ortslage von Bllow durchlduft.

Fur die Ortslage Bilow selbst liegen keine Verkehrszahlungen durch das SBA vor. Es kann
die Z&hlung des SBA fir die L 02 am Knotenpunkt L 01 / L 02 in Raddingsdorf fur eine

tiberschisgliche Bewertung heran gezogen werden:
DTV: 701 Kfz, davon 53 Schwerlastverkehr.

Nach einer damit vollzogenen (iberschléglichen Berechnung nach der Berechnungsmethode
nach www.laermkontor.de (sishe Anlage) entstehen am Immissionsort in 15 m Abstand und
5,50 m Héhe eine Larmbelastung/ Mittelungspegel von Ermittlung
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Kénigsfeld, OT Blilow,
fr den Bereich slidwestiicher Oriseingang von Blilow

Grenzweri nach 16. BiImSchV DIN 18005
maRgeblicher AuBenldrmpegel
tags: 57,8 dB(A) 59 50
nachts: 46,7 dB(A) 49 45

Die Tag-und Nacht-Grenzwerte nach 16. BImSchV fir ein Aligemeines Wohngebiet wird
werden eingehalten.

Der Orientierungswert nach DIN 18005 fur ein Allgemeines Wohngebiet wird Gberschritten.
Unter Zugrundelegung der Datenbasis 2010 und einer sich ggf. zukiinftig noch erhthenden
Verkehrsbelastung ist damit davon auszugehen, dass sich der Bereich der Satzung nach
dieser Uberschidglichen Berechnung im Larmpegelbereich Il entsprechend DIN 4109, d.h.
im Bereich von 61 und 85 dB(A), befinden wird.

Zur Minderung der L&rmimmissionen werden mit der Satzung Festsetzungen getroffen, die

diese Beeintrachtigung milder werden:
Bei der Ermichtung des Wohngebsiudes ist das folgende erforderliche resultierende

SchalldammmaRg fur das AuBenbauteil, das direkt der LandesstraBe 02 zugewandt ist bzw.
dazu sich rechtwinklig befindet, einzuhalten: 35 dB(A).

AuRenwohnbereiche innerhalb der Baufidche dlrfen nicht an der stlichen Gebaudeseite
angeordnet werden. Damit soll die (Jarm-) abschirmende Wirkung des neuen Baukdrpers

ausgenutzt werden kant.

Mit diesen Festsetzungen wird sichergestellt, dass die L&rmbelastungen durch die
LandesstraRe 02 gréRtméglich gemindert werden und die notwendige Wohnqualitét erzielt

werden kann.

Mit den Festsetzungen der Satzung wird ein Kompromiss zwischen der notwendigen
verdichtenden Bebauung in den Ortslagen, die der Zersiedlung der Landschaft entgegen
wirken, und dem unvermeidbarem Verkehr auf der LandesstraBe 02 in der Ortslage Bllow

erzielt.
Die benannten DIN 18005 und 4109 als Grundlage fUr die Schallschutzwerte/-maf3nahmen

kénnen im Amt Rehna eingesehen werden.

5.8 Begrindung der Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Im gekennzeichneten Bereich GFL 1 innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungspianes wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes
Radegast (Wasserleitung DN 150) in einer Breite von 4,00 m festgesetzt. Die
gekennzeichnete Flache GFL 1 darf nur in notwendigen Uberfahrbersichen und Zuwegungen
Uiberbaut werden, so dass die vorhandene Wasserversorgungsleitung DN 150 nicht
gefahrdet oder beschédigt wird und deren Zugénglichkeit fir den ZV Radegast sténdig
gesichert bleibt und nicht beeintréchtigt wird.

Eine Bepflanzung dieses Bereiches ist nur mit flach wurzelnden Pflanzen zuldssig.

6. Stadttechnische ErschlieBung

6.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiickes ist Uber die direkt angrenzende
Landesstraie 02, An der DorfstraRRe, gesichert. Der konkrete Zufahrtsbereich ist im weiteren
Planungsprozess mit dem Baulasttréger abzustimmen. Die Einordnung der Zufahrt bedarf
der gesonderten Genehmigung des Straenbauamtes Schwerin.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Konigsfeld, OT Blilow,
fiir den Bereich stidwestlicher Ortseingang ven Bllow

6.2  Ableitung von Niederschlidgen
Das auf dem Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstlick

oberflachennah zur Versickerung zu bringen. Auch aus diesem Grund sind die
Festsetzungen zur Gestaltung der befestigten Fléchen auf den Grundstiicken wichtig, da sie
dazu fiihren, den Grad der Voliversiegelung gering zu halten und zu sichern, dass
Niederschlagswasser nicht gesammelt, sondern direkt vor Ort versickert wird.

Die Gemeinde verfigt Uber eine rechiskraftige Satzung, in der geregeit ist, dass
Niederschldge auf den Grundstlicken versickert werden kdnnen. Damit kann das
Niederschlagswasser erlaubnisfrei zur Versickerung gebracht werden.

Eines wasserbehdrdlichen Erlaubnisverfahrens bedarf es nicht. Allerdings kann die
Wasserbehorde bei siner Besintrichtigung des Wohis der Allgemsinheit oder sonstiger
Belange im Einzelfal! diese erlaubnisfreie Einleitung untersagen.

6.3  Wasserversorgung und Abwasserbehandiung, Léschwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt aus dem &ffentlichen Netz.
Im sudostlichen Bereich des Bebauungsplanes verlduft innerhatb des Satzungsgebietes

parallel zur LandesstraBe eine Wasserversorgungsleitung DN 150 (Zweckverband
Radegast). FUr diesen Trassenverlauf werden die notwendigen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zu Gunsten des Zweckverbandes Radegast festgesetzt.

Die Schmutzwasserentsorgung in der Gemeinde Konigsfeld wird durch den Zweckverband
Radegast realisiert. Das Bebauungsplangebiet kann an die Schmutzwasseranlage in der
Teichstrafle angeschlossen werden.

Far die hierzu erfordetliche Querung der privaten Flurstiicke 53/7 bzw. 53/12 mit der
Grundstlicksentwasserungsleitung, ist dem Zweckverband ein Leitungsrecht vorzulegen.

Der Grundstlickseigentiimer des Flurstiickes 53/7 stimmt mit Schreiben vom 03.06.2013
dem notwendigen Leitungsrecht zur Fohrung der Grundstlicksentwésserungsleitung zu

(Anlage 4).

Die Léschwasserversorgung erfoigt in der Erstbrandbek&mpfung Ober einen Hydranten im
Straflenzug An der Dorfstrale in ca. 40 m Entfernung. Die weitere Versorgung wird dann
Ober Pumpen aus dem Wasserangebot des Teiches in der Ortslage Blilow sowie ergénzend
mit einem Tankfahrzeug der Feuerwehr Rehna erfolgen.

6.4  Gasversorgung
In der Ortslage Biilow befindet sich ein Gasversorgungsnetz (E.ON Hanse AG). Der

Versorger wird eigenstindig eine ErschlieRBungsplanung vollziehen.

AuBerhalb des Plangeltungsbereiches, direkt im westiich angrenzenden Bauraum an der
Landesstrale 02 befindst sich eine Gasversorgungsleitung 225 PE. Der Schutz dieser
Leitung ist im Zuge der weiteren Vorbereitung und der Durchfiihrung der Baumafnahme zu
beachten. Die geplanten BaumaRnahmen sind mit der E-ON Hansegas AG abzustimmen.
Bei einer Bauausfiihrung sind durch die ausfihrende Firma aktuelle Planauszige rechtzeitig
vor Baubeginn anzufordern.

Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsaniagen bei Bauarbeiten® ist bei den Planungen zu

beachten.

6.5  Versorgung mit Elektroenergie
Die Ortslage Bllow ist ausreichend mit Elektroenergie versorgt. Die WEMAG AG wird eine

eigenstandige Netzdimensionierung vornehmen.
Ftr alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Néhe der vorhandenen Netzanlagen ist

die ,Schutzanweisung von Versorgungsieitungen und —anlagen” zu beachten. Diese kann
unter folgendem Pfad herunterladen werden: www.wemag-

netz.de/anschluss/Leitungsauskuntt.
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Begrtindung zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Kénigsfeld, OT Bllow,
fiir den Bereich slidwestiicher Ortseingang von Blilow

6.6  Mallabfuhr
Die Abfallentsorgung flir das Grundstiick im Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgt im

Rahmen der jeweils geltenden Abfallsatzung durch den Landkreis als o&ffentlichem —

rechtlichem Entsorgungstréger.
Mit Nutzungsbeginn erfoigt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des

Landkreises Nordwestmecklenburg. Verantwortlich fur die Anmeldung ist der nach
Abfallsatzung dazu verpflichtete, in der Regel der Grundstlickseigentlmer.
Der Geltungsbereich des Bebauungspianes kann direkt von Mdlifahrzeugen angefahren

werden.

6.7  Telekommunikaticnsanlagen
Die Versorgung des Gebietes wird durch die Deutsche Telekom AG erfolgen.

6.8  Alilasten
fm Geltungsbereich und im Nahbereich des Bebauungsplanes sind keine

Altlastverdachtsfldchen bekannt.

7. Bodenordnerische MaBnahmen und Kosteniibernahmen

Zur Umsetzung der Zielstellung der Planung werden bodenordnerische Malnahmen
notwendig werden.

Deren Kosten sowie die Kosten der Planung und weitere ggf. weitere entstehende Kosten,
z.B. fir AusgleichsmaRnahmen, werden durch den Beginstigten der Planung tbernommen.
Dies wird durch die Gemeinde Kénigsfeld mittels eines stédtebaulichen Verirages
entsprechend § 11 BauGB mit dem Beglnstigten der Planung abgesichert.

8. Hinweise

Immissionsschuiz )
Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Baugrundstiick im Ubergangsbereich zum

AuRenbereich befindet und damit landwirtschaftiche Emissionen nicht vollstandig
ausgeschlossen werden kénnen.

In der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Plangeitungsbereiches sind folgende
Anlagen und Betriebe bekannt, die nach BimSchG durch genehmigt bzw. angezeigt sind:

- Henning Hay 2 Gillebehalter,

- Biogas Bulow GmbH Biogasantage,

- Schweinemast Bilow KG Schweinemastanlage.

Diese Anlagen genieBen Bestandsschutz. Davon ist bei allen Planungsmafinahmen
auszugshen.

Die o.g. landwirtschaftlichen Betriebe, die Bestandsschutz genieRen, werden durch die neue
Wohnbebauung nicht beeintrichtigt, da sie sich in relativ groBen Abstand zum
Neubaustandort befinden.

Altlastverdachtsfléichen und Abfallentsorgung

Altlastverdachtsfléchen sind im Geltungsbereich der Planung nicht bekannt. Sollten im Zuge
der ErschlieBung des Gebietes Bodenversinderungen oder Altlasten erkennbar werden, so
sind die notwendigen Manahmen mit dem Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt

abzustimmen.
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Soliten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen bzw. Gerliche des
Bodens aufireten, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaéen
Entsorgung des belasteten Erdaushubs verpflichtet sowie den Fachdienst Umwelt des
Landkreises Nordwestmecklenburg, Sachgebiet Altlasten/immissionsschutz, unverziglich zu

informieren.

Alle Baumafnahmen sind so vorzubereiten und durchzuflihren, dass von der Bausteile eine
gemeinwohlvertrégliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend § 10 und § 11
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) erfolgen kann.

Alle MaBnahmen sind soc vorzubereiten und durchzuftihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfille (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle
durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hdlzernen und sonstigen
Bauabfallen nach MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfir gesondert
zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der

Bauarbeiten abgeschlessen sein.

Folgende Hinweise sind zu beachten:
1. Es liegen keine Erkenntnisse Uber das Vorliegen von Altiasten oder

altlastverdéchtigen Fléichen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes1 vor. Mit dieser
Auskunft wird keine Gewshr fir die Freiheit der Flurstlicke von Altlasten oder
altlastverdéchtigen Fléchen Gbernommen.

2. Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen, die wéhrend der Erdarbeiten auffallig
werden, sind unverziiglich dem Fachdienst Umwelt des Landkreises Nordwestmecklenburg,
Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz als unterer Abfallbehérde mitzuteiien (Beispiele:
Abfallfunde, chemische Gerliche, unnatlrliche  Verfarbungen USW.). Der
Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer ist zur ordnungsgeméRen Entsorgung des
belasteten Erdaushubes verpflichtet

3. Die Abfallentsorgung wéhrend der Bauarbeiten hat stets in Einklang mit den
abfallrechtlichen Vorschriften zu erfoigen: Bei den Bauarbeiten anfallende unbelastete
Bauabfille sind zum Zwecke der Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsaniage
zuzufohren. Die Verweriung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von
mineralischen, metallischen, hdlzernen, glésernen und sonstigen Bauabféllen nach Mal3gabe
des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoifverunreinigte
Materialien sind zu separieren und ordnungsgem&B zu entsorgen. Letzteres betrifft
Gefshrliche Abfille® im Sinne der Abfallverzeichnisverordnungs wie z.B. Chemikalien,
asbesthaltige Baustoffe, kinstliche Mineralfassm und Teerpappe. Ihre ordnungsgemalie
Entsorgung ist mit den in der Nachweisverordnung vorgeschriebenen Belegen
(Entsorgungs- und Verwertungsnachweise, Begleitscheine) nachzuweisen.

Beratung erteilen die untere Abfallbehdrde oder Abfallentsorgungsunternehmen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle ist innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abzuschlieBen.

4, Die Grundstiicke sind gemdR der jeweils geltenden Abfallsatzung des Landkreises
NWM an die offentliche Abfallbeseitigung anzuschlieBen. Die Anmeldung ist an den
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Nordwestmecklenburg, Wismarsche StraBe 155,
23936 Grevesmihlen, Tel.Nr. 03881-784-311 zu richten.

Bodenschutz
Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schidliche Bodeneinwirkungen, weiche

eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veriinderungen des Bodens, Veriust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.
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Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatséichlichen Gewalt (iber ein Grundstlick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaitspunkte daflr, dass eine schédiiche
Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unverzliglich der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder #hnlichen Einwirkungen auf den Boden
und den Untergrund zusétzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstindige und

Untersuchungsstellen.

Bodendenkmalpflege

Nach gegenwiartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des 0.9. Verhabens keine
Bodendenkmale bekannt.

Bei Bauarbeiten kdnnen jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemdR § 11 DSchG M - V die zustdndige untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und det Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes ftr Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundsigentimer sowie zufilige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

geschiitzte Festpunkt der amilichen gecdétischen Grundlagennetze

Im Nahbereich der Satzung befinden sich ggf. gesetzlich geschitzte Festpunkie der
amtlichen geodétischen Grundiagennetze des Landes Mecklenburg Vorpommern. Diese
dirfen in ihrer Lage nicht veréndert oder beschédigt werden.

Trink- und Schmutzwasseranlagen
Der Zweckverband Radegast betreibt in Bliow Trink- und Schmutzwasseranlagen. Die

Trinkwasserversorgung erfolgt Uber das Wasserwerk in Carlow. Das Schmutzwasser aus
Bulow wird zum Zentralkldrwerk in Bllow gepumpt.

An der DorfstralRe und TeichstraBe sind Trink- und Schmutzwasserleitungen verlegt, Gber die
eine Ver- und Entsorgung des Baugrundstlickes méglich ist. Der Bau von langeren
Hausanschlissen ist dazu ggf. erforderlich.

Gewdsserschutz
Gem&R § 38 Abs. 1, 2 und 3 WHG ist bei oberirdischen Gewéssern zur Einhaltung und

Verbesserung der tkologischen Funktion, der Wasserspeicherung, der Sicherung des
Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen ein Gewé&sserschutzstreifen
zwischen der Béschungsoberkante ein Abstand von mind. 5 m im AuBenbereich einzuhalten.
Weitergehende naturschutzrechtliche Forderungen werden durch diese Stellungnahme nicht
beriihrt.

Nach § 82 (LWwaG) ist die Errichtung, Beseiligung oder wesentlicher Anderung
wasserrechtlich zulassungsfreier baulicher Anlagen an, in tber und unter oberirdischen
Gewiassern rechizeitig vor Beginn der MaBnahme bei der unteren Wasserbehbrde
anzuzeigen.

Erdaufschltisse, die bis in das Grundwasser reichen, sind der unteren Wasserbehoérde
gemal § 49 WHG anzuzeigen. Solite bel den geplanten Bauvorhaben eine offene oder
geschlossene Wasserhaltung erforderlich sein, ist diese der unteren Wasserbehtrde
anzuzeigen,

Vorhandene Drainsysteme und Leitungen anderer Versorgungstréger sind in threr
Funktionsfahigkeit zu erhalten. Vorflutleitungen sind nicht zu Gberbauen.

Die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung von Gew&ssern oder seiner
Ufer bedarf der Durchfihrung eines Planfeststellungsverfahrens bzw. einer

Plangenehmigung geman § 68 WHG.

17




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Kénigsfeld, OT Bllow,
flir den Bersich siidwestlicher Ortseingang von Bllow

Fur die im Plangebiet bestehenden Gewasser !l. Ordnung obliegt die Unterhaltungspflicht
dem Wasser - und Bodenverband.

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat unter Beachtung der einschlagigen
Sicherheitsbestimmungen, den Bestimmungen der § 62 Wasserhaushaltsgesetz WHG des §
20 des Landeswassergesetzes flur Meckl.- Vorp. (LWaG), der DIN Vorschriften und anderer
geltender Rechtsvorschriften sowie mit allen notwendigen Schutzeinrichtungen so zu
erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und Oberflichenwassers nicht zu besorgen ist.
Auf die bestehende Anzeigepflicht zur Lagerung wassergefdhrdender Stoffe wird

hingewiesen.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in threr Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschitisse (auch Fldchenkollektoren oder
Erdwarmesonden flr Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf
§ 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend

der BaumaRnahmet zu.”

Telekommunikation
Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, die Koordinierung mit dem

StraRenbau und BaumaRnahmen anderer Leitungstréger ist Voraussetzung, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Plangebiet dem zustdndigen Ressort
Produktion Technische Infrastruktur (PTI 23) in 18198 Kritzmow, Biestower Weg 20 so frih
wie méglich, mindestens 6 Monate vorher schriftlich angezeigt werden.

Gasversorgunhg
In dem an den angegebenen Bersich angrenzenden Bereich sldlich der StraBe An der

Dorfstrafie befinden sich Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der E.ON

Hanse AG. .
Flr beabsichtigte Arbeiten an Gas-Versorgungsleitungen hat der Bauausflihrende vor

Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein und sine 8rtliche Einweisung bei der E-ON

Hansegas AG zu beantragen.
Bei einer Bauausfiihrung sind durch die ausfithrende Firma aktuelle Planauszlge rechtzeitig

vor Baubeginn anzufordern.
Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® ist bei den Planungen zu

beachten.

WEMAG AG
Versorgungsanlagen der WEMAG AG darfen durch geplante BaumaRnahmen nicht

beeintrichtigt bzw. Uber- oder unterbaut werden. Néherungen in den Sicherheitsbereich,
Flachenbefestigungen mit Beton, andere feste Uberbauungen sowie die Errichtung von
Bauwerken oder Anpflanzungen unterhalb oder in der N&he von Freileitungen sind nicht
zulassig.

Alle Annsherungen, Baumafinahmen, Erdarbeiten oder Pflanzungen sowie sich daraus
ergebendes notwendige Sicherungsabschaltungen, Leitungsumlegungen und
Aniageverénderungen sind mindestens 4 Monate vor Beginn jeder MafRnahme mit dem
Versorger abzustimmen. Die Kosten fUr Sicherheitsabschaliungen sowie Umbauarbeiten
sind vom Auftraggeber zu tfragen bzw. regeln sich gem&R geitender Vertrdge. Der
Planungszeitraum kann je nach Umfang mehrere Wochen bstragen.

Konkrete Aussagen zum Versorgungskonzept der Bebauung sind erst mdglich, wenn
detaillierte Angaben zur rdumlichen und zeitlichen Einordnung der BaumafBnahmen sowie
zum elektrischen Leistungsbedarf vorliegen.

Fir die Erweiterung der Netze sind im Rahmen weiterer Bebauungsplanungen ggf. weitere
Standorte flr Transformatorenstationen und Leitungsfrassen gemafR DIN 1988 auferhalb
des Stralenkérpers und befahrbarer Wohnwege freizuhalten.
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Munitionsfunds
Im Geltungsbereich der Satzung sind keine Hinweise auf Munitionsfunde bekannt. In

Mecklsnburg-Vorpommern sind jedoch generell Muniticnsfunde nicht auszuschlieBen.
Keonkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbslastungsauskunft) der in Rede stehenden Fl&che kénnen gebuhrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fUr zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz bezogen werden.

Information betroffener Landwirte
Die von der BauausfUhrung betroffenen Landwirte sind rechtzeitig und schrifilich vom
Baubsginn unterrichtet werden, damit sie entsprechende MaRnahmen fUr den Feidbau oder

die Ernte treffen kdnnen.

9. Kennziffern

Entsprechend den Darstelungen des Bebauungsplanes umfassen die einzelnen
Nutzungsarten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende Fléchen:

Geltungsbereich 1.200m? 100 %
Allgemeines Wohngebiet 900 m? 75 %
private Grinflache 300 m? 25%

10.  Arbsitsvermerk
Der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Kénigsfeld wurde durch die Gemeinde Kénigsfeld in
Zusammenarbeit mit
dem Architekturblro Blrger
Mozartstralle 17
18053 Schwerin
Tel.. 0385/79 9950
Fax: 0385/79 99 51
E-Mail: Architekt-Buerger@t-online.de

aufgestellt.

..........................

- Blirgermeister —
Antagen:
Anlage 1 Naturrdumlicher Bestand
Anlage 2 Betrachtungen bzgl. des notwendigen Immissionsschutzes

Anlage 3 Auszug aus dem wirksamen Teilflachennutzungsplan (1.And.)
Anlage 4 Zustimmung Leitungsrecht
zur Information Luftbild

19




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Konigsfeld, OT Bilow,
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Anlage 1
Naturrdumlicher Bestand

1. Beeintrachtigung landschaftlicher Freirdume

Der Plangeltungsbereich von ca. 1.200 m? grenzt direkt an bebaute Bereiche der Ortslage
von Bulow an befindet sich direkt westlich der Landesstra3e 02.

Die Biotopkartierung weist keine Biotope oder geschltzte Landschaftsbestandteile im
Nahbereich zum Geltungsbereich der Satzung aus.

Die Ortslage Bilow geht in diesem Ortsbereich nach Silidwesten in den unbebauten
Landschaftsbereich (Uber. Geschiitzte Bictope bzw. besonders schitzenswerten Bereiche
werden durch die Planung nicht berlihrt, da Beeintrdchtigungen wegen des grofien
Abstandes und der Vorbelastung aus den Beeintréchtigungen der Landesstrale 02
auszuschlielen sind.

Da mit der Planung eine neus Streuobstwiese unmittelbaren Nahbereich der Baufldche und
gine Festsetzung zu der Gberbaubaren Fliche getroffen werden, werden die landschaftlichen
Freirdume durch das Vorhaben nicht besintréchtigt.

Da eine Beesintrachtigung benachbarter Bereiche durch die geplante Errichtung eines
Wohngeb#udes nicht zu erwarten ist, wurde von der Bildung von Wirkzonen auBerhalb des

Geltungsbereichs der Satzung abgesehen.

2. Beeintrachtigung von Arten und Lebensgemeinschaften

Der Geltungsbereich der Planung wird intensiv landschaftlich genutzt.

Im unmittelbaren Nahbereich des Vorhabens befinden sich keihe Lebensrdume bedrohter
Arten bzw. Flachen, die sich fir die Entwicklung solcher Bereiche in besonderer Weise
eignen.

Bioctope oder geschiitzten Landschaftsbereiche, die das Potential als Lebensraum bedrohter
Arten haben, werden durch die Planung wegen der geringen Groe des
Plangeltungsbereiches und des groBen Abstandes zu potentiellen Lebensraumen
geschitzter Arten und Lebensgemeinschaften nicht betroffen.

Es wird davon ausgegangen, dass durch die des sehr Kleinen Bereiches mit einem
Einfamilienhaus Verhdlinisse entstehen, die auch durch die Beeintrdchtigung durch eine
neue Wohnbebauung kaum eine niedrigere okologische Wertigkeit als die gegenwértige
Vegetation hat. Die Festsetzung zur Pflanzung einhsimischer Gehdlze auf dem Grundstlick
kann eingriffsmindernd als Erhdhung des zukinftigen Okologischen Werts der
Grundstticksfléchen gewertet werden. In der Berechnung wurde davon ausgegangen, dass
auf den nicht versiegelten Grundstiicksfldchen eine Vegetation entsteht, deren tkologischer
Wert ca. zwei Drittel des Werts einer Ackerfldche erreicht.

Da keine speziellen Lebensrdume wiederhergestellt werden mussen, bieten sich
Ausgleichsmalnahmen an, die zu keiner Wiederherstellung eines flachengleichen
gleichwertigen Lebensraums sondern zur Schaffung von Lebensrdumen mit hoheren
Wertigkeiten flihren, deren GréRenordnung gemdR den genannten Hinweise zur
Eingriffsregelung” rechnerisch zu ermitteln ist.

3. Eingriffe in das Landschaftsbiid

Wie bereits ausgeflhrt, wird das Landschaftsbild durch die neu geplante Wohnbaufléche
nicht beeintrachtigt. Sowoh! die Festsetzungen zu den Uberbaubaren Fléchenanteilen als
auch die Festsetzungen zur Gestaltung des kinftigen Baukérpers flihren dazu, dass sich das
Vorhaben gut in die gewachsene Ortslage und in die sie umgebende Landschaft einpasst.
Das bauliche Ensemble im Bereich des Ortseinganges von Bllow wird ergénzt.
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4, Abiotische Landschaftselemente

Aufgrund der Art der Nutzung und der geringen GréRe der neuen Baufléche sind keine
negativen Auswirkungen auf das Klima und den Wasserhaushalt zu erwarten.

Die Versickerungsfahigkeit und die Qualitdt des Bodens als Lebensraum werden jedoch
durch die entsprechend der Satzung mégliche zusétzliche Bodenversiegelung beeintréchtigt.
Diese Beeintrichtigungen sind auszugleichen. Eingriffsmindernd wirkt sich die Festsetzung
zur Pflasterung der Zufahrten und Pkw - Steliplétze auf den Grundstlcken aus.

5. Zusammenfassung

- Mit der Wahl des Standortes, den Darstellungen und Festsetzungen des Bebauungsplanes
ist die Gemeinde den gesetzlichen Anforderungen gerecht geworder.

- Eingriffe in den Naturhaushalt wurden auf das notwendige Maf3 reduziert und durch
geeignete Festsetzungen abgemindert

Die Gemeinde legt auch bei dieser Planung ein grofes Augenmerkmerk auf die die
Auswirkungen der Planrealisierung auf das Dorf- und Landschaftsbild und den Naturschutz.

Die notwendigen MaRnahmen, um den (theoretisch) ermittelten Kompensationsbedarf im
Plangebiet zu decken, sind MaRnahmen fir die Entwicklung von Natur und Landschaft
entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB (hier: Anlegen einer Streuobstwiese,

entsprechend Festsetzung 7.1).
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Anlage 2
Betrachtungen bzgl. des notwendigen Immissicnsschutzes

Ausgangslage:
- Emissionsquelle:  Landesstralle 02

- Messpunkt: Knotenpunkt L 01/ L 02 in Raddingsdorf, fir eine Uberschidgliche Bewertung

herangezogen:
DTV: 701 Kfz, davon 53 Schwerlastverkehr

- Héchstgeschwindigkeit: innerorts, 56 km/h
- Straflenbelag: Asphalt
~ Immissionsort: ca. 5,50 m Hohe im Abstand von mind. 15 m

(entsprechend Festsetzungen aus B-Plan)

gesetzliche Rahmenbedingungen

DIN 18005-1: Orientierungswerte tags nachts
Allgemeines Wohngebiet 50 dB 45 dB
16. BlImSchV Allgemeines Wohngebiet 59 dB 49 dB

Nach einer damit vollzogenen (iberschlégliichen Berechnung nach der Berechnungsmethode
nach www.laermkontor.de (siehe Anlage) entstehen am Immissionsort in 15 m Abstand und
5,50 m Héhe eine L&rmbelastung/ Mittelungspegel von Ermittiung

Grenzwert nach 16. BimSchV DIN 18005
mafRgeblicher AuRenlarmpegel
tags: 57,8 dB(A) 58 50
nachts: 48,7 dB(A) 49 45

Bewertung des Ergebnisses

Die Tag-und Nacht-Grenzwerte nach 18. BImSchV fur ein Aligemeines Wohngebiet wird
werden eingehalten.

Der Orientierungswert nach DIN 18005 fir ein Allgemeines Wohngebiet wird tags um 7,8
dB(A) und nachts um 1,7 dB(A) Oberschritten.

Unter Zugrundelegung der Datenbasis 2010 und einer sich ggf. zukiinftig noch erhéhenden
Verkehrsbelastung ist damit davon auszugehen, dass sich der Bereich der Satzung nach
dieser Uberschigglichen Berechnung im L&rmpegelbereich [l entsprechend DIN 4109, d.h.
im Bereich von 61 und 65 dB(A), befinden wird.

Der Bebauungsplan Nr. 2 solite zur Verminderung der Beeintréchtigungen aus den L&rm-
Immissionen der Landssstralle 02 folgende Festsetzungen ausnehmen:
- Bei der Errichtung von Wgohngebauden ist das erforderliche resultierende Schallddmmmal

fur das
AuRenbauteil, welches der L&mgquelle direkt zugewandt ist bzw. sich rechtwinklig dazu

befindet,

einzuhalten: 35 dB.
- Autenwohnbereiche und Aufenthaltsbereiche am Wohngebaude sollten nicht auf der der

Larmquelle, hier Ostseite, eingeordnet werden.
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Uberschlag nach www.laermkontor.de
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemsinde Kénigsfeld, OT Blilow,
fur den Bereich sdwestlicher Ortseingang ven Blllow
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Kénigsfeld, OT Bllow,
flr den Bereich stdwestlicher Ortseingang von Blllow

Anlage 3
Auszug aus dem wirksamen Teilfliachennutzungsplan (1.And.)

: / | Getungsbersich B-FlanNr. 2| [ ;
// | der Gemeinde Kinigsfeld, o

e OT Billow ST
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5‘\ \ \
)

Auszug aus dem wirksamen Teilfldchennutzungsplan
der Gemeinde Kénigsfeld, OT Bllow

M. 1: 5000
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Kénigsfeld, OT Bllow,
fitr den Beraich stidwestflicher Ortseingang von Biilow
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Konigsfeld, OT Bllow,
fur den Bereich siidwestlicher Ortseingang von Bilow

zur Information Luftbild

64 UBERSIEHTSPLAN ca. 1: 1.000

Hinweis Kartengrundiages:
ALK dbergeben vom At Rehna am 12.12.2012

von cam
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BEKANNTMACHUNG

der 8atzung der Gemelnde Kinigsfeld (iber den Bebauungsplan
Ni. 2, Oristeil Blliow, tfir den Bereich slidwestllcher Ortseingang
von Billow ~ Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
Bau(B - und der Satzung tber Briliche Bauvorschriften nach.§ &6

LBauO M-V

1 1. Die Gameindeveriretung Konigsfeld hat in threr Sltzung am 19. Juni 2013
den Bebautingspian Nr. 2 - Bebauungsplan der Innsnentwickiung - fir
dan zaug}mlol'&sﬂd?ewgf(gher gglngang 1{:}1{1 CJntastM:fse?I ?mow {alehe Karten-
aus; un -1 an ingsberalch ge sh Qestalt Vor-
sehyiften als § beschlossen, - ungs
Dor Besohluss wird hermit bekannt gemacht. .

2, Die 8atzung tiber den Bebauungsplan Nt. 2 und dle Saefzung (ber 8rilichs
Bauvarschriften der Gemelnde Knigsfald fr den Qeliungsharelch des
B-Plartes Nr. 2 im Ortstell Bifow witrds am 08.0&201 3 durch den Blrger-
moalstar ausgefertigt und tritt mit Ablauf dieser kenntmachung.in Kraft, |

3. Jedarmann kenn dle Satzungen und die Begriindung dazu ab disserm Tag
im Amt Rehina, Bauamt, wéhrend der Dienstatunden des Bauamtes ¢ln-
sehen und Ober den Inhalt Auskunft verlangss,

4. Eine Verlatzung der in § 214 Abs, 1 Saiz 1 Nr. 1 bis 8 BauGB bezolchae-
ten Varfahrans- und Formvorschriften sowle Mnge! des Abwagungsvor-
ganges gem. § 214 Abs, 3 8atz 2 BauGB sind unbeachtlich, wenn ste
nioht gem. § 216 BauGR inerhalb von zwe! Jahren seit dieser Bokannt-
maghung sohtiftiioh gegentfoer der Gemelnde geltend gemacht worden
sind. : o
Dahel lst der Sachverhalt, der die Veristzung oder den Mangs! begtlindan
soll, darzutegen. .-

5. Eln VorstoB gagen Verfahrens- und Formvorschriften, die in, der Kommue-
nalvatfassung it das Land Mscidenburg-Vorpommarn KV M-v) enthal-
tan oder aufgrund dieses Gesstzes erlassen worden sind, kann nach
Ablauf elnes Jahrss seif der ffentlichen Bekanntmam‘rung sntsprachend
§ & Abs. 5 KY M-V nicht mehr geltand gemacht werden. Diese Folge tritt
rioht eln, wenn der Versto Innerhalb der Jaliresfrist schriftfich urter
Bazelehnung der verlstzten Vorsehrift und der Tatsache, aus der sich dar
VarstoB erglbt, gegentiber der Gemeinds geltend gemacht wird, Elne Ver-
fetzung von Bekanntmachungsvorechtiften kann abwelshend von Abs, 4
Satz 1 stets geltend gemacht werden.

Bllfow, den 18, August 2013 * +  gez Babbe
Blrgermelster

- Sateung (iber doe Babagumgsslan K. 2 der
Gemelndde Kingsteld, OF Bolow, firden

Schweringr Voihsfwhi:unﬁ vom 15.08 2013
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d dm‘ Gemelmle ltﬁnl Id Ehnr deu Bshauun Ian Nr 2
ﬂﬂstn& Bﬂlgmu#fr an mﬂﬂ. siidwestiicher Drlmt?ma van Bm- hng:g dar
nash § 182 BauGB ~ und der Salzung They Getflclhs Bauvaysshriften nach

? Ofs Gemﬁndevmtremna Kﬁnlgsfeld hat in lhrer Sftzu E{g angg 18, ft.[Juni 20153(i dgg
~ filr den

Bebauun phid der Inngn
M % Biiow (slehe Karfenstisrug) und dis fiir

mwh%udm Geswmhl}gsvomhﬁften als  Satuig heschusssa

far Baseh elkaunt gsmas riftan
Dis “Het !anerunddisSatzm Ober Brtlichs Bauvorseh
2 0 S hee Son tungenlan I s .2 o Oritall oy

dar. 6 meincte aitungshareioh dos
g dureh den Bﬁrgenmister ausgafartigt bt ot Ah(am‘ floser

3 .ladarmann karm dfe Satzungen und die Begrindusy dazu ab dlesem Tagy I Amt Rehng
firand dar mmg'&mdan des Batamtas Ghaons i Ther do Itk ALciuncs

4, Eln ifgﬂatzung der In § 214 Ahs, 'l Satz 1 Nr, 1bis 8 BauﬂB bezefuhnetan Varfahrans-
mngmwamnﬁrfftsn Sowis Ming: 214 Abs, 3 Saiz 2
BauGH sind unbaachmoh, wenn sla nlcht em BaueB nnamalb von zwel Jahren gait
g;b esar Belanntmachu } ler Gemamda nd gamacht worden sind,

5] Ist: der Sachvarl der dia meag ader dan Man [ bagrﬂnden soll, darzaulagen,

Ein Yersto gapon Verfahens- tnd Fermvorsohriften, dar Kgmm erfassung fir

dag Lapd Mec!danh%mummem KV m~ anmajtan oger %ﬂmd diosas G

erlasen wordsn sind, h Ablauf sines Jahrgs ssit der htan Bakauntnaohwm

antsprechend § 6 Abs, B KV -V rilcht mehr geitend %naem werdan, Diesa Folgs trit nle

aln, wenn der Verstol innsrhalt der Jahrestrist sohriftiich untor Bezelohnung dar verlatatan

Yorsohrift und der Tatgachs, aus der aleh der Varstof erpibt, gagandber der Gemelnde
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van s.
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* Bekanntmachung Bebauungspian Nr.
2, Ortsteil Bilow

Datum: 15. August 2013

Bekanntmachung B-Plan Nr. 2 - Bllow (447.41 kB)

BEKANNTMACHUNG

der Satzung der Gemelnde Kénigsfeld Obear den Bebauungsplan
Nr. 2, Ortstell Bitllow, filr den Bereich sQdwestiicher Ortsalngang
von Billow — Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB - und der Satzung (ber rtliche Bauvorschriften nach §
86 LBauQ M-V

1, Die Gemelndevertretung Kénigsfeld hat In threr Sitzung am
19. Junl 2013 den Bebauungsplan Nr. 2 - Bebauungsplan der
Innenentwicklung - fiir den Berelch slidwestlicher Ortseingang Im
Ortstell Blllow (siehe Kartanauszug} und die fir den
Geltungsbereich geltenden Gestaltungsvorschriften als Satzung
beschlossen.

SATZUNGEN
OFFNUNGSZEITEN

Der Beschluss wird hiermit bekannt gemacht,

2. Dle Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 2 und dle Satzung
(iber 8riliche Bauvorschriften der Gemeinde K&nigsfeld fir den
Galtungsherelch des B-Planes Nr. 2 im Ortsteil Blilow wurde am
08.08.2013 durch den Blirgermelster ausgefertigt und tritt mig
Ablauf dleser Bekanntrmachung In Kraft.

3. Jedermann kann die Satzungen und die Begriindung dazu ab
diesem Tag Im Amt Rehna, Bauamt, wihrend der Dienststunden
des Bauamtes einsehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangen.

4, Bina Verlatzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
bezelchnaten Verfahrens- und Formvorschriften sowle Méngel des
Abwidgungsvorganges gem. § 214 Abs, 3 Satz 2 BauGB sind
unbeachtlich, wenn sie nicht gem. § 215 BauGB Innerhalb von
zwei Jahren selt dleser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber
der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dabel Ist der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mange! begriinden soll,
darzulegen,

5, Ein VerstoB3 gegen Verfahrens- und Formvorschriften, die in
der Kommunalverfassung filr das Land Meckienburg-Vorpommern
(KV M-V} enthalten oder aufgrund dieses Gesetzes erlassen
worden sind, kann nach Ablauf elines Jahres selt der &ffentlichen
Bekanntmachung antsprechend § 5 Abs. 5 KV MV nicht mehr

hitp://www rehna.de/index.pbtmi?showdata-347 &Instanz=82 1 &Date..

Blirgermeister

Blirgermelster Klaus
Babbe

Sprechzeiten In den
Dorfgemelinschafish#iusern fir das

Jahr 2013
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Termine

Termine und Yeranstaltungen
Hier finden Sle den
Veranstafiungskalender der
Gemeinds iKdnigsfeld fir das Jahr
2012 zum Dowriload als
PDF-Datel.

Woeltare Informationen zu
Veranstaftungen im Amisberelch
erhalten Sie hier,

Wohnen in Billow

Baugablet In Bitlow

Traumhaft wohnen mit

unvarbaubarem Blick in Bilow

- 10 Baugrundstlicke
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- Slidwestausrichiung und
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Amt Rebna ... » Konigsfold, Satzungen hitp://www.rehna.de/index phtml ?showdata-347 &Instanz=82 | &Date.

geltend gemacht werden. Dlese Folge tritt nicht ein, wenn der
VerstoB innerhalb der Jahresfrist schriftlich unter Bezelchnung
der verletzten Vorschrift und der Tatsache, aus der sich der
VerstoB ergibt, gegenliber der Gemelnde geitend gemacht wird,
Eine Verletzung von Bekanntmachungsvoarschriften kann
abwelchend von Abs. 4 Satz 1 stets geltend gemacht werden,

Bllow, den 15, August 2013

gez. Babbe
Blrgermeister
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