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1. Rechtliche Grundlagen und Wahl des Planverfahrens

Die rechtliche Grundlagen der Satzung bilden § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 und § 13 Abs. 1 des
Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. |, 8. 2414) zuletzt geéindert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12, April 2011 (BGBL. I, S. 819)
sowie der § 88 der Landesbauordnung von Mecklenburg — Vorpommem (L BauO M - V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2008 (GVOBL. M-V S. 102), zuletzt geindert durch das
Gesetz vom 17.Dezember 2009 (GVOBILM-V 8.728) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB und die
Kommunaiverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern vorn 13. Juli 2011.

Die Gemeinde Konigsfeld weist die Tatbestandsvoraussetzungen zur Anwendung des Verfahrens
nach Mal3gahe § 34 Abs. 5 BauGB wie folgt nach:

1. die Einbeziehung der Ergéinzungsfldche Ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung
vereinbar

Die in Rede stshende Fléche ist bereits im wirksamen Teil-Flachennutzungsplan der Gemsinde

Konigsfeid fiir den OT Biilow ais Wohnbaufliche ausgewiesen (2001). Die letzte Anderung des Teil-

Fidchennutzungsplanes erfolgte 2009. Der Geltungsbereich der Satzung war jedoch nicht Gegenstand

disser Teil- Flichennutzungsplanénderung.

Die Fliche war bis zum Jahr 2003 iiberwiegend bebaut. Diese Bebauung stelite zusammen mit der
stidlich der DorfstraRe befindlichen Bebauung ein bauliches Ensemble im Ortseingangsbereich von
Blilow, aus Richtung Rehna kommend, dar. Diese ehemals vorhandene Bebauung musste jedoch
wepen des sehr schlechten Bauzustandes abgsabrochen werden.

Mit der geplanten Bebauung im angestrebten MaRstab wiirdse das bauliche Ensemble im Bereich des
Ortseingangs wieder herstellen. Die geordnete stédtebauliche Entwicklung ist damit gesichert,

2. die Satzung ist mit dem Planungserfordernis bzw. Planungsgebot entsprechend § 1 Abs. 3 Satz 1
BauGB vereinbar

Zur Sicherung der geordneten stédtebaulichen Entwicklung, d.h. zur M3glichkeit der Einordnung des

angestrebten Bebauung, ist die Satzung notwendig, denn nur so kénnen die Belange der geordneten

Baukdrpereinordnung an diesem Standort am Orisrand von Blilow gesichert werden.

3. die Ergénzungsflache flgt sich in die vorhandene Struktur des nach § 34 BauGB zu

Oberprifenden Randgebistes planungsrechtlich sin
Mit der Satzung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, dass sich die wieder
hinzutretende Bebauung in das bauliche Ensemble von Blilow in diesem Bereich einfligt und sich der
stéddiebaulichen Situation anpasst.

4. die AuBenbereichsfliche ist im Teil-Fl3chennutzungsplan dargestelit

Der Bereich der Satzung ist im wirksamen Teiifldchennutzungsplan der Gemeinde Kénigsfeld fir den
Ortstell Bllow als Wohnbaufliche dargestelit. Eine Bebauung jst zur Abrundung des vorhandensn
Ensembles notwendig.
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§. die Durchftihrung elner Umweitpriifung mit Umweitbericht ist for die Zulsissigkeit des Vorhabens
nicht erforderich

Die in Rede stehende Flache ist sehr Kkiein, war Gberwiegend bebaut und wird zum Tell fiir die

intensive Landwirtschaft genutzt. Die Gemeinde sleht fur die Planumsetzung nicht die Notwendigksit

einer Umweltpriifung. Naturschutzrechtlich geschiltzte Bereiche sind im Geltungsbereich der Satzung

und im Nahbereich der Satzung nicht vorhanden.

6. Es sind keine Anhaltpunkte flir die Beelntréichtigung der in § 1 Abs, 1 Nr. 7 BauGB genannten
privatan und bffentlichen Schutzgiiter vorhanden,

Dieser Sachverhalt wurde durch die Erkenntnisse aus vorangegangenen Planvorhaben im Ortsteil

Biilow bestétigt. _

Die Gemeinde Konigsfeld geht daher davon aus, dass das gewshlte Planverfahren ohne

Umweltpriifung zur Umsetzung des Planungsziels geeignet ist.

2. Erfordernis der Aufstellung der Satzung

Die Gemeinde Konigsfeld hat im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmeckienburg (RROP)
keine zentralfrtliche Funition sondern ist dem Unterzentrum Rehna zugeordnet. Aufgrund ihrer
verkehrsglinstigen Lage in bezug auf Ratzeburg und Libeck, aber auch Rehna, ist der Oristeil Blilow
ein beliebter Wohnstandort im Amtsbereich Rehna. Die vorhandens Infrastruktur in der nur 4 km
entfernten Stadt Rehna wirkt positiv auf die Bewohnar in Biilow.

Wohnbaufiichen sind im Oristeil Billow der Gemeinde Konigsfeld Uberwiegend als verdichtende
Bebauung im Ortskern entstanden. Ein wirksamer Bebauungsplan zur méglichen Erichtung von
Einfamilienhdusern in slidwestlicher Randlage der Orislage Biilow befindet sich noch nicht in der
Umsetzung.

Eine weitere Ausdehnung der Wohnbaufiichen im Ortsteil Bllow Uber die vorhandenen bzw. in
Vorbereitung befindlichen Fléchen entsprechend der wirksamen Flachennutzungsplanung ist kaum
migiich, weil durch naturrumliche Bedingungen und stédtebauliche Gesichtspunkte einer weiteren
Ausdehnung der Orislage Grenzen gesetzt werden.

Die neue elgentliche Baufiiche von ca. 1.000 m? im Geltungsbereich der Satzung schiieRt an die
vorhandenen Baufiichen ndrdlich der DorfstraRe in der Orislage Bilow an. Dieser Bereich war
Bestandteil der historischen Bebauung am Ontseingang von Blilow und ist daher als Teil des
gesamten baulichen Ensembles des Ortseingangsbereiches, welcher aus Wohn- und
Nebengeb&uden gebildet wird, deren historischer Bezug noch erlebbar ist, zu betrachten.

In der rechtswirksamen Fassung des Teil-Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kénigsfeld fiir den
Ortsteil Blilow Ist der festgesstzie Geltungsberelch der Satzung als Wohnbaufliche dargestslit.

Die Aufstellung dieser baurechtlichen Satzung ist erforderlich, damit die notwendigen Darstellungen
und Festsetzungen getroffen werden konnen, die die Voraussetzungen fiir die Ertsllung von
Baugenshmigungen unter Berlicksichtigung der vorhandensn Bebauungsstruktur und den
naturrdumiichen Gegebenheaiten schaffen.

Mit der Satzung werden die naturschutzrechtlichen Belange, die sich aus der Ortsrandlage des
Baugrundstiickes und der dementsprechenden zu berDcksichtigenden Entwicklung des

Landschafisbildes ergeben, berlicksichtigt.

3. Begrindung der Darstellungen und Festsetzungen

3.1 Begriindung des Geltungsbereiches

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der Satzung schafft den rumlichen Abschluss der baulichen
Entwicklung im norddstlichen Bereich der Orislage Bllow n&rdlich der DorfstraRe. In die Satzung
ginbezogen sind Teile der Flurstlicke 18/3 und 18/5 der Flur 2 der Gemarkung Biliow-Dorf. Dig in die
Satzung einbszogene Fldche ist Bestandteil der im Teil- Fléichennutzungsplan ausgewiesenen
Wohnbaufifiche.




Begriindung zur Satzung der Gemsinde Kéhigsfald tiber die Ergénzung des im Zusammenhang babauten Oristells von Blllow
Im Berelch norddstlicher Ortseingang, Ergénzungssatzung Nr. § der Gemeinde Konigsteld

3.2 Begriindung der Festsetzungen zur Art und zum Ma@ der Bebauung

Flir den Satzungsbereich wurden die notwendigen Festsstzungen getroffen, um die stidtebauliche
Ordnung zu sichern und die Grundlage fiir die Erteilung von Baugenshmigungsn nach § 34 BauGB zu
ermiglichen:

Im festgesetzten Geltungsbereich der Ergénzungssatzung richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben
nach MaRgabe § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.

Entsprechend § 2.1 der Festsetzungen ist im Geltungsbereich der Satzung die Errichtung von sinem
eingeschossigen Einzelhaus mit maximal zwei Wohnungen zuléssig. Der Abstand zur StraReachse
der angrenzenden Dorfstrae soll unter Berlicksichigung der wegen der parallel zur DorfsiraBe im
Geltungsbereich veriaufenden Wasserversorgungsleitung mindestens 11 m betragen.

Damit ist gesichert, dass in diesem Randbereich von Blilow kein unmaRstébliches Geb#ude antstehen
kann und dass die stddtebauliche Wirkung des gesamten Bauensembles am Ortseingang von Bllow
nicht beeintrichtigt, sondem wieder vervollsténdigt wird.

Dle Bauflache innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung, deren Bebaubarkeit durch mehrere
notwendige Geh-, Fahr- und Leltungsrechte eingeschrankt wird, umfasst ca. 1.000 m®. Bis zum Jahr
2003 waren ca. 735 m® durch das abgebrochene Geb#ude und befestigten Fldchen der eshemaligen
Hofstelle bebaut. Der Satzungsbereich schiieft direkt an die DorfstraBe, die Landesstrale 02, an.

Der historisch gewachsene Ort Bllow passt sich sehr gut in das Landschaftsbild ein. Durch die
entsprechend den Darstellungen der Satzung mégliche Neuerrichtung eines Wohnhauses mit den
erforderlichen Nebenanlagen ist keine Beeintrichtigung des Landschafisbildes zu erwarten.

3.3 Begrundung der Festsetzungen zu den landschaftspfiegerischen MaBnahmen und zu
den KompensationsmaBnahmen

Ein wichtiges Anliegen der Planung ist es, die vorhandenen naturréumlichen Strukturen so weit wie
maglich zu erhalten und zu ergénzen. Fir die Gemsinde K&nigsfeld und damit auch den Ortsteil
Bilow sind Hecken- und Feldgehflzstrulturen charakteristisch, die die Ortslage gegenliber der
Feldflur abgriinen, die Ackerflichen gliedern und Veg begleitend aus der Ortslage den Ubergang in
die Landschaft realisieran. '

Die notwendigen Ausgleichsfléichen befinden sich innerhalb des Plangeltungsbereiches.

Zur Bemessung der notwendigen AusgleichsmaBnahmen wird von folgender Ausgangsposition
ausgegangen, die der zu erwartenden Bebauungsstruktur am Standort entsprechen wird.
- eine Uberbauung durch Geb#ude und Nebenanlagen sowie Zufahrten von ca. 800 mg,

Diess Annahme zur Uberbaubarksit ergibt sich aus GréRenannahmen fur die folgenden Tellfichen:

Fl&che filr ein Wohngebiude maximal ca. 200 m*
Flache Terrasse ca. 50m*
Flache sines Carports ca. S0m?
Fl&che eines Nebengebiudes ca. 50m?2
Zufahrten/Stelifidchen ca. 250 m?

600 m?

Die dargelegten GrtBenannahmen entsprechen besonders bzgl. der typischen und notwendigen
Errichtung von Nebengeb&uden den Erfordernissen elner Wohnbebauung im Iéndlichen Raum.

For die Emittiung des Kompensationsbedarfs wurde die durch Geh-, Fahr- und Leltungsrechte
belastete Fliche als Zuwegung zum vorhandenen bebauten Baugrundstlick, Flurstlick 28/1, in die
Emnittlung des Kompensationsbedarfs als tellbefestigte Fliche sinbezogen, ca. 150 m2.

Es wurde als Ausgleichsmanahme fesigesetzt, dass nordwestlich und nordgstlich des for sing
Bebauung vorgesehenen Bereiches eine dreirsihige Hecke angslegt wird, die kinftig die Abgriinung
des bebauten Bereiches von Bililow ndrdlich der Dorfstrafe realisieren wird und an die bereits
vorhandenen GroBgriin- und Heckenbesténde auf den Flurstlicken 28/1 und 27/1 anbinden werden.
Gegenliber der angrenzendsn Feldflur ist vor dieser neusn Hecke ein Brachesaum von 5,00 m
anzulegen, der nicht in die weltere landwirtschaftliche Nutzung einbszogen werden darf.
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Die neue Heckenpflanzung ist durch sinen Zaun vor Wildverbiss zu schiltzen. Die Pflanzungen
sinschlielich der Aufstellung des Zauns erfolgt durch den Beglinstigten dieser Satzung.

Die Ausgleichsmanahmen sind ein Jahr nach Fertigstellung der BaumaBnahme fertig zu stellen und
dauerhaft zu unterhaiten.

Die notwendigen Festsetzungen zum Umfang und zur Qualitét der Pflanzungen werden in den
Festsetzungen der Satzung getroffen.

Die Kosten flr die Durchflihrung der Pflanzungen einschlieBlich lhrer Planung sowie der
Fertigstellungs— und  Entwicklungspflege (Gewdihrleistungspflege 3 Jahre) trigt der
Grundstlickseigentiimer.

Der Nachwels der Kompensation der vorgenommenen Eingriffe in Natur und Landschaft wird in den
Anlagen 1 und 2 zur Begrlndung erbracht. Aus der Karte mit inhaltlichen Festsetzungen ist die Lage
der zuk(inftigen Ausgleichsfl&chen zu entnehmen.

Um zu verhindern, dass auf den unversiegelten Bersichen des kinfligen Baugrundstlickes nur sin
Zierrasen entsteht, und eine Bepflanzung mit iberwiegend fremdiindischen Gehblzen erfolgt, wurde
eine Festsetzung getroffen, dass bei der Begrlinung der ibrigen Grundstlicksfldchen zu mindestens
60 % einheimische Laubgehblze zu verwenden sind. Eine Festsetzung, dass zu 100 % sinheimische
Laubgehtize zu verwenden sind, wilrde aus der Sicht der Gemsinde zu einer unzulissigen
Einschrinkung der Gestaitungsfreiheit der zukiinftigen Bauherren fihren.,

Die Festsetzung zur AusfUhrungsart der Zufahrten und Parkstelifiichen wurde gewahit, um den Grad
der Voliversiegslung von Grundstlicksteilen zu verringemn und die Verkehrsflichen auf dem
Grundstlick versickerungsféhig zu gestalten. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstiick, entsprechend der Niederschlagwassersatzung der Gemsinde Kénigsfeld vom 18.05.2005
zur Versickerung zu bringen.

3.4 Begriindung der gestalterischen Festsetzungen

Die Ortslage Bllow befindet sich in einer kuppigen Landschaft in Nordwestmecklenburg. Der Reiz der

Landschaft liegt auch in den vielen erhalienen alten Geb#uden, die den Orten ihr charakteristisches

Geprige geben. Neue Geb#ude missen sich daher gestalterlsch so weit wie méglich in dis

gewachsenen Orislagen einpassen, um das In Jahrhunderten gewachsense Landschaftsbild nicht zu

zerstéren.

Mit der méglichen neuen Bebauung das baulichen Ensemble am Orseingang von Blilow wieder

vervollstindigt und somit eine gestalterische Aufwertung des Orisbiids erreicht. Dies wird

insbesondere durch folgende Festsetzungen gesichert:

- Es wurde fsstgesetzt, dass als Wohngebé&ude nur sin Einzelhaus errichiet werden darf. Die
Errichtung eines Doppelhauses wiirde dem Charakter einer Bebauung am Ortsrand widersprechen.

Gestalterische Festsstzungen wurden zu Dachform und Dachneigung getroffen, um die Errichtung von
flr Billow untypischen Geb8uden mit Flachdichem auszuschlieRen.

Fir landliche Gebiete untypische glasierte Dachziegel und Dachsteine wurden durch die
entsprechende Festsetzung ausgeschlossen. Dacheindeckungen mit Rest sind ebenfalls zuléssig.
Steinsichtige Ziegelfassaden sind nur In elnem Rotton zui#ssig. Dies entspricht der Typlk der
Gestaitung von ziegelsichtigen Fassaden in der Ortslage Bllow.

In die Satzung wurde eine Festsetzung zu den Folgen eines Verstolles gegen die vorgenannten
pestalterischen Festsetzungen aufgenommen. Diese Festsetzung ist erforderlich, well sonst keine
Ahndung eines VerstoBes als Ordnungswidrigksit m&glich wire.

3.6 Begriindung der Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Am stidwestlichen Rand des Geltungsbereiches der Satzung werden Geh-, Fahr- und Leitungsrachte
zu Gunsten des Flurstlickes 28/1 der Flur 2 der Gemarkung Balow-Dorf festgesetzt (GFL 1). Mit dieser
Festsetzung wird die Erreichbarkeit und Versorgungsméglichkeit des bebauten Flurstilickes gesichert.
Das Flurstlick [st zusammen mit dem Plangeltungsbereich Bestandteil einer ehemals
zusammengshdrenden Hofstelle. Disser Bersich darf nicht bebaut oder bepflanzt werden.
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Im gekennzeichneten Bereich GFL 2 mnerhalb des Geltungsbereiches der Satzung wird ein Geh-,
Fahr- und Leftungsrecht zugunsten des Zweckverbandes Radegast (Wasserleitung) in einer Breite
von 3,25 m bis 3,80 m von der Grundstiicksgrenze festgesetzt. Die gekennzeichnete Fliéiche GFL 2
darf nur direkt entlang der siidbstlichen Grundstiicksgrenze bzgl. einer Grundstlickseinfriedung und
der Pflasterung im Bereich der Zufahrt nach gesonderter Abstimmung und nur mit Zustimmung des
Zwockverbandes Radegast 0Oberbaut bzw., befestigt werden, so dass die vorhandsne
Wasserversorgungsleitung DN 150 nicht geféihrdet oder beschédigt wird und deren Zugéanglichkeit ftr
den ZV Radegast sténdig gesichert bleibt und nicht besintréchtigt wird.

Eine Bepflanzung dieses Bereiches ist nur mit flach wurzelnden Pflanzen zul#ssig.

4, Belange des Klimaschutzes

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsriumen sind Umweltwirkungen aus ansteigender
verkehricher und allgemeiner Erwérmung aufgrund Uberbauung und abnehmender Luftzirkulation zu
erwarten. Die klimatische Funktion ergibt aus der Lage am Rande besiedelter Flachen im Ubergang
zum unbebauten Landschaftsbereich, Es bildet einen Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima
der Umgebung und dem Klima in kleinsn Orislagen®.

Innerhalb der Betrachtungen bzgl. des Klimaschutzes sind sowohl die MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, zu
betrachten und entsprechend § 1 a Abs. 5 BauGB im Entscheidungsprozess zu bewerten.

Der Geltungsbereich der Satzung ist eine FlHche, die in den vergangenen Jahren, bis 2003, als Teil
einer landwirtschaftlichen Hofstelle bebaut und iberbaut war.

Mit der Satzung wird bauplanungsrechtlich die Wiederbebauung des Grundstlickes srméglicht, wobei
durch die getroffenen Festsetzungen gesichert wird, dass der ehamalige Uberbauungsgrad nicht
{iberschritten werden wird. Aus klimatechnischer Sicht ist davon auszugehen, dass ein vor ca. 10
Jahren (einem kaum Kimarelevanten Zeitraum) vorhandener Zustand ann@hsemd wieder erreichi
werden wird.

Mit der Satzung wird ein entsprechend der Fldchennutzungsplanung fur eine Wohnbebauung
vorgesehenen Bereich entsprechend der  standortgegebenen Mdglichkeiten filr sine Neu-
/Wiederbebauung vorbereftet. Das Baugrundstlick wird durch eine neue Hecke umgeben werden, die
damit die Ortslage Blilow gegeniiber dem Landschaftsraum abgrenzen wird. Die neus Bebauung wird
kaum AuBenwirkung in die Landschaft ariangen.

Mit dem Planvorhaben, der Reaktivierung ehemals bebauter Bereiche flir eine Wohnnuizung, wird ein
Beitrag zum Klimaschutz geleistst, da ein bereits baulich vorbelasteter Bereich nunmehr mit modermnen
technischen Md&glichkelten, z.B. des Geb#udew#rmeschutzes, der Mégiichkeit auch zur Nutzung
regensgrativer Energiequelien, usw. weiter entwickelt werden kann.

Im weiteren Sinne ist dies ein Beitrag zur Verlangsamung des forischreitenden Klimawandels, da fir
die geplanien Nutzungen keine bisher nicht baulich genutzten Bereiche herangezogen werden
milssen und weiterhin dem Naturhaushalt zur Verfligung stshen kénnen.

Die Grinfiichen auf dem Baugrundst(ck und die geplanten Heckenpflanzung fiihren zusammen mit
den Begrinungen auf den angrenzenden Baugrundstiicken zu sinem Griinverbund, der die Qrislage
Bllow gegentber der Landschaft abgriint und zur Verbesserung des Kleinklimas beitragen wird.

Eine Luftbelastung fiir das Baugrundstlick kann sich durch Staubimmissionen aus der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzung und der angrenzenden Verkehrstrasse in geringem Umfang ergeben.
Diese werden jedoch die geplante Nutzung nicht beeintrichtigen.

Héhere Luftbelastungen durch die angesirebie Nutzung auf dem Baufeld heraus selbst, gegeniber
der zuldssigen Nutzungen auf den angrenzenden Grundstlicken sind nicht zu erwarten. Es werden
diesbezilglich keine zusétzlichen Belastungen der Umgebung entstehen kénnen.

Die zul#issige Geb#udskubatur, max. eingeschossig mit Stefldach, wird so wirken, dass das geplante
Gebdude durch die umgebende Bebauung und Begrlinung (auch Grofbaumbsstand) zum Tail
iberragt sein wird damit bei ggf. eintretenden Sturmereignissen keine Angriffsfichen bilden werden.
Die Bodenverhiitnisse am Standort srméglichen, dass nicht verunreinigtes Niederschlagswasser
direkt am Standort zur Versickerung gebracht werden kann.
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Die Belange des Klimaschutzes werden in der Planung ber{icksichtigt.

Durch die Nutzung bereits ehemals bebauter Bereiche werden keine bisher unbebauten Bereiche in
Anspruch genommen. Es wird der klimaschédigenden Zersiedlung der Landschaft durch die Planung
entgegengetreten.

vom Geblet selbst gehen aus der geplanten Nutzung und wegen der sehr geringen
Flachenausdehnung keine kiimaschédigendean Wirkungen aus,

5. Belange des Immissionsschutzes

Der Geltungsbereich der Satzung grenzt an die Landesstrae 02 an, die die gesamte Orislage von

Billow durchlfuft.
Fiir die Orislage Blilow selbst liegen keine Verkehrszéhlungen durch das SBA vor. Es kann die

Zihlung flr die L 02 am Knotenpunkt L 01 /L 02 in Raddingsdorf fliir eine Uberschidgliche Bewertung
heran gezogen werden: DTV: 701 Kfz, davon 53 Schwerlastverkehr.

Nach einer damit vollzogenen {iberschifigiichen Berechnung nach der Berechnungsmethode nach
www.laermkontor.de (siehe Anlage) entstehen am Immissionsort in 11 m Abstand und 5 m Hbhe eine

Larmbeldstiing/ Mittelungspegel von Ermittiung Grenzwert nach 18, BImSchV
N 18005
maBgeblicher AuBenldrmpegel
tags: 59,1 dB(A) 59 50
nachts: 48,1 dB(A) 49 45

Der Grenzwert nach 16. BImSchV flir ein Allgemeines Wohngebiet wird annéhernd eingehalten.

Der Orientierungswert nach DIN 18005 filr ein Allgemeines Wohngsbiet wird Obarschritten.

Unter Zugrundelegung der Datenbasis 2010 und einer sich ggf. zuklinflig noch erh&henden
Verkehrsbelastung ist damit davon auszugehen, dass sich der Bereich der Satzung nach dieser
iberschidglichen Berechnung im Larmpegelbereich Il entsprechend DIN 4109, d.h. im Bereich von 61
und 85 dB(A), befinden wird. v

Zur Minderung der L&rmimmissionen werden mit der Satzung Festsetzungen getroffen, die diese
Beeintréchtigung milder werden:

Bei der Emichtung des Wohngeb#udes ist das folgends erfordsriiche resultierende Schallddmmmagi

flir das AuBsenbauteil, das direkt der Landesstrale 02 zugewandt ist bzw. dazu sich rechtwinklig

befindet, einzuhalten: 35 dBg,.

AuBenwohnbereiche innerhalb der Baufléche sollen an der nordwestlichen Gebdudeseite angsordnet
werden, da damit die (&rm-) abschirmende Wirkung des neuen Bauk&rpers ausgenutzt werden kann.

Mit diesen Festsetzungen wird sichergestellt, dass die L&rmbelastungen durch die Landesstrale 02
grétmdaglich gemindert werden und die notwendige Wohnqualitét erzieit werden kann.

Mit den Festsetzungen der Satzung wird ein Kompromiss zwischen der notwendigen verdichtenden
Bebauung in den Ortslagen, die der Zersiedlung der Landschaft entgegen wirken, und dem
unvermeidbarem Verkshr auf den ErschlieBungsstraiien in der Ortslage Bllow erzielt.

6. ErschlieBung

Die verkehriiche ErschlieBung des Grundstlickes Ist Uber die direkt angrenzende DorfstraRe,
LandesstraBe 02, gesichert. Der Zufahrisbereich zum Baugrundstlick ist bereits beim Ausbau der
Dorfstralte und deren Nebenanlagen berlcksichtigt worden.

Die Versorgung mit den Medien sowle dle Abwasserentsorgung erfolgt {iber Anschifisse aus den
jewetligen Orisnetzen der Versorger.

Im siddstlichen Bersich der Satzung verd8uit Innerhalb des Satzungsgebietes sine
Wassserversorgungsleitung NW 150 (Zweckverband Radegast). Flr diesen Trassenverlauf werden die
notwendigen Geh-, Fahr- und Leftungsrechte zu Gunsten des Zweckverbandes Radegast festgesetzt.
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Eine Uber das Grundstlick in Richtung Norden veraufende Wasssrversorgungsleitung PE 50 ist nach
Aussage des Zweckverbandes Radegast nicht mehr in Funktion und nicht mehr zur Versorgung
angrenzender Berelche notwendig.

Das auf dem Grundstlick anfallende Niederschlagswasser wird auf dem Baugrundstlick zur
- Versickerung gebracht. Auch aus diesem Grund sind die Festsetzungen zur Gestaltung der
befestigten Fldchen auf den Grundstlicken wichtig, da sie dazu fithren, den Grad der Voliversiegelung
gering zu halten und zu sichem, dass Niederschlagswasser nicht gesammelt, sondern direkt vor Ont
vearsickert wird.

Die Ltschwasserversorgung erfolgt in der Erstversorgung tiber einen Hydranten im StralRanzug
DorfstraBe. Die weitere Versorgung wird dann tiber Pumpen aus dem Wasserangebot des Teiches in
der Orislage Billow sowie ergénzend mit einem Tankfahrzeug der Feuerwehr Rehna erfolgen.

Der Geltungsbersich der Satzung wird von Miilentsorgungsfahrzeugen (iber die &ffentliche Zuwegung
Dorfstrale angefahren. :

7. Bodenordnerische M_‘af&nahme und Kosteniibernahmen
i

2ur Ums%tzung der Zieistellung der Planung werden bodenordnerische MaRnahmen notwendig
werden.

Deren Kosten sowie die Kosten der Planung und weitere ggf. weiters entstehende Kosten, z.B. flir
AusgleichsmaBnahmen, werden durch den Beglinstigten der Planung tibernommen.

Dies wird durch die Gemeinde Kdnigsfeld mittels sines stadtebaulichen Vertrages entsprechend § 11
BauGB mit dem Beglnstigten der Planung abgesichert,

8. Hinweis;e

" Immissionsschutz

Es wird darauf hirgewiesen, dass sich das Baugrundstlck im Ubargangsbereich zum AuBenbsreich
befindet und damit landwirtschaftliche Emissionen nicht vollstéindig ausgeschlossen werden kénnen.
Gema&ld einer Geruchsprognose des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt werden am
Baugrundstlick Geruchswahmehmungshéufigkeiten von 8 — 7% der Jahresstunden auftreten, Damit
wird der Immissionswert fUr allgemeine Wohngebiete von 10% der Jahresstunden gem#s GIRL-MV
(Geruchs-immissions-Richtlinie) singehalten.

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrslevanten Umgebung sind folgende Anlagen und
Betriebe bekannt, die nach BimSchG durch genehmigt bzw. angezeigt sind:

- Henning Hay 2 Gilllsbehdélter,

- Biogas Blilow GmiH Biogasaniage,

- Schweinemast Blilow KG Schweinemastanlage.

Diese Anlagsn genieRen Bestandsschutz. Davon ist bei allen PlanungsmaRnahmen auszugshen.

Die o0.g. landwirtschaftlichen Betriebe, die Bestandsschutz genieRen, werden durch die neue
Wohnbebauung nicht beeintréichtigt, da sie sich in relativ groBen Abstand zum Neubaustandort
bafindsn.

Altlastverdachtsflichen und Abfallentsorqung .
Altlastverdachtsflichen sind im Geltungsbersich der Planung nicht bekannt. Soliten im Zuge der

ErschiieBung des Gebietes Bodenverfinderungen oder Alflasten erkennbar werden, so sind die
notwendigen MaRnahmen mit dem Staatlichen Amt fOr Landwirtschaft und Umwelt abzustimmen.
Soliten bei Erdarbeiten Auffélligksiten, wie unnatlriiche Verfirbungen bzw. Gerliche des Bodens
auftreten, ist der Grundstiickseigentlimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméBen Entsorgung des
bolasteten Erdaushubs verpflichtet sowle den Fachdienst Umwelt des Landkroises
Nordwestmecklenburg, Sachgebiet Altlasten/lmmisslonsschutz, unverziglich zu informieren.
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Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzuflinren, dass von der Baustelle sine
gemeinwohlverirfigliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend § 10 und § 11
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/ADfG) erfolgen kann.

Folgende Hinwseise sind zu beachten:

1. Es liegen keine Erkenntnisse iiber das Vorliegen von Altlasten oder altlastverdéichtigen Flichen
im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes' vor. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr flr die
Freiheit der Flurstlicke von Altlasten oder altiastverdéchtigen Fl&chen {ibermommen.

2. Hinweise auf schédliche Bodenverénderungen, die wihrend der Erdarbeiten aufféllig werden, sind
unverziglich dem Fachdienst Umwelt des Landkrelses Nordwestmecklenburg, Sachgeblst
Altlasten/Immissionsschutz  als unterer Abfallbehtrde mitzutellen (Beispiele: Abfallfunde,
chemische Geriiche, unnatllriiche WVeriirbungen usw.). Der Grundstlickseigentimer als
Abfallbesitzer ist zur ordnungsgemé#éBen Entsorgung des belasteten Erdaushubes verpflichtet

3. Die Abfalientsorgung wéhrend der Bauarbsiten hat stets in Einklang mit den abfallrechtiichen
Vorschriften zu erfoigen: Bel den Bauarbeiten anfallende unbelastete Bauabfélls sind zum Zwecke
der Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzuftihren. Die Verwertung soll bersits
auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen, glisernen
und sonstigen Bauabféllen nach MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare
bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und ordnungsgem#R zu entsorgen.
Letzteres betrifit ,Gefahrliche Abfille® Im Sinne der Abfallverzeichnisverordnung® wie z.B.
Chemikelien, asbesthaltige Baustoffs, klnstiche Mineralfasern und Teerpappe. lhre
ordnungsgeméRe Entsorgung ist mit den In der Nachweisverordnung vorgeschriebenen Belegen
{Entsorgungs- und Verwertungsnachweise, Begleitscheinse) nachzuweisen.

Beratung erteilen die untere Abfallbshérde oder Abfallentsorgungsunternshmen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle ist innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbelten abzuschlieRen.

Die Grundstiicke sind gem#R der jeweils geitenden Abfallsatzung des Landkreises NWM* an die
offentliche Abfallbessitigung anzuschlieRen. Die Anmeldung ist an den Abfallwirtschaftsbetrieb des
Landkreises Nordwestrmecklenburg, Wismarsche StraRe 155, 23938 Grevesmihlen, Tel.Nr. 03881-

784-311 zu richten.

Bodendenkmalpflege
Nach gegenwdirtigem Kenntnisstand sind Im Geltungsbereich des o.y. Vorhabens keine

Bodendenkmale bekannt.

Bel Bauarbsiten kinnen jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstsllen entdeckt werden.
Daher sind folgende Hinweise zu bsachten:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem4
§ 11 DSchG M - V die zusténdige untere Denkmalschutzbehtirde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstslle bis zum Eintreffen von Mitarbeltern oder Beauftragten des Landesamtes flr Kultur
und Denkmalpflegein unveréindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowle zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung eriischt & Werktage nach Zugang der Anzeige.

geschiitzte Festpunkt der amtlichen geodétischen Grundlagennetze

Im Nahbereich der Satzung befinden sich ggf. gesetzlich geschiitzte Festpunkte der amtlichen
gecdétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg Vorpommem. Diese dtrfen in ihrer Lage
nicht veréindert oder baschédigt werden.

Trink- und Schmufzsvasséranlagen
Der Zweckverband Radegast betroibt in Bllow Trink- und Schmutzwasseranlagen. Die

Trinkwasserversorgung erfolgt Gber das Wasserwerk In Carlow. Das Schmutzwasser aus Blilow wird

zum Zentralkléirwsrk in Bllow gepumpt.
An der Dorfstrae sind Trink- und Schmutzwasserleitungen verlegt, iber die eine Ver- und Entsorgung
dss Baugrundstlickes méglich ist. Der Bau von léngeren Hausanschliissen ist dazu ggf. erforderlich.
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Gewiisserschutz

GeméB § 38 Abs. 1, 2 und 3 WHG Ist bei oberirdischen Gewéissern zur Einhaitung und Verbasserung
der Skologischen Funkiion, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der
Verminderung von Stoffeintrtigen ein Gewésserschutzstreifen zwischen der B8schungsoberkante sin
Abstand von mind. 5 m im AuBenbereich einzuhalten. Weitergehende naturschutzrechtliche
Forderungen werden durch diese Stellungnahme nicht beriihrt.

Nach § 82 (LWaG) Ist die Emichtung, Beseitigung oder wesentlicher Anderung wasserrechtlich
zulassungsfreler baulicher Anlagen an, in Ober und unter oberirdischen Gewdsssm rechtzeitig vor
Beginn der MaBnahme bel der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Erdaufschlisse, die bis in das Grundwasser reichen, sind der unteren \Wasserbshérde gemépl § 49
WHG anzuzeigen. Sollte bel den geplanten Bauvorhaben eine offene oder geschlossens
Wasserhaltung erforderlich sein, ist diese der untersn Wasserbehtrds anzuzeigsn,

Vorhandene Drainsysteme und Leitungen anderer Versorgungstréger sind in fhrer Funktionsféhigkeit
zu erhalten. Vorflutisitungen sind nicht zu (berbauen.

Die Herstellung, Beseltigung cder wesentliche Umgestaltung von Gew#ssern cder seiner Ufer bedarf
der Durchflihrung eines Planfeststellungsverfahrens bzw. einer Plangenehmigung gemaR § 68 WHG.
Fir die Im Plangeblet bestehenden Gewdsser Il. Ordnung obliegt die Unterhaltungspflicht dem
Wasser - und Bodenverband.

Der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen hat unter Beachtung der einschlégigen
Sicherheitsbestimmungen, den Bestimmungen der § 62 Wasserhaushaltsgesetz WHG des § 20 des
Landeswassergesetzes flr Meckl- Vorp. (LWaG), der DIN Vorschriften und anderer geltender
Rechtsvorschriften sowie mit allen notwendigen Schutzeinrichtungen so zu erfolgen, dass egine
Geféhrdung des Grund- und Oberfidchenwassers nicht zu besorgen ist. Auf die bestehends
Anzeigepflicht zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe wird hingewiesen.®

Telekommunikation

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telokommunikationsnetzes, die Koordinierung mit dem StraRenbau
und BaumaBnahmen anderer Leitungstréger ist Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Plangebiet dem zustdndigen Ressort Produktion Technische
Infrastruktur (PT! 23) in 18198 Kritzmow, Biestower Weg 20 so friih wie mdglich, mindestens 6
Monate vorher schriftiich angezeigt werden.

Gasversorquig
In dem an den angegebenen Bersich angrenzenden Bereich stdlich der StraRe An der Doristrake

befinden sich Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbersich der E.ON Hanss AG.

Fir beabsichtigte Arbeiten an Gas-Versorgungsieltungen hat der Bauausfihrends vor Beginn der
Bauarbeiten sinen Aufgrabschein und eine ortiiche Einweisung bei der E-ON Hansegas AG zu
beantragen.

Bel siner Bauausflhrung sind durch die ausfihrende Firma akiuslle Planausziige rechtzeitig vor
Baubsginn anzufordern.

Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbsiten® ist bei den Planungen zu beachten.

WEMAG AG

Versorgungsanlagen der WEMAG AG diirfen durch geplante Baumafinahmen nicht beeintrichtigt
bzw. Ober- oder unterbaut werden, Ndherungen in den Sicherhefisbereich, Flachenbefestigungen mit
Beton, andere feste Uberbauungen sowie die Errichtung von Bauwerken oder Anpflanzungen
unterhalb oder in der N&he von Freileitungen sind nicht zulsssig.

Alle Annéherungen, BaumaRnahmen, Erdarbeiten oder Pflanzungen sowie sich daraus ergebends
notwendige Sicherungsabschaitungen, Leitungsumlegungen und Anlageverdnderungen  sind
mindsstens 4 Monate vor Beginn jeder MaBnahme mit dem Versorger abzustimmen. Die Kosten flir
Sicherheitsabschaliungen sowie Umbauarbsiten sind vom Auftraggeber zu tragen bzw. regein sich
geméR geltender Vertrége. Der Planungszeltraum kann je nach Umfang mehrere Wochen betragen.
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Konkrete Aussagen zum Versorgungskonzept der Bebauung sind erst méglich, wenn detalllierte
Angaben zur riumlichen und zeitichen Einordnung der BaumaBnahmen sowie zum elektrischen
Leistungsbedarf vorliegen.

For die Erweiterung der Netze sind im Rahmen welterer Bebauungsplanungen ggf. weiters Standorte
fiir Transformatorenstationen und Leftungstrassen gemag DIN 1998 auBerhalb des StraRenkérpers
und befahrbarer Wohnwege frelzuhalten.

Munitionsfunde
I Geitungsbereich der Satzung sind keine Hinwelse auf Munitionsfunde bekannt. In Meckienburg-

Vorpommern sind jedoch generell Munitionsfunde nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle
Angaben (ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden
Flache kinnen geblhrenpflichtly beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flir zentrals
Aufgabsen und Technik der Polizel, Brand- und Katastrophenschutz bezogen werden,

9. Arbeitsvermerk

Die Ergénzungssatzung Nr. § der Gemeinde Kénigsfeld wurde durch die Gemsinde Konigsfeld in
Zusammenarbeit mit

dem Architekturbliro Blirger
MozartstraRe 17
19053 Schwerin
Tel.: 0385/798950
Fax: 0385/7%98 51
E-Mail: Architekt-Buerger@t-oniine.de

aufgéste]lt.

1

Babbe
Blrgermeister

Anlagen
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Anlage 1

Nachweis der Kompensation der vorgenemmenen Eingriffe

Grundlage des Nachweises sind die Hinwelse zur Eingriffsregelung® des Landesamtes fir Umweit,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg — Vorpommerm.

Danach sind Eingriffe in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt in folgender Hinsicht zu
bewerten:

- Beeintréchtigung wertvoller landschaftiicher Freir8ume

~ Arten und Lebensgemsinschaften

- Eingriffe in das Landschaftsbild

- Abictische Wert — und Funktionselemente (Boden, Wasser, Klima, Luft)

Den einzelnen Nutzungsarten werden in dem Berechnungsmodell aus den Hinweisen zur
Eingriffsregelung® in Abhéingigkeit von threm 8kolegischen Wert Wertstufen zugeordnet.

Zur Ermittiung des Kompensationsbedarfs werden im genannten Modell einige Faktoren eingefligt, mit
denen die ermittelten Fléchen in den gegenwértigen und zuklinfigen Nutzungsarten zu multiplizieren
sind:

- ZukUnftig voll versiegelte Fléichen erhalten elnen Versiegeiungszuschlag von + 0,5, zukUnftig
teilversiegeite Fléichen von + 0,2 (Tabelle 2, S. 95)

- Der Abstand der geplanten Vorhabenfléche von Stérquellen wird mit einem Korrekturfaktor
beriicksichtigt Tabellen 4 und 5, S. 97).

- Mit einem Wirkungsfaktor wird dis zukinftige Beeintréchtigungsintensitét aus den Nutzungen im
Bereich der zuklnftig bebauten Fl#chen fir die benachbarten Bereiche und die
Kompensationsfidchen Im Geltungsbereich der Satzung berlicksichtigt. Wenn davon auszugehen ist,
dass gréiers negative Auswirkungen aus dem geplanten Vorhaben auf die Umgebung zu erwarten
sind, wéren auRerhalb des Geltungsbereichs der Satzung Wirkzonen zu bilden.

Der sich aus der zukiinftigen Bsbauung ergebende Kompensationsbedarf ergibt sich rechnerisch aus
einer Multiplikation der Fldchen, der Wertstufen und genannten Faktoren. Der Machweis des
Ausgleichs dieses Kompensationsbedarfs ist durch geeignete KompensationsmaBnahmen zu
erbringen und rechnerisch nachzuweisen.

Im Foigenden etfolgt eine Bewertung der zu erwartenden Eingriffe und der vorgesshenen
Kompensationsmainahmen sowle eine Eriduterung der vorgenommenen Bewertung in der
anliegenden ,Ubersicht zur Eingriffs — und Ausgleichsbilanzierung®.

1. Beeintriichtigung landschaftlicher Freirdume

Das geplante Baugrundstilck befindet sich am Rande des im Zusammenhang bebauten Oristeils von
Bilow und war bis 2003 bebaut.

Die Biotopkartierung weist keine Biotope oder geschlitzte Landschaftsbestandteile im Nahbereich zum
Geitungsbereich der Satzung aus.

Die Orslage Bllow geht In diesem Ortshersich nach Nordosten in den unbebauten
Landschaftsbereich liber. Geschlitzte Blotope bzw. besonders schiitzenswerten Bersiche werden
durch die Planung nicht berlihrit, da Beeintréchtigungen wegen des groRen Abstandes und der
Vorbelastung aus den Beeintréichtigungen der Landesstraie 02 auszuschlieRen sind.,

Da mit der Planung eine neus Heckenpflanzung im unmiitelbaren Nahbersich der Baufldche und eine
Festsetzung zu der Qberbaubaren Fldche fir Haupt- und Nebengeb#ude getroffen werden, werden dis
landschatftlichen Freirdume durch das Vorhaben nicht beeintréichtigt.

Da eine Besintréchtigung benachbarter Bereiche durch die geplante Errichtung eines Wohngebiudes
nicht zu erwarten ist, wurde von der Bildung von Wirkzonen auBerhalb des Geltungsberelchs der
Satzung abgesehen.
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2, Beeintridchtigung von Arten und Lebensgemeinschaften

Der Geltungsbereich der Planung war bls zum Jahr 2003 tberbaut. Die bisherigen baulichen Anlagen
sind wegen starker Baufélligksit abgebrochen worden. Die angrenzenden Fl&chen werden selt Jahren
Intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die berfumten Fléchen sind zum Tall in eine landwirtschaftliche

Nutzung {lbernommen worden.
Im unmittelbaren Nahbereich des Vorhabens bsfinden sich keine Lebsnsriume bedrohter Arten bzw.

Fléchen, die sich filr die Entwicklung solcher Bereiche in besonderer Weiss eignern.

Biotope oder geschiiizten Landschaftsbereiche, die das Potential als Lebsnsraum bedrohter Arten
habsn, werden durch die Planung wegen der geringen GriRe des Plangeltungsbereiches und des
groen Abstandes zu potentiellen Lebensriumen geschiitzter Arten und L.ebensgemeinschaften nicht

betroffen. ,

Es wird davon ausgegangen, dass durch die Wiederbssiedlung der ehemaligen Baufléiche auf den
nicht versiegelten Grundstlicksflichen Verhgitnisse entstehen, die auch durch die Beeintréchtigung
durch eine neue \Wohnbehauung eine niedrigers dkologische Woertigkeit als die gegenwirtige
Vegetation hat. Die Festsetzung zur Pflanzung einheimischer Gehtlze auf dem Grundstlick kann
eingriffsmindernd als Erh6hung des zukOnftigen bkologischen Werts der Crundsticksflichen gewertet
werden, in der Berechnung wurde davon ausgegangen, dass auf den nicht versiegelten
Grundstlcksfldchen eine Vegetation entsteht, deren dkologischer Wert ca. zwsi Drittel des Werts einer
Ackerildche srreicht. :

Da keine speziellen Lebensrdume wiederhergestelit werden milssen, bieten sich
AusgieichsmaBnahmen an, die zu keiner Wiederherstellung eines fldchengleichen gleichwertigen
Lebsnsraums sondem zur Schaffung von Lebensr8umen mit hoheren Wertigkeiten flihren, deren
Gréenordnung geméR den genannten Hinweise zur Eingriffsregelung® rechnerisch zu emmitteln ist.

3. Eingriffe in das Landschaftsbild

Wie bereits ausgefohrt, wird das Landschaftsbild durch die neu geplante Wohnbaufldche nicht
beeintréchtigt. Sowohl die Festsetzungen zu den fiberbaubaren Fldchsnanteilen als auch die
Festsetzungen zur Gestaltung des kiinftigen Bauk&rpers fihren dazu, dass sich das Vorhaben gut in
die gewachsene Ortslage und in die sle umgebends Landschaft einpasst. Das ehemalige bauliche
Ensemble im Bereich des Ortseinganges von Bllow wird ergénzt.

Mit den Darstellungen und Festsstzungen der Satzung (gestalterische und landschaitspflegerische
Festsetzungen, Festsetzungen zu AusgleichsmaBnahmen) wird eine Eingriffsminderung erreicht, die
auch rechnerisch in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzlerung beriicksichtigt wurda.

4, Abiotische Landschaftselemeante

Aufgrund der Art der Nutzung und der geringen Gr6Be der neuen Baufifiche sind keine negativen
Auswirkungen auf das Kilma und den Wasserhaushalt zu srwarten,

Die Versickerungsféhigkeit und die Qualitét des Bodens als Lebensraum werden jedoch durch die
entsprechend der Satzung mdgliche zusatzliche Bodenversiegelung beeintriichtigt. Diese
Beeintréchtigungen sind auszugleichen, Eingriffsmindernd wirkt sich dis Festsetzung zur Pflasterung
der Zufahrten und Pkw - Steliplétze auf den Grundstiicken aus.

B, Bewertung der Nutzungsarten im Geltungsbereich der Satzung nach ihrem
Bkologischen Wert

Zur Ermittlung des erforderichen Ausgleichs flir die zusétzliche Bodenversiegsiung wurde die
anliegende Tabeslls zur Eingriffs — und Ausgleichsbilanzierung ersteilt,

Die einzelnen Faktoren, die der Berechnung zugrunde liegen, sind folgendermaRen begrindet:
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Bagrindung zur Satzung der Gemeinds Kdnigsfeld Gher die Erganzung des fm Zusammenhang bebauten Ortstells von Bllow
Im Beralch nordéstlicher Oriseingang, Erganzungssatzung Nr. § der Gemainde Kénigsfeld

Wertstufen :
Die Grundlage bilden die Anlagen 8 und 11 der Hinweise zur Eingriffsregelung® des Landesamtes flir

Umwelt, Naturschutz und Geclogie.

Die einzelnen gegenwdrtigsn und zukiinftigen Nutzungsarten wurden entsprechend diesem Modell
folgendermafen bewsriet:

a} ehemalige Hofstels,
gegenwdrtiges Intensivgriinland :  Werifaktor 1 sntsprechend Ziffer 8.3.2 der Anlage §

b) zuklinftige Hecke : Wertstufe 2,0
¢ )zukiinftiger Zustand der
neuen Hecke : Wertfaktor 3,0 — enisprechend b) mit Wirkungsfaktor 50%

d} zukiinftig bebaute Fléchefversiegelte bzw. tellversisgeite und begriinte Flache auf den

Grundstiicken: .
Die fur die Gesamigestaltung des Bauensembles getroffenen Festsetzungen bzgl. der Uberbaubarkeit

des kiinftigen Baugrundstilckes kéinnen bei der Bewertung als positiver Aspeki herangezogen werden.

Versiegelungszuschiag :
Hier wurden entsprechend den ,Hinweissn zur Eingriffsregelung® unterschiedliche Zuschlége fir eine

Voliversiegelung und eine Teilverslegelung vorgenommen.

Kompensationswertzahi
Hier wurde entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® (Tabelle 2) der betreffendsen Weristufe

die Kompensationswertzahl zugeorinet.

Korrekturfaktoren

Entsprechend der Tabelle 4 der Hinweise zur Eingriffsregelung® wurde der vorhandene &kologische
Wert der Flichen im Geitungsbereich der Satzung, die wenigsr als 50 m vom Rand der gegenwdrtigen
Bebauung entfernt sind, mit einem Faktor von 0,75 abgemindert, desgleichen der zukOnftige Wert der
verbleibenden Hecken.

Wirkungsfaktor
Entsprechend der Tabelle 6 der Hinweise zur Eingriffsregelung® wurde der Skologische Wert neuen
Heckenpflanzung mit einem Fakior von 0,5 abgemindert.
Mit dem geringen Wirkungsfakior wird den Fakioren N&he zu Stérquellen und erst
zunehmender Skologischer Nutzung Rechnung getragen.

8. Zusammenfassung

- Mit der Wahl des Standortes, den Darsteilungsn und Festsetzungen der Satzung Ist die
Gemeinde den gesetzlichen Anforderungen gerecht geworden.
- Eingriffe in den Naturhaushalt wurden auf das notwendige MaR reduziert und durch

geeignete Festsetzungen abgemindert
- Mit der Satzung wurden Festsetzungen getroffen, durch deren Umsetzung die geméR der Satzung

zuldssigen Eingriffe kompensisrt werden.

Die Darstellungen und Festsetzungen einschiieBlich der festgesetzten KompensationsmaBnahmen
fQhren dazu, die erheblichen und nachtsiligen Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermindsm bzw. zu
kompensieren.

Dabs! wurde die VerhditnisméRigkeit der festgesetzten eingriffsmindernden  und
Kompensationsmanahmen gewahrt und ein Kompromiss zwischen den Interessen des
Naturschutzes und den Interessen des zuklnftigen Bauherrn gefunden.
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Begrindung zur Satzung der Gemelnds Kénigsfald Gher die Ergénzung des Im Zusammenhang bebautan Onstells von Bllow
im Berelsh norddstiicher Oitselngang, Ergénzungssatzung Nr, 5 der Gemeinde Kénigsfald
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Begrindung zur Setzung der Gemainde Kénigsfeld Ober dis Ergénzung des Im Zusammenhang bebauten Ortstefis von Blilow
im Berelch nordtstlicher On=aingang, Ergénzungseatzung Nr. 5 der Gemelnde Kanigsfeld
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