Verfahrensvermerke

1.

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
gemall § 2 Abs. 1 BauGB vom 29.0?.5015( Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist am ’IC’?T gemal Hauptsatzung erfolgt.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustéandige Stelle ist gemall § 17
Abs. 1 des LPIG M-V beteiligt worden.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind frilhzeitig gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
19.04.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch
offentliche Auslegung in der Zeit vom 19.01.2015 bis zum 16.02.2015 Im Amt
Rehna, Bauamt, Freiheitsplatz 1/2, 19217 Rehna wéahrend der Dienstunden
des Bauamtes erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat am 16.06.2015 beschlossen den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung sowie mit den Umweltinformationen und den
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemaft § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22.06.2015 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie Gber die
offentliche Auslegung informiert.

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der Begrindung, den

Umweltinformationen und den wesentlich bereits vorliegenden umwelt-

bezogenen Stellungnahmen, haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von

06.07.2015 bis 07.08.2015 im Amt Rehna, Bauamt, Freiheitsplatz 1/2, 19217

Rehna, wahrend der Dienststunden des Bauamtes zu jedermanns Einsicht

offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist gemall Hauptsatzung am 27./28.06.2015 in der

SVZ und den Libecker Nachrichten mit folgenden Hinweisen bekannt gemacht

worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

- dass nadher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind,

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben
kénnen und

- dass ein Antrag gemaB § 47 der Verwaltungsgerichtsverordnung unzuldssig
ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspéatet geltend

Die Gemeindevertretung hat die fristgemal® abgegebenen Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 und 2 sowie § 4 Abs. 1 und 2
BauGB am 08.12.2015 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 08.12.2015 von der Gemeinde-
Stng.-2 s Satzung beschlossen. Die Begriindung mit dem Umweltbericht

Bés

Das Bodenordnungsverfahren ,Meetzen®, Landkreis Nordwestmecklenburg, wird
nach den Vorschriften des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes (LWAnpG) und im
Ubrigen unter sinngemiRer Anwendung der Vorschriften des
Flurbereinigungsgesetzes (FlurbG) gemaR § 63 Abs. 2 LwAnpG durchgefhrt.

Das Verfahrensgebiet wurde neu vermessen. FUr die Lage, die Grenzen und
Abmarkungen der neuen Flurstiicke ist die Karte des neuen Bestandes mafigeblich.
Die neue Flureinteilung ist den Beteiligten gemaR § 59 Abs. 3 Satz 2 LwAnpG
bekannt.

Die neuen Grenzen und Abmarkungen werden mit Eintritt des neuen
Rechtszustandes nach § 31 Abs. 5 Geoinformations- und Vermessungsgesetz
(GeoVermG M-V) rechtsverbindlich.

Die geometrischen Festlegungen werden als richtig dargestellt bescheinigt. Die
Darstellung der Grenzpunkte erfolgte lagerichtig.
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12.

13.

Die Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR Hauptsatzung in der SVZ und den Liibecker
Nachrichten am 05.01.2016 bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formverstoen und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist im Amt Rehna, Bauamt, Freiheitsplatz
1/2, 19217 Rehna wahrend der Dienststunden des Bauamtes einzusehen.

Die Satzung ist mit Ablauf des 05.01.2016 in Kraft getreten.

Die Satzung iiber den Bebauungsplan ist gemal § 5 Abs. 4 KV M-V nach
Ausfertigung _und Bekanntmachung der Rechtsaufsichtsbehdrde (Kommunal-

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2 der Gemeinde Holdorf
fir das Gebiet "Halle fiir landwirtschaftliche Fahrzeuge und
Hobby-Werkstatt"”, Demerner Weg 3 im Ortsteil Meetzen

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), die Verordnung Uber
die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 04 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse
TH=8m Traufhdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Praambel

Aufgrund des § 10 iV.m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S.1748) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 08.12.2015 folgende Satzung Gber den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 2 ,Halle fir landwirtschaftliche Fahrzeuge und Hobby-Werkstatt’, Demerner
Weg 3 im Ortsteil Meetzen der Gemeinde Holdorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
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e s Baugrenze
) Sonstige Planzeichen
o] offene Bauweise §9 Abs. 7 BauGB
Verkehrsflachen ™ Grenze des raumlichen Geltungs-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) bereiches des VE-Planes
NUTZUNGSSCHABLONE
private Verkehrsflache
Darstellung ohne Normcharakter .
Halle mit — Gebietscharakter
Wasserflachen und Flachen fir die Wasser- & o ok i _
versorgung, den Hochwasserschutz und die % Gebaudebestand (Wohngebéaude) I|o R
Regelung des Wasserabflusses 04|TH8 m Traufhdhe
§5 Abs. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB ¥
Carport L Grundfidchenzahl
- Teich / Feuerldschstelle Geschossigkeit
neue Halle

Grinflachen
§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

) 42 Flursticksnummer
private Griinflachen
| 3.00 m] Bemalflung
Grin- und Lagerflache ——o oberirdische Leitung

= Mast

Auffschuttung/Wall

Planung, Nutzungsregelung, MaRnahmen und
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und &5
Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

23

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir die Bepflanzungen und
far die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen, sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Mal-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung

Baume

Vorhandene Flurstiicksgrenzen
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Teil B - TEXT -

In Ergénzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:

1. _ Art der baulichen Nutzung

1.1 Die Art der baulichen Nutzung wird fir den Geltungsbereich des VEP Nr. 2 als Gebiet ,Halle fir
landwirtschaftliche Fahrzeuge mit Hobby-Werkstatt’ in Anlehnung an § 4 Abs. 1 und 3 BauNVO
(Aligemeines Wohngebiet) festgesetzt. Innerhalb der 0(berbaubaren Grundstiicksflache ist die
Errichtung von nichtstérenden Handwerks- und Gewerbebetrieben zuldssig.

1.2 Gemal § 12 Abs. 3 a BauGB sind im Rahmen der unter 1.1. festgesetzten Nutzungen nur solche
zulassig, zu deren Durchfithrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.3 Auf den unversiegelten Hofflachen ist das Abstellen landwirtschaftlicher Gerate zulassig.

1.2 Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchfihrungsvertrag zur Umsetzung des Vorhabens innerhalb
einer Frist von bis zu 5 Jahren.

2.  MaR der baulichen Nutzung

2.1 Gem3R § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ist im BF eine max. Traufhthe von 8,00 m fiir den Hallenneubau,
bezogen auf die FuBbodenhthe des Erdgeschosses im Wohngebdude Demerner Weg 3, zuléssig.
Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO kénnen technisch bedingte Anlagen (Schornsteine, Aufbauten u.ad.)
ausnahmsweise die max. zulassige Traufhéhe bis zu 20 % (iberschreiten.

2.2 Fur die Abstandsflachen gelten die Regelungen der Landesbauordnung M-V.

3. Sonstiges

3.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB ist das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen innerhalb
des Geltungsbereiches zur Ableitung in das vorhandene Gewéasser bzw. zur Versickerung zu bringen.

4. Ortliche Bauvorschrift
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauQ M-V

4.1 Fir den Hallenneubau sind nur reflexionsarme Farben in deckten Braun-, Griin- oder Grautdnen
zulassig. Glanzende Oberflachen, leuchtende Farben oder Farben mit Signalwirkung sind unzulassig.

4.2 Das Hallendach ist als Satteldach mit einer Neigung von 15 bis 30 Grad und einem Dachiberstand von
bis zu 2,00 m (Unterstand als zusatzliche geschitzte Lagerméglichkeit) zul&ssig. Die Verwendung von
Solarmodulen auf dem Dach ist statthaft.

4.3 Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen gestalterische Festsetzungen verst6ft, handelt rechtswidrig im
Sinne § 84 Abs. 1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld geahndet werden.

5. Griinflaichen und Erhaltungsgebote
gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 15, 25b BauGB

5.1 Die Grinflachen sind als landschaftsgértnerisch gestaltete Fldchen mit Rasen anzulegen und auf Dauer
zu erhalten. Pflanzungen, auch Schnitthecken sind zuldssig.

5.2 Die unversiegelten Hofflachen / Lagerflachen sind landschaftsgéartnerisch als Rasenflichen zu erhalten.
Pflanzungen, auch Schnitthecken sind zulassig. Zulassig ist die Nutzung als Abstellflache fur Technik,
Anbaugerate u.a. Eine Schittgutlagerung ist unzulassig.

5.3 Die Flache mit Mainahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit 456 m? ist als Streuobstwiese mit mind. 6 St. Hochstammobst STU 10 -12 cm in Reihe mit einem
empfohlenen Mindestabstand von 6 m zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer als Streuobstwiese zu
erhalten. Die Flache ist als naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung anzulegen. Die Flache ist jahrlich
zu pflegen. (Mahd ab Anfang Juni oder Beweidung, unter Beachtung des Baumschutzes, 2-3 x mal mit
hoher Tierzahl kurzzeitig) Das Mahdgut ist zerkleinert auf den Flachen gleichmaRig zu verteilen, oder
abzutransportieren. Erfolgt keine Bewirtschaftung der Obstbaume ist Wildobst beizumischen.

Sortenliste Obstgeholze: Verbissschutz ist vorzusehen

Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Roter Boskoop, Cox Orange, Ontario, Rote Sternrenette, Danziger
Kantapfel, Jakob Fischer, Riesenboikenapfel, Roter Eiserapfel

Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Conference
Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte

Pflaumen: Kénigin Viktoria, Dt. Hauszwetsche, Anna Spath, Wangenheims Friihzwetschge
Kirschen: Oktavia, Regina

Ergénzungen um weitere alte Obstsorten aus MV oder lokale Sorten sind méglich.

Wildobst: Holzapfel (Malus sylvestris), Holzbirne (Pyrus communis), Elsbeere (Sorbus torminalis),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Erganzungen um weitere alte Obstsorten aus MV oder lokale Sorten sind méglich.

Allgemeine Hinweise

1. Die festgesetzten PflanzmaRnahmen sind spatestens in der auf die Genehmigung des Bauantrages
folgenden herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen. Um die Entwicklungsziele zu erreichen, sind
folgende Anforderungen bei der Pflanzung und Pflege zu beachten. Die Fertigstellung der Pflanzung ist
bei Austrieb der Gehdlze in der auf die Pflanzung folgenden Vegetationsperiode abnahmefahig. Im
Pflanzjahr und den beiden Folgejahren ist bei Bedarf zu wassern und der Krautaufwuchs der
Pflanzscheibe zu entfernen. Es ist insgesamt eine dreijahrige Entwicklungspflege erforderlich.

Artenschutzrechtliche Hinweise

1. Als Vermeidungsmafnahmen hat die Baufeldfreimachung auRerhalb der Hauptbrutzeit der Végel in der
Zeit von Mitte August bis 28. Februar (aber Beginn siehe Zauneidechse) zu erfolgen. Bei
Gebaudesanierungen sind vor Baubeginn Kontrollgénge durch qualifizierte Personen (Gebaudebriiter /
Flederm&use) durchzufiihren.

2. Als Vermeidungsmafinahmen zugunsten der Reptilien hat die Baufeldfreimachung bis Anfang Oktober
zu beginnen. Alternativ miissen vor Baubeginn alle Versteckmdéglichkeiten fiir Reptilien und Amphibien
kontrolliert werden, insbesondere grof’e Steine, Bauschutt, Bretter, Planen, Folien, Platten usw.
Gefundene Tiere soliten in angrenzenden geeigneten Biotopen ausgesetzt werden, vorzugsweise an
der Wallfldche am Rand des Gehéftes.

3. Generell ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die
Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieen sind und vorher eventuell hereingefallene
Reptilien/Amphibien aus den Graben zu entfernen sind. (tagliche Kontrolle)

4. Eine Rodung von Gehdlzbesténde ist nur im Zeitraum vom 1.Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

5. Als Vorsorgemaflnahme ist ein Lesesteinhaufen als Winterquartier und Versteckmoglichkeit fir
Reptilien und Amphibien am / im Wall zu integrieren. Der Steinhaufen (etwa 2 Kubikmeter, der einen
Anteil von etwa 30% unbelastetem Totholz haben solite) ist mit einer 15 cm starken Erdschicht zu
tiberdecken. Die KorngroRe der Steine sollte mdglichst vielfaltig sein. Die Hohlrdume zwischen den
Steinen solliten so gewahlt werden, dass Pradatoren wie Marder nicht die Oberwinternden Tiere
schadigen kénnen.

Rechtsverbindlich: 06.01.2016
genehmigungsfahige Planfassung: Oktober 2015
Entwurf: Marz 2015
Vorentwurf: November 2014
Planungsstand Datum:
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