KARTE MIT INHALTLICHEN FESTSETZUNGEN

Ortslage Grol3 Molzahn

Geltungsbereich der bestehenden Satzung
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ERGANZUNGSSATZUNG NR. 2 DER GEMEINDE GROSS MOLZAHN

UBER DIE ERGANZUNG DES IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN
ORTSTEILS VON GROSS MOLZAHN NORDLICH DER THUROWER STRASSE

GEMARKUNG : GROSS MOLZAHN
FLUR 1

FLURSTUCKE : TEILE AUS 36/9 UND 36/10

Gemarkung GroR Molzahn

Flur 1

Geltungsbereich der bestehenden Satzung

ZEICHENERKLARUNG
ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN

nicht Gberbaubarer Bereich

festgesetzte Baubereiche

Abgrenzungslinie der Satzung

ERLAUTERUNGEN DER DARTSELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksbezeichnung

36
10
% vorhandene Hauptgebaude
/
10 vorhandene Nebengebaude

moglicher Neubau mit
maglicher Grundstiicksteilung

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON VORHANDENEN
UND GEPLANTE VERSORGUNGSLEITUNGEN

Wasserleitung

T R — Schmutzwasserleitung

® Pumpwerk

Hinweise: \

1,

\

Natur und Landschaftsschutz, Ausgleichsmanahmen auRerhalb des rédumlichen

Geltungsbereiches der Satzung

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich im Biospharenreservat Schaalsee.

Die Bestimmungen der Biospharenreservatsverordnung sind daher einzuhalten. Entsprechend § 6 Abs. (1)

Satz 2 Nr.7 der Biospharenreservatsverordnung ist es unter anderem verboten, Ufergehdlze, Réhricht -
und Schilfbestinde, Blsche, Feldhecken, Wallhecken, Feldgehdlze, Einzelbdume, Baumreihen, Alleen
oder Baumgruppen aulRerhalb des Waldes zu roden oder zu schadigen.

Ausgenommen sind die zur Erhaltung erforderlichen PflegemalRnahmen sowie unvermeidbare Malnahmen

zur Unterhaltung der Wege und Gewasser.

Nordlich der Bauflache ist auf einer Teilfliche des Flurstiicks 36/10 der Flur 1 der Gemarkung
Groft Molzahn eine Streuobstwiese aus 80 Hochstamm - Obstbaumen mit einem Stammumfang
von mindestens 10/12 cm auf einer Flache von ca. 2000 m? zu pflanzen.

Die Streuobstwiese ist einzuzaunen.

Die Ausgleichsmalinahmen sind durch die Gemeinde auszufuhren.

Die Finanzierung der Ausgleichsmalnahmen regelt sich nach den Bestimmungen der §§ 135a
und 135b BauGB.

Der Ausgleich ist spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude zu realisieren.

Ordnungswidrigkeiten

Wer Ausgleichsmafinahmen nicht entsprechend den Festsetzungen durchfiihrt, handelt ordnungswidrig
im Sinne des § 5 Abs. 3 der Kommunalverfassung Mecklenburg- Vorpommern. Die Ordnungswidrigkeit
kann mit einer Geldbufle geahndet werden.

Bestand von Ver - und Entsorqungsleitungen

2.2

Im ausgewiesenen Bereich bzw. im direkt angrenzenden Bereich befinden sich Ver - und Entsorgungs -

leitungen der WEMAG, des Zweckverbandes Radegast, E-ON Hanse AG und der Deutschen Telekom AG.
Bei Naherung mit Baumafinahmen jeder Art an diese Anlagen sind diese Betriebe vorher zu konsultieren.

Durch die Bebauung notwendige Leitungsumlegungen sind mdglich, miissen jedoch vom Verursacher
finanziert werden.

Bei Bauarbeiten im Naherungsbereich vorhandener Elektroleitungen sind die Forderungen der
DIN VDE 0210, 0211 und 0100 Teil 520 zu berlcksichtigen.

MalRnahmen zur Bodendenkmalpflege

3.2

3.3

Im Geltungsbereich der Satzung sind keine Bodendenkmale bekannt, jedoch kénnen jederzeit
archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemal § 11 DSchG M - V unverziglich
bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumalinahme vermieden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden , ist gemag
§ 11 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg Voerpommern
(DSchG M -V, GVBI. M.- V. Nr. 1 vom 14. Januar 1998, S. 12 ff) die untere Denkmalbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstefte bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentlimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Immissionsschutz

Die Ortslage Grolt Molzahn befindet sich im landlichen Raum. Emissionen aus der Landwirtschaft sind
nicht auszuschlielRen.

PRAAMBEL
Aufgrund

- des § 34, Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der neuen Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | 2414 ) einschl. emeute Anderungen

{ Art. 2 Gesetz vom 3. Mai 2005 BGBI. | S. 1224 und Art. 21 Gesetz vom 21. Juni 2005 BGBI. | $.1818 ).

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (L BauO M - V) vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S.102)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Groft Molzahn vom 25. Oktober 2006 folgende
Satzung (ber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Grolt Molzahn, bestehend aus
der Karte mit inhaltlichen Festsetzungen sowie die Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften zur Gestaltung
der baulichen Anlagen erlassen :

Inhaltliche Festsetzungen
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

11 Der im Rahmen dieser Satzung gem. § 34 BauGB als im Zusammenhang bebauter Ortsteil festgelegte
Teil der Ortslage GroR Molzahn umfasst das Gebiet, das innerhalb der in der beigeflgten Karte
gekennzeichneten Abgrenzungslinie liegt.

1.2 Die beigeflgte Karte ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

2.1 Festsetzungen (§9 Abs. 1 Nr. 1,10 und 21 BauGB )

2.1.1  Im raumlichen Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben grundsatzlich nach § 34 BauGB.
Im raumlichen Geltungsbereich des Satzung diirfen maximal flinf eingeschossige Einzelhauser mit
jeweils maximal 2 Wohneinheiten je Einheit errichtet werden.

2.1.2 Hauptgebédude sind in Traufstellung und parallel zur angrenzenden Thurower Strale zu errichten.
Der Abstand der neuen stralenseitigen Hausflucht zur Stralenmitte der Thurower Stralle muss
im Bereich A 15 m und im Bereich B 18 m betragen.

2.1.3 Der Bereich der Wasserversorgungsleitung und der neuen Abwasserleitung nordlich der Thurower
StraRe auf den Grundstiicken ( Bereich GFL ) darf nicht durch bauliche Anlagen liberbaut werden.
In dem festgesetzten Bereich werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten des Zweck -
verbandes Radegast festgesetzt. Flachenbefestigungen mit Bitumen, Beton oder &hnlichem Material,
auBer im direkten Kreuzungsbereich mit notwendigen Uberfahrten, sind unzuléssig.

2.1.4 Aufgrund des StralRenverkehrs auf der Thurower Straflie ( Kreisstrafle Nr. 7 ) werden die Orientierungs -
werte der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, flir den Standort Gberschritten. Bei der Errichtung von
Wohngebauden sind folgende Schallddmmmalie nach DIN 4109 fir die AuRenwandbauteile, die der
KreisstraBe direkt zugewandt bzw. rechtwinklig zur Kreisstral3e angeordnet sind, einzuhalten:
Wandflachen 40 dB, Fenster 30 dB.

2.2 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs.1a BauGB )

2.2.1 Die notwendigen Zufahrten und Parkstellflachen auf den Grundstiicken sind aus weitfugigem oder
2.2.2. Fur die Begriinung der Gbrigen Grundstiicksflachen sind zu mindestens 60 % einheimische
Laubgehdlze zu verwenden.

2.2.3 Je Grundstiick ist eine Uberbauung durch Gebaude einschlieRlich Nebenanlagen, die dem
Nutzungszweck der Grundstlicke dienen und der Wohnnutzung nicht widersprechen, sowie flir Zufahrten
von 450 m? zulassig. Eine Uberbauung der Grundstiicke fiir Hauptgebaude ist bis 150 m? zulassig.

2.2.4 Auf den Baugrundstlicken anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser ist zur Versickerung zu bringen.

§ 3 Gestalterische Festsetzungen ( § 86 LBauO M - V)

3:1 Fir die neu zu errichtende Hauptgebaude sind nur Satteldacher, Walmdacher oder
Krlppelwalmdacher mit einer Dachneigung von 35° bis 55° zulassig.

3.2 Dachaufbauten sind nur zulassig, wenn sie
- ein Drittel der Trauflange der Gebaude nicht Gberschreiten,
- mit einem Mindestabstand von 1,50 m vom Ortgang errichtet werden,
- einen Abstand von mindestens zwei Ziegelreihen vom First des Hauptgebaudes haben
- einen Abstand von mindestens drei Ziegelreihen von der Traufe haben und
in der Dachdeckung mit dem Hauptgebaude ubereinstimmen

3.3 Die Fassaden der Gebéaude sind nur in Putz oder Sichtmauerwerk mit und ohne Anstrich sowie
Holzfachwerk mit Ausfachungen in Putz oder Sichtmauerwerk bzw. Anstrich auf Mauerwerk zuldssig.
Giebeldreiecken und Garagen diirfen Holzverkleidungen aufweisen.

34 Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstofit, handelt rechtswidrig
im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M - V. VerstoRRe kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

§ 4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung in Kraft.

1. Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung am 10. Juli 2006 die Aufstellung dgpSﬁﬁzUng _beséﬁoisen.
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Grold Molzahn, den 7. Februar 2007

2. Der Beschluss (iber die Aufstellung der Satzung ist durch Bekanntmachung in dér',,\,Sgh,@éq[:@p
am 19. Juli 2006 und in den ,Libecker Nachrichten" am 15. Juli 2006 ortsiiblich bekanntgemack

di &

Birgermeisterin | -

Grolt Molzahn, den 7. Februar 2007

3. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 10. Juli 2006 den Entwurf der Satzung und der. _zuéehfjrigen
Begriindung sowie die Satzung (iber die &rtlichen Bauvorschriften beschlossen und zurAusleglng bestimmt.

BUMgerin

4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange sind mit Sqme"rben
vom 14. Juli 2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. N

/mﬁ,

Grol Molzahn, den 7. Februar 2007 Blrglermeisterin

Grold Molzahn, den 7. Februar 2007

5. Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Karte mit inhaltlichen Festsetzungen und der Begrindung
sowie der Satzung Uber die &rtlichen Bauvorschriften hat in der Zeit vom 24. Juli 2006 bis zum-30. August 2006
im Bau- und Ordnungsamt nach § 3 Abs. 2 BauGB wahrend der Dienststunden des Bau und Ordnungsamtes
offentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass fristgemaf abgegebene Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgemal abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben kdnnen, durch Veréffentlichung in der ,Schweriner Volkszeitung”
am 19. Juli 2006 und in den ,Liibecker Nachrichten" am 15. Juli 2006 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Behérden wurden mit dem Schreiben vom 14. Juli 2006 (iber die Auslegung informiert,

B'L]r,%ﬁ%i(sérin %:
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Groll Molzahn, den 7. Februar 2007

6. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaf abgegebenen Stellungnahmen der C")Ffentlib"r'rkéit} de'r’Behﬁrden
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 25. Oktober 2006 gepriift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Bir n%é@ngﬂ

7. Die Satzung lber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Grofk Molzahn
bestehend aus der Karte mit inhaltlichen Festsetzungen und die Satzung uber die drtlichen Bauvorschriften
wurde am 25. Oktober 2006 von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begrlindung zur Satzung
wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 25. Oktober 2006 gebilligt.
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Grold Molzahn, den 7. Februar 2007

Grolk Molzahn, den 7. Februar 2007
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8. Die Satzung bestehend aus der Karte mit inhaltlichen Festsetzungen mit der zugehc’irigenv!i_’;eg[ijndﬂng

wird hiermit ausgefertigt.
Bﬂrgéé&étéﬁ :

9. Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wéhréndger Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kénnen und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, i

sind am 40.02.200F durch Abdruck in der ,Schweriner Volkszeitung" und am 40.02.200¥ durch Abdruck
in den ,Liibecker Nachrichten" &ffentlich bekanntgemacht worden.

Grolk Molzahn, den 7. Februar 2007

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvarschriften und von Mangel der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschrift und die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs.5 der Kommunalverfassung flir das Land Mecklenburg - VVorpommern
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 08. Juni 2004 ({ GVOBI M-V S. 205 f), einschlieflich aller
rechtsgliltigen Anderungen. Die Satzung ist mit Ablauf des 10.02.200¥ ,in Kraft getreten.

Blrgérmei

GroR Molzahn, den 14.02.200F
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ERGANZUNGSSATZUNG NR. 2 DER GEMEINDE GROSS MOLZAHN

UBER DIE ERGANZUNG DES IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILS
VON GROSS MOLZAHN NORDLICH DER THUROWER STRASSE

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 L BAUO M -V

AUSGEFERTIGTES EXEMPLAR
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