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1. Rechtliche Grundlagen

Die rechtliche Grundlage der Satzung bildet § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141, 1998, |, S.
137) mit allen rechtsgultigen Anderungen sowie der § 86 der Landesbauordnung von Mecklenburg —
Vorpommern (L BauO M - V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.April 2006 (GVOBI. M -V
S. 102) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

Die Gemeinde Gro3 Molzahn verfigt seit November 1996 Uber einen wirksamen
Flachennutzungsplan. In diesem Flachennutzungsplan ist der Plangeltungsbereich der Satzung als
Grinflache dargestellt. In einem zu diesem Planverfahren parallel verlaufenden Planverfahren zur 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde GroRR Molzahn wurde die Umwandlung des
Planbereiches in eine Wohnbauflache vollzogen (Genehmigung des Ministeriums far Verkehr, Bau
und Landesentwicklung vom 16.01.2007).

Diese Satzung schliet raumlich und sachlich an die rechtswirksame Satzung nach § 34 BauGB vom
Juli 1995 an.

2 Vorgaben aus iibergeordneten Planungen und Festlegungen, natiirliche Bedingungen

Die Gemeinde GroR Molzahn besteht nur aus dem Gemeindehauptort Gro Molzahn. Sie hat im
Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (RROP) keine zentraloriliche Funktion,
sondern ist dem Unterzentrum Rehna zugeordnet, das Bestandteil des Mittelbereichs um das
Mittelzentrum mit Teilfunktionen Grevesmuhlen ist. Das Territorium der Gemeinde grenzt im Norden
an den Ordnungsraum Lubeck. Die Nahe zum Oberzentrum Lubeck bedeutet fir Gro? Molzahn eine
Entwicklungschance, weil hier Arbeitsplatze fur die Region bereitgestellt werden.

Die Gemeinde Gro Molzahn gehdrt gemall dem RROP zur Landschaft ,Westliches Hlgelland mit
Stepenitz und Radegast‘ der GroRRlandschaft ,Westmecklenburgische Seenlandschaft’. Die Gemeinde
befindet sich im Biospharenreservat Schaalsee, das entsprechend dem RROP einen Vorsorgeraum
fur Naturschutz und Landschaftspflege darstellt. Darauf war bei der Aufstellung der Satzung Riicksicht
zu nehmen.

Das Vorhaben soll im bzw. benachbart zum EU-Vogelschutzgebiet Schaalsee (DE 2231-401)
umgesetzt werden. Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Plan nach §10 (1) Nr. 12 BNatSchG.
Die Vorprifung durch das Amt fir das Biosphérenreservat Schaalsee hat ergeben, dass der Plan das
Natura-2000-Gebiet nicht erheblich beeintrachtigt.

Der Gemeindebereich ist Bestandteil eines Bereichs mit besonderer natlrlicher Eignung fur die
Landwirtschaft, mit durchschnittlichen Ackerwertzahlen tber 50. Mit der Ressource Boden muss daher
besonders sorgfaltig umgegangen werden.




Im Landschaftsinformationssystem von Mecklenburg — Vorpommern (,Landesweite Analyse und
Bewertung des Landschaftspotentials in Mecklenburg — Vorpommern*“, Herausgeber Landesamt fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg — Vorpommern) wird der landschaftliche Freiraum
um die Gemeinde GroR Molzahn mit der Stufe 3 (mittel) bis Stufe 4 (hoch) bewertet. Die Ortslage
befindet sich jedoch in einem nicht unzerschnittenen Landschaftsteil.

Entsprechend den Angaben aus der genannten landesweiten Analyse befinden sich nérdlich und
sGdlich der Siedlungsflaiche der Ortslage GroR Molzahn Arten- und Lebensraumpotentiale,
Offenbereiche und Rastplatze, die zu erhalten sind. Die Rastplatzfunktionen sind bei weiteren
stadtebaulichen Planungen zu schitzen.

Der Bereich um Grof3 Molzahn ist in der landesweiten Analyse gekennzeichnet als Bereich mit
durchschnittlicher - Grundwasserneubildungsfunktion

- Grundwasserdargebotsfunktion

- Oberflachenwasserschutzfunktion.

Die Gemeinde Grol Molzahn ist Bestandteil des Fremdenverkehrsentwicklungsraums
Schaalseegebiet.

3. Erfordernis der Aufstellung der Satzung/Stand des Verfahrens

Grof? Molzahn ist ein altes Dorf, die Ersterwahnung wird auf 1246 zurickgefihrt. Es ist anzunehmen,
dass die Namensgebung auf die Familie Molzahn zurtckgeht, deren Stammvater Bernhard mit
seinem Familiennamen erstmals 1197 im Bistum Ratzeburg erscheint.

Der Bereich der Gemeinde Groft Molzahn und der angrenzenden Bereiche der Nachbargemeinden ist
durch z. T. sehr kleine Orte gekennzeichnet. Diese Ortstruktur gilt es zu erhalten, weil sie ein
wesentlicher Bestandteil der Kulturlandschaft in diesem Teil Westmecklenburgs ist.

Zur Existenzsicherung des Ortes GroR Molzahn ist es erforderlich, dass vor allem fir die Einwohner
und ihre Kinder aber auch fir eine, ausgehend von den Dimensionen des Dorfes sehr begrenzte
Anzahl von Zuzlglern, die Maglichkeit zur Errichtung von Eigenheimen besteht.

Aufgrund der gunstigen landschaftlichen Lage im Biospharenreservats Schaalsee und der ginstigen
verkehrlichen Lage besonders in bezug auf Lubeck und Ratzeburg entwickelt sich Grok Molzahn, wie
auch andere Orte der Schaalseeregion, zunehmend zu einem nachgefragten Wohnstandort.

Um zu sichern, dass eine den MaRstében des Ortes entsprechende Bebauung erfolgen kann und die
unter Punkt 2 genannten Bedingungen eingehalten werden, war die Aufstellung dieser Satzung
erforderlich.

Wahl des Planungsinstrumentes

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Groft Molzahn ist der Plangeltungsbereich
der Satzung als Grinflache dargestellt. Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes weist die
Gemeinde aber fiir diesen Bereich eine Wohnbauflache aus und entwickelt darauf aufbauend diese
Satzung. Das Planverfahren zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde im August 2005
begonnen, die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs erfolgt zeitgleich mit der Auslegung dieser
Satzung.

Die Gemeinde ging bei der Aufstellung der Satzung davon aus, dass ein rechtssicheres
Planungsinstrument im Sinne der Vereinfachung des Bauens und der Verwaltung zu wahlen war, mit
dem alle notwendigen Festsetzungen, die zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung in der Ortslage
beitragen, d.h. auch unter Beachtung der naturrdumlichen, immissionsschutzrechtlichen und
gestalterischen Belange, die zur Erteilung von Baugenehmigungen nach § 34 notig sind, getroffen
werden kénnen. Die Gemeinde verkennt nicht, dass Festsetzungen zur geordneten stadtebaulichen
Entwicklung notwendig sind und setzt diesen Anspruch auch mit dieser Satzung um.

Mit der Satzung werden daher folgende Festsetzungen sinngemaB zu einem Bebauungsplan
getroffen:

- Festsetzungen zur Zulassigkeit von Vorhaben

- Festsetzungen zur Uberbaubarkeit von Grundsticken

- Festsetzungen zu Kompensationsmafinahmen




- gestalterische Festsetzungen
- Die bebaubare Flache wurde gegenuber dem AuBenbereich durch die Festsetzung des
Geltungsbereichs der Satzung abgegrenzt.

Bezugnehmend auf die ¢rtlichen Verhaltnissen in der Ortslage Gro Molzahn ist davon auszugehen,
dass mit einem Bebauungsplan keine Uber die in der vorliegenden Satzung vorgenommenen
Festsetzungen hinausgehenden Festsetzungen getroffen werden kénnten und warden, die zu einer
Verbesserung der Beurteilungsmoglichkeiten eines Bauantrags durch die Baugenehmigungsbehérde
fuhren wlrden.

Das Planungsinstrument einer Satzung uber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils mit den getroffenen Festsetzungen ist daher fur die geplante bautiche Entwicklung
in diesem Bereich von Grol Molzahn das geeignete Planungsinstrument.

4. Begriindung der Darstellungen und Festsetzungen
4.1 Begriindung des Geltungsbereichs

Die Grenze des Geltungsbereichs der Satzung schliet an den Geltungsbereich der bereits
bestehenden Satzung nach § 34 BauGB an und schlief3t die planerisch bisher nicht betrachtete Liicke.
Der Geltungsbereich der Satzung stimmt mit dem Geltungsbereich der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes Uberein.

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst ca. 0,5 ha und umfasst Teile aus den Flurstiicken 36/9 und
36/10 der Flur 1 der Gemarkung Grof3 Molzahn.

Die sudliche Grenze des Geltungsbereiches der Satzung ist die Thurower Strale, die westliche und
dstliche Grenze bildet die Grenze der bestehenden Satzung. Nach Norden hat der Geltungsbereich
der Satzung ca. eine Ausdehnung zwischen 35 - 40 m. Diese Grenze ist die Abgrenzung gegeniiber
dem AuBenbereich.

Bereits bei der Darstellung der Bauflachen im Flachennutzungsplan, besonders bei der jetzt im
Verfahren befindlichen 1. Anderung, wurde beachtet, dass nur eine erganzende Bebauung im Innern
des Ortes, jedoch keine Entwicklung in die freie Landschaft méglich ist. Damit werden sowohl die
landesplanerischen Grundsatze als auch die Erfordernissen des Erhalts unzerschnittener
Landschaftsraume berticksichtigt.

Die Gemeinde Grof3 Molzahn wird die Einnahmemdglichkeiten fur Planungs-, Erschlieungs- und
Kosten fir AusgleichsmalRnahmen sowie die daraus entstehenden Folgekosten ausschopfen.

42 Begriindung der Festsetzungen zur Zulédssigkeit von Vorhaben

Fur den Satzungsbereich wurden die notwendigen Festsetzungen getroffen, um die stadtebauliche
Ordnung zu sichern und die Grundlage fur die Erteilung von Baugenehmigungen nach § 34 BauGB zu
schaffen:

Ausgehend von der geringen Grofle des Satzungsgebiets wird durch die Errichtung von
Einzelhgusern der Charakter von GroR Molzahn als ruhiger Ort in einem landschaftlich bevorzugten
Gebiet mit hoher Wohnqualitat nicht beeintrachtigt. Es ist vielmehr fur die Entwicklung des Ortsbildes
dringend notwendig, dass erganzende Bebauung auf Flachen an der Ortsdurchfahrisstralle das
Ortsbild von GroR Molzahn aufgewertet und die Bebauung in vertraglichem AusmaRg verdichtet wird.
Mit den Festsetzungen zur zulassigen Neubebauung wird unterstrichen, dass die eingeschossige
Einzelhausbebauung mit Einfamilienhsusern und nicht die westliche angrenzende mehrgeschossige
Bebauung die fur das Dorf typische Bebauungsstruktur darstelit.

Die Festsetzung einer definierten maximalen Bebauung und eines definierten Abstandes der neuen
Wohngebaude von der Thurower StraBe sichert die Fortfuhrung bzw. den Aufbau neuer Baufluchten.
Die Ausweisung der unterschiedlichen Abstande der neuen Gebaude von der Thurower Strale
resultiert aus der Leitungsfahrung der Wasser- und Schmutzwasserleitung auf den Grundstucken.
Dieser Bereich soll nicht durch Haupt- und Nebengebsude uberbaut werden, so wie es auch im stlich
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angrenzenden Satzungsbereich Praxis ist. Mit der Festsetzung des Abstandes der neuen Geb3dude
von 15 m bzw. 18 m von der Mitte der Thurower Strae wird ein Kompromiss zwischen den
stadttechnischen Notwendigkeiten, den Immissionsschutzbelangen und den Belangen der
Entwicklung des Landschaftsbildes geschaffen.

Durch den Ausschluss der Moglichkeit der Errichtung von Nebengebauden in der Flache zwischen
Hauptgebaude und &ffentlicher Verkehrsflache wird das Ortsbild erheblich aufgewertet.

Entsprechend § 2.2.1 der textlichen Festsetzungen ist im Geltungsbereich der Satzung nur die
Errichtung von eingeschossigen Einzelhdusern mit je maximal zwei Wohnungen zuléssig.

Die Errichtung von Mehrfamilienh&usern und Reihenhéusern wirde die Dimensionen des Ortes
sprengen und wird deshalb ausgeschlossen. Es besteht dafur auch kein Bedarf und der
landesplanerische Grundsatz, dass sich Orte wie Groff Molzahn vorrangig unter Bericksichtigung des
Eigenbedarfs entwickeln sollen, wurde verletzt. Die vorhandenen Wohnblécke in Gro Molzahn
westlich des Plangeltungsbereiches werden von der Gemeinde nicht als zukunftiger MaRstab von
Neubauten in diesem Bereich angesehen.

Durch diese o.g. Festsetzungen ist die geordnete stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich von
GroR Molzahn auf einen langeren Zeitraum abschlieBend gesichert.

Der vorhandene landwirtschaftliche Betrieb in ca. 450 m Entfernung nérdlich der geplanten
Wohnbaufliche behindert die Entwicklung der Wohnbauflache nicht. Die Entwicklung des Betriebes
wird durch die neue Wohnbauflache nicht eingeschrankt.

Groll Molzahn befindet sich im Biospharenreservats Schaalsee. Der Reiz der Landschaft liegt auch in
den vielen erhaltenen alten Geb&auden in der Region. Neue Geb&ude mussen sich daher gestalterisch
so weit wie maglich in die gewachsene Ortslage einpassen, um das in Jahrhunderten gewachsene
Landschafts- und Ortsbild nicht zu zerstéren. Zahlreichen Neubauten in Grof3 Molzahn entsprechen im
Prinzip bereits dieser Forderung.

Mit der méglichen neuen Bebauung wird ebenfalls eine Aufwertung des Ortsbilds erreicht. Dies wird
insbesondere durch folgende Festsetzungen gesichert:

Es wurde festgesetzt, dass je Grundstick eine Uberbauung durch Gebé&ude einschlieRlich
Nebenanlagen sowie Zufahrten von 450 m? zulassig ist. Diese Festsetzung zum MaRl der
Uberbaubarkeit ergibt sich aus GréRenannahmen fir folgende Teilflachen:

Flache eines Wohngeb&udes maximal ca. 150 m?
Flache Terrasse ca. 40m?
Flache eines Carports ca. 40 m?
Flache eines Nebengebaudes (z. B. Schuppens) ca. 40m?
Zufahrten/Steliflachen ca. 180 m?

Die dargelegten GréRBenannahmen entsprechen den Erfordernissen einer Wohnbebauung im
landlichen Raum und beriicksichtigen die vorhandene Ortstruktur, die durch grole Gebaude gepragt
wird.

Erganzend wurde festgesetzt, dass die Hauptgebdude maximal eine Grundfléche von 150 m? haben
durfen. Damit ist gesichert, dass die neuen Gebaude nicht die Dimensionen der vorhandenen
Bebauung sprengen und die vorhandenen Gebaude das Ortsbild weiterhin mafgeblich bestimmen.
Die festgesetzte GroRenordnung der maximalen Grundflaiche des Hauptgebaudes ermdglicht die
Errichtung von Gebauden, bei denen die Wohnfunktionen in einer Ebene konzentriert werden kann.

Die Gemeinde verfugt Uber eine rechtskraftige Satzung, nach der das auf den Grundstlcken
anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstticken versickert werden kann.

Die Untergrundverhéltnisse lassen das Versickern von Regenwasser zu (Anlage 3, Ausziige aus der
Hydrologischen Stellungnahme zu den Versickerungsverhaltnissen vom Ingenieurblro Palasis vom
22.09.2005).




4.3 Begriindung zu den AusgleichsmaBnahmen

Ein wichtiges Anliegen der Planung ist es, die vorhandenen naturraumlichen Strukturen so weit wie
mdglich zu erhalten und zu entwickeln.

Als AusgleichsmaRnahme fur unvermeidliche Eingriffe in den ungestdrten Naturhaushalt wird
festgesetzt, dass in dem nordlich an die kinftige Bauflache angrenzenden Bereich, einer Teilflache
aus dem Flurstiick 36/10 der Flur 1 der Gemarkung Gro Molzahn, Eigentimer. Gemeinde Grof
Molzahn, auf einer Flache von ca. 2000 m? eine Streuobstwiese mit 80 Obstbdumen angelegt wird.
Die Flache wird eingez&unt und dauerhaft unterhalten.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Grof3 Molzahn ist dieser Bereich nérdlich der
Bauflache bereits als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ausgewiesen.

Es werden Festlegungen zur Art der zu pflanzenden Baume und zur Qualitat des Pflanzguts getroffen,
die sichern, dass nur einheimische Obstb&aume aus qualitatsgerechtem Pflanzgut verwendet werden.
Zusatzliche Festlegungen zum Zeitraum von Ausgleichspflanzungen und zu Folgen der
Nichtdurchfiihrung von Ausgleichsmafinahmen sichern inre zeitnahe Realisierung.

Die Ausgleichsflachen werden durch die Gemeinde Grof3 Molzahn angelegt und unterhalten (siehe
dazu auch Anlage 6).

4.4 Begriindung der gestalterischen Festsetzungen

Der historisch gewachsene Ort Gro3 Molzahn passt sich sehr gut in das Landschaftsbild ein. Die
Wohnblécke an der Thurower Strale konnen nicht MaRstab far die bauliche Entwicklung in Gro
Moizahn sein. Durch die entsprechend den Darstellungen der Satzung mégliche Neuerrichtung von
Eigenheimen mit den erforderlichen Nebenanlagen ist keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
zu erwarten. Entsprechend den vorhandenen baulichen Méglichkeiten werden die neuen Geb&ude
moglichst dicht an der Thurower Strale errichtet werden und ein Bauen in Hanglage dadurch
minimiert.

Gestalterische Festsetzungen wurden zu Dachform und Dachneigung getroffen, um die Errichtung
von fir Groft Molzahn untypischen Gebauden mit Flachdachern auszuschlielen. Diese Festsetzung
gilt nur fur Hauptgebaude.

Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung sind erforderlich, weil die Fassadengestaltung sich der
umgebenden Bebauung anpassen muss.

In den Text der Satzung wurde eine Festsetzung zu den Folgen eines Verstofles gegen die
vorgenannten gestalterischen Festsetzungen aufgenommen. Diese Festsetzung ist erforderlich, weil
ansonsten keine Ahndung eines VerstolRes als Ordnungswidrigkeit maglich ware.

5. ErschlieBung

Grof3 Molzahn wird in diesem Bereich durch die KreisstraRe 7 erschlossen. Die Entfernungen zum
Oberzentrum Lubeck und nach Ratzeburg sind gering. Nach Carlow betragt die Entfernung ca. 10 km.

Die verkehrliche ErschlieRung der einzelnen Baugrundstiicke erfolgt direkt von der Thurower Stralle
(KreisstraRe Nr. 7). Fur das Anlegen der einzelnen Zufahrten sind die Stellungnahmen des FD Bau
und Liegenschaften, SG StralRenbau, des Landkreises Nordwestmecklenburg einzuholen.

Die Versorgung mit Wasser kann Gber Anschiisse aus dem vorhandenen Orisnetz erfolgen. Die
Wasserversorgungsleitung befindet sich auf den Baugrundsticken.

Entsprechend der Konzeption der &rtlich zustandigen Feuerwehr erfolgt die Erstversorgung mit
Léschwasser im Bedarfsfall Gber Hydranten.




Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber eine Freigefalleleitung und die Druckrohrleitung in der
Klaranlage nach Billow bei Rehna. Zum Anschluss an diese Druckrohrleitung wurde in 2006 eine
Gefalleleitung auf den Baugrundstiicken verlegt.

Der Bereich der Wasser- und Abwasserleitung auf den Baugrundstucken darf nicht Oberbaut werden
(Festsetzung 2.1.3).

Die Elektroversorgung erfolgt aus dem vorhandenen Netz der WEMAG AG.

Bei Naherung mit BaumaRnahmen jeder Art an diese Anlagen der WEMAG AG ist die WEMAG AG
vorher zu konsultieren. Zwecks Terminabstimmung zur ortlichen Einweisung wendet sich die
bauausfuhrende Firma die Netzdienststelle Gadebusch, Telefon (0385 755 2634).

Im angrenzenden Bereich befinden sich Leitungssysteme der E-ON Hansegas AG. Fur die
Durchfuhrung von Planungs-/Bauvorhaben sind folgende Forderungen/Hinweise der E.ON Hanse AG
zu beachten und zu erfillen:

Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder ahnlichem Material, aufer im direkten Kreuzungsbereich.
Beim Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem
jeweils gultigen Regelwerk geforderten Mindestabsténde/Schutzstreifen einzuhalten.

Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich durch Baumafinahmen nicht andern.

Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen durfen in Lage und Standort nicht verandert
werden.

Der Bauausfiihrende hat vor Beginn von Bauarbeiteneinen Aufgrabeschein und eine &rtliche
Einweisung bei der E-ON Hansegas AG zu beantragen.

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann (ber die Netze der Deutschen Telekom AG
erfolgen. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, die Koordinierung mit dem
StraRenbau und BaumaRnahmen anderer Leitungstrager ist Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf
der ErschiieBungsmaBnahmen im Satzungsgebiet der zustandigen Niederlassung der Deutschen
Telekom AG Potsdam, PF 229, 14526 Stahnsdorf, so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vorher
schriftlich angezeigt wird.

Die Gemeinde GroR Molzahn ist an das Entsorgungssystem des Landkreises Nordwestmecklenburg
angeschlossen. Die Baugrundstiicke sind tber die Thurower Strale erreichbar. Die Entsorgung der
Grundstlcke im Geltungsbereich der Satzung ist gesichert.

6. Immissionsschutz
6.1 Larmimmissionen

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich nordlich der Kreisstra3e Nr. 7.

Die Belange des Immissionsschutzes werden anhand des vom Landkreis zur Verfigung gestellten
Datenmaterials betrachtet (Anlage 4, Auszlge aus der StralRenverkehrsl&rmberechnung,
Mecklenburgisches Ingenieurbiro fir Verkehrsbau GmbH, 07.06.20086).

Durch die Belastung auf der Kreisstrale werden die Orientierungsrichtwerte der DIN 18005 am
Standort nicht eingehalten (Uberschreitung tags + 6dB(A), Uberschreitung nachts + 5 dB(A)). Die
Verkehrsbelastung ist montags bis freitags zwischen 6.30 Uhr und 8:30 Uhr sowie 15:30 Uhr und
18:30 Uhr am groRten. In den Gbrigen Tagstunden verringert sich der Verkehr um nahezu 50%.

Es sind passive Schallschutzmanahmen an den neu zu errichtenden Gebauden notwendig. Es ist
daher eine Festsetzung zur Sicherung der Einhaltung der Immissionsschutzgrenzwerte in den
Gebauden erfolgt:

LAufgrund des StraRenverkehrs auf der Thurower Strale (Kreisstrale Nr.7) werden die
Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, fur den Standort Gberschritten. Bei der
Errichtung von Wohngebauden sind folgende SchallddmmmaBe nach DIN 4109 far die
AuBenwandbauteile, die der Kreisstrale direkt zugewandt bzw. rechtwinklig zur KreisstralRe
angeordnet sind, einzuhalten: Wandflachen 40 dB, Fenster 30 dB."

Zusatzlich wird hiermit darauf verwiesen, dass ruhebedirftige Wohnraume (Kinderzimmer und
Schlafraume) méglichst in dem der Kreisstrale abgewandten Gebaudeteil einzuordnen sind.




Mit dem in den Festsetzungen bestimmten Abstand der kunftigen Wohnh&user von mindestens 15 m
von der Mitte der KreisstraRe wird die Bebauungsstruktur in diesem Bereich der bebauten Ortslage
weiter entwickelt. Mit dem festgeschrieben Abstand wird ein Kompromiss zwischen den Belangen des
Immissionsschutzes und der geordneten stadtebaulich-gestalterischen Entwickiung in diesem Bereich
getroffen.

Da die neuen Wohngrundstiicke eine weite Ausdehnung nach Norden haben, sind ausreichend
,fuhige” Bereiche auf den Grundstlicken vorhanden. Es ist davon auszugehen, dass sich sonnabends,
sonntags und feiertags, d.h. zu den Haupterholungszeiten, grundsatzlich andere Tageskurven
ergeben und auch von weit geringeren Verkehrsbelastungen ausgegangen werden kann.

Mit den Festlegungen zum Immissionsschutz bleibt gesichert, dass eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung vollzogen werden kann und dabei die Belange des Immissionsschutzes bertcksichtigt
bleiben.

Bei der Planung der neuen Wohngebaude ist zu bericksichtigen, dass der Entsiehung von
Nutzungskonflikten durch Beeintrachtigungen durch Rauchbel&stigungen durch das Betreiben und
das mogliche Nutzerverhalten des Betreibers von Feuerungsanlagen, Zweitfeuerstatten sowie
Zusatzfeuerstatten fur feste Brennstoffe und deren erforderliche Lagerung vorgebeugt wird.

6.2 Geruchsimmissionen

Das neue Baugebiet befindet sich ca. 450 m stdlich des Betriebsgelandes der Milchviehproduktion
Grofl Molzahn GmbH. Dies ist eine nach dem BImSchG genehmigte Anlage zum Halten von Rindern
mit 1.175 Rinderplétzen und 124 Kalberpiatzen und zum Betreiben einer Biogasanlage mit 0,5 MW.
Mit der vorliegenden Emissions- und Immissionsprognose von Geruch (LMS Landwirtschaftsberatung
M-V GmbH, Fachbereich Immissionsschutz, Juni 2006) wird nachgewiesen, dass die
ImmissionskenngrofRe fur die ausgewiesene neue Wohnbaufldche im rahmen der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes bei max. 4,4 % Geruchsstundenhaufigkeit/Jahr liegt und somit der
Immissionsrichtwert fiir ein Allgemeines Wohngebiet von 10% Geruchshaufigkeit/Jahr entsprechend
GIRL M-V (Entwurf) deutlich unterschritten wird (siehe Anlage 5)

Die o0.g. Emissions- und Immissionsprognose ist der Fachbehoérde zu tbergeben. Auszige sind der
Begriindung beizufiigen.

7. Hinweise

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Biosphérenreservat Schaalsee. Die Bestimmungen der
Biospharenreservatsverordnung sind daher einzuhalten.

Wahrend der DDR — Zeit wurden Leitungen nicht immer im 6ffentlichen Bauraum verlegt. In den Text
der Satzung wurde daher ein Hinweis zum Bestand von Ver- und Entsorgungsleitungen
aufgenommen. Dieser Hinweis gilt der Information der zukunftigen Bauherren zum Verhalten bei
Naherung an diese Leitungen und tber die Kosten bei einer eventuell erforderlichen Umverlegung.

Im Geltungsbereich der Satzung sind keine Bodendenkmale bekannt. Da jedoch in der Nahe des
Ortes Bodendenkmale vorhanden sind, wurden Hinweise zum Verhalten vor Beginn der
Baumafinahmen und beim Auffinden von Bodendenkmalen in den Text der Satzung aufgenommen.
Die Ortslage GroR Molzahn befindet sich im landlichen Raum. In den Hinweisen der Karte mit
inhaltlichen Festsetzungen ist ein entsprechender Hinweis bzgl. der Lage des Gebietes im
Ubergangsbereich zum AuRenbereich und den daraus nicht zu vermeidenden Emissionen aus der
Landwirtschaft enthalten. Gerade diese Randlage der kianftigen Bebauung ist ein grofer
Standortvorteil fur die konftigen Bewohner.
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Nachweis der Kompensation
Ubersicht zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Auszige aus der Hydrologischen Stellungnahme zu den Versickerungsverhaltnissen,
Ingenieurblro Palasis, 22.09.2005)

Ausziige aus der StraRenverkehrslarmberechnung, Mecklenburgisches Ingenieurbaro
fur Verkehrsbau GmbH, 07.06.2006

Ausziige aus der Emissions- und Immissionsprognose von Geruch der LMS
Landwirtschaftsberatung M-V GmbH vom Juni 2006

Erklarung der Gemeinde GroR Molzahn zu Ausgleichsmaf3nahmen




Anlage 1
Nachweis der Kompensation der vorgenommenen Eingriffe

Grundlage des Nachweises sind die ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg — Vorpommern.

Danach sind Eingriffe in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt in folgender Hinsicht zu
bewerten:

- Beeintrachtigung wertvoller landschaftlicher Freirdume

- Arten und Lebensgemeinschaften

- Eingriffe in das Landschaftsbild

- Abiotische Wert — und Funktionselemente (Boden, Wasser, Klima, Luft)

Den einzelnen Nutzungsarten werden in dem Berechnungsmodell aus den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung” in Abh&ngigkeit von ihrem 6kologischen Wert Wertstufen zugeordnet.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs werden im genannten Modell einige Faktoren eingefigt, mit
denen die ermittelten Flachen in den gegenwartigen und zuklinftigen Nutzungsarten zu multiplizieren
sind:

- zukunftig voll versiegelte Flachen erhalten einen Versiegelungszuschlag von 0,5, zuktnftig
teilversiegelte Flachen von 0,2

- Der Abstand der geplanten Vorhabensflachen von Stérquellen wird mit einem Korrekturfaktor
bertcksichtigt.

- Mit einem Wirkungsfaktor wird die zuklnftige Beeintrachtigungsintensitat aus den Nutzungen im
Bereich der zukunftig bebauten Flachen fur die benachbarten Bereiche und die
Kompensationsflachen im Geltungsbereich der Satzung bertcksichtigt. Wenn davon auszugehen ist,
dass groRere negative Auswirkungen aus dem geplanten Vorhaben auf die Umgebung zu erwarten
sind, waren auerhalb des Geltungsbereichs der Satzung Wirkzonen zu bilden.

Der sich aus der zukinftigen Bebauung ergebende Kompensationsbedarf ergibt sich rechnerisch aus
einer Multiplikation der Flachen, der Wertstufen und genannten Faktoren. Der Nachweis des
Ausgleichs dieses Kompensationsbedarfs ist durch geeignete KompensationsmalRnahmen zu
erbringen und rechnerisch nachzuweisen.

Im Folgenden erfolgt eine kurze Bewertung der zu erwartenden Eingriffe und der vorgesehenen
Kompensationsmalnahmen sowie eine Erlauterung der vorgenommenen Bewertung in der
anliegenden ,Ubersicht zur Eingriffs — und Ausgleichsbilanzierung®.

1. Beeintrachtigung landschaftlicher Freirdiume

Die geplanten Wohnungsbaustandorte befinden sich im Ortsteil von GroRR Molzahn. Sie liegen
zwischen den Siedlungsbereich des 6stlichen und westlichen Teils von Grof Molzahn und schlief3en
direkt an straRenbegleitende Bebauung an und runden damit die Bebauungsstruktur sinnvoll ab.

Im Landschaftsinformationssystem von Mecklenburg — Vorpommern (,Landesweite Analyse und
Bewertung des Landschaftspotentials in Mecklenburg — Vorpommern®, Herausgeber Landesamt fiir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg — Vorpommern) wird der landschaftliche Freiraum
um die Ortslage GroR Molzahn mit der Stufe 3 (mittel) und mit der Stufe 4 (hoch) bewertet. Die
Ortslage befindet sich jedoch in einem nicht unzerschnittenen Landschaftsteil.
Die Gemeinde Gro} Molzahn befindet sich im Biosphéarenreservat Schaalsee.

Durch die Festlegung eines festgesetzten Abstandes von 15 m bzw. 18 m werden die Baufluchten
zwischen den angrenzenden Bebauungen vermittelt und die Belange des Immissionsschutzes
berticksichtigt. Durch diese Festsetzung ist gewahrleistet, dass die vorhandene Hanglage nur im
notwendigen Ausmaf beeintrachtigt wird.

Da eine splrbare Beeintrachtigung dieser benachbarten Bereiche durch die geplante kleinteilige
Wohnbebauung im Ortskernbereich von Grof Molzahn nicht zu erwarten ist, wurde von der Bildung
von Wirkzonen auRerhalb des Geltungsbereichs der Satzung abgesehen.
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2. Beeintrichtigung von Arten und Lebensgemeinschaften

Entsprechend den Angaben aus der genannten landesweiten Analyse befinden sich nérdlich und
sudlich der Siedlungsflache der Orislage GroR Molzahn Arten- und Lebensraumpotentiale,
Offenbereiche um Rastplatze, die zu erhalten sind. Die Rastplatzfunktionen sind bei weiteren
stadtebaulichen Planungen zu schitzen.

Fur eine kiinftige Bebauung werden nur Bereiche ausgewiesen, die sich direkt von der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache erschlieRen lassen. Die Festsetzung eines konkreten Abstandes der
kinftigen Gebaude wvon der Verkehrsflache verhindert, ein ungeordnetes Versetzen der
Hauptgebaude in die Tiefe der Grundstiicke.

Auf den Flachen im Geltungsbereich der Satzung befinden sich keine besonders wertvollen Arten und
Lebensgemeinschaften (zurzeit Anbauflache fir Futtermittel).

Es wird davon ausgegangen, dass durch die Besiedlung der neuen Wohnbauflache auf den nicht
versiegelten Grundstlcksflachen Verhéltnisse entstehen, die auch durch die Beeintrachtigung durch
eine neue Wohnbebauung eine niedrigere okologische Wertigkeit als die gegenwartige Vegetation
haben. Die Festsetzung zur Pflanzung einheimischer Geholze auf den Grundstiicken kann
eingriffsmindernd als Erhéhung des zukinftigen dkologischen Werts der Grundsticksflachen gewertet
werden. In der Berechnung wurde dies durch einen entsprechenden geringen Wirkungsfaktor
berlcksichtigt.

3. Eingriffe in das Landschaftsbild

Wie bereits ausgeflibrt, wird das Landschaftsbild durch die neu geplante Wohnbauflachen nicht
beeintrachtigt. Sowohl die gestalterischen Festsetzungen als auch die Festsetzungen zur Begriinung
und maximalen Versieglung fithren dazu, dass sich kinftige BaumaRnahmen gut in die gewachsene
Ortslage und in die sie umgebende Landschaft einpassen werden. Die Dorfstruktur wird durch die
neue Bebauung verbessert. Die beiden Ortsteilbereiche werden funktional miteinander verbunden.

Mit den Darstellungen und Festsetzungen der Satzung wird eine Eingriffsminderung erreicht, die auch
rechnerisch in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt wurde.

4, Abiotische Landschaftselemente

Aufgrund der Lage in der Ortslage, der Art der Nutzung und der geringen Grof3e der neuen
Bauflachen sind keine negativen Auswirkungen auf das Klima und den Wasserhaushalt zu erwarten.
Die Versickerungsfahigkeit und die Qualitat des Bodens als Lebensraum werden jedoch durch die
entsprechend der Satzung mogliche zuséatzliche Bodenversiegelung beeintrachtigt. Diese
Beeintrachtigungen sind auszugleichen. Eingriffsmindernd wirkt sich die Festsetzung bzgl. der max.
zulassigen Bebauung der Grundstiicke aus.

5. Bewertung der Nutzungsarten im Geltungsbereich der Satzung nach ihrem
okologischen Wert

Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs fir die zusétzliche Bodenversiegelung wurde die
anliegende Tabelle zur Eingriffs — und Ausgleichsbilanzierung (Anlage 2) erstellt.

Die einzelnen Faktoren, die der Berechnung zugrunde liegen, sind folgendermafien begriindet:

Wertstufen :
Die Grundlage bilden die Anlagen 9 und 11 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des Landesamtes fiir
Umwelt, Naturschutz und Geologie.

Die einzelnen gegenwartigen und zuk(nftigen Nutzungsarten wurden entsprechend diesem Modell
folgendermalien bewertet:

11




a) gegenwartige Grunflachen : Wertstufe 1

b) Bepflanzung der Grundsticke Wertstufe 1 — Wichtung durch Wirkungsfaktor
¢) Baumpflanzung je Grundstuck : Wertstufe 2 — Wichtung durch Wirkungsfaktor
d) Baumpflanzung in

Streuobstwiese : Wertstufe 2 — Wichtung durch Wirkungsfaktor
Versiegelungszuschlag :

Hier wurden entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” unterschiedliche Zuschlage fur eine
Vollversiegelung und eine Teilversiegelung vorgenommen und damit fur die teilversiegelten Flachen
die eingriffsmindernde Wirkung der textlichen Festsetzung berlicksichtigt.

Korrekturfaktoren

Entsprechend der Tabelle 4 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” wurde der vorhandene 6kologische
Wert der Flachen im Geltungsbereich der Satzung, die weniger als 50 m vom Rand der
gegenwartigen Bebauung entfernt sind, mit einem Faktor von 0,75 abgemindert, desgleichen der
zukunftige Wert von Grinflachen.

Wirkungsfaktor

Entsprechend der Tabelle 6 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” wurde der dkologische Wert der
neuen Pflanzungen und der sonstigen Ausgleichsmalnahmen mit einem Faktor abgemindert.

6. Zusammenfassung

- Mit der Wahl der Standorte, den Darstellungen und textlichen Festsetzungen der Satzung ist die
Gemeinde den gesetzlichen Anforderungen gerecht geworden:

- die ErschlieBung dieser Wohnbauflachen ist gegentber anderen Alternativen, die sich in die freie
Landschaft hinaus entwickeln kénnten, vorzuziehen. Die Ortslage wird abgerundet.

- Eingriffe in den Naturhaushalt wurden auf das notwendige Maf reduziert und durch
geeignete Festsetzungen abgemindert

- mit der Satzung wurden Festsetzungen getroffen, durch deren Umsetzung die gemaf der Satzung
zulassigen Eingriffe kompensiert werden.

Die Darstellungen und Festsetzungen einschlieBlich der festgesetzten Kompensationsmaf3nahmen
fahren dazu, die erheblichen und nachteiligen Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermindern bzw. zu
kompensieren.

Dabei wurde die VerhaltnismaRigkeit der festgesetzten  eingriffsmindernden  und
KompensationsmaRnahmen gewahrt und ein Kompromiss zwischen den Interessen der
Ortsbildentwicklung, des Naturschutzes und den Interessen der zukinftigen Eigenheimbauer
gefunden.

Durch die méglichen BaumaRnahmen wird der Ortsbereich entlang der Kreisstrale 7 in Grof3 Molzahn
stadtebaulich geordnet bebaut werden kénnen und damit das Dorf als bebauter Bestandteil der
Kulturlandschaft gesichert werden.
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Anlage 2
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Anlage 3

Auszige aus der Hydrologischen Stellungnahme zu den Versickerungsverhaltnissen, Ingenieurblro
Palasis, 22.09.2005)

PALASIS

Ingenieurbiire fiir Baugrund + Grundbau

DiplIng Brisn Palasis
Dorfstrafic 9
23936 Diedrichshagen
, Tel. 038822/82815
tnghire Palesis 23936 Diedrichshagen Fax. /82816
Amt Rehna Mobil 0174/ 511 2740
Freiheitsplatz: 1
19217 Rehna Diedrichshagen, 22.9.2005

P 844/05 Regenwasserversickerung Neubaufliichen Thurower StraBe,
GroB Molzahn

-Hydrogeologische Stellungnahme zu den Versickerungsverhiltnissen-

1. Vorgang

An der Thurower StraBe in GroB Molzahn sollen 5 Baugrundstiicke fiir Einfamilienhiuser
erstellt werden,
Die Grundsticksentwassening ist als Untergrundversickerung vorgesehen.

Zum Nachweis der Untergrundversickerungsfihipkeit von Regenwasser auf den betreffenden
Griundstiicken wurde das  geotechnische Ingbiiro Palasis  beaufiragt, durch
Rammkemsondierbohrungen die Untergrundverhdltnisse nachzuweisen und zu den

Versickerungsmoglichkeiten gutachtlich Stellung zu nehmen.

Das Baugelande der 5 Grundstiicke weist einen abschiissigen Verlauf der Geldndeoberkante in
stidliche bzw. sidwestliche Richtung zur Strale hin auf.

«Grandungsberatung sBaugrundgutachien sBaugrunduntersuchung e Altlastencrkundung sHydrologic
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P 844/05 Regs 3 Th Sirafie, Grof Molzak

5. Empfehlungen zur Untergrundversickerung

Die durchgefithrten Baugrundaufschliisse haben auf der Baufliche der 5 Grundstiicke
durchlissige sandige Horizonte nachgewiesen, die fiir eine Untergrundversickerung geeignet
sind; ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser ist gegeben.

Gegen einé Regenwasserversickerung gemdB ATV-A 138 bestehen daher aus
hydrogeologischer Sicht keine Bedenken,

Aufgrund der ausreichend grofen Einzelgrundstiicke sowie der in Tiefen ab 1,30m unter GOK
sich verschlechternden Durchlassigkeiten des Untergrundes empfehlen wir ecine
oberflichennahe  Flichenversickening  iber einen  Drinstrang im  Kiésbett
(Rigolenversickerung).

Um eine Verschlammung des Versickerungssystems zu minimieren, ist dem
Versickerungssystem moglichst ein Speichertank vorzuschalten und das Versickerungsystem
als Ubetlauf auszubilden.

Der Regenwasserspeicher ist bei den vorherrschenden mageren Sandbdden auch zur
Gartenbewiissenung zu empiehlen.

Das Wasser ist in einer frostfreien Tiefe ab 0,60m unter GOK unterhalb der Mutterbdden
durch einen Drainagestrang in den Untergrund einzuleiten.

Bei den versickerungsgiinstigen sandigen Boden konnen die Drinstringe direkt in die
anstehenden Sande versickern; ergeben sich in der Ortlichkeit untergrundbedinge
Inhomogenitaten, ist der Drinstrang mit eingr Drankiesschiittung (allseitig mind. 0,30m) zu
versehen.

Das Dréinrohr ist mit einer Geoxtilummantelung zu versehen.

Aufgrund der abschiissigen Morphologie des Baugelandes sind die Versicherungssysteme nicht
zwischen den Hausern, sondern straSenseitig im Vorgarten anzuordnen, um eine gegenseitige
Beeinflussung auszuschlieBen.




Anlage 4
Ausziige aus der Begutachtung bzgl. des Immissionsschutzes durch MIV GmbH Schwerin vom
07.06.2006

‘Mecklenburgisches Ingenieurbiiro flr Verk ,

® StrafBenverkehrslarmberechnung

, GroB Molzahn

18061 Schwerin

aufgestelit;
gesehen;
19061 Schwerin
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MIV GmbH
Ludwigsluster Chaussee 72
18061 Schwerin Seite 2

Schwerin, 08. Juni 2008

Bewertung der Belange des Immissionsschutzes
fiir den Geltungsbeteich des Flichennutzungsplanes der Gemeinde GroR Molzahn

0. Allgemeines

Die Bewertung der Belange des Immissionsschutzes fir den Geltungsbereich des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde' GroR Molzahn, Stand Februar 2008, erfolgt auf
Grundlage folgendet Ausgangsdaten:

Bewertungsstandorte:

Standort 1 Thurower Str. Asphaitbetonbefestigung
(KreisstralSe Nr. 7) Abstand Baugrenze zur Mitte StraRe i. M. 18'm
Immissionshéhe-3,50 m (Giebel eines eingeschossigen EFH)

Emissionsquellen, Datenbasis

Kreisstrale Nr. 7 NWM - Verkehrszéhlung des LK NWM am 12.02.2004 von 15:00 - 19:00 Uhr
{(Ubergabe durch das Amt Rehna, Bauamt am 04.05.2006)

R I

- Hochrechnung;faktoren des Landesamtes fur StraRenbau und
Verkehr M-V (Ubergabe durch SBA Schwerin, Dezernat 2, SG 22,
am 23.08.2004)

Bewertungsgrundladgen

DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, dabei Bewertung der KreisstraBe im Verfahren for
Jange, gerade* Fahrstreifen,

Richtlinien fir den Larmschutz an-Stralen RLS-90, Ausgabe 1990, einschl. aller Diagramme
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1. Ermittiung notwendiger Lirmschutzmainahmen
14 Ermittiung notwendiger SchallschutzmaBnahmen

‘Ausgangsbedingungen Planungszustand:

ermittetter Beurteilungspegel Crientierungswert

entspr. Pkt. 2.1 nach DIN 18005 in
dB(A) dB(A)
tags nachts tags nachts
Standort1 {Thurower Str., Kreisstrale) 61 50 55 45

Die zulassigen Orientierungswerte der' DIN 18005 werden am Standort 1 tags um 8 dB(A) und
nachts-um & dB(A) Uberschritten.

Es sind dementsprechend folgende Larmschutzmalnahmen am Standert 1 zu treffen, um: die
Forderungen der DIN 18005 in den Gebaduden einhaltén zu kénnen:

Die Ermittiung der Anforderungen an die Luftschallddmmung erfolgt nach DIN 4109 Tabellen 8,
9 und 10, und fur das Schalldammman fir Fenster riach DIN 52210 Teil 5.

Unter Beriicksichtigung des erhdhten Immissionsschiutzes im landlichen Wohnbereich und dem
erreichten Grenzwert von 60 dB(A) wird der Standort 1 in den Larmpegelbereich lii der Tabelle
8 der DIN 4109 eingestuft.

Dementsprechend missen die Aulenbauwandteile der Gebdude eine Luftschallddmmung von
35 dB emreichen (Tabelle 8 der DIN 4109).

Der Korrekturfaktor nach Tabelle 9 der DIN 4109 ist 0'dB(A), da von folgenden Ausgangswerten
* fiar ein Einfamjlienhaus annahernd ausgegangen werden kann:

Raumbreite: 8,00 m
Raumtiefe: 300m
Raumhséhe: 2,50 m
Grundfiache: 24,00 m?

Gesamtfléche des Autenbauteils: 20,00 m?

Es ergibt sich damit ein Verhaltnis von Grundfldche zur Gesamtfidche des AuRenbauteils von
0,8 und damit.dér 0.g. Korrekturfaktorvon 0-dB.

Das srforderliche: Schalldammmal der AuRenwand (Wand und Fenster) muss nach Tabelle 8
der DIN 4109 damit 35 dB betragen,

Fir die Bewertung des erforderiichen Schallddmmmafles wird von einem 40 %-igen
Fensteranteil an der Flache der Autenwand ausgegangen. Damit ist ein erhohter Fensteranteil
berlicksichtigt. Aus Tabelle 10 der DIN 4109 érgibt damit ein erforderliches Schallddmmmat fur
die Wand von 40 dB und fir:die Fenster von 30 dB. -

Entsprecheénd DIN 52210 Teil 5 kann das erforderliche Schallddmmmai fir Fenster durch am
Bau funktionsfahig eingebaute Fenster der Schallschutzklasse [ (nach VDI Richtlinie 2719
Tabelle 2 und 3) érreicht werden.

é
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In die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird daher fir den Standort an der Thurower
Stralle aufgenommen:

.n den mit dem W* gekennzeichneten und umgrenzten Bereichen des Geltungsbereiches des
Flachennutzungsplanes nordlich der Kreisstrate werden aufgrund des StraRenverkehrs auf der
Kreisstrale 7 die Orientierungswerte der DIN 18005, Schalischutz im Stédtebau, fir Allgemeine
Wohngebiete Uberschritten. Bei der Emiehtung von Wohngebsuden sind foigende
Schallddmmmate flr die AuBenwandbauteile, die der Kreisstrale direkt zugewandt sind bzw.
rechtwinklig zur Kraisstralle angeordnet sind, einzuhalten: Wandfléchen 40 dB, Fenster 30.dB."

Mit diesen Festsetzungen kénnen im Bebauungsplan die schalltechnischen Orientierungswerte
auch am Standort 1, d..h. an dem Bereich Thurower Strafie innerhaib der Geb&ude, eingehalten
werden.

Die Verkehrsbelastung der KreisstraBe 7 ist montags bis freitags zwischen 6:30 Uhr und 8:30
Uhr sowie 15:30 Uhrund 18:30. Uhr am gréfiten. In den (brigen Tagstunden verringert sich der
Verkehr um nahezu 50 %.

Es ist davon auszugehen, dass sich sonnabends, sonntags und feiertags, d.h. zu den
Haupterholungszeiten, grundsétzlich andere Tageskurvén ergeben und auch von weit
geringeren Verkehrsbelastungen ausgegangen werden kann.

Mit den gefroffenen Festsetzungen zum Immissionsschutz fir die Baufldchen beidseits der
Thurower Strale im Verlaufe der KreisstraRe 7 werden vertretbare Wohnbedingungen
geschaffen. Die passiven Larmschutzmalnahmen sichern die Einhaltung der
Orientierungswerte der DIN 18005 in den Gebauden, '

Die Einerdnung der kiinftigen MHauptgebdude in dem Bereich der Thurower Strafle ist eine
konsequente Forffilhrung der drtlichen Struktur. Die vorhandenen angrenzenden dlteren und
-neuen Gebdude weisen diesen Abstand von-¢a. 15 m von der Strale aus. Stark verdnderte
Absténde demgegentber wlrden zur Aufldsung der ortlichen Struktur fUhren, Mit der
ausgewiesenen stidtebaulichen L8sung ist ein. Kompromiss zwischen der Problematik
Immissionsschutz und der notwendigen Fortentwicklung der érflichen Struktur geschaffen
worden,
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Anlage 5
Auszige aus der Emissions- und Immissionsprognose von Geruch der LMS Landwirtschaftsberatung
M-V GmbH vom Juni 2006

GroR Moizahn (Geruch)

(] Emissions- und Immissionsprognose

von Geruch

im Rahmen der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde GroR Molzahn/ Landkreis Nordwestmecklenburg

Auftraggeber: Genieinde Groft Molzahn tiber
Amt Rehna
Frelheitsplatz 1
19217 Rehna
Auftragnehmer: L.MS Landwirtschaftsberatung M-V GmbH

Fachbereich Immissionsschutz

Schwerin, Juni 2006
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Groft Molzahn (Geruch)

7. Zusammenfassung

Die Prognose wurde mit Hilfe der rechnergestiitzten Ausbreitungssimulation fiir Geruch
mit dem Partikelmodell AUSTAL 2000 G mit einer reprasentativen Ausbreitungsklassen-
statistik: fiir die vorhandene Rinderanlage und Biogasanlage der Miichproduktion Grofk
Molzahn GmbH vorgenommen.

Eine Ausbreitungssimulation nach dem Ausbreitungsmodell AUSTAL 2000 G- der Haufig-
keit von Geruchsstunden/Jahr bezogen auf die Geruchsschwelle von 1 GE/m® und Aus-
wertungsflachengréfie von 50 x 50 m zeigt, dass die Immissionskenngrofie fiir die ausge-
wiesene Wohnbaufldche im Rahmen der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Groft Molzahn bei max. 4,4 % Geruchsstundenhaufigkeit/ Jahr liegt und somit
der Immissionsrichtwert firr ein aligemeines Wohngebiet von 10 % Geruchstundenhaufig-
keit/Jahr entsprechend der GIRL M-V (Entwurf) deutlich unterschriﬂen wird.

Die gemachten Aussagen sind ah folgende Voraussetzungen gebunden:

- Verwendung von meteorologischen Daten eines 10-Jahres-Zeitraumes
Eine im Jahresdurchschnitt auftretende gréRere Haufigkeit als Abweichung vom lang-

jahrigen Mittel ist nicht auszuschiielen und kann dann zu Reaktionen: der Bewohner
verlgiten wie die Praxis zeigt.

Hinzuweisen bleibt deshalb auf sin Urteil des OVG Liineburg vom 19.01.1995;

Die Beriicksichtigung der meteorologischen Daten eines 10-Jahres-Zeitraumes bei der Beurteilung
von Geruchsimmissionen ist-nicht zu beanstanden.

(Nds. OVG, Urt. vom 19.01.1995 - 1 L 186/90 - 42/g5- )

- Gestaltung und Bewirtschaftung der Biogasanlage

als E'insatzstoffe Zur Erzeugung des Biogases sind Rindérgﬁlie und ordnungsgéméﬁ.,
d. h. qualitativ hochwertig silierte Maissilage

- ‘weitere Voraussetzungen siehe Pki. 2: Betriebsweise der Biogasanlage

- Abgabe von unverbranntem Blogas nur im Stérfall und auf das geringste notwendige
Maf} beschrankt
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Grof Molzahn_{Geruch)

- Sonstige Havarien (z. B. verstarkte Schaumbildung im Fermenter) umgehend behe-
ben und geruchsintensive Quellen beseitigen bzw. abdecken/kapsein

- Bewirtschaftung der Siloplitze

- Fehigarungen werden durch-ordnungsgemafe Silierung vermieden.

- Die Anschnittflichen in den Raufuttersilos werden glatt gehalten.

- Die Flachen in und neben den Silos werden von Futterresten stets freigehalten,
- Def Abfluss von Silosickersaft ist stets Zu gewahrleisteh.

- Der Auffangbehlter fiir Silosickersaft wird mit einer festen Abdeckurig versehen,

- Gestaltung und Bewirtschaftung des Annahmebunkers, des Annahmebehilters
fiir Galle und des Girsubstratendiagers

- Entweichende Gase aus Druckausgleich&ffnungen an festen Abdeckungen kénnen

beim Aufriihren mit einem einfachen Strohfilter abgefangen werden.

I\prognosﬁziererf R ~; . : B s :

- Die Immisswnskenngrol!e fﬁr die ausgewnesene Wohnbauﬂﬁche im. Rah-
' Anderung ‘des 3Flachennutzungsplanes dar Gememde Grof:
Molzahn ‘lsegt bei max.“4,4 % Geruchsstundenhﬁuf' gkeltIJahr und somit
- wird: der- Immissronsnchtwert fiir- em allgemelne& Wohngebnet ‘von 10.%
c;;?GeruchstundenhﬁuﬁgkextIJahr emsprech - der’ GIRL MV (Entwurf)

: - deuthch untersch tten

Anlage
» Beispiele Schornsteinhdhenberechnung: Bestimmuné der Quellstarke fiir NO,, (Regie-

rung von Oberbayern.(MAIR))
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