Verfahrensvermerke 1. vereinfachte Anderung

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung gemaft § 2
Abs. 1 BauGB vom 01.11.2011. Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist am 03.11.2011 gemaR Hauptsatzung im Internet, zu
erreichen (ber Link ,Satzungen“ dber die Homepage des Amtes Rehna unter
http://iwww.rehna.de, erfolgt und zusétzlich in den Schaukasten der Gemeinde angezeigt
worden.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 Abs. 1
des LPIG M-V beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung hat am 01.11.2011 beschlossen, den Entwurf der Satzung Uber
die 1. vereinfachte Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Begriindung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszulegen.

Die von der Planung berithrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind gemdR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.11.2011 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie {iber die ffentliche Auslegung
informiert.

Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Begrindung,
haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von 14.11.2011 bis 14.12.2011 im Amt
Rehna Freiheitsplatz 1, 19217 Rehna, Bauamt, wahrend der Dienststunden des
Bauamtes zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist am 03.11.2011 im Internet gem#R Hauptsatzung unter dem
Link ,Satzungen® Giber die Homepage des Amtes Rehna unter hitp:/Awww.rehna.de, und
zusétzlich durch Aushang in den Schaukasten der Gemeinde mit dem Hinweis erfolgt,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, und das nicht fristgerecht eingegangene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben kdnnen, bekannt gemacht worden.

Dechow, .10.04. Zo42

ng hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die  Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gem&R § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB am 14.03.2012 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 1. vereinfachte Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 14.03.2012 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss
vom gleichen Datum gebilligt.

Dechow, .10.04. 202

Hinsichilich-dér lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: <()€0
vorliegt.

Rehna, /leZQ 4

Die 1. vereinfa

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der beigefigten
Begrundung werden hiermit ausgefertigt.

von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist
am . A304.2efZ gemaR Hauptsatzung im Intemet, zu emeichen Ober Link
,Satzungen” iiber die Homepage des Amtes Rehna unter http://www.rehna.de, bekannt
gemacht worden und zusétzlich in den Schaukésten der Gemeinde angezeigt worden.

Iin der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und FormverstoRen und von Méangein der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 1 BauGB und § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Félligkeit
und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist im Amt Rehna, Freiheitsplatz 1/2, 19217 Rehna, Bauamt, ab diesem
Tag wahrend der Dienstzeiten des Bauamtes einzusehen.

Die Satzung ist mit Ablauf des .13:9%-202 i Kraft getreten.

Satzung der Gemeinde Dechow (iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3
,Glaserne Meierei“ sidwestlich der Dorfstral3e in der Ortslage Dechow
1. vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Praambel

Es gilt die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung {ber die
Ausarbeitung der Bauleitpliine und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. S.2414),
zuletzt ge#dndert durch Artikel 4 des Gesetztes vom 22. Juli
2011 (BGBI. S.1509) wird nach lussfassung durch die

Gemeindevertretung vom .. 14. M&z 2002 folgende Satzung

der Gemeinde Dechow Gber die 1. vereinfachte Anderung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Glaseme Meierei®,

gggtehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
ssen.
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Sonstige Hinweise

) =

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG
M-V die zustindige Untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufiragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten der Grundstiickseigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Die festgesetzten PflanzmaBinahmen sind spatestens in der zweiten auf den Baubeginn der Produktionshalle folgenden
herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen. Um die Entwicklungsziele zu erreichen, sind folgende Anforderungen bei der
Pflanzung und Pflege zu beachten. Die Fertigstellung der Pflanzung ist bei Austrieb der Gehédlze in der auf die
Pflanzung folgenden Vegetationsperiode abnahmefahig. Im Pflanzjahr und den beiden Folgejahren ist bei Bedarf zu
wissern und der Krautaufwuchs der Pflanzscheibe zu entfernen. Es ist insgesamt eine dreijdhrige Entwicklungspflege
erforderlich.

Aus artenschutzrechtlichen Grinden ist eine Pflege der Gehdlzbestinde im Zeitraum vom 1.M&rz bis zum
30. September nicht statthaft.

Firr die AuBenbeleuchtung ist auf den Einsatz von Halogendampflampen zugunsten von Beleuchtungskérpem mit\\

langwelligem Licht (z.B. Natriumdampflampen) zu verzichten. Das Arbeitsschutzrecht geht im Belang vor.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich Leitungstrassen von Versorgungsunternehmen fiir die Medien Elektroenergie,
Erdgas und Telekommunikation, deren Lage nicht genau eingemessen sind, die jedoch zu beachten sind.
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

+ m{m} Gebiet fiir die Glaserne Meierei

mit Wirtschaftshof

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

__ ___ ._ Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strallen und Stellplatze fur PKW und Busse

Y " 7 Ein- und Ausfahrtsbereich

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflache
Rasen

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSER-
ABFLUSSES

(§ 9 Abs. 1 Nr.16 Abs. 6 BauGB)

Wasserfliche RRB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

[T T T 1] Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen
L H zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
11k von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauBG)
SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

L1

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Vogelschutzgebiet (SPA Nr. 48 DE 2331471
~Schaalsee Landschaft")

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Neubau-Gebiude
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Teil B - TEXT

In Ergénzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:
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6.1

Art der baulichen Nutzung

Zulassig ist die Errichtung eines Molkereibetriebes zur Verarbeitung von ca. 70 Mio kg Bio-Rohmilch pro Jahr, als
.Glaseme Meierei* mit dem Ziel der Herstellung von Milch, Butter, Joghurt, Quark, Sahne und anderen Milchprodukten.
Innerhalb des Baufeldes sind das Produktionsgebdude mit dem Wirtschaftshof, auf dem Milchtanks, Kiihlaggregate und
An- und Auslieferungsrampe sowie eine PKW-Mitarbeiter Stellplatzanlage fiir ca. 15 Platze untergebracht sind,
zulassig. Im Gebaude ergénzt ein Cafe/Empfang und ein Hofladen mit 250 m* die offentliche Wirksamkeit des
Vorhabens. Hierfiir sind ca. 6 Kundenstellplatze eingeplant.

Die Sortimente des Hofladens umfassen: Bio-Milchprodukte der Glasernen Meierei; Bio-Sortiment mit den Produkten
des taglichen Bedarfs (Obst und Gemise, Eier, Brot, Wurst- Fleischwaren, Trockensortiment, Naturkosmetik) sowie
ausgesuchte regionale Spezialitaten.

Die angrenzenden Griinflachen sind als Schau- und Aktionsanlage zu nutzen. Sie umfassen Weiden mit Untersténden
far max. 5 Rinder und ca. 10 Schafe bzw. Trakioren u.a. Gerédte zur Flachenbewirtschaftung, Themengarten,
Streuobstwiesen, Spielplatz und Wegeverbindungen. Erforderliche StraBen sowie Steliplatzflichen fir zwei Busse und
ca. 20 PKW sind als Verkehrsflachen zuldssig.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchfihrungsvertrag zur Durchfilhrung des Vorhabens innerhalb einer Frist
von 3 Jahren nach Rechtskraft des VE-Planes bzw. nach Erhalt der Baugenehmigung gemaR § 33 BauGB.

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb der Baugrenzen ist-auf einer Grundflache von max. 4.000 m* ein zweigeschossiger Baukdrper als Betriebs-
gebaude zulassig. Die maximale Traufhhe wird mit 12,00 m liber dem &rtlichen Hohenfestpunkt von 40,28 m 0. NHN
festgesetzt.

Sonstiges

Das oberflachlich anfallende Niederschiagswasser ist auf den Grundstiicken aufzufangen und abzuleiten bzw. in ein
Regenriickhaltebecken und in den nérdlich angrenzenden Vorfluter einzuleiten. Hierfir wird ein gesondertes
Entwasserungskonzept erstelit.

Ortliche Bauvorschrift

geméR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO

Die Fassade ist aus Holz in Kombination mit ggf. Klinkern zulassig.

Wer vorsatzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuRgeld geahndet werden.

Anpflanz- und Erhaltungsgebote / AusgleichsmaBnahmen

gemaB §1a BauGB

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchem - ist eine zweireihige Hecke (mit Brachesaum 5,0 m breit)
zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Pflanzabstand Straucher 3,00 m versetzt, Reihenabstand 1,50 m.
Innerhalb der Flache sind vorhandene Gehdlze dauerhaft zu erhalten.

Fir die zur Rodung festgesetzte Eiche nach §18 / 19 NatSchAG MV im Plangebiet - entfalit. Fir das Landschaftsbild sind
insgesamt 3 St. einheimische Laubbdume (Eichen in der Baumreihe an der Dorfstrale) in der Qualitat Hst. 2 x v. STU
16-18 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ein Schutz vor Befahrung ist zu gewéhrieisten.

Auf einer Flache von ca. 3.000 m? ist zwischen Baufeld und GemeindestraBBe im Nordosten des Geltungsbereiches eine
Streuobsiwiese anzulegen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Flache ist als naturnahe Wiese mit extensiver
Nutzung (Landschaftsras=n mit Krdutern) anzulegen und max. 2x im Jahr zu méhen oder zu beweiden.

Die Stallanlage und Flachenbefestigungen im Geltungsbereich sind vollsténdig zuriick zubauen und die nicht wieder
versiegelten Flachen als Grinanlage auf Dauer zu erhalten. Die landschaftsgarinerisch gestalteten Griinflichen sind
zu erhalten und zu pfiegen. Eine Mahd der Wiesenfléchen ist zu Pflegezwecken 1 mal jahrlich im Sept. / Oktober des
Jahres zuléssig. Alternativ ist auch eine extensive Beweidung mit 1 GV/ha zul&ssig.

Im Baufeld ist, in Verlangerung der Hecke auf dem Flurstiick 38/2 (alt) auBerhalb des Geltungsbereiches, bis zum
befestigten Betriebshof im Osten eine dreireihige Strauchhecke zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Pflanzabstand Straucher 1,50 m, Reihenabstand mind. 1,50 m. Es sind Arten der Pflanzliste zu verwenden.
Verbissschutz ist vorzusehen.

Innerhalb der Griinfliche sind als Abschirmung zur DorfstraBe Anschittungen (alte Einfahrten) und Walle
(Einfahrtsbereich) bis max. 1,50 m Hohe vorzusehen. Eine Bepflanzung mit Strauchern gemaR Pflanzliste ist zulassig.
Vorschlag fiir die Pflanzenliste:

Straucher:

Qualitat: 60/100 cm, 2 x verpflanzt, Verbissschutz ist vorzusehen

Amelanchier ovalis Heimische Felsenbime

Comus mas Komelkirsche

Corylus avellana Haselnu

Crataegus monogyna Weissdomn

Evonymus europaeus Gemeiner Spindelstrauch

Rosa canina Hundsrose

Salix purpurea "Nana’ Purpurweide

Die Pflanzung erfolgt in 6,0 m langen Blécken a vier Pflanzen gleicher Sorte.

Obstgehdlze:

Qualitat: Hochstamm 2 x verpflanzt, 10-12 cm Stammumfang

Apfel: Altidnder Pfannkuchenapfel, Boskoop, Cox Orange Renette, Ontario, Rote Sternrenette, Weiler Klarapfel

Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbime, Gute Luise von Avranches, Williams Christbirne

Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte

Pflaumen: Konigin Viktoria, Dt. Hauszwetsche, Anna Spéth

Kirschen: Oktavia, Regina

Erganzungen um weitere alte Obstsorten aus MV oder lokale Sorten sind méglich.

Baume:

Qualitat: Hochstamm 2 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang

Quercus robur Stiel-Eiche :
Zuordnungsfestsetzungen geméR § 9 Abs. 1a BauGB
Fiir den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des vorhabebezogenen Bebauungsplans werden folgende
MaRnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs zugeordnet:
Auf der Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Teilfliche aus
Flurstiick 38/2 (alt) und 35/3, Flur 5, Gemarkung Dechow) ist eine dreireihige Strauchhecke zu pflanzen, zu pflegen und
auf Dauer zu erhalten. Pflanzabstand Strducher 1,50 m, Reihenabstand mind. 1,50 m. Es sind Arten der Pflanzliste zu
verwenden. Innerhalb der Flache sind vorhandene Gehdlze dauerhaft zu erhalten. Verbissschutz ist vorzusehen.

Hinweis: Die rot gekennzeichneten Texte betreffen die 1. vereinfachte Anderung

Ausfertigung: 2. Ausfertigung
Rechtskraft:

genehmigungsfidhige Planfassung: Marz 2012
Entwurf: Oktober 2011
Vorentwurf:

Planungsstand Datum:

Satzung der Gemeinde Dechow (iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3
,Glaserne Meierei“ siidwestlich der Dorfstra®e in der Ortslage Dechow

1. vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB
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