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1 Allgemeines

14 VYerifahrensstand

Die Gemeindeverireter von Dechow haben in fhrer Sitzung am 19.10.2010 den Aufstellungs-
beschluss flr den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Dechow “Gla-
serne Melerei” stidwestlich der Ortslage Dechow gefasst,

Unter dem Aspekt der Realisierung des Vorhabens im Jahr 2011 ist das Bebauungsplanver-
fahren zlgig durchzufiibren. Die Gemeinde unterstlitzt das Vorhaben des Investors Glaser-

ne Melersi aus Upahl mit einer abgestimmten Terminkette.

Die von der Planung beriihrten Behdrden bzw. Trager tffentlicher Belange wurden frihzeitig
In das Planungsverfahren eingebunden. Ebenso die Offentlichkeit, fOr die die Planunterlagen
des Vorentwurfs im Bauamt des Amtes Rehna zur Elnsicht im Zeitraum Dezember 2010/

Januar 2011 ausgelegt wurden.
Nach dem Eingang der TOB-Stellungnahmen hat sich die Gemeinde im Rahmen der Abwa-
gung mit diesen auseinandergesetzt und den Entwurf der tiberarbeiteten Planunterlagen flr
die 6ffentliche Auslegung im Zeitraum Februar/Mérz 2011 beschlossen.

1.2  Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen flr den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VE-Pian) gelten:

= das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zulstzt getindert durch Artikel 4 vom 31. Juli

2009 (BGBI. | 8. 2585),

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23. Januar 1990 (BGBL. I 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Auswsisung und Bereitsteilung von Wohn-
bauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 468),

» die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezetnber 1990 (BGHI.

1991 | 8. 58),

= die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gesindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. De-
zember 2008 (GVOBI. M-V S, 729),

" das Gesetz des Landes M-V zur Ausflinrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Na-
turschutzausfihrungsgesetz NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GL Nr.

791-9).

1.3 Planungsgrundlagen

Als Kartengrundlage fir den VE-Plan dient die Vermessung, Flur 3 7/ 5 im MaRstab 1:1.000
des Vermessungsbiiros Apoloni vom November 2010,

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die vorhande-
nen stadiebaulich bedeutsamen Anlagen, StraBen und Wege sowie den Baumbe-
stand/Waldfl&chen nach. Sie lsst in Genauigkeit und Vollstindigkeit den Zustand des Plan-
gebietes in einem fiir den Planinhalt ausreichenden Grad erkennen.

Der VE-Plan ,Glaserne Meierei* besteht aus:
- Teil A - Planzeichnung im MaRstab 1:1.000 mit der Planzeichenerklérung und

- TeilB - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrenstibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung sinschlieilich Umweltbericht beigefligt, in der
Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

Begrindung Mérz 2011
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1.4  Lage Im Raum / Strukturdaten

Die Gemeinde Dechow liegt im Westen des Landkreises Nordwestmecklenburg. Sie gehdrt
zum Amt Rehna. Die Stadt Rehna ist als Grundzentrum Amtssitz fiir 14 Umlandgemeinden.

Dechow befindet sich ca. 35 km sldwestlich von der Kreisstadt Grevesmuhlen und ca. 40
km westlich von der Landeshauptstadt Schwerin entfernt.
An das Oberregionale Strafennetz ist die Gemeinde liber die KreisstraRen K7 und K@ sowie

die BundesstraBe B 208 (Wismar — Gadebusch — Ratzeburg), die das Gemeindegebist sid-
lich tanglert, angebunden. Der 6ffentliche Personennahverkehr wird (iber Busunternehmen

gesichert.

Der Anschluss an die Autobahn A 20 Llbeck — Rostock erfolgt (iber die Landesstralle L 1
{Schénberg — Ratzeburg) zur ca. 20 km nérdiich entfernten Anbindung LGdersdorf. Starke
Pendlerstréme ergeben sich in westliche Richtung nach Ratzeburg, Libeck und Hamburg.

2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gemal § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV
90} in der Planzeichnung dargestellt.

Geltungshereich VE-Plan 3, unmaRstéiblich

Das Plangebiet des VE-Planes liegt in der westlichen Ortslage von Dechow.

Uber die durch Dechow verlaufende Dorfstralle, die an die Kreisstraen K 7 Richtung GroR
Molzahn und K 9 Richtung Richtung Carlow anbindet, ist die Ortslage Dechow und das Plan-
gebiet verkehrsméRig erschlossen.

Der Geltungsbereich des VE-Planes umfasst in der Gemarkung Dechow Flur 5, die Flurst(-
cke 35/3; 36/7; 37/1; 38/1; 38/2 anteilig;39; 40; 41/1;41/3; 42 anteilig sowie in der Flur 3 das
Flurstick 37/3. Die Fléche ist ca. 5,0 ha grof3.

Begriindung Mérz 2011
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An das Plangebiet grenzt nérdlich die Dorfstralie, die gleichzeitig auch zur ErschlieBung des
Standortes genutzt wird. Stdlich befinden sich Acker- und Griniandfi&ichen. Ostlich schiie-
Ben sich zwei zu Lagergebfiuden (Baustoffe) umgenutzie landwirtschaftiiche Hallen an.
Westlich des Plangebletes grenzt ein Wohngrundsttick im AuBenbereich an den Geltungs-
bereich. Internationale Schutzgebiete / Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts sind
zu beachten (siehe Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und Umweltbericht),

3 Planungserfordernis / Ziele und Rahmenbedingungen

3.1  Planungserfordernis

Die Glaserne Meierei GmbH aus Upahl beabsichtigt im Geltungsbereich einen Bio-
Molkersibetrieb zur Verarbeitung von ca. 70 Mio kg Bio-Rohmilch pro Jahr in Dechow anzu-
siedeln. Der Leligedanke des &kologischen Landbaus — nachhaitiges Wirtschaften im Ein-
klang mit der Natur und damit eine umweltvertrigliche Erzeugung von Lebensmittein — steht
im Vordergrund der Unternehmensphilosophie.

Derzeitig verarbeitet das Unternehmen in Upahl Bio-Milch im Rahmen eines Werkvertrages
aus dem Norden Deutschlands. Ab 2012 soll am Standort Dechow die von Bicbauern er-
zeugte Milch verarbeitet werden. Neben der Milchabfliliung ist die Herstellung von Butter,
Joghurt, Quark, Sahne und anderen Milchprodukten vorgesehen. Zusatzlich soll das Gelan-
de neben dem eigentlichen Produktionsgebiude mit Wirtschaftshof eine vielfaltige Schau-
und Aktionsanlage erhalten. Diese umfasst Weiden mit Unterstdnden, Themengérten,
Streuobstwiesen, einen Spielplatz sowie erforderliche Stellplatzflachen filr Busse und PKW.
Eln Hofladen im Erdgeschoss des Betriebsgeb8dudes dient dem Verkauf der erzeugten und
weiterer ausgewdhlter regionaler Produkte, Als Zielgruppen fiir den Besuch des Standortes
sollen u.a. Schulklassen — grlines Klassenzimmer - angesprochen werden, die hier einen
Uberblick Ober die Entstehung und Verarbaitung von Mileherzeugnissen erhalten sollen.

Das Gelénde des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes am westlichen Ortsausgang
stidlich der DorfstraBe wird nach Umstrukturierungen zukiinftig nicht mehr ftr den Betrieb
bendtigt und wurde an die Glaserne Meierai verkauit.

Die Flichen mit den leer stehenden Stallanlagen kdnnen kurzfristig ber8umt und enisorgt
werden. Der vorgesehene Standort bietet sich aufgrund seiner Randlage und der glinstigen
VerkehrserschlieBung auBerhalb der Ortslage flr die neue Nutzung an.

Die Gemeinde unterstlitzt dieses Konzept im Biosphérenreservat Schaalsee fur ihr Dorf, da
hier eine attraktive regionale und angepasste Bewirtschafiung des Naturraumes méglich
wird. Das Vorhaben besitzt Modelcharakter und dient den dffentlichen Interessen.

Als Beispiel dient die 2009 errichtete ,Gléserne Molkerel* in Brandenburg im Ort MGncheho-
fe, die sich im nérdlichen Spreewald befindet. Hier wird Bio-Milch aus der Region zu Milch,
Butter und Kase verarbeitet. In der einzigartigen Manufaktur vereinen sich Tradition, Innova-
tion und neueste Produktionstechniken unter dem Dach des modernen Molkereigebsudes.

Mit der Aufstellung des VE-Plans wird die sinnvolle Nachnutzung der ungenutzten und leer-
stehenden Stallanlage sowle des Technikstitzpunktes bauplanungsrechtlich gesichert. Das
Erfordernis fir die Aufstellung des VE-Plans ergibt sich nach § 12 BauGB. Der neue Figen-
ttimer hat im Vorfeld den Antrag auf Einleitung eines entsprechenden Planverfahrens bei der

Gemeinde gestelit.
Fir die Standortentscheidung wurden verschiedene Alternativen innerhalb des Landkreises
NWM geprift.

Begriindung Marz 2011
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3.2 Vorgaben Gbergeordneter Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Mit dem aktuellen Landesraumentwickiungsprogramm (LEP-MV) legt die Landesregierung
M-V eine querschnittsorientierte und fachlibergreifende raumbezogene Rahmenplanung flir
die nachhaltige und zukunftstréchtige Entwicklung des Landes vor.

Gemé&R dem Landesraumentwicklungsprogramm zieit die Innen- vor AuRenentwicklung auf
die Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden und wirkt der Landschaftszer-
siedelung entgegen. Vorrangig sind Alistandorte und Brachfldchen vor Standortheuauswel-

sungen zu nutzen.

Regionales Raumentwicklungsprogramm M-V (Entwurf zum 2. Betsiligungsverfahren,
2009)

Speziell flir die Gemeinde Dechow sind u.a, folgende Vorgaben aus dem Entwurf zum 2.
Beteiligungsverfahren des Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) Westmeckienburg
im VE-Plan vorzumerken:

»  Die Gemeinde Dechow nimmt im regionalen Planungssystem keine zentrale Funktion
ein. Sie befindet sich im Nahbereich der Stadt Rehna, die als Grundzentrum hinsichtlich
der Zentraitrtlichkeit dem Mittelzentrum Grevesmlihlen zugeordnet ist.

u  Dechow wird von der BundesstraBe B 208, Wismar in Richtung Ratzeburg tangiert. Die
StraRe sichert die berregionalen Verbindungen zum Autobahnnetz,

o= Das Gemeindegebist ist als l@ndlicher Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis und als
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft eingestuft. Das Gebiet gehdrt zum Tourismusentwick-
lungsraum. Ein regional bedeutsamer Radweg, Radtour Nr. 6 und Radrundweg, flihrt
durch die Ortslagen der Gemeinde.

s Die Region ist als Vorbehaitsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege singestuft. Dar-
Ober hinaus befindet sich die Gemeinde im Biosphérenreservat Schaalsee und im Land-
schaftsschutzgebiet. Weiterhin ist das Geblst der Gemeinde Natura 2000-Gebiet (ge-

meldete EU-Vogelschutzgebiet und FFH-Gsbiet).

Landwirtschaf:
Landwirtschaitliche Betrisbe sollen, unabhéngig von ihrer Rechisform und Betriebsgrofe,

gleichberechtigt erhalten und entwickelt werden. Okologisch wirtschaftende Landwirt-
schaftsbetriebe sollen unter Berticksichtigung der Markif3higkeit unterstlitzt werden. Land-
wirtschaftliche Produkte sollen, unter besonderer Berlicksichtigung des Verbraucherschut-
zes, zu einem hohen Anteil in der Region erzeugt und weiterverarbeitet werden. Die regiona-
le und Uberregionale Vermarktung sollen gesichert und ausgebaut werden. Regicnale Wirt-
schafiskreisldufe solien besonders entwicksit werden.

Regionale Agenda 21:

In der regionalen Agenda 21, S. 32-34 inkl.Tab. C1.1-2 wird die jetzige Stallanlage als Orts-
bild beeintréchtigend aufgezéihlt, so das der Abbruch den Zielen der Agenda entspricht.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde verfligt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan (F-Plan)- derzeitiger Teil-
F-Plan, in dem die betreffende Flache als landwirtschaftliche Nutzfliche dargestellt ist. Ge-
malk § 8 Abs. 3 BauGB wird mit der Aufstellung des Bebauungsplanes der Teil-
Flachennutzungsplan ge#indert (Parallelverfahren). Die letzte Anderung des Fldchennut-
zungsplanes wurde 2002 vorgenommen. Der Aufstellungsbeschiuss fir die 3. Anderung
wurde zusammen mit dem Aufstellungsbeschluss zum VE-Plan Nr. 3 am 19.10.2010 ge-

fasst,
Gem&R § 8 Abs. 3 Saftz 2 BauGB kann der B-Plan vor der Anderung des Tsil-

Flachennutzungsplanes bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsar-
beiten anzunehmen ist, dass der B-Plan aus den kilnftigen Darstellungen des Teil-F-Planes

Begriindung Mérz 2011
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entwickelt sein wird. Diese Situation wird eintreffen, da auch die &ffentliche Auslegung der 3.
Anderung des Teil-F-Planes paralle! vorgenommen wird.

3.3 Bestand

Siehe auch unter Pki.2,

Den Geltungsbereich prégt eine gréRientells nicht mehr genutzte Wirtschafisfldche des e-
hemaligen Technikstltzpunktes mit Stallanlage. Im Geltungsbereich des VE-Planes befin-
den sich ein geschiliztes Biotop und mehrere erhaltenswerte Bdume.

Fur das Natura 2000-Gebiet (siidlich angrenzend das faktische Vogelschutzgebiet (SPA))
wurde im Vorfeld eine Priifung des Stérungs- und Beeintréichtigungsverbotes (Art 4 VSRL)
und flir das Natura 2000-Gebiet nérdlich der Gemeindestrale (FFH) eine FFH- Vorpriifung
durchgeflinrt und der zustindigen Naturschutzbshérde zur Priifung Ubermitteli. Der Gel-
tungsbereich des VE-Planes mit den bereits versiegelten Flachen ist im stdlichen Teill de-
ckungsgleich mit der SPA- Gebietsgrenze.

im Plangebiet befinden sich verschiedene ungenutzte Anlagen (auch als Millhaide genutzie
Ruinen), die fiir den Abriss vorgesehen sind. Durch ihren Riickbau wird das Ortsbild erheb-

lich aufgewertet.

4 Inhalt des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Im vorliegenden VE-Plan ist vorgesehen, durch die konkrete Objektbezeichnung und die
ergénzenden textlichen Festsetzungen solche Zuldssigkeitsregelungen zu treffen, die eine
zlgige Realisierung des Vorhabens ermdglichen.

4.1  Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nuizung wird im Geltungsbereich des VE-Planes gem&R § 12 Abs. 3a
BauGB als Gebiet fUr die ,Gliserne Msierei* festgesetzt. Zul#sslg ist die Errichtung eines
Moikereibetriebes zur Verarbeitung von bis zu 70 Mio kg Bio-Rohmiich pro Jahr, mit dem
Ziel Milch, Butter, Joghurt, Quark, Sahne- und andere Milchprodukte herzustellen.

Innerhalb des Baufeldes sind das Produktionsgebdude mit dem Wirtschaftshof, auf dem
Milchtanks, Kihlaggregate und An- und Auslieferungsrampe sowie eine PKW-Mitarbeiter
Stellplatzanlage far ca. 15 Plétze untergebracht sind, zulassig. Im Geb#ude ergénzt ein Ca-
fefEmpfang und ein Hofladen mit 250 m? die &ffentliche Wirksamkeit des Vorhabens. Hierflr
sind ca. 6 Kundenstellpl4tze eingeplant.

Die Sortiments des Hofladens umfassen: Bio-Milchprodukte der Gldsernen Meierel; Bic-
Sortiment mit den Produkten des téglichen Bedarfs (Obst und Gemise, Eier, Brot, Wurst-
Fleischwaren, Trockensortiment, Naturkosmetik) sowie ausgesuchte regionale Spezialitaten.

Die angrenzenden Grlinfldchen im Geltungsbereich des VE Plan sind als Schau- und Akti-
onsanlage zu nutzen. Sie umfassen Weiden mit Unterstéinden fiir Rinder und Schafe bzw.
Traktoren u.a. Geréie zur Flachenbewirtschaftung, Themengérten, Streuobstwiesen, Spiel-
platz und Wegeverbindungen. Erforderiiche StraBen sowie Stellplatzflichen fiir zwei Busse
und ca. 20 PKW sind ais Verkehrsflichen ausgewlesen.

Es ist ein Standort fur ein Absetzbecken mit Olabscheider oder anderer gesigneten Anlage
fur die Aufnahme des Niederschiagswassers vor der Ableitung ins FFH-Gebiet ,Wald- und
Moorlandschaften um den Réggeliner See" vorzusehen.

Der Vorhabentréger verpflichtet sich im Durchftihrungsvertrag mit der Gemeinde Dechow
zur Durchfihrung des Vorhabens innerhaib einer Frist von 3 Jahren nach Rechiskraft des
VE-Planes bzw. nach Erhalt der Baugenshmigung geméR § 33 BauGB. Anderungen des
Durchfihrungsverirages oder der Abschiuss eines neuen Durchfilhrungsvertrages sind zu-

ldssig.

Begriindung Mérz 2011
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4.2 WMaR der baullchen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung ist eln die stadtebauliche Planung prégendes Element. Wie
hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur das &uBere Er-
scheinungsbild eines Gebietes, sondern auch die Méglichkeiten und Grenzen, ein bestimm-
tes Investitionsvorhaben im Plangsbiet zu reaiisieren.

Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Festlegung der tberbaubaren Flachen
in Verbindung mit der Hbhe der baulichen Anlagen als Héchstgrenze ~ sishe 4.3. Mit dem
Ma® der baulichen Nutzung wird Einfluss auf die Gestaltung der Gesarntanlage genommen.

zuldssige Grundflache

For die Ermittiung der zuldssigen Grundfldche ist die Fliche des Baugrundstlicks mafge-
bend, die im Bauland und hinter der im VE-Plan festgesetzten StraRe liegt. Entsprechend
dem Planungsziel einer effektiven Baulandausnutzung und des Bedarfs an befestigten und
Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden zuléssige Grundstlcksfiichen flir das Meierei-
Geb&ude von ca. 4.000 m? und den Wirtschaftshof von ca. 5.000 m? festgelegt.

Baugrenzen

Die Oberbaubaren Grundstiicksfidchen sind im VE-Planes durch Baugrenzen definiert. Die
Baugrenzen verlaufen unmittelbar entlang des slidlichen und westlichen Geltungsbereiches
der dstlichen Teilfldche an der Grenze zum benachbarten Schutzgebiet.

4.3  Hbhe der baulichen Anlagen

Fiir das Meiereigeb8ude wird eine maximale H6he von 12,00 m Gber den &rtlichen HShen-
bezugspunkt von 40,28 m 0. NHN festgesetzt. Die durchschnittliche Geldndeh8he im Gel-
tungsbersich des B-Planes liegt zwischen 40,00 m und 41,50 m . NHN.

4.4  VerkehrserschlieRung

Die tibertriliche Anbindung des Plangebistes in der astlichen DorfstraBe erfolgt Gber die
Gemeindestrae (1.000 m-Wegq), die an die KreisstraBe K 7 anbindet. Diese ca. 1,5 km
lange Strafle entstand zu Zsiten der innerdeutschen Grenze und bot Stauraum bei Grenz-
kontrollen.

Die 5,00 m breite Gemsindestrale erfillt die Voraussetzungen flir den Begegnungsverkehr
LKW / PKW nach EAE 85. Es ist eine Anliegersirafie, die keine Ubergeordnste Funktion

besitzt.

Nach 1990 wurde die StraRe im Zuge der Ausbauarbseiten der B 208 als Umleitungsstrecke
Gadebusch/Ratzeburg durch das Strallenbauamt genutzt. In diesem Zuge wurde die StraRRe
»1.000 m-Weg“ so ausgebaut, dass sie den allgemeinen Anforderungen flr eine Umlei-
tungsstrecke, die den Uberregionalen Verkehr und das erhhte Verkehrsaufkommen auf
Grund der Grenzdffnung aufzunehmen hatte, gerscht wurde. In 2007 ist die Asphaltdeck-
schicht der Strale erneuert worden. In diesem Zuge wurde festgestellt, dass der Strafen-
aufbau eine mehr als 15 cm méachtige Asphaitstérke aufweist. Bis einschlieflich Mitte letzten
Jahres war auf dem klnftigen Gelénde des geplanten Molkereibetriebes ein landwirtschaftli-
cher Betirieb ansfssly, der Tierhaitung fir Milchproduktion betrieben hat. Bereits zu diesem
Zeitpunkt war ein entsprachender Bewirtschaftungsverkehr (landwirtschaftliche Nutzfahrzeu-
ge, Milchtransporte} auf der Wegeverbindung zur K 7 in dhnlichen Verhéltnis wie kinftig zu
erwarten ist, zu verzsichnen. Aus diesen Verkehrsbelastungen sind keine auffailigen Stra-
Benschéden zu verzeichnen gewesen. Die abschlieRende Prifung des Ausbauzustandes
wird in einem gesonderten Verfahren vorgenommen (siche Anlage).

Der Geltungsbereich ist bereits durch mehrere Strafenanbindungen von der Dorfstralle zur
ehemaligen Stallanlage und zum Technikstiitzpunkt erschlossen. Kiinftig wird nur die Zufahrt
zum FlurstOck 38/1 als Hauptzufahrt fur die Melerei und die éffentlichen Parkfliichen erhalten
bleiben. Dabei fhrt die befestigte Strae zur 6stlich gelegenen Meierei mit dem Wirt-
schaftshof und dem Hofladen mit Parkméglichkeit und zum westlich vorgesehenen Parkplatz
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far 2 Busse und ca. 20 PKW. Es wird von einer Besucherzahl von ca. 20.000/Jahr ausge-
gangen, in der Anfangsphase von ca. 1.000 Besuchern/Monat.

Mit der Kennzeichnung des Ein- und Ausfahrisbereiches werden die Zu- und Abfahrten be-
rlcksichtigt. Innerhalb des Geltungsbereichs ist das Anlegen von FuBwegen zuldssig. So ist
eine direkte Verbindung in der dstlichen Teilfldche zum Dorf beabsichtig?.

Die interne ErschlieBung des Plangebietes flir die Belieferung und den Abtransport der er-
zeugten Produkte erfolgt Gber den Wirtschaftshof, auf dem sich auch die ca. 15 Mitarbeiter-
parkplétze befinden. Es wird davon ausgegangen, dass ca. 10 Milchsammeltankwagen und
ca. 20 LKW flir Warentransporte am Tag das Geldnde passieren.

Mitnutzung der Dorfstrafie — 1.000 m Weq als Radweg

Aufgrund des Radwegekonzeptes des LK NWM ist dieser Weg als Radwegeverbin-
dung/Radtour (siehe auch Punkt 3.3 — RREP) ausgewiesen. Von Seiten der kraislichen Ver-
kehrsbehdrde bildet der ausgewiesene Radweg, z.B. im Vergleich zum Verkehr auf der K 7,

kein Konfiiktpotenziai.

Als Wegealternative flir Radtouristen ist der teilbefestigte Verbindungsweg zwischen der K 7
und der Anbindung in die Ortslage beim Dorfgemeinschaftshaus méglich — die prinzipielle
Zustimmung des BR Schaalsee liegt daftr vor. in den Unterlagen zur F-Plan-Anderung ist
die Kennzeichnung entsprechend erfolgt.

4.5 Ver- und Entsorgung

Die Gemesinde gehdrt dem Zweckverband ,Radegast’ an, der flir die Medien Wasser und
Abwasser zusténdig ist. Eine Koordinierung mit den Gibrigen Versorgungsbetriesben WEMAG
AG (Elektroenergie), Erdgas (eon Hanse) und Telekom (Fernmeldeversorgung) ist vorzu-

nehmen.

Wasserversorgung

Ein Anschluss des Plangebietes an die zentrale Trinkwasserversorgung erfolgt tiber das
vorhandene Leitungsnetz der Orislage Dachow, die das Wasser aus dem Wasserwerk Car-
low erhdlt . Durch den ZV Radegast wird sine gesonderte Versorgungsleitung zum Melerai-

gelénde verlegt.

Léschwasserversorgung

Gemé&R § 2 Abs.1 ¢ des Brandschutzgesstzes M-V vom 14.11.1991 ist es Aufgabe der Ge-
meinde, die L&schwasserversorgung sicherzustellen. Im VE-Plan wird im Rahmen des
Durchfiihrungsvertrages diese Aufgabe auf den Vorhabentrager Gbertragen.

Dazu sind Richtwerte fir den Grundschutz (ohne erhhtes Sach- und Personenrisiko) im
DVWB- Arbeitsblatt W 405, Ausgabe Juli 1978, enthalten, die eine Vorhaitung einer Lésch-
wassermenge fUr das Gebiet von 1.600 Vmin fordert. Die Enifernung der L&schwasserent-
nahmestelle zu dem zu schitzenden Objekt darf nicht mehr als 300 m betragen.

Aus der ErschlieBungsplanung des beaufiragten Ingenieurbiiros STORM aus Grevesmiihlen
werden folgende Festlegungen flr den Standort ergéinzt:

sDa Ober das vorhandene Trinkwassarnetz keine Mdgiichkelt bestent, Ldschwasser flir den
Brandfall zu beziehen, soll das geplante Regenrlickhaltebscken ebenfalls als Feuerlésch-
telch genutzt werden. Insgesamt liegt das derzeltige Stauveolumen bei ca. 350 m® unter Be-
rlicksichtigung, dass im Schlbereich des Beckens ein mégliches Volumen von ca. 50 m® for
Schlamm und Sandeintrag vorgesehen ist. Welterhin ist bel dem geplanien Volumen be-
rlcksichtigt, dass es insbesondere in den Sommermenaten zu Verdunstung kommen kann
und das Becken nicht kontinuierlich {iber das Trinkwassernetz nachgefilt werden soll. Zur
Sicherung, dass das Niederschlagswasser nicht im geplanten Erdbecksn versickert wird der
Sohlbereich bis in einer Aufstauh&he von ca. 1,20 m eine PE-Folie als dauerhafte Dichtung
eingebaut, mit einer entsprechenden Auftriebssicherung.
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Oberhalb des Wasserspiegels liegt der Riickhaltebereich des Beckens. Bei siner méglichen
Einleitmenge von ca. 50 I/s in das vorhandene Gew&sser ist eine AufstauhShe von ca. 35 cm
max.imal vorgesehen, um auch den tief liegenden Rampenbereich im Slden bei entspre-
chenden Wassersténden nichi zu gefihrden sowie das geplante Leitungssystem nicht konti-
nuierlich flir die Rilckhaltung zu nutzen.

Das Regenriickhaliebacken erhéit zusétzlich sine schwimmende Tauchwand zur Absiche-
rung gegen den Eintrag von Leichtstoffen in den Vorfluter.*

Abwasserentsorgung und Regenentwisserung

Die Abwasserentsorgung erfolgt {iber den Anschiuss an das zentrale Abwassernetz der
Gemeinde Dechow mit Weiterflhrung zur zentralen Kiéranlage nach Bfilow. An der Grund-
stlicksgrenze zur Dorfstrale sind zwei Schmutzwasserhauptpumpwerke installiert und in
Betrieb. FUr das Plangebiet ist die Einleitung in das bestehende Hauptpumpwerk nérdlich
der Dorfstralle mit dem Zweckverband festgelegt worden. Hierzu ist eine gesonderte Lsitung
vom Meierei-Geb&ude Ober das Plangebiet zu verlegen.

Das Niederschlagswasser der Dachildche der Meiersi und der befestigten Flachen (Wiri-
schaftshof und Strale) ist auf den Grundstlicken aufzufangen. Aufgrund des anstehenden
Baugrundes im Plangebiet — Lehmboden - ergeben sich geringe Versickerungsméglichkei-
ten am Standort.

In Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine kann der ndrdlich
der Dorfstrale zwischen den Grundstlicken 17/3 und 19/1 befindliche Graben zur Ableitung
des Oberflichenwassers in den Vorfluter 2. Ordnung Nr. 104 genutzt werden. Ein vorheriges
Durchleiten durch ein Absetzbecken mit Olabscheider 0.4. zum Schutz des FFH-Gebiet DE
2231-304 ist notwendig. Genaue Festlegungen sind Bestandiell des Erschlieungsprojektes,
dass auch mit dem Amt fiir das Biospharenreservat Schaalsee abzustimmen ist.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt Ober das Versorgungsunternehmen WEMAG AG.
Far eine sichere Versorgung des Gebietes ist die Errichtung einer neuen Trafostation an der
Sldseite des neuen Gebudes erforderlich.

Erdgas
Die Versorgung des Plangebietes mit diesem Medium kann bei Bedarf abgesichert werden.

Fernmeldeversorgung

Die Firma TELEKOM garantiert die Versorgung des Plangebietes, wenn ein halbes Jahr vor
Baubeginn entsprechende Anifragsunterlagen vorliegen. Im Gebiet selbst werden nur Vertei-
ler an bzw. im Geb&uden notwendig.
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5 Eingriffs~ und Ausgleichsbilanzierung

8.1  Grundlagen

Der Umweitbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden VE-Plan Nr. 3 fur das Gebiet
.Gléserne Meierel” der Gemeinde Dechow durchgeflihrten Umweltpriifung zusammen und
ist als besonderer Teil der Begriindung beigefligt. Die folgenden Ausfihrungen zur natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung beschréanken sich auf die zur Eingriffsbewertung und
Ausgleichsermittlung erforderlichen Aussagen.

5.2 Bestandsbgschrelbung

Das Luftbild zeigt den Geltungsbereich und die im stdlichen Teil deckungsgleiche SPA-
Grenze.

AR g s

Lufiblidplan des Geltungsbereichs des VE- Plans Nr. 3 mit SPA-Grenze (Luftbiid, LAV MV - gata-mv.de)

Der Gebaudebestand besteht aus mehreren Staligebsuden, Bergerdumen und einer Werk-
statt mit Nebengelass. Die Geb&ude wurden ab den 1960er Jahren errichtet. Ein Geb#dude
ist im Ursprung &lter. Die Freiflichen zwischen den Geb&uden sind fast vollstindig versisgelt
bzw. werden von einer ruderalen Grasfluren bzw. Trittrasen gingenommen. Ein GroBteil der
Freifidchen wurde als Fahrsilo genutzt. Weiterhin befinden sich auf dem Geinde ein oberir-
discher Glillebehéiter sowie zwsi unterirdische Behalter, die ebenfalls zur Lagerung von Ab-
wasser bzw. Glille dienten.

Am Technikstitzpunkt {(westlicher Geltungsbereich) befindet sich ein Waschplatz mit Becken
und Fettabscheider.

Entsprechend den Daten der Biotoptypenkartierung sind im Geltungsbereich aktuell nach
§ 20 NaiSchAG MV geschlitzien Biotope vorhanden.

Als Baumbestand nach §18 NaiSchAG M-V sind Weiden, Eichen, Birken und Robinie / Kir-
sche Im Geliungsbereich, sowie nach §19 NatSchAG M-V einige Eichen (Umfang unter
1,0m) als Reihe entlang der Gemeindestrale, auch auBerhalb des Geltungsbereiches, vor-
handen. Eine rudimentére Alt -Pappel (Stammrest) ist zu roden.
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Baumrodungen {nach §18 / 18 NatSchAG M-V)

A | S| gohit | | Bemorkungen | Eveet
Pappsl 3,45 0 Stammrast, abgestorben 0
Eiche 0,62 2 Baumreihe 3
Summe R o 3

Laut Eriasslage ist die Kompensationsleistung in eine Pflanzung (1 Baum) und eine Zahlung
(2 Baume) in den Alleanfonds zu frennen. Im Rahmen des B- Planverfahren gestattet das
AfBR SCH eine Abweichung von der Erlasslage zu Gunsten elner Pflanzung von 3 B&umen
im / am Plangebiet in der Baumreihe an der Dorfstral3e.

Schutzgebieie im Sinne des Naturschutzrechis sind zu beachien;
O SPA -~ Gebiet 48 (DE 2331-471) ,Schaalsee-Landschaft®, Grenzlage

O FFH ~ Gebiet DE 2231-304 Wald- und Moorlandschaft um den Rdggeliner See”,
Entfernung: 15 m

O BRN 2 Biosphérenreservat Schaalsee, ortseinschlieend

00 Landschaftsschutzgebiet l. 65 ,Biospharenreservat Schaalsee” (Nordwestmecklen-
burg)” ortseinschlieRend

O NSG 43, Kuhlrader Moor und Riggeliner See" Entfernung: ca 500 m

0 frequentierte Nahrungs- und Rastgebieten, Entfernung: mind. 200 m incl. Trennung
durch Orislage / Gehéfte oder Heckensystems.

Fur das Plangebiet ist aufgrund der Natura 2000- Gebiste eine Priifung des Stérungs- und
Beeintrdchtigungsverbotes (Art 4 VSRL) flr das SPA — Gebiet und eine Verlraglichkeitsvor-
prafung fr das FFH — Gebiet vorgenommen worden.

Naturraum
Zu untersuchen ist die Beeinflussung im Plangebiet von folgenden Biotopen:

-Siedlungsbiotope (landwirtschaftliche Betriebsanlagen und Lagerflichen)
-Naturnahes Feldgehdlz: NWM30806

-Béume

Zu untersuchen ist die Beeinflussung von folgenden im 500-m-Untersuchungsraum sich be-

findendse Biotope:

-der landwirtschaftlichen Freifldchen (ruderale Staudenflur)

- Siedlungsbiotope (Mischgebietsflachen — Wohnungsbau - , landwirtschatftliche Betriebsan-
lagen und Lagerflichen)

- Biotope der land- und forstwirtschaftlichen Nutzflachen, vorwiegend intensiv genutzt, hier
Ackerland, auf der anderen Stralenseite auch Griinland

-Feldhecke , Kleingewésser (§20 Biotope), B&ume {§26a) und Baumreihen (§27)

-und Biotope der Verkehrsfléichen.

Im 200-m-Untersuchungsraum befinden sich laut Unterlagen gesetzlich geschfitzte Bictops
{Biotope nach §20) :

- Stehende Kleingewésser, sinschl. der Uferveg.: NWM30785, NWM30780, NWM30817

1 Kompensation entsprechend Baumschutzkompensationserlass LY.m. Allesnsrlags
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-Naturnahe Feldgehtlze: NWM30837, NWM30808, NWM30796, NWM30783

-Naturnahe Feldhecken: NWM30775, NWM30801, NWM30818, NWM30804, NWM30803,
NWM30761
-Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwaider: NWM30800

wobel das §20 Biotop NWM 30796, Biotopname: Geblisch/ Strauchgruppe, Gesetzesbegriff:
Naturmahe Feldgehélze, Fidche 289m? in der Realitét nicht existent ist.

Im 500-m-Untersuchungsraum befinden sich laut Unterlagen gesetzlich geschiitzte Biotope
(Biotope nach §20 NatSchAG M-V) :

- Stehende Klsingewasser, einschl. der Uferveg

~-Naturnahe Feldgehblze

~-Naturnahe Feldhecken

~-Naturnahe Moore, Natumahe Bruch-, Sumpf- und Auwiider
- Réhrichtbestinde und Riede, Naturahe Siimpfe

Im 500-m-Untersuchungsraum befinden sich geschiitzte Baumreihen (Alleen und Baumrei-
hen nach § 19 NatSchAG M-V):

-dunge Eichenreihe in der Ortslage

Im 500-m-Untersuchungsraum stehen generell Lehme/Tieflehme der ebenen bis kuppigen
Grundmoréne grundwasserbestimmt und/oder staunaR, > 40% hydromorph an. {Lehm-/
Tieflehm- Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugiey)/ Gley- Pseu-
dogley (Amphigley)) Der Grundwasserflurabstand liegt bei >10 m.

Das am Plangebiet vorhandene Geléinderelief Iasst Kaltluftstrémungen in Richtung auf die
Wohnbebauung nicht erwarten.

Die Flachen Im Geltungsbersich sind nicht Nahrungsraum, auch nicht Lebensstatte, von
geschitzten Arten. Die Problematik der Schwalben im Geitungsbereich wurde im Rahmen
der Artenschutzrechtlichen Untersuchung zum Abrissantrag gesondert untersucht)

Die Flachen im 200-m-Untersuchungsraum sind Nahrungsraum (nicht stark frequentiert),
aber nicht Lebensstétte, von geschlitzten Arten.

Die Fl&chen im 500-m-Untersuchungsraum sind Nahrungsraum (nicht stark - magig frequen-
tiert) und Lebensstétte von geschitzien Arten.

Der Geltungsbereich befindet sich nach Klafs und Stltbs in der Landschaftszone 4 ,Héhen-
ricken und Mecklenburgische Seenplatte®, in der GroBlandschaft 40 ,Westmecklenburgi-
sche Seenlandschaft” und hier in der Landschaftseinheit 401 ,\Westmecklenburgisches H-
gelland mit Stepenitz und Radegast” im Naturraum 401/09. -~

Das maritim geprégtes Binnenplanaarklima, weist eine relative Luftfeuchte, lebhafte Luftbe-
wegung und ausgeglichene Lufttemperatur auf. Bisher besteht nur eine sehr geringe regio-
nale u. 8riliche Grundbelastung mit Luftschadstoffen. Lokale, teilweise temporére Emissio-
nen von Stduben und Ammoniak resultieren v.a. aus der landwirtschaftlichen Viehhaltung
sowie der Diingung und Bodenbearbeitung.

Das flachwelliges bis kuppige Rellef in einer intensive Acker- und Griinlandnutzung deren
urspriingliche Natlrlichkeit Uberformt ist zeigt nur im Norden eine Landschaft mit deutlich
erlebbaren Raumgrenzen.

Landschaftshildrdume

Nr. Landschaftsbildraum Bewertung
IV 1-11 | Knick- und Heckenlandschaft Im Naturpark Schealsee mittel bis hoch
IV 1-¢ |B8enke des Réggeliner und Mechower Sees sehr hoch
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Im 500 m Untersuchungsraum befinden sich Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-
Richtlinie. Als relevant sind anzusehen:

-3150 Nattirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation vom Typ Magnopotamion eder Hydro-
chatition

-6410 Pleifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-schiuffigen Béden (Mo-
linion caeruleae)

-81D0 Moorwélder (Laubwald)

5.3 EIngriffshewertung

Die Uberbauung und Befestigung von Flichen stellt einen Eingriff in Natur und Landschatt
enisprechend § 14 BNaiSchG bzw. § 12 NatSchAG MV dar, da die Verénderungen der Ges-
falt und Nutzung der betroffenen Grundfidche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen kénnen (Eingriff in Natur
und Landschalft). Entsprechend §1a BauGB sind die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
anzuwenden und die Ergebnisse als Grundiage ftir die Abwégung nach § 1 (6) BauGB dar-
zustellen. Bel der Ermittlung des Kompensationsumfangs sollen die ,Hinweise zur Eingriffs-
regelung® (LUNG 1999) angewendet werden.

Vorkehrungen zur Vermelidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhéingig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der Verh&itnismaRigkeit der Mittel anzuwenden.

Die Standorlwahl flr das Vorhaben ist durch die vorhabensbezogene Lage vorbestimmdt.
Trotzdem sind Anforderungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen zu prifen:

O Die Artenschutzrechilichen Belange wurden im Zuge der Bauleitplanung, vorgezogen fur
den Abriss geprift.

0 Verzicht auf eine flachendeckende Beleuchtung des Geltungsbereiches zum Schutz von
Tieren vor Lockwirkung der Lichtquellen. Flir die Auenbeleuchiung ist auf den Einsatz

von Halogendampflampen zugunsten von Beleuchtungskarpern mit langwelligem Licht (
Natriumdampflampen) zu verzichten. Das Arbeitsschutzrecht geht im Belang vor.

! Rtckbau der vorhandenen Versiegelung und Konzentration der neuen Bodenversiege-
lung.

O Vor einer Niederschlagswasserableitung sind Olabscheider / Absetzbecken erforderlich,
um stoffliche Eintrge in das FFH- Gebist DE 2231-304 zu vermeiden.

0 Stdlich des VE-Plan-Gebistes ist eine Hackenpflanzung durchzufithren, um den Eingriff
in das Landschaftsbild durch den Molkersikomplex auszugleichen.

Umfang der Fldchen und MaBnahmen flir die Kompensation

Von dem Vorhaben sind im Geltungsbereich vom unmittelbaren Eingriff ausschlieRlich Bic-
tope von geringer und allgemeiner Bedeutung betroffen. Enisprechend den Hinwsisen zur
Eingriffsregelung® (LUNG 1999, Stand der Uberarbeitung 01.2002) bestimmt sich die Kom-
pensation damit ausschlieBlich durch das MaR der Biotopbeeintr&chtigung. Auswirkungsbe-
reich ist der Geltungsbereich mit der entsprechenden Beachtung der Sidreinflisse auf die
geschlitzten Biotope im Geltungsbereich. Bei der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung kommen
die ,Hinweise zur Eingriffsragelung® (LUNG 1999, Stand der Uberarbeitung 01.2002) zur
Anwendung. Arbeitsgrundlage ist die Planzeichnung.

Umfang und Bewertung des Eingriffs
Im Geltungsbereich sind von diesem Eingriff die folgenden Bictope durch physische Zerstt-
rung betroffen:
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0 Geb&ude und befestigte Fidche / Hoffldche und Technikstltzpunkt einer Tierproduk-
tionsanlage
| Baume (Pappelrudiment / Eiche im Zusammenhang mit der Zufahrt).

Von diesem Eingriff sind die folgende Biotope durch Verringerung von Stéreinfliisse betroi-

fen:

-flir das Naturnahe Feldgehdlz NWM30806 im Geltungsbereich (durch den Riickbau der
unmittelbar angrenzenden Versiegelung)

- der landwirtschaftlichen Freifléchen (ruderale Staudenflur)

- Siedlungsbiotope (Mischgebietsflachen — Wohnungsbau - , landwirtschaftliche Betriebsan-
lagen und Lagerflachen)

- Blotope der land- und forstwirtschaftlichen Nutzfléchen, vorwiegend intensiv genutzt, hier
Ackerland, auf der anderen Strallenssite auch Griinland

-Feldhecke , Kleingew#sser (§20 Biotope), Baume (§18) und Baumreihen (§19)

-und Biotope der Verkehrsflachen.
Von diesem Eingriff sind keine geschiitzten Biotope durch Stéreinfliisse betroffen.

Bel der Eingriffsbilanzierung nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® wird ausgehend von
den Biotopwerteinstufungen (BWE) der betroffenen Biotoptypen ein Kompensationserfor-
dernis (KE) ilir die einzelnen Biotoptypen bestimmt. Fur die Ermittiung des KE wird in Anlage
10, Tab. 2 der Hinweise zur Eingriffsregelung" eine Bemessungsspanne vorgegeben.

Die Biotopwerteinstufung flr die versiegelten Flachen erfoigt mit 0, fir die unversiegelten
Hoifldchen mit 1, das Kompensationserfordernis wurde mit 0,0 / 1,0 bei Freiflichen festge-
legt. :

Die Biotope im Bereich sind durch den vorhanden baulichen Bestand deutlich beeinflusst
(Entfernung zu Stérquellen: 0-50m), so dass ein Korrekturfaktor von 0,75 einzustellen ist.
Kompensationserfordernis (KE) und Korrekturfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das
-konkretisierte biotoptypbezogene Kompensationserfordernis®. Der Wirkungsfaktor (WF)
betrégt bei Biotopbeseitigung 1, bei Bestandserhalt oder zusétziicher Entsiegelung 0. Far
letzteres ist eine Kontierung des Versiegelungsiberschusses vorgesehen.

Wertbiotope, sind nicht unmittelbar von Eingriffen betroffenen, da durch den Rickbau und
die Konzentrierung der Versiegelung Stéreinfllisse sogar reduziert werden. Somit sind Wirk-
radien (50/200 m) nicht zu beriicksichtigen.

Das Kompensationserfordernis, ausgedrlickt als Kompensationsfiichensquivalent (KFA),
wird durch Multiplikation ermittei:

KFA = Biotopfléiche » KE « KF » WF

Tab. 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfs
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Summe: 4.881

Bewertung der geplanten KompensationsmaBnahmen

MaBnahmen im VE- Plangebiet

Entsiegelung und Aufwertung der Freifldchen durch eine Streucbstwiese im Geltungshe-

reich.

Es ergibt sich ein Kompensationsflichenéquivalent von 4.561 KFA .

Tab. 2; Ermiitlung des Kompensatiohsaquivalantes (ohne MaBnahmen Landschafisbild)
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Rickbau Yerslegslung 1,0 1,8 0,5 1.553
Straucbsiwiese 2.0 2,0 05 3.000
Sumime: 5071 4,653
Gesamtsumme 14138 11353
Rickbau hochbaulicher Anlagan -Zuschilagfaktor 0,5 entsprechend Pkt IV der Hinwaise
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Bei einem Kompensationsfléichen&quivalent von 4.561 KFA und einem Fischenéquivalent
von 4.553 FA (gesamt 11.353 FA, da. 8800 FA Entsiegelungstiberschuf) ist der Eingriff aus-
geglichen. Flir das Landschaftsbild und als vorbeugende SchutzmaRnahme flir das FFH
Geblet sind zusé&tzlich Hecken zu pflanzen. Eine Sicherstellung des Lndsiagelmgsiberschul
{ # der Tabelie 2 kurs/y) der AbbruchmaRnahmen ist durch die Gemeinde beschlossen wor-

den.

Beschrelbung der MaBnahmen

MaBnahmen im VE- Plangebiet

Auf der Fliche flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Ist eine zweireihige Hecke (mit Brachesaum 5,0 m breit) zu pflanzen, zu pflegen und auf Dausr zu erhal-
ten. Fflanzabstand Straucher 3,00 m versstzt, Reihenabstand 1,50 m. Innarhalb der Fléche sind vorhan-
dene Gehdlze dauerhaft zu erhalten.

Fur die zur Rodung festgesetzten Eiche nach §18 / 12 NatSchAG MV im Plangebiet sind insgesamt 3 St.
einhelmische Laubbéume (Eichen In der Baumrelhe an der DorfstraRe) in der Qualitat Hst. 2 x v. STU
16-18 cm zu pflanzen, zu pfiegen und dauerhaft zu erhalten. Ein Schutz vor Befahrung ist zu gewdthriels-
ten. :

Auf einer Flache von ca. 3.000 m? ist zwischen Baufeld und GemsindestraRe im Nordosten des Gel-
tungsbereiches eine Streuobstwisse anzulegsn, zu pflegen und auf Dausr zu erhalten.

Die Flache ist als naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung (Landschaftsrasen mit Krautern) anzl.llegen
und max. 2x Im Jahr zu méhen. (oder 0,5 GV pro ha, dann Baumschutz! beachten)

Es sind mind. 15 Stlick Obstgehdize auf der Fliche zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten,
(gerechnet auf durchschniitlich 15x15 m, ¢a.10 m Abstand in der Reihe und untereinander far Pflaume
u.a. und ca.20 m Abstand in der Relhe und untereinander far Apfel, Bime u.a. groBkronige Obstgshéize)

Die Stallanlage und Flachenbefestigungen im Geltungsbereich auf den Flursticken 35/3; 37/1; 38/1; 39;
40; 41/3; 42 der Flur 5 und dem Flurstlick 37/3 der Flur 3 sind vollstéindig zurtick zubauen und die nicht
wieder versiegelten Fléchen als Grinanlage auf Dauer zu erhalten. Die landschaftsgérinerisch gestalte-
ten Grinfl&chen sind 2u erhalten und zu pflegen.

Elne Mahd der Wiesenfliéichen ist zu Pflegezwecken 1 mal jahriich im Sept. / Oktober des Jahres zulgs-
slg. Alternativ ist auch eine extensive Bewsldung mit 1 GV/ha zulgssig.

Im Baufeld ist, in Verlangerung der Hecke auf dem Flurstlick 38/2 (alt) auerhalb des Geltungsbereiches,
bls zum befestigten Betrisbshof im Osten sine drsirethige Strauchhecks mit 8m Brelte zu pflanzen, zu
pflegen und auf Dauer zu erhaiten. Pflanzabstand Straucher 1,50 m, Reihenabstand mind. 1,50 m. Es
sind Arten der Pflanzliste zu varwenden. Verbissschutz ist vorzusehen.

Innsrhalb der Granfi#iche sind als Abschirmung zur DorfstraBe Anschttiungen (aite Einfahrten) und Walle
{Elnfahrtsbereich) bis max. 1,50 m Héhe zuléssig. Ein Bepflanzung mit Strauchern gemaR Pflanzliste ist

zuléssig.
Vorschlag fiir die Pflanzeniiste:

Stréucher;

Qualitat: 80/100 cm, 2 x verpflanzt, Verbissschutz ist vorzusehen

Amselanchier ovalis Heimische Felsenbime

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Hasenuid

Crataegus monegyna Waissdorn

Evonymus suropaeus Gemeiner Spindelstrauch {giftlg !, Verwendung an Weideflache priifen)
Rosa canina Hundsrose

Sailx purpurea "Nana' Purpurwsids

Die Pflanzung srfolgt In 6,0 m langen Blcken a vier Pflanzen gleicher Sorte.

Obstashblze:
Qualitat: Hochstamm 2 x verpflanzt, 10-12 cm Stammumfang, Verbissschutz ist vorzusshen

Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Boskoop, Cox Orangs Renstte, Ontario, Rote Sternrenstts, WeiRer

Klarapfel
Blrnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Lulse von Avranches, Williams Christbire
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Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte
Pflaumen: Kénigin Viktoria, Dt. Hauszwetsche, Anna Spéth

Kirschen: Oktavia, Regina
Erganzungen um weitsre alte Obstsorten aus MV oder lokale Sorten sind méglich.

Biume:
Qualitét: Hochstamm 2 x verpflanzt, 18-18 cm Stammumfang, Verbissschutz ist vorzusshen

Quercus robur Stisl-Eiche

MaRnahmen auferhalb des VE- Plangebist

Far den Ausgleich der Eingriffe ( Landschaftsbild ) durch die Festsetzungen des vorhabebezogenen
Bebauungsplans wird folgends Mahahmen aulsrhalb des Geltungsharsichs zugeordnet;

Auf der Flache fOr MalBnahmen zum Schutz, zur Pflegs und zur Entwicklung ven Natur und Landschait
(Teilflache aus Flurstiick 38/2 (alf) und 35/3, Flur 5, Gemarkuny Dechow) ist sine dreirsihige Strauchhe-
cke zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Pflanzabstand Stréucher 1,50 m, Relhenabstand
mind. 1,50 m. Es sind Arten der Pflanzliste zu verwenden. Innerhalb der Flache sind vorhandene Gehtil-

ze dausrhaft zu erhalten. Verblssschutz Ist vorzusehen.
Vorschlag flir dis Pflanzenliste:

Sfrducher:

Qualitat: 60/100 em, 2 x verpflanzt, Verbissschutz ist vorzusehen
Ameslanchler ovalls Helmische Felsenbime

Cornus mas Komelkirsche

Corylus avellana Haselnu?

Crataegus monogyna Welssdorn

Evenymus suropaeus Gemsiner Spindelstrauch

Ross canina Hundsrose

Salix purpurea "Nana® Purpurwside
Die Pflanzung erfolgt in 6,0 m langen Blécken g vier Pflanzen glsicher Sorte.
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6 RMaBnahmen zum Schutz vor Immissionen

Ftir das Plangebiet sind gesonderte Gutachien erstellt worden, die die Auswirkungen des
Vorhabens auf die angrenzenden Nutzungen untersuchen. Hierzu gehéren die schalitechni-
sche Untersuchung und die Geruchsprognose. Die Ergebnisse sind wie folgt zusammenge-

fasst;
8.1  schalltechnische Untersuchung

Die Gi&serne Meierei GmbH beabsichtigt in 19217 Dechow einen Molkereibetrieb zu errich-
ten. Dazu wird von der Gemeinde Dechow der vorliegende Fldchennutzungsplan gedndert
und der vorhabensbezogene Bebauungsplan Nr. 3 aufgestellt. Am Standort in Dechow soll
die von Biobauern aus der Umgebung erzeugte Milch verarbeitet werden. Ein bereits beste-
hender Molkereibetrieb am Standort im brandenburgischen Minchehofe dient dabei als Vor-
bild.

Die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG wurde mit der Erstellung einer schalltechni-
schen Untersuchung des Planvorhabens beauftragt.

Mit der schalltechnischen Untersuchung vom 04.02.2011 wurde der Nachweis erbracht,
dass durch die Ger8uschemissionen des B-Plans und der geplanten Anlagen die zuldssigen
Orientierungswerte gem&B DIN 18005 bzw. TA Larm an den umiliegenden schutzbedUrftigen
Nutzungen eingehalten werden.

<Auf der Grundlage von durchgeflthrten Schallmessungen an dem Vergleichsstandort siner
Glasernen Melerel in Mlnchehofe (Brandenburg) und auf der Basis der mit dem Auftragge-
ber abgestimmten Anlagen- und Betriebsbeschrelbung wurden die Emissionswerte der im-
missionsrelevanten Betrisbsvorgénge im Sinne einer Maximalbetrachtung ermittelt.

Die Berechnungen zeigen, dass die Beurtsilungspegel des Molkereibetriebes im Tagzeit-
raum den Immissionsrichtwert fOr Dorfgebiete (tags 60 dB(A)) um mindestens 12 dB(A) un-
terschreiten.

Im Nachizeitraum liegt der Beurteilungspegel Immissionsort 10 1, direkt gegenilber der Zu-
fahrt zum Betriebsgelénde, im Bereich des Immissionsrichtwertes flir Dorfgebiete
(45 dB(A)). An allen anderen Immissionsorten wird der Immissionsrichtwert nachts um min-
destens 4 dB(A) unterschritten.

Aufgrund der am Standort betriebenen Aggregate und der Enifernung zu den Immissionsor-
ten sind bei sachgerechter Ausflihrung der AuBenbauteile und Schallddmpfer immissionsre-
levante tieffrequente Gergusche bzw. eine Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums nicht
zu erwarten. Die Anforderungen der TA Larm bezliglich des anlagenbezogenen Verkehrs im
offentlichen Verkehrsraum werden eingehalten.

Festsetzungen fir den B-Plan, zur Sicherstellung des [mmissionsschutzes aus schalltechni-
scher Sicht, sind demnach nicht erforderlich.

Zusammentassend ist somit festzusteilen, dass durch den vorhabenbezogenen B-Plan bzw.
durch den Molkersibetrieb die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen, die an den Be-
trieb zu stellen sind, erflillt werden.”

8.2 Geruchsimmisionen

Die Gléserne Melerei GmbH beauftragte die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG mit
der Erarbeltung eines Geruchsprognosegutachtens. Dieses liegt mit Stand vom 03.02.2011
vor. Gegenstand der Betrachtung war der vorhabensbezogene Bebauungsplan Nr. 3 der
Gemeinde Dechow und der dort geplanten Molkerel. Im Geruchsprognosegutachten war zu
kldren, ob es durch den Betrieb der Molkerel in deren Umfald zu erhebiichen Geruchsbelas-
tigungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes kommt. Als Grundlage zur Ermitt-
lung und Bewertung der Geruchsimmissionen diente die Geruchsimmissions-Richtlinie des

Landes Mecklenburg-Vorpommern — GIRL M-V.
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.Die zu erwartenden Geruchsemissionen der geplanten Molkerel wurden auf der Grundlage
von Messergebnissen des TUV NORD konservativ abgeschatzt. Diese wurden als Ein-
gangsgréfien zur Berechnung der Geruchsimmissionen verwendet.

Zur Berechnung der Geruchsimmissionen wurde das Berechnungsmodell AUSTAL2000G
angewendet. Die Bewertung der Geruchsimmissionen erfolgte auf der Grundlage der Ge-
ruchsimmissions-Richtlinie des Landes Mecklenburg Vorpommern (GIRL M-V).

Es wurde berechnet, dass auf der Beurteilungsflache mit dem Wohnhaus Dorfstrale 25 die
Kenngréle der Geruchsgesamtbelastung mit IG = 0,04 den héchsten Wert erreicht. Auf den
weiteren Beurteilungsfidchen, auf denen sich Wohnh#user befinden, sind an weniger als 2
Prozent der Jahresstunden Geruchseinwirkungen zu erwarten.

Der Immissionswert der GIRL M-V fir ein Wohn- und Mischgebiet IW = 0,10 wird somit si-
cher eingehalten.

Durch die geplante Molkerei sind keine erheblichen Geruchsbeldstigungen im Sinne des
BImSchG zu erwarten.”

Das Gutachten wurde durch eine zusétzliche Analyse fir ein bisher noch unbebautes Grund-
stlick an der Dorfstralie am 24.03.2011 ergénzt,

7 Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

Auswirkungen

Das Vorhaben - Errichtung der Glésernen Meierel - bietet die Muglichkeit, nicht mehr ge-
nutzte Gebdude und Flachen im Ortsteil Dechow zu beriumen und einer neuen Nutzung
zuzufuhren. Megative Auswirkungen auf die benachbarten Anlieger (nérdliche Aufienbe-
reichsfichen und éstliche Anlleger) sind nicht zu erwarten.

Einwirkungen

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bersich der Ortslage Dechow und ca, 1,2 km
vom Zubringer zur KreisstraBe K 7, die an die B 208 anbindet. Die Umgebung des Vorha-
bens ist Uberwiegend durch Grinland und Ackerflichen sowie Waldfléchen geprégt. Einwir-
kungen, die zu Nutzungskonflikten fGhren k&nnten, scheinen ausgeschlossen.

8 Hinweise / Bodenordnung

Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind aufgrund der Flachenverflgbarkeit durch den Vorha-
bentrager nicht notwendig.

Hinweise:
Verhalten bei auffélligen Bodenverfirbungen bzw. bel Funden

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gem&R § 11 DSchG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1998 (GVOBI.
8.12/GS M-V Gl. Nr. 114.2, ber. in GVOBI. S. 247) geénd. durch Art.4 NatSchAG M-V u. z.
And. and. Rechtsvorschr. V. 21.7. 1998 (GOVBI. 5.647) die zusténdige untere Denkmai-
schutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeij-
ten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpfiichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Anzeige des Baubeginns bel Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur
Bodendenkmaipflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und unverbindiich mitzu-
teilen, um zu gewshrielsten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpflege bel der Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde
gemal § 11 DSchG M-V unverztiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzé-
gerungen der BaumaRnahmen vermieden {vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Verhalten bel unnatiirlichen Bodenverfirbungen und Gerlichen

Soliten wéhrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verférbungen bzw. Gert-
che des Bodens auftreten, ist der Landrat ais zustdndige Behdrde zu informieren. Grund-
stlcksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfalls nach §27 Abfali- und Alilastengesetz M-V in der Fassung

vom 15. Januar 1987 (GOVBI. S. 43) verpflichtet,

Abfallwirtschaft
Zur Entsorgung der Abféile sind die Abfallentsorgungssinrichtungen des Landkreises Nord-
westmeckienburg zu nutzen, die Abfélle sind dem Landkreis zu Uberlassen, ausgenommen

die Abfélle, die von der Entsorgung ausgeschlossen sind.
Die Sicherung des Geléndes gegen unbefugtes Betreten und Befahren ist durch Schutz-

maflnahmen zu gew&hrielsten.
Unbelastete Bauabfille dlrfen gemaR § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert wer-
den. Sie sind wieder zu verwerten.

Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind
entsprechend § 10 und § 11 KrwW-/AbfG durch einen zugelassenen Beférderer in einer ge-

nehmigten Abfallbeseitigungsaniage zu entsorgen.

9 Stéddtebauliche Daten

Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ca. 4,630 ha

- Baufidche (innerhalb der Baugrenzen) ca. 1,360 ha
davon Gebdude 0,400 ha
davon Wirtschaftshof 0,500 ha
sonstige Flache - 0,460 ha

- Verkehrsfiéchen ca. 0,210 ha

- Flachen zum Anpflanzen von Strauchern ca. 0,060 ha

- sonstige Grinflachen mit Biotop ca. 3,000 ha

10 Ortliche Bauvorschrift gemiB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

- Begriindung -

Far den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 soll durch die
baugestalterischen Ziele der Bezug zum Umgebungsbereich hergestelit werden. Die Rege-
lungen in den textiichen Festsetzungen fur die bauliche Anlage bezieht sich lediglich auf die
Fassade des Baukdrpers, da der Schwerpunkt die technologische Umsetzung des Vorha-

bens bildet,

Der B rgermeister
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Zusammenfassende Erklirung zur Satzung der Gemelnde Dechow fiir den Vorhaben-
bezogenen Bebauungspian Nr. 3

“Gladserne Meierei” slidwestlich der DorfstraB8e In der Ortslage Dechow

gemiB § 10 Abs. 4 BauGB Uber dle Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Er-
gebnisse der Offentlichkelts- und Beh8rdenbetelligung

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Der Geltungsbersich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 der Gemeinde De-
chow befindet sich in der westlichen Orislage von Dechow.

Das Plangebiet wird Uberbrilich direkt tiber die GemeindestraRe (Dorfstrale — shemaliger
1.000 m-Weg), die an die Krelsstrale K 7 (Grof Molzahn — Ratzeburg) anbindet, erschlos-
sen. Damit wird eine Entlastung der Ortslage und die direkte Verbindung zur B 208 und zur

Autobahn A 20 gewédhrleistet.

An das Plangebiet grenzt nérdlich die DorfstralRe, die gleichzeitlg auch zur ErschlieRung des
Standortes genutzt wird. Stidlich befinden sich Acker- und Griniandflachen. Ostlich schlie-
Ren sich zwei zu Lagergeb&uden (Baustoffe) umgenutzte iandwirtschaftliche Hallen an.
Westlich des Plangebietes grenzt ein Wohngrundsttick im AuRenbereich an den Geltungsbe-

reich.

Das Areal prégt eine gréRtenteils nicht mehr genutzte Wirtschaftsflache des shemaligen
Technikstiitzpunkies mit Stallaniage. Die verschiedenen ungenutzien, teilweise desoclaten
Anlagen und Stélle sollen rlickgebaut werden. Das Ortsbild wird durch diese Ma3nahme er-

hebiich aufgswertet.

Mit der Aufstellung des VE-Plans wird die sinnvolle Nachnutzung der ungenutzien und leer-
stehenden Stallanlage sowle des TechnikstUtzpunktes bauplanungsrechtlich gesichert. Das
Erfordernis fur die Aufstellung des VE-Plans ergibt sich nach § 12 BauGB. Der nsue Eigen-
tlmer hat im Vorfeld den Antrag auf Einleitung eines entsprechenden Planverfahrens bei der
Gemeinde gestellt. Derzeitlg verarbeitet das Unternshmen in Upahl Bio-Milch im Rahmen
sines Werkvertrages aus dem Norden Deutschlands. Ab 2012 soil am Standort Dechow die
von Biobauern erzeugte Milch verarbeitet werden. Neben der Milchabfullung ist die Herstel-
lung von Butter, Joghurt, Quark, Sahne und anderen Milchprodukten vorgesehen. Zusatzlich
soll das Gel&nde neben dem eigentlichen Produkticnsgebdude mit Wirtschaftshof eine visl-
féltige Schau- und Aktionsanlage erhalten. Diese umfasst Weiden mit Untersténden, The-
mengérten, Streuobstwiesen, einen Spielplatz sowie erforderiiche Stellplatzfldchen fiir Busse
und PKW. Ein Hofladen im Erdgeschoss des Betriebsgeb&udes dient dem Verkauf der er-
zeugten und weiterer ausgewéahlter regionaler Predukte. Als Zielgruppen flir den Besuch des
Standortes sollen u.a. Schulklassen — griines Klassenzimmer - angesprochen werden, die
hier einen Uberblick tber die Entstehung und Verarbeitung von Milcherzeugnissen erhalten
sollen. Als Beispiel flir disses Projekt dient die Glaserne Molkerei in Minchehofe im nérdli-
chen Brandenburg im Biosphérenreservat Spreewald, wo der Investor seit 2009 diesen Be-

trieb errichtet hat.

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Dechow als land-
wirtschaftliche Nutzfliche festgesetzt. Parallsl zum Bebauungsplanverfahren wurde deshalb
die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes vorgenommen. Die Fliche ist jetzt als Sonder-
baufi&che fur die Nutzung als Sondergsbiet ,Gliserne Melerel® festgesetzt.

Die Abriss- und NeubaumaBnahmen sind so auszuflihren, dass gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhélinisse fir die angrenzende Bebauung erreicht werden. Mit dem VE-Pian wird den
Anforderungen des Baugesetzbuches in § 1a Abs. 2 entsprochen, mit Grund und Boden

sparsam und schonend umzugehen.

Mérz 2011
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Verfahrensablauf

Im Rahmen der frlihzeitigen Beh&rdenbeteiligung gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB zum VE-Plan Nr.
3 der Gemeinde Dechow wurden die Behérden und sonstigen Tréger Gffentlicher Belangs,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt wird, auch zur AuBerung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweitpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

Die beteiligten Beh6rden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange teilten in den abgegebe-
nen Stellungnahmen ihre beabsichtigten oder singeleitsten Planungen und MaRnahmen mit,
Es wurden vislfach Hinweise zum weiteren Planverlauf gegeben sowie Anregungen zur An-
derung der Planungsabsichten geduBert.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkelt geméR § 3 Abs.1 BauGB erfolgte durch die &f-
fentliche Auslegung des Vorentwurfs (Planungsstand November 2010) in der Zeit vom
16.12.2010 bis zum 17.01.2011.

Es sind Anregungen zu den Schwerpunkien Verkehrsanbindung / tiberregionaler Radweg,
Umweltbelange (angrenzende Schuizgebiete), immissionsschutz und ErschiieBungsplanung

eingegangen.

Im Rahmen der Sffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde der
Entwurf des VE-Plan Nr. 3 der Gemeinde Dechow mit Begrindung und Umweltbericht (Pla-
nungsstand Februar 2011) den berfthrten Beh&rden und sonstigen Tragern &ffentlicher Be-
lange und der Offentlichkeit in der Zeit vom 18.02.2011 bis zum 21.03.201 1vorgestelit.

Aus dieser Beteiligung ergaben sich keine weiteren gravierenden Hinweise.

Der Satzungsbeschluss flir den VE-Plan Nr. 3 erfolgte am 29.03.2011 durch die Gemeinde-
vertretung der Gemsinde Dechow. Im April 2011 wurden die Planungsunterlagen durch das
Amt Rehna zur Genehmigung belm Landkreis Nordwestmeckienburg, Bersich Bauleitpla-

nung, eingereicht.

Beurteilung der Umweltbelange

Fur die Berticksichtigung der Umwsltbelange hat die Gemeinde Dechow eine Umweitprifung
flir das Plangebiet im Oristeil Dechow durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht ent-
halten sind. Die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden wurden berlcksichtigt und der Umweltbericht im Zuge des Planverfahrens forige-
schrieben.

Als technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurden insbesondere eine
Schalitechnische Untersuchung und eine Geruchsprognose, eine Faunistische Bestandser-
fassung und Artenschutzgutachten (AFB), Prifungen fir die Natura 2000-Gebiete (SPA bzw.
FFH) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 und zur Anderung des Flachennut-
zungsplan erstellt, sowie eine Uberpriifung der Biotop- und Nutzungstypenkartierung und
eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durchgeflihrt.

Von den Auswirkungen des VE-Plans auf einer landwirtschaftiichen Flache — Tierprodukti-
onsaniage und Technikstitzpunkt- sind die Umweltbelange Erhaltungsziele / Schutzzweck
der Gebiste von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) u. Europdischen Vogeischutzgebisie
(SPA), Geschiiizte Blotope, Tiere / Pflanzen / Biotope, Boden, Wasser, Klima / Luft, Wach-
selwirkungen der Bestandteile des Naturhaushaltes, Landschaftshild, Biologische Vieifalt,
sowie Mensch betroffen, wobei die Auswirkungen als nicht erheblich einzustufen sind.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 * Glaseme Meierel", der Gemeinde Dachow,
flr die Darstellung einer Baufliche zur Errichtung und zum Bsirieb einer Molkerei ist ent-
sprechend Stdrungs- und Beeintréchtigungsverbotes (Art 4 VSRL) kein Plan der geeignet ist,
das SPA Nr. 48 DE 2331-471 ,Schealsee Landschaft® zu beeintréichtigen.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 " Glaserne Meierel" ist weiterhin kein Plan der
geelgnet ist, das FFH- Gebiet DE 2231-304 ,Wald- und Moorlandschaft um den Réggeliner

See” erheblich zu beeintrachtigen.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen wird die vorhandene Versiegelung zurlickgebaut
und die unversiegelten Fléchen werden landschaftsgarinerisch oder als Weideland genutzt.
Verunreinigungen des Niederschlagswassers sind zu vermeiden. Die verbleibenden Beein-
tréchtigungen des Naturhaushaltes (Landschaftsbild) sollen durch Festsetzung von Fi&chen
mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eniwicklung von Natur und Landschaft in
der N&he des Geltungsbereiches (Hecken) ausgegiichen werden.

Alternative Planungsméglichkeiten wurden gepriift, mit dem Ergebnis, dass der gewahiie
Plan am besten geeignet ist, die verfolgten stadtebaulichen Ziele zu erreichen.

Abwigungsvorgang

Wthrend der &ffentlichen Auslegung des Vorentwurfs des VE-Plans Nr. 3 wurden auch An-
regungen zu den Planungszielen von Blirgern vorgebracht. Insbesondere die unmittelbaren
Nachbarn, die nérdlich der Dorfstrae ihre Grundstilicke haben, hatten Sorgen bez(iglich
mdéglicher Larm- und Geruchsbeldstigungen sowle vor negativen Auswirkungen durch die
Beleuchtung in den Nachtstunden.

Die Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden frihzei-
tig um Ihre Stellungnahme zu den Planungszielen des VE-Plans Nr. 3 gebeten.

Zum VE-Plan gab es in Bezug auf die Umwandlung der brach gefallenen Stallaniage und
des nicht mehr bendtigten Techniksttzpunktes zum Sondergebiet Gldserne Meierei, Hin-
weise und Anregungen, die die Gemeinde und den Invesior dazu veranlassten, die Progno-
sen als umfangreiche Fachgutachten fir Geruch und Larm zu beauftragen,

Berticksichtigt wurden dabei die Hinweise zur Abgrenzung des Geltungsbereiches und der
angrenzenden Dorfstrae durch Aufschiittungen bis zu 1,50 m Héhe, insbesondere im Be-
reich der Zufahrt und der shemaligen nicht mehr benétigten Zuwegungen far die Stille.

Das Biosphérenreservat Schaaisee, als zustindige untere Naturschutzbshdrde, wies auf die
rechtliche Stellung der Priifung fir das SPA (Stérungs- und Besintrachtigungsverbot) hin.
Die Unterlagen hierflir wurden im Entwurf entsprechend prézisiert.

Die bebauten Flachen der Orislage Dechow wurden bei der Gebletsausweisung (Nachmel-
dung Stand 2008) des SPA Nr. 48 - NATURA-2000-Gebiete Européischen Vogelschutzge-
biet DE 2331-471 ,Schaalsee Landschaft” - ausgespart. Die Satzung des VE-Planes war
dahingehend zu tberprtifen, ob sie sich auf die gebietsspezifischen Erhaltungsziele des SPA
- Gebietes auswirken kann. Der vorhabenbszogene Bebauungsplan Nr. 3 ¥ Gléserne Meie-
rei", der Gemeinde Dechow, flr die Darstellung einer Bauflache zur Errichtung und zum Be-
trieb einer Moikerei ist entsprechend Stérungs- und Beeintréchtigungsverbotes (Art 4 VSRL)
kein Plan der gesignst ist, das SPA Nr. 48 DE 2331-471 ,Schaalsee Landschaft* zu beein-

trachtigen.

Weiterhin setzten sich die Gemeindevertrater umfassend mit der verkehrlichen Anbindung
des Standortes auseinander. Dieser wurde liber den 1000 m- Weg/Dorfstrae gewshlt, da
die Belieferungen und der Abtransport nicht durch die Orislage von Dechow erfolgen missen
und trotzdem elne gute Anbindung an das Uberbrtliche Verkehrsnetz garantiert wird. Der
Konflikt mit der im Radwegenetz der Reglon Westmecklenburg ausgewiesenen Radroute auf
dieser Trasse, konnte in Abstimmung mit demn Biosphérenreservat Schaalsee ausgeraumt
werden. Flr den Radweg wurde eine Alternativflihnrung in der 3. Anderung des F-Planes mit

ausgewiesen.

Die von den Behdrden und Trigern &ffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen zum
VE-Plan 3 im Rahmen der ¢ffentlichen Ausiegung beinhalteten Hinweise zur BerOcksichti-
gung in der ErschlieBungsplanung, zum Nachweis der Tragfthigkeit des 1000 m-Weges
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(Bauklasse V) und zur Berlicksichtigung eines bisher unbebauten Grundstlickes Im Rahmen
der Ergénzung der Geruchsprognose {Schreiben an den Blirgermeister vom 24.03.2011).
Die Begriindung und die Fachgutachten wurden entsprechend ergénzt.

Alle Anregungen wurden untersinander und gegeneinander abgewogen. Im Rahmen der
Abwagung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
wurden die (iberwlegenden Anregungen in die Planung aufgenommen und der Entwurf an-
gepasst. Die Abwégungsergebnisse wurden den Beh8rden und Trégern dffentlicher Belange
sowie den Blrgern nach dem Satzungsbeschiuss mitgeteilt.

Uberwachung

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorherzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen,
die Umsetzung der Anforderungen zur Minderung der Umweltauswirkungen bei der nachfol-
genden Planung und Realisierung von Bauvarhaben zu (iberprifen.

..................

Der Blrgermeister
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Bekanntmachung Satzung B-Plan Nr. 2
2 N 3
#ffantl. Bekanntimachung {99.93 kB) Sprechzeiten des
Bilrgermielaters
Jrgen Haupt
Belanntmachung der Satzung Uber den fhontags 18:00 - 19:
vorhabenbezegenen Bebauungsplan Nr. 3 ,Gléserne 18:00~ 18:00 Unr
Melaerel Dachow™ der Gemeinde Dechow Dork ———
1. Dle Gemelndevertretung Dechow hat In Ihror Sttzung am 29, Dorfsirafte 1, 19217 Dechow
Tel. O3BB73f 20853

Méarz 2011 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 der
Gemalnde Dechow flir das Gebiet ,Glaserne Melerel Dechow™
(slehe Kartenauszug, Download) als Satzung beschlossen.

Dar Baschiuss wird hiermit bekannt gamacht.

2, Die Satzung Ober den vorhabanbezoganen Bebauungsplan Nr.
3 ,Gléserne Meleraf* der Gemealnde Dechow wurde am
22.08.2011 durch den Bilrgermeister ausgefertigt und tritt mit
Ablauf der Bekanntmachung In Kraft.

3. Jedermann kann die Satzungen und dle Begriindung
ainschileBlich Umwaeltbericht sowle die zusammenfassende
Erki&rung dazu ab diesem Tag Im Bauamt Rehna, Frelheltsplatz
1, 19217 Rehna wahrend der Dienststunden des Bauamtes

‘ainsehan und fiber den Inhalt Auskunft verlangen.

4, Elne Verletzung der In § 214 Abs, 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
bezelchneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie Méngel
des Abwégungsvorganges gem. § 214 Abs, 3 Satz 2 BauGB sind
unbeachtilch, wenn sle nicht gemn. § 215 BauGB Innerhalb von
zwel Jahren selt dieser Belkanttmachung schriftlich geganiiber
der Gemelnde geltend gemacht worden sind., Dabel ist der
Sachverhalt, der die Yerlatzung oder den Mangel begriinden soll,
darzulegen.

5, Eln Versto gegen Verfahrens- und Formvorschriften, die in
der Kommunalverfassung for das Land Mecklenburg-
Vorpommern (KY M-V} enthalten oder aufgrund dieses Gesetzes
erlassen warden sind, kann nach Ablauf eines Jahres sgit dar
Sffentlichen Bekanntmachung entsprechend § 5 Abs. 5 KV MV
nicht mehr geltend gemacht werden, Diese Folge tritt nicht eln,
wann dat Varstof Innerhalb der Jahresfrist schrifilich unter
Bezeichnung der verletzten Yarschrift und der Tatsache, aus der
sich der VerstoR ergibt, gegeniber der Gameinde geltand
gemacht wird. Elne Verletzung von
Bekanntmachungsvorschriften kann abweichend von Abs. 4 Satz
1 stets geltend gemacht werden.

gez. Haupt
Biirgermelster

nach oben a

Dechow, den 29. August 2011
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