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1.  Grundlagen der Planaufstellung

Far das Gebiet der Gemeinde Dechow existiert seit 1997 ein rechtskraftiger Fléchennutzungs-
plan, der fir das ehemalige Gemeindegebiet in seiner GréRe von ca. 1.966 ha erarbeitet wur-
de. In diesem Plan wurde die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung in den Grundziigen darstellt.

Flir diesen Plan wurde eine 1. Anderung im Jahr 2000 wirksam. Sie beinhaltete die Nutzungs-
&nderung als Wohnbaufidche fir die Ortsiage Grof3 Thurow. _

Eine 2. Anderung erfolgte im Jahr 2002. Hier wurde die AuRenbersichsfléche an der B 208 zum
Sondergebiet ,Imbiss” geéindert.

Seit 2004 ist die Gemeindefiiche von Dechow reduziert worden. Seitdem gehéren die ur-
spriinglichen Ortsteile Neu Thurow und Grof2 Thurow zur Gemeinde Roggendorf und damit
zum Amt Gadebusch. Zu den Ortsteilen der Gemeinde Dechow z8hlen Dechow und Réggelin
mit insgesamt 222 Einwohnern, Stand 2009 und einer Fl&che von 1495 ha.

Der bestehende F-Plan giit geméR § 204 Abs. 2 BauGB flr raumliche Teile des Fidchennui-
zungsplanes, als sogenannter rdumlicher Teil-Flachennutzungsplan fort.

Anlass fur 3. Anderung dieses Teil-Flchennutzungsplanes ist die im Parallelverfahren vorge-
nommene Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 flir das Gebiet ,Gl&-
serne Meierel® im Oristeil Dechow, slidwestlich der Dorfstrale. Dazu wird der als Fidche flir
Landwirtschaft ausgewiesene Bereich des ehemaligen Technikstitzpunktes sowie der ehema-
ligen Stallanlagen als sonstiges Sondergebiet ,Gl4serne Meierei* dargestellt.

Das Planwerk sol! durch die 3. Anderung an die gednderten Entwicklungsziele angepasst wer-
den.

i1 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundiagen flir die 3. Anderung dienen:

o das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585),

n die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom

23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gesindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Er-
leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

o die Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpi&ne und die Darstellung des Planin-
haites (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 20) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991

1 8. 88).

1.2 Lage und GroBe des Plangebietes

Der Geitungsbereich der 3. Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes umfasst den Teilbereich
des Gemeindegebietes im Ortsteil Dechow, der fiir die Nutzung als Fléche zur Unterbringung
der Glasernen Meierei festgesetzt wurde.

Das geplante Gebiet ,Gléserne Msierel® ist im rechtskréftigen F-Plan als Fl&che fUr die Land-
wirtschaft ausgewiesen. Auf einer Flache von ca. 5 ha befinden sich derzeitig noch ein Tech-
nikstitzpunkt und leerstehende Stailanlagen mit Freiflachen. Der investor flir die Melerei hat
das Areal am 21.10.2010 erworben und beabsichtigt noch in diesem Jahr die ersten Gebsude
abzubrechen und zu entsorgen.

An das Plangebist grenzt ndrdlich die Dorfstrale, die gleichzeitig auch zur ErschlieRBung des
Standortes genutzt wird. Stidiich befinden sich Acker- und Grinlandflachen. Ostlich schiieBen
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sich zwel zu Lagergeb#éuden (Baustoffe) umgenutzte landwirtschaftliche Hallen an. Westlich
des Plangebietes grenzt ein Wohngrundstlick im AuBenbereich an den Geltungshereich.
Schutzgebiete / Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts sind zu beachten (sieshe Um-
weltbericht).

1.3  Aufstellungsbeschluss

Auf Grundlage des §1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunaivetfassung
des Landes Mecklenburg- Vorpommern hat die Gemeinde Dechow den Aufstellungsbeschluss

ftr die 3. Aderung des Teil-Fldchennutzungsplanes gefasst.
Der Beschluss ist im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplanes Nr. 3 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Kartengrundlage ist die Ubernahme des F-Planes von 1997 auf der digitalen topographischen
Grundkarte des Landesamtes flir innere Verwaltung M-V im MaRstab 1: 10.000 vom
04.11.2010. In einer Gegeniiberstellung sind die rechiskraftigen Darstellungen flr die Ortslage
Dechow im M. 1: 5.000 und fiir die 3. Anderung dargestelit.

Die Flachenermittlung erfolgt auf der Grundlage dieser Karte.

1.4 Blanverfahren

Die allgemeinen Vorschriften zur Aufstellung eines Bauleitplans werden in den §§ 1 —~4 und 6
BauGB geregsit.

o Der Aufstellungsbeschluss der Gemeinde Dechow vom 19.10.2010 leitet das Verfahren
ein, das parallel mit dem Verfahren zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3
durchgefuhrt wird. Die Erkenntnisse aus dem Verfahren zur Aufstellung der Satzung
tiber den VE-Plan Nr. 3 werden fir das Verfahren der 3. Anderung des F-Planes heran-
gezogen.

o Gem#R § 3 BauGB werden die Offentlichkeit sowie gemiB § 4 BauGB die Behérden
und sonstigen Trager Sffentlicher Belange bei der Anderung des Flachennutzungsplans
beteiligt. Der Plan wird gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit den Nachbargemeinden unterein-
ander abgestimmt.

B Der Vorentwurf und der Entwurf der 3. Anderung des Flichennutzungsplans mit Be-
grindung und Umweltbericht werden ebenfalls paraliel mit dem VE-Plan 3 von der Ge-
meindevertretung fOr die Dauer sines Monats zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Es
wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Auslegung jedermann Gelegenheit ge-
geben wird, Stellungnahmen vorzubringen.

@ Nach Abwagung aller privaien und &ffentlichen Belange gegeneinander und untersinan-
der wird die Gemeindevertretung den Beschluss zur Abwagung und den abschlieen-
den Beschluss flr die 3. Anderung des Fl&chennutzungsplanes fassen.

G Nach der Genehmigung der Planunterlagen durch das Ministerium flr Verkehr, Bau und
Landesentwicklung M-V und der Bekanntmachung geméas Hauptsatzung der Gemeinde
tritt die 3. Anderung des Fléchennutzungsplanes in Kraft.

2. Planungsvorgaben

2.1  Stellungnahme des Amtes flir Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Dechow hat die Planung zum VE-Plan 3 dem Amt flir Raumordnung und Lan-
desplanung Westmecklenburg angezeigt. Die Stellungnahme liegt mit Schreiben vom
17.01.2011 vor.

Die Unterlagen zur 3. Anderung des F-Planes wurden dem Amt im Zusammenhang mit dem
Vorentwurf des VE-Planes Nr. 3 zugestelit. Es erging folgende Bewertung:

Begrindung Stand: Mérz 2011




Flachennutzungsplan der Gemeinde Dechow - 3. Anderung 8

.Durch die Anderung des F-Planes schafft die Gemeinde die Voraussetzung, den stadtebauli-
chen Missstand in der Ortslage zu beseitigen. Das entspricht dem Ziel der Raumordnung und
Landesplanung innerdriliche Baulandresetven fiir die Siedlungstatigkeit zu nutzen und die wei-
ters Zersiedelung der Landschaft zu vermeiden. Mit dem Vorhaben kann ein Beitrag zur Erwei-
terung der touristischen Infrastruktur geleistet werden und das touristische Angebot erg&nzt

werden.*

2.2  Darsteflungen des wirksamen Flachennutzungsplanes

Die von der 3. Anderung betroffenen Flzichen, stellt der wirksame Flachennutzungsplan als
Fi&chen flr die Landwirtschaft dar.

Nérdlich und westlich grenzen die Fléchen an bewchnte AuBBenbereichsflichen bzw. die Dorf-
strae, 8stlich und sidlich fligen sich landwirtschaftliche Nutzflachen und Gewerbehallen an.
Hieran angrenzend erstreckt sich die bebaute Ortslage, die als gemischte Baufliche / Dorfge-
biet festgesetzt ist.

Die bebaute Ortslage von Dechow befindet sich insgesamt im Biospharenreservat Schaalsee
und im Landschaftsschutzgebiet L 65 Biosphérenreservat Schaalsee. Die Schutzgebiete wur-
den in dieser Form im wirksamen F-Plan noch nicht berlicksichtigt.

Fir die Anderung des F-Planes wird mit dem Planverfahren des VE-Planes die Aushahme von
den Verboten des Biosphérenreservates (BR) geregelt. Da die Ortslagen in das BR/LSG einbe-
zogen wurden, ist die M&glichkeit siner Herausl8sung nicht gegeben und Ausnahmen kénnen
nur durch verbindliche Bauleitpl&ne geregelt werden. Hoheitlich ist hierfur das Biosph#érenreser-
vat Schaalsee zusténdig, das in die Planverfahren einbezogen wurde.

3. Inhalt der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes

bauliche Nutzung

Die Anderungsfidche wird im VE-Plan Nr. 3 als Gebiet fur die ,,Gliserne Melerei* in Anleh-
nung an ein sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO dargestellt und mit diesen
Festsetzungen in die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes tibernommen.

Die Glaserne Meierei GmbH aus Upahl beabsichtigt auf einer Fléiche von ca. 5,0 ha einen Mal-
kereibetrieb zur Verarbeitung von ca. 70 Mio kg Bioc-Rohmilch pro Jahr anzusiedeln. Aus einem
Einzugsbersich von ca. 200 km um den Standort Dechow wird hier die von Biobauern erzeugte
Milch verarbeitet. Neben der Milchabfllung ist die Herstellung von Butter, Joghurt, Quark, Sah-
ne sowie anderen Milchprodukten beabsichtigt. Zus4tzlich soll das Gelénde neben dem sigent-
lichen Produktionsgeb&dude mit Wirtschaftshof eine vielfaltige Schau- und Aktionsanlage erhal-
ten. Diese umfasst Weiden mit Untersténden, Themengérten, Streuobstwiesen, einen Spiel-
platz sowie erforderiiche Stellplatzflachen fir Busse und PKW. Ein Hofladen im Erdgeschoss
des Betriebsgebdudes dient dem Verkauf der erzeugten und weiterer ausgewéhiter regionaler
Produkte. Als Zielgruppen flr den Besuch des Standortes sollen u.a. Schulklassen angespro-
chen werden, die hier einen Uberblick tber die Entstehung und Verarbeitung von Milchproduk-
ten erhalten sollen.

Das Gelande des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes am westlichen Ortsausgang siid-
lich der DorfstraBe wird nach Umstrukturierungen zukunftig nicht mehr flr den Betrieb benstigt
und wurde an die Gléserne Meierei verkauft.

Die Flachen mit den leer stehenden Stallanlagen kénnen kurzfristig ber8umt und entsorgt wer-
den. Der vorgesshene Standort bietet sich aufgrund seiner Randlage und der glnstigen Ver-
kehrserschliefung aulerhalb der Ortslage fir die neue Nutzung an.

Die Gemeinde unterstitzt dieses Konzept im Biosphérenreservat Schaalses fir ihr Dotf, da hier
eine afttraktive regionale und angepasste Bewirtschaftung des Naturraumes mdglich wird. Das
Vorhaben besitzt Modelcharakter und dient den &ffentlichen Interessen.

Bagriindung Stand: Méarz 2011




Flachennutzungsplan der Gemeinde Dechow - 3. Anderung 7

Als Beispiel dient die 2009 errichtete ,Gléserne Molkerei* in Brandenburg im Ort Miinchehofe,
die sich im nérdlichen Spreewald befindet. Hier wird Bio-Milch aus der Region zu Milch, Butter
und Kése verarbeitet. In der einzigartigen Manufaktur versinen sich Tradition, Innovation und
neueste Produktionstechniken unter dem Dach des modernen Molkereigeb&dudes.

Alternativen fir eine weitere Nutzung als Flachen flir die Landwirischait am Standort Dechow
waren intensive Produktionsanlagen, die in unmittelbarer Nachbarschaft zur Orislage, negative
Auswirkungen nicht verhindern knnen. Das Konzept der Glésernen Meierei dagegen liber-
zeugte die Gemeinde durch die Kombination 8kologischer Verarbeitung von landwirtschaftli-
chen Erzeugnissen und Tourismus.

Ubernahme von Schuizgebieten

Die Grenzen des SPA-Gebietes ,Schaalsee-Landschaft® DE 2341-471 und des FFH-Gebietes
Wald- und Moorlandschaft um den Réggeliner See” DE 2231-304 sind nachrichtlich im Bereich
der Ortslage Dechow in die Planunteriagen eingearbeitet.

Ubernahme aus dem Radwegekonzept des LK NWM

Durch die Gemeinde verlaufen die regional bedeutsame Radtour Nr. 6 und gleichzeitig ein Rad-
rundweg. Flr die Orislage ist die Prazisierung dieser regional bedeutsamen Wege aktualisiert
worden.

3.1 VerkehrserschlleBung

Die tberbrtliche Anbindung des Plangebietes in der 8stlichen Dorfstrae erfolgt Uiber die Ge-
meindestraBe (1.000 m-Weg), die an die KreisstraBe K 7 anbindet. Diese ca. 1,5 km lange
Stralle entstand zu Zeiten der innerdeutschen Grenze und bot Stauraum bei Grenzkontrollen.
Die StraRe wurde bis zuletzt von einem Landwirtschaftsbetrieb mit Techniksttzpunkt durch den
Fuhrpark und ftir Fahrten von und zu den Stallanlagen genutzt. Die Breite und der Ausbauzu-
stand werden vom Investor und der Gemeinde als ausreichend fur das klinftige Bauvorhaben
angesehen. Die Verkehrsmengen der jetzigen und geplanten Nutzung kénnen damit in etwa als
identisch angesehen werden. Falls die touristische Mitnutzung der StraRe durch Radfahrer dies
erfordert, wird als Wegealternative flir Radtouristen der feilbefestigte Verbindungsweg zwi-
schen der K 7 und der Anbindung in die Orislage beim Dorfgemeinschaftshaus méglich — die
prinzipielle Zustimmung des BR liegt daftr vor.

3.2 Ver-und Entsorgung

Die Anschllisse fUr das Plangebiet sind nach Abstimmung mit dem ZV Radegast aus dem &rili-
chen Trinkwassernetz sowie flir die zentrale Abwasserableitung moglich.

Ebenso bestehen Anschlussmdglichkeiten fiir Elektrizitat, Erdgas und Telefon (ber die zustén-
digen Versorgungsunternehmen.

Die Ableitung des anfallenden Oberfléichenwassers kann in Abstimmung mit dem Wasser- und
Bodenverband Stepenitz-Maurine tber den nérdlich gegeniiber dem Plangebiet befindlichen
Vorfluter erfolgen. Konkrete Festlegungen hierflr sind im Durchftihrungsvertrag zum VE-Plan
Nr. 3 zu regeln.

Eine Abstimmung zur Ableitung des Oberflachenwassers ist auch mit dem AfBR Schaalses
erforderlich, da das FFH-Gebiet DE 2231-304 ,Wald- und Moorlandschaften um den Réggeli-
ner See" betroffen ist.

3.3 Brandschutz

Fur die 6rilich zustindige Feuerwehr wird durch den Investor des Vorhabens die Mdglichkeit
geschaffen, im Falle eines Brandes chne Schwierigkeiten und gewaltfrei auf das Betriebsge-

Begrindung Stand: Marz 2011




Flachennutzungspian der Gemeinde Dechow - 3. Anderung 8

l&nde zu gelangen. Die konkreten Regelungen dazu werden im Durchftthrungsvertrag zum VE-
Plan 3 festgeschrieben.

3.4  Eingriffs/Ausgleichsermittiung, Arten und Gebietsschutz

Hinwels: Aufgrund der notwendigen 3. Anderung des Flachennutzungsplanes mit einer Flache
als Sondergebiet (SO) nur flir die Aufstellung des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes
~Gléserne Meierei” ist eine fldichenbezogene Gleichartigkeit gegeben. Daher sind die Aussagen
zur Begrlindung deckungsgleich.

EingriffsiAusdleichsermittiung
Vom Eingriff sind keine geschiitzien Bioiope direkt oder durch Stéreinfllisse betroffen.

Entsprechend nachrichtlicher Ubernahme’ aus dem VE-Plan ist bei einem Kompensationsfia-
chendquivalent von 4,561 KFA und einem Fléchendquivalent von 4.553 FA (gesamt 11.353 FA,
d.h. 6800 FA Entsiegelungsiberschul) der Eingriff ausgeglichen. Fr das Landschaftsbild und
als vorbeugende SchuizmaBinahme fir das FFH Gebist sind zusétzlich Hecken zu pflanzen.
Eine Kontierung des Entsiegelungslberschusses ist vorgesehen.

Arten und Gebietsschutz

Schutzgebiete und Schutzobjekie des Naturschutzes

.Rastpldtze sind entsprechend Linfos- Daten im 500m Umkreis gegeben. Abschirmungspfian-
zungen flir das Landschaftsbild erhShen aufgrund der derzeit vorhandenen Stdrpotentiale
({Fluchtdistanz) das mdgliche Angebot an Nahrungsflache.”

Beesintrdchtigungen sid auszuschlielSern

Fur das Plangebiet ist aufgrund der Natura 2000~ Gebiete eihe Priifung des Stérungs- und Be-
eintrchtigungsverbotes (Art 4 VSRL) flr das SPA und eine Vertraglichkeitsvorprifung fir das
FFH - Gebiet vorgenommen worden.

Die 3. Anderung des Teil- Fldchennutzungsplanes flir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 3 " Gléserne Meierei", der Gemeinde Dechow, fiir die Darstellung einer Bauflache zur Er-
richtung und zum Betrieb einer Molkerei ist kein Plan der geeignst ist, das SPA Nr. 48 DE
2331-471 ,Schaalsee Landschait “ zu beeintrdchiigen.

Die 3. Anderung des Teil- Fldchennutzungsplanes flir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 3 " Gléserne Meierei”, der Gemeinde Dechow, fUr die Darstellung einer Baufléche zur Er-
richtung und zum Betrieb siner Molkerei ist kein Plan der geeignet ist, das FFH- Gebiet DE
2231-304 ,Wald- und Moorlandschaft um den Réggeliner See* erheblich zu beeintrachtigen.?

Verbotsialbesidnde sind guszuschilielern,

Es sind gesetzlich geschitzte Biotope im Geltungsbereich und im 200m Wirkradius verzeich-
net.

Durch den Riickbau der Versiegelung und die Konzentration der Neubebauung auf einen Kern-
bereich werden die vorhandenen Beeintrachtigungen verringert,

Arlenschutz

! Stand Entwurf VE - Plan
2. Pritfung Strungs- und Beeintréchtigungsverbotas (Art 4 VSRL) fir das SPA Nr. 48 DE 2331-471 Schaaisee Landschaft und -
FFH -Vorprifung fir das FFH DE 2231-304 Wald- und Moorlandschaft um den Riggeliner See”
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Neben dem Artenschutzrechtlichen Ausnahmeantrag * (Schwaiben im Geltungsbereich) auf
Grundlage des vorliegenden Artenschutzgutachten sind entsprechend der artenschutzrechtil-
chen Verbote des § 44 BNatSchG (unter Berilcksichtigung Européische Vaogelarten sowie der
Arten des Anhangs Il / IV der FFH- Richtlinie) keine weiteren Antrége zu stellen.

3.5 MaBnahmen zum Schutz vor immissionen

Fir das Plangebist sind gesonderte Gutachten erstellt worden, die die Auswirkungen des Vor-
habens auf die angrenzenden Nutzungen untersuchen. Hierzu gehdren die schalitechnische
Untersuchung und die Geruchsprognose. Die Ergebnisse sind wie folgt zusammengefasst:

Schallimmissionen

Die Gléserne Meierei GmbH beabsichtigt in 19217 Dechow einen Molkereibetrieb zu errichten.
Dazu wird von der Gemeinde Dachow der vorliegende Flachennutzungsplan geéindert und der
vorhabensbezogene Bebauungsplan Nr. 3 aufgestellt. Am Standort in Dechow soll die von Bio-
bauern aus der Umgebung erzeugte Milch verarbeitet werden. Ein bereits bestehender Molke-
reibetrieb am Standort im brandenburgischen Minchehofe dient dabei als Vorbild.

Die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG wurde mit der Erstellung einer schalltechni-
schen Untersuchung des Planvorhabens beauftragt.

Mit der schalitechnischen Untersuchung vom 04.02.2011 wurde der Nachwels erbracht, dass
durch die Gerduschemissionen des B-Plans und der geplanten Anlagen die zuléissigen Orien-
tierungswerte gem#&R DIN 18005 bzw. TA Lérm an den umliegenden schutzbedirftigen Nut-
zungen eingehaiten werden.

Auf der Grundlage von durchgefihrten Schallmessungen an dem Vergleichsstandort einer
Glasernen Meierei in Manchehofe (Brandenburg) und auf der Basis der mit dem Aufiraggeber
abgestimmten Anlagen- und Betriebsbeschreibung wurden die Emissionswerte der immissions-
relevanten Betriebsvorgénge im Sinne einer Maximalbetrachtung ermittelt.

Die Berechnungen zeigen, dass die Beurteilungspegel des Molkereibetriebes im Tagzeitraum
den Immissionsrichtwert fir Dorfgebiste (tags 60 dB(A)) um mindestens 12 dB{A) unterschrei-
ten.

Im Nachtzeitraum liegt der Beurteilungspegel Immissionsort 1O 1, direkt gegenlber der Zufahrt
zum Betriebsgelénde, im Bereich des Immissionsrichtwertes fiir Dorfgebiete (45 dB(A)). An
allen anderen Immissionsorten wird der Immissionsrichtwert nachts um mindestens 4 dB{A)
unterschritten.

Aufgrund der am Siandort betriebenen Aggregate und der Entfernung zu den Immissionsorten
sind bei sachgerechter Ausfihrung der Aulenbauteile und Schalld&mpfer immissionsrelevante
tieffrequente Geréiusche bzw, eine Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums nicht zu erwar-
ten. Die Anforderungen der TA L&rm bezlglich des anlagenbezogenen Verkehrs im Sffentli-
chen Verkehrsraum werden eingehalten.

Festsetzungen fir den B-Plan, zur Sicherstellung des Immissionsschutzes aus schalltechni-
scher Sicht, sind demnach nicht erforderiich.

Zusammenfassend ist somit festzustellen, dass durch den vorhabenbezogenen B-Plan bzw.
durch den Molkereibetrieb die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen, die an den Betrieb
zu stellen sind, erfilit werden.”

Geruchsimmisionen

Die Glaserne Meierei GmbH beauftragte die TOV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG mit
der Erarbeitung eines Geruchsprognosegutachtens. Dieses liegt mit Stand vom 03.02.2011 vor.
Gegenstand der Betrachtung war der vorhabensbezogene Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde
Dechow und der dort geplanten Molkerei. Im Geruchsprognosegutachten war zu kldren, ob es

3 Ausnahme vom Verbot der Besintréchtigung besonders geschiitzier Aten gemaR § 44 Abs. 1 BNaISchG - LUNG 200-1-53268.21
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durch den Betrieb der Molkerei in deren Umfeld zu erheblichen Geruchsbelstigungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes kommt. Als Grundiage zur Ermittiung und Bewertung
der Geruchsimmissionen diente die Geruchsimmissions-Richtlinie des Landes Mecklenburg-
Vorpommern — GIRL M-V.

.Die zu erwartenden Geruchsemissionen der geplanten Molkerei wurden auf der Grundlage von
Messergebnissen des TUV NORD konservativ abgeschétzt. Diese wurden als EingangsgréRen
zur Berechnung der Geruchsimmissionen verwendet.

Zur Berechnung der Geruchsimmissionen wurde das Berechnungsmodell AUSTAL2000G an-
gewendet. Die Bewertung der Geruchsimmissionen erfolgte auf der Grundiage der Geruch-
simmissions-Richtlinie des Landes Mecklenburg Vorpommern (GIRL M-V).

Es wurde berechnet, dass auf der Beurteilungsfliche mit dem Wohnhaus Dorfstrale 25 die
Kenngrofie der Geruchsgesamtbelastung mit IG = 0,04 den hdchsten Wert erreicht. Auf den
weiteren Beurteilungsifiichen, auf denen sich Wohnh&user befinden, sind an weniger als 2 Pro-
zent der Jahresstunden Geruchseinwirkungen zu erwarten.

Der Immissionswert der GIRL M-V fir ein Wohn- und Mischgebist IW = 0,10 wird somit sicher
eingehalten.

Durch die geplante Molkerei sind keine erheblichen Geruchsbel3stigungen im Sinne des
BimSchG zu erwarten.”

4. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

Auswirkungen

Das Vorhaben - Errichtung der Glésernen Meierei - bietet die Méglichkeit, nicht mehr genutzte
Geb&ude und Fléchen im Ortsteil Dechow zu berdumen und einer neuen Nutzung zuzufihren.
Negative Auswirkungen auf die benachbarten Anlieger (nbrdliche AuBenbereichsfidichen und
dstiiche Anlieger) sind nicht zu erwarten.

Einwirkungen

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bersich der Ortslage Dechow und ca. 1,2 km vom
Zubringer zur KreisstraBe K 7, die an die B 208 anbindel. Die Umgebung des Vorhabens ist
Oberwiegend durch Grinland und Ackerflachen sowie Waldfiachen gepragt. Einwirkungen, die
zu Nutzungskonflikten filhren kdnnten, scheinen ausgeschlossen.

5. Hinweise
Verhalten bei auffilligen Bodenverfirbungen bzw. bei Funden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V in der Fassung der Bekanntrmachung vom 06.01.1998 (GVOBI.
S.12/GS M-V Gl. Nr. 114.2, ber. in GVOBI. S. 247) geand. durch Art.4 LNatG M-V u. z. And.
and. Rechtsvorschr, V. 21.7. 1928 (GOVBI. 5.647) die zustindige untere Denkmalschutzbe-
hdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbsitern
des Landesamtes flr Bodendenkmalpfiege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigenti-
mer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpfiichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Biargermeister

------------------------

Begrindung Stand: Mérz 2011
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3. Anderung Flachennutzungsplan Dachow — zusammenfassende Erkiarung 2

Zusammenfassende Erklirung der Gemelnde Dechow fiir die 3. Anderung des Teil-
Fldchennutzungsplanes geméR § 6 Abs. § Satz 3 BauGB {iber die Berficksichtigung
der Umweltbelange und der Ergebnisse der Offentlichkelts- und Behdrdenbetelligung

Zilel der Flichennutzungsplaniinderung

Fur das Gebiet der Gemeinde Dechow existiert seit 1987 ein rechtskriftiger Fldchennut-
zungsplan, der flir das ehemalige Gemeindegebiet in seiner Grée von ca. 1.966 ha erar-
beitet wurde. In diesem Plan wurde die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen darstelit.

Fur diesen Plan wurde eine 1. Anderung im Jahr 2000 wirksam. Sie beinhaltete die Nut-
zungsénderung als Wohnbauflache fir die Ortslage Grof Thurow.

Eine 2. Anderung erfolgte im Jahr 2002, Hier wurde die AuBenbersichsfliche an der B 208
zum Sondergebiet ., Imbiss® gesindert.

Seit 2004 ist die Gemeindeflache von Dechow reduziert worden, Seitdem gehtren die ur-
springlichen Ortstelle Neu Thurow und Gro Thurow zur Gemeinde Roggendorf und damit
zum Amt Gadebusch. Zu den Oristeilen der Gemeinde Dechow z&hlen Dechow und Régge-
lin mit insgesamt 222 Einwohnern, Stand 2009 und einer Fiche von 1495 ha.

Der bestehende F-Plan gilt gemé&B § 204 Abs. 2 BauGB fiir raumliche Teile des Flachennut-
zungsplanes, als sogenannter rdumlicher Tell-Flachennutzungsplan fort.

Anlass for die 3. Anderung dieses Teil-Fldchennutzungsplanes ist die im Parallelverfahren
vorgenommene Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 fir das Ge-
biet ,Glaserne Meiereil® im Ortsteil Dechow, stidwestlich der DorfstraBe. Dazu wird der als
Fliéche fur Landwirtschaft ausgewiesene Bereich des ehemaligen Technikstlitzpunktes so-
wie der shemaligen Stallanlagen als sonstiges Sondergebiet ,Glaserne Meierei® dargestellt.

Verfahrensablauf

Im Rahmen der frliihzeitigen Beh6rdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB zur 3. Anderung
des Teil-Flachennutzungspianes (F-Planes), die parallel mit dem Planverfahren zum VE-
Plan Nr. 3 erfolgte, wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt wird, auch zur AuBerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detalllierungsgrad der Umwelipriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert.

Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange teilten in den abgege-
benen Stellungnahmen ihre beabsichtigten oder eingeleiteten Planungen und MaRnahmen
mit. Es wurden Hinweise zum weiteren Planverlauf gegeben sowie Anregungen zur Ande-
rung der Planungsabsichien gedufiert.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB erfolgts durch die
dffentliche Auslegung des Vorentwurfs {Planungsstand November 2010) in der Zeit vom
16.12.2010 bis zum 17.01.2011.

Es sind Anregungen zu den Schwerpunkten Verkehrsanbindung / Gberregionaler Radweg,
Umweltbelange (angrenzende Schutzgebiete), Immissionsschutz und ErschlieBungsplanung
sowie zur rechtlichen Einordnung des F-Planes eingegangen, die in den Plandokumenten
zum Entwurf berflicksichtigt wurden.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gem&R § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde der
Entwurf der 3. Anderung des F-Planes mit Begrlindung und Umweltbericht (Planungsstand
Februar 2011) den berlihrien Behdrden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange und der
Offentlichkeit In der Zeit vom 18.02.2011 bis zum 21.03.2011vorgestelit.
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3. Anderung Flachennutzungsplan Dechow — zusammenfassende Erkldrung 3

Aus dieser Beteiligung ergaben sich keine weiteren gravierenden Hinweise.

Der Feststellungsbeschluss fir die 3. Anderung des F-Planes erfolgte am 29.03.2011 durch
die Gemeindevertretung der Gemeinde Dechow. Im April 2011 wurden die Planungsunter-
lagen durch das Amt Rehna zur Genehmigung bsim Landkreis Nordwestmecklenburg, Be-
reich Bauleitplanung eingereicht.

Beurteilung der Umweltbelange

Fur die Berlicksichtigung der Umweltbelange hat die Gemeinde Dechow eine Umwsliprii-
fung fur die Anderungsflache im Ortsteil Dechow durchgefhrt, deren Ergebnisse im Um-
weltbericht enthalten sind. Die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behtirden wurden berticksichtigt und der Umweltbericht im Zuge des Plan-

verfahrens fortgeschrieben.

Als technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurden insbesondere
eine Schalltechnische Untersuchung und eine Geruchsprognose, eine Faunistische Be-
standserfassung und Artenschutzgutachten (AFB), Priifungen fir die Natura 2000-Gebiete
(SPA bzw. FFH) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 und zur Anderung des Fi&-
chennutzungsplan erstellt, sowie eine Uberprifung der Biotop- und Nutzungstypenkartie-
rung und eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durchgefihrt.

Von den Auswirkungen des VE-Plans auf einer landwirtschaftlichen Fléche — Tierprodukti-
onsanlage und Technikstitzpunkt- sind die Umweltbelange Erhaltungsziele / Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) u. Europaischen Vogelschutzgebiete
{SPA), Geschlltzte Biotope, Tiere / Pflanzen / Biotope, Boden, Wasser, Klima / Luft, Wech-
selwirkungen der Bestandieile des Naturhaushaites, Landschaftsbild, Biclogische Vielfalt,
sowie Mensch betroffen, wobei die Auswirkungen als nicht erheblich einzustufen sind. '

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 7 Glaserne Meierel”, der Gemeinde Dechow,
fur die Darstellung einer Baufiache zur Errichtung und zum Betrieb siner Molkerei ist ent-
sprechend Stérungs- und Beeintrédchtigungsverbotes (Art 4 VSRL) kein Plan der gesignet
ist, das SPA Nr. 48 DE 2331-471 ,Schaalsee Landschaft” zu beeintrachtigen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 " Glaserne Meierei” ist weiterhin kein Plan der
geeignet ist, das FFH- Geblet DE 2231-304 ,Wald- und Moorlandschaft um den Rdggeliner
See” erheblich zu begintrichtigen.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen wird die vorhandene Versiegelung zuriickgebaut
und die unversiegeiten Flachen werden landschaftsgérinerisch oder als Weideland genutzt.
Verunreinigungen des Niederschlagswassers sind zu vermeiden. Die verbleibenden Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes (Landschaftsbild) sollen durch Festsetzung von Fidchen
mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in
der Nédhe des Geltungsbereiches (Hecken) ausgeglichen werden.

Alternative Planungsmdéglichkeiten wurden gepr(ft, mit dem Ergebnis, dass der gewéhlite
Plan am besten geeignet ist, die verfolgten stédtebaulichen Ziele zu erreichen.

Abwigungsvorgang

Wiahrend der &ffentlichen Auslegung des Vorentwurfs der 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes {F-Planes) der Gemeinde Dechow wurden auch Anregungen zu den Pla-
nungszielen von Biirgemn vorgebracht. Insbesondere die unmittelbaren Nachbarn, die nord-
lich der DorfstraBe ihre Grundstlicke haben, hatten Sorgen bezliglich m&glicher L&rm- und
Geruchsbeldstigungen sowie vor negativen Auswirkungen durch die Beleuchtung in den
Nachtstunden.
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3. Anderung Flichennutzungsplan Dachow — zussmmenfassends Erkdgrung 4

Die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargetneinden wurden frih-
zeitig um ihre Stellungnahme zu den Planungszielen des VE-Plans Nr. 3 und der 3. Ande-
rung des F-Planes gebeten.

Zur 3. Anderung des F-Planes wurden wie zum VE-Plan Nr. 3 in Bezug auf die Umwangjung
der brach gefallenen Stailanlage und des nicht mehr benétigten Technikstlitzpunktes zum
Sondergebiet Glidserne Meilerei, Hinweise und Anregungen, die die. Gemeinde und den In-
vestor dazu veranlassien, die Prognosen als umfangreiche Fachgutachten fiir Geruch und

L&rm zu beauftragen.

Das Biosph#renreservat Schaaisee, als zustandige untere Naturschutzbehérde, wies auf die
rechtliche Stellung der Priifung fir das SPA (Stérungs- und Beeintrachtigungsverbot) hin.
Die Unterlagen hierfOr wurden im Entwurf entsprechend prézisiert.

Die bebauten Fl&chen der Ortslage Dechow wurden bei der Gebietsausweisung (Nachmel-
dung Stand 2008) des SPA Nr. 48 - NATURA-2000-Gebiete Europiischen Vogelschutzge-
biet DE 2331-471 ,Schaalsee Landschaft” - ausgespart. Die Planungsunterlagen flr die F-
Plan Anderung und den VE-Plan Nr. 3 waren dahingehend zu Oberpriifen, ob sie sich auf
die gebietsspezifischen Erhaltungsziele des SPA - Gebietes auswirken k8nnen. Die F-Plan
Anderung und der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 " Glaseme Meierel”, der Ge-
meinde Dachow, fir die Darstellung einer Baufldche zur Errichtung und zum Betrieb einer
Molkerei sind entsprechend Stdrungs- und Besintréchtigungsverbotes (Art 4 VSRL) keine
Pléne, die gesignet sind, das SPA Nr. 48 DE 2331-471 ,Schaalsee Landschaft* zu besin-
tréchtigen.

Weiterhin setzten sich die Gemeindeverireter umfassend mit der verkehrlichen Anbindung
des Standortes auseinander. Dieser Standort wurde deshalb gewahlt, da die Betieferungen
und der Abtransport nicht durch die Ortslage von Dechow erfolgen missen und trotzdem
eine gute Anbindung an das (berériliche Verkehrsnetz garantiert wird. Der Konflikt mit der
im Radwegenetz der Region Westmecklenburg ausgewiesenen Radroute auf dieser Trasse,
konnte in Abstimmung mit dem Biosphérenreservat Schaalsee ausgerdumt werden. Flr den
Radweg wurde eine Alternativflihrung in der 3. Anderung des F-Pianes mit ausgewiesen.

Die von den Behd&rden und Tragemn 6ffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen zur 3.
Anderung des F-Planes, die im Rahmen der 8ffentlichen Auslegung vorgebracht wurden,
beinhalteten Hinweise zur Berlcksichtigung im parallel erarbeiteten Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 3 ,Glaserne Melerei“. Fur die 3. Anderung des F-Planes ergaben sich
keine weiteren Ergénzungen.

Alle Anregungen wurden untereinander und gegeneinander abgewogen. Im Rahmen der
Abwagung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
wurden die iberwiegenden Anregungen in die Planung aufgenommen und der Entwurf an-
gepasst, Die Abwagungsergebnisse wurden den Behdrden und Trégern éffentlicher Belan-
ge sowie den Biirgern mit dem Entwurf bzw. nach dem Feststellungsbeschiuss mitgeteilt.

Uberwachung

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorherzusehender Umweltauswirkungen ist vorgese-
hen, die Umsetzung der Anforderungen zur Minderung der Umweitauswirkungen bei der
nachfolgenden Planung und Realisierung von Bauvorhaben zu Uiberprtfen.
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Genehmigung 3. Anderung des
Fidchennutzungsplanes

Datum: 18. August 2011

BEKANNTMACHUNG (183.9 kB)

Bekanntmachung der Genehmigung der 3. Anderung des
Flichennutzungsplanes der Gemelnda Dachow

(1) Die Gemelndevertretung Dechow hat In [hrer Sitzung am
28.03.2011 die 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Gemelnde Dechow beschlossen. Mit Schrelben vom 12.04.2011,
eingegangen am 04.05.2011 bal der nach Landesrecht
zust8ndigen Behdrde, wurde die Genehmigung der 3. Anderung
des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Dechow beantragt,
Gem&B § 6 Abs. 4 Baugesetzbuch {BauGB) [st (ber den Antrag
binnen 3 Monaten zu entscheiden, dies wire der 04.08.2011

gewesen. Da bis zu diesem Datum keine Entscheldung getroffan

wurde, Ist somit dle Genehmigung durch Fristablauf
{Genehmigungsfiktion) eingetreten.

Die Genehmigung der 3. Anderung des
Flichennutzungsplanes der Gemelnde Dechow durch
Fristablauf (Genahmigungsfiktion) wird hlermit bakannt
gemacht.

Dle 3. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde vom
Blrgermeister am 16.08.2011 susgefertigt und wird mic Ablauf
dieser Bekanntimachung wirksam,

(2) Jedermann kann die 3. Anderung des
Fi&chennutzungsplanes und die dazugehdrige Begrindung
efnschl. der zusammenfassenden Erklérung ab diesem Tag im
Bauamt Rehna, Fretheltsplatz 1, 19217 Rehna wahrend der
Dienststunden des Bauamtes einsehen und {ber den Inhalt
Auskunft verlangen.

{3) Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauGB bezelchneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie
Mingel des

Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB sind
unbeschtlich, wenn sle nicht gem. § 215 BauGB Innerhalb von
zwel Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftiich gegenfiber
der Gemelnde geltend gemacht worden sind, Dabel Ist: der

Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mange! begrinden soll,

darzulegen.

(4) Ein VerstoB gegen Varfahrens- und Formvorschriften, die
In der Kommunalverfassung flir das Land Mecklenburg-

Vorpommem (KV M-V} enthalten oder aufgrund dieses Gesetzes

eriassen worden sind, kann nach Ablauf efnes Jahres selt der
8ffentlichen Bekanntmachung entsprachend § 5 Abs, 5 KV M-V
nicht mehr geltend gemacht werden, Diese Folge tritt nicht ein,
wenn der VerstoB innerhalb der )ahresfrist schriftlich unter

Bezelchnung dar verletzten Yorschrift und der Tatsache, aus der

sich der VerstoB ergibt, gegeniber der Gemelnde geltend
gemacht wird,

Eine Verletzung von Bekanntmachungsvorschriften kann
ahweichend von Abs. 4 Satz 1 stets geltend gemacht werden.

Dechow, den 18.08.2011 gez., Haupt
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