SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2
DER GEMEINDE CARLOW FUR DAS GEWERBEGEBET

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gil die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1980 (BGBI. | Seite 132), zuetz! geéndert durch
das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulendgesetz vom 22.04.993, in
Anwendung der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1880
(BGBL | Seite 3 vom 22 Januer 1981)
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DE FUR DE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH

DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiete (gem. Par. 8 BauNV0)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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. a. ‘ Par. 9 (1) 26b BauGB
sanseee Umgrenzung von Fléchen von Béumen fur Bepflanzungen
¢ ¢ und die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und Per. 8 (6) BauGB
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TEIL B - TEXT

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN Nr. 2 DER GEMEINDE CARLOW
FUR DAS GEWERBEGEBIET CARLOW

(§ 9 Abs. 1und 2 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11 Fir das Gewerbegebiet sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur
Belriebsleiter und Betriebsinhaber geméb S 1 Abs. 8 Nr. 2 BauNVO aligemein zuléssig.

12 Innerhalb  des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes  sind Einzelhandelseinrichtungen  gemab
S 1 Abs. 5 und 9 BauNVO ausnahmsweise zuléssig, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Art und

Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Glitern -

einschiieBlich Reparatur- und Serviceleistungen - des Betriebe steht (Handwerkshandel bzw.
produktionsbezogener Einzehandel).

Versendhandels- und GroBhandelsbetriebe sind davon unabhéngig innerhalb des Plangebieles zuléssig.

2. BAUWEISE
(S 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)

2.1 In der fesigesetzten abweichenden Bauweise sind die seitlichen Grenzabsténde der offenen Bauweise ein-
zuhalten. Bauldngen von mehr als 60 m sind zulssig.

3. BAUGRENZE
(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)

3.1 Uberschreitungen der Baugrenzen zur zugehdrigen StraBenbegrenzungsiinie sind bis zu 1,00 m zuléssig,
wenn diese durch vertikale, gebéudegliedernde Elemente bedingt sind.
Dies betrifft nicht die Anbauverbotszone entlang der Landesstrabe.

4. SICHTFLACHEN
(S 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

41 Innerhalb  der als von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen festgesetzten Sichtfiéchen (S) und Anbau-
verbotszonen (A) ist die Errichtung baulicher Anlagen - mit Ausnahme von Anlagen oifentlicher Ver- und
Entsorgungstréger - nicht zuléssig.

42 In den festgesetzten Sichtfldchen sind Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Hohe von mehr als
0,70 m iber der Fahrbahn des zugehdrigen StraBenabschnittes unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind
freistehende Einzelbdume mit einer Kronenansatzhdhe von 2,00 m.

5. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
(S 9 Abs. 2 BauGB)

5.1 Die Angaben iber de Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen sich auf den zugehGrigen Bezugspunkt.
Als Bezugspunkt wird bei Hohenangaben die Hohe der Oberflache der néchstgelegenen Verkehrsfldche in
der Mitte der straBenseitigen Geb&udeseite der betreffenden baulichen Anlage zugrunde gelegt.

5.2 Ausgenommen von den Regelungen unter 5.1 sind bauliche Anlagen und/oder Teile baulicher Anlagen
mit einer maxinalen Hohe von 15,00 m, die entsprechend den technischen Anforderungen oberhelb der
Gebaudedeckung (zB. Liiftungsaniagen, Schornsteine, Silos usw.) notwendig sind.

I. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
geméb S O Abs. 4 BauGB iV. mit § 86 Abs. 1LBau0 M-V

1. ENFRIEDUNGEN

11 Einfriedungen zwischen straBenseitiger Grundstiicksgrenze (StraBenbegrenzungsiinie der Planstrabe “A’)
und der parallel verlaufenden straBenseitigen Baugrenze sind nur bis zu einer Hthe von 0,70 m bezogen
euf die Hohe der Fahrbehn der angrenzenden StraBenverkehrsflche zuléssig.

2. EINFAHRTEN

Festgesetzte Fléchen fir das Perken von Fahrzeugen (Parkplétze = P) diirfen fiir Zufahrten zu den
Gewerbegrundstiicken unterbrochen werden.

3. VORGARTEN

3.1 Der Bereich zwischen StraBenbegrenzungsinie und streBenseitiger ~ Baugrenze (Vorgartenbereich)

ist gartnerisch zu gestalten.

32 Imerhalb des-Vorgarterbersiches st die Herstelng befestigter Fléchen mit Ausnahme von
Grundstiickszufahrten unzuléssig.

3.3 Anlagen &ffenticher Ver- und Entsorgungstrager sind in den Vorgartenbersichen zuléssig.
4. WERBEANLAGEN

4.1 Innerhab der festgesetzten Anbauverbotszone ist nur eine Orientierungstafel, die die Hihe von 4,50 m
nicht Uberschreiten darf, zuldssig.

5.2 Im Gewerbegebiet sind Anlagen der AuBenwerbung nur innerhab der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Fléchen an der Stétte der Leistung zulassig.

l. GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE

(§ © Abs. 1Nr. 20 sowie § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB iV. mit § 8a BNatSchG)

1. Die als “Schutzgrin® an Randfléchen festgesetzten dffentichen und privaten Griinflachen sind als
mindestens als 5 m breite, 4-reihige Hecken mit beidseitigem Krautsaum auszubilden und dauernd zu
erhalten. Es sind ausschiieBiich heimische und stendortgerechte Gehdize folgender Arten zu verwenden:
Stiel-Eiche, Gemeine Esche, Hain-Buche, Berg-Ahorn, Feld-Ahorn, Eingritfiger Weidorn, Hasel,
Eberesche, Holunder, Gemeiner Schneeball, Pfaffenhiitchen, Zaun-Rose, Roter Harlriegel, Schiehe,
Wildapfe! und Brombeere.

Der Pflanz- und Reihenabstand ist mit 1,20 - 1,60 m zu bemessen. Zur Pflanzung sind Stréucher,
verpflanzt, mindestens 3 Triebe zu verwenden. Der Krautsaum ist der freien Sukzession zu tiberlassen.

2. Die als “fidchenhaftes Schutzgriin® festgesetzte dffentiche Griinflache ist mit heimischen und
standortgerechten Gehdizen zu bepflanzen. Es sind die in 1. genannten Arten zu verwenden.

3. Das festgesetzte Regenwasserriickhaltebecken / Reinigungsbecken ist so herzurichten, dab sich
Biotopcharakter entwickeln kann. Es sind unregeiméige Uferfinien und Flachwasserbereiche
auszuformen.

IV. HNWEISE ZU AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN
gemdB § 8a BNatSchG

1. Heckenpflanzung in der Gemarkung Stove, Flur 1, Flurstiick 123

Aut einer Lange von 335m ist eine Hecke aus einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen zu
pflanzen. Es ist eine 3 reihige Hecke mit Krautsaum in einer Breite von 3 m auszubiden. Es sind folgende
Arten und Pflanzqualitéten zu verwenden:

Béume 1. Ordnung: Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus);

Béume 2.)Ordnung: Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus
aucuparia);

Stréucher: Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus avellana), Schiehe (Prunus
spinosa), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hunds-Rose (Rosa canina), Pfaffenhiitchen (Euonymus
europaeus). Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica).

Der Krautsaum ist der freien Sukzession zu liberlassen.

Es sind mindestens folgende Pflanzquaitéten zu verwenden: Béume 10rdnung als Heister 2 x verpflanzt,
Béume 2. Ordnung dls leichte Heister 1 x v., Stréucher 2 x v., 40 - 60 cm. Die Gehdize sind in Pflanz- und
Reihenabsténden von 1,20 m zu pflanzen, alle 10 m ist eine Heister zu setzen.

2. Heckenpflanzung in der Gemarkung Pogez, Flur 1, Flurstiick 68

Auf einer Lénge von ca. 520m ist die Pfainazung einer Hecke vorzunehmen. Es ist eine 3 reihige Hecke
mit Krautsaum in einer Breite von 3 m auszubilden. Es sind ausschiieBlich heimische und

standortgerechte Laubgehdize zu verwenden. Es sind Arten und Pflanzqualitaten wie unter Punkt 1 zu
verwenden.

3. Heckenpflanzung in der Gemerkung Pogez, Flur 1, Flurstiick 70

Aut einer Lénge von ca. 280m ist eine Neuanpflanzung bzw. eine Liickenbepflanzung vorzunehmen. Es
ist eine 4 reihige Hecke mit Krautsaum in einer Breite von 5 m auszubiden. Es sind ausschiieBiich

heimische und standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden. Es sind Arten und Pflanzqualitdten wie unter
Punkt 1 zu verwenden.

4. Heckenpflanzung in der Gemarkung Kuhirede, Flur 1, Flurstiick 14

Aut einer Lénge von ca. 903 m ist eine Neuanpflanzung vorzunehmen. Es ist eine 4 reihige Hecke mit
Krautsaum in einer Breite von 5 m auszubilden. Es sind ausschieBlich heimische und standortgerechte
Laubgehdize zu verwenden. Es sind Arten und Pflanzqualitéten wie unter Punkt 1 zu verwenden. Von der
Verwendung der Art Eingiffiger WeiBdorn (Crateegus monogyna) ist jedoch abzusehen.

5. Pflanzung von Einzelbdumen in der Gemarkung Carlow, Flur 1, Flurstiick 10

Im Bereich der ehemaligen Mokerei sind 9 dreimal verschulte Winter-Linden (Tiia cordata) als
Hochstamm mit einem Kronenansatz von 2,0m und einem Stammumfang von 16-18 cm (gemessen in
10m Hohe) zu pflanzen. Der Pflanzabstand ist mit 12m zu bemessen.

V. LARMSCHUTZMABNAHMEN
gemdb § 9 Abs.1 Nr. 24 und Abs.6 BauGB

imerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren
Emissionen einen maximal zuléssigen immissionswirksamen fldchenbezogenen Schaleistungspegel von
B0 dB(A) tags (bezogen auf Iqm) und im Gebiet GE 2 von 55 dB (A) nachts (bezogen auf igm) nicht iiberschreiten.

Fir das GE 1 - Gebiet ist eine néchtiiche Nutzung auszuschieBen. Der Ausschiub néchtiicher Nutzung
bezieht sich auf larmverursachende Tétigkeiten. Mischgebietstypische Nutzungen sind zuldssig.

VI. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
geméd S 9 Abs. 8 BauGB

1. VERHALTEN BEI AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN bzw. BEI FUNDEN

Wemn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffélige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist geméb §
11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern (06.01.1908) die zusténdige untere Denkmalschutzbehtrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes
fiir Bodendenkmelpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortiich
sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufdlige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpfichtung eriischt 5 Werktagen nach Zugang der Anzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftich und verbindiich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dab Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuel auftretende Funde geméb § 11 DSchG Mecklenburg-
Vorpommern unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzigerungen der
BaumaBnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

3. VERHALTENSWEISE BE! MUNITIONSFUNDEN

Werden bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden, ohne deb der Munitionsbergungsdienst eingeschaltet war,
ist ungehend die drtiche Ordnungsbehdrde oder die zusténdige Polizeidienststelle und der
Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen.

4. VERHALTEN BEI UNNATURLICHEN BODENVERFARBUNGEN :

Sollten wéhrend der Erdarbeiten Aufféligkeiten, wie unnatiiriche Verférbungen bzw. Geriiche des Bodens
auftreten, ist der Landrat als zusténdige Behdrde zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind als

Abfallbesitzer zur ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bausbfals nach 827
AbfAIG M-V verpfiichtet.

== Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
( /\_/ Hohenlinien ]
\ \ | [
'n H‘. \ - !
» 40.17 Hohenpunkte
¢ entfallende Darstellungen, z.B. E-Leitung - 20kV
: @ -~ entfallende Darstellungen, z.B. Bdume
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I I BemaBung in Metern

— :I Sichtdreiecke

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung

O,
L
Grenze des réumlichen Geltungsbereiches Uber den
Bebauungsplen Nr. 2 der Gemeinde Carlow

Rechtsgrundagen
Per. 9 (1} 1 BauGB

Par. 9 (2) 1 BauGB

Par. © (1) 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 12, 14 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB
Per. 9 (6) BauGB L

Per. 9 (1) 16 BauGB

Per. 0 (1) 25 BauGB
Per. © (6) BauGB

Pear. © (1) 10 BauGB
Par. 9 (8) BauGB

Par. 9 (1) 10 BauGB
Par. 9 (8) BauGB

Per. 9 (7) BauGB

z.B. Par. 1 (4) BauGB
Par. 18 (5) BauGB

Par. 1 (4) BauNVvO
Par. 8 (B) BauGB

SATZUNG

DER GEMEINDE CARLOW _
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2
GEMASS PAR. 10 BAU GB |. VERB. MT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des Par.10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassun
| S. 2253), sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas
23.Januer 1900 (BGBIIS.182, gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesefz vom
?/8) sowie n c% Sde{a éandesbadordn 6%234

22. April 1993 (BGBI. | S.
OV e ob. Moy o8 (OB i QVEB &
die Gemeindevertretung der Gemeinde Carlow vom 13.94.1993........ fol

erlassen.

g vom 27. August 1997 (BGBI.
sung der Bekanntmachung vom

lecklenburg - Vorpommern | (LBauQ

wird nach BeschiuBtassung -durch '
e T gende Satzung Uber den Bebauung 2
plan Nr. 2 fir das Gewerbegebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei B),

- \VERFAHRENSVERMERKE

1 Aulgestell eufgrund des Aulstelungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 30. 06. 1998
Die ortsibiche Bekenntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Aushang vom 17, 09.
bis 03. 05. 1869 erfoigt. - Verbffentichung SVZ 21.09.1008
Carlow, den 03, 06, o9~ ‘oorentchng LN 2100008 ( /4"

(Siegel) , Biir

2. Die frihzeitige Biirgerbeteligung nech Per. 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist nicht durchgefii

worden. _DWL :
.......... (/‘ [§ (4

Carlow, den 03. 05. 1999
(Siegel)

betedigt worden.
Carlow, den 03, 05. 1999

zur Abgabe einer Stelungnshme aufgefordert worden.
Carlow, den 03. 06. 1999

(Siegel)

6. Die Gemeindevertretung hat em 26. 10. 1998 den Entwurf des Bebeuungsplanes Nr. 2 mit \
Begriindung beschiossen und zur Auslegung bestimmt.

Carlow, den 03. 05. 1999
p (Siegel)

- (Tei B) sowie die Begriindung haben in der Zet vom 17.12. 008  bis
zun 18.01 1999  walvend der Dienststunden nach Par. 3 Abs. 2 BauGB dffentiich
-.ausgelegen. Die difentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, deB Bedenken und Anregungen wishrend
duch Ausheng vom Ol 12. 1068 bis zun 9. 01 1999  ortsiiblich bekanntgemacht worden. 3;?“
- Vertffentichung SVZ 6./6. 12. 1998
- Verdffentichung LN 03. 12. 1998

(Siegel) , Birgen

7. Der katastermabige Bestand em .30.06.99.......... wird ds richlig dargestelt bescheinigl. Hinsichtich
der lagerichtigen Derstelung der Grenzpunkte gill der Vorbehall, dab eine Priifung nur grob erfolgle,
da de rechtsverbindiche Flurkarte j 4670.......... vorlegt. Regrebanspriiche kinnen

\ nichtabgeleitel werden. ;

|
~J
“n-Autrag, Unterschrif
Offentlich bestellte

Vermessungsingenieurin

Grévesmﬁhlen, den 30.08.2000

geteilt worden.
Carlow, den 03. 05. 1909

0. Der Bebauungsplan Nr. 2, bestehend aus der Planzeichoung (Teill A) und dem Text (Tei B), wurde
am 13. 04. 1989 von der Gemiendevertretung els Setzung beschiossen. Die Begii Zum
Bebauungsplan Nr. 2 wurde mit Beschiub der Gemeindevertretung vom 13. 04. 1999

[Sm} i Blrgﬂ' SEE

0Die Anzeige dieser Bebauungsplansatzung, bestehend eus der Planzeichnung (Tel A) und dem

Text (Tei B), an den Landkreis ist am 27.04.1999 erfolgt. Dies wurde mit Schreben vom 05. 1999
Az: IV - 812 - Schu / na  bestatigt.

Carlow, den 10. 07. 1999

- P

Carlow, den 10.07.1989
(Siegsl)

12Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Tei A) und dem Text (Teil B)

Cerlow, den 10. 07, 1999

(Siegel)  Bikrge ;',-', ?

Daver wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunit zu erhalten ist, sind am .Q5./06. 08, 2000 in SerSViu.den LN ortsibich
bekannigemecht worden. In der Bekanntmachung ist euf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriflen und von Méngeln der Abwiégung sowle die Rechisfoigen (Par. 216
Abs. 2 BeuGB) und weiter auf Faligkeiten und Eridschen von Entschédigungsanspriichen (Par.
hingewiesen worden. Die Satzung ist an 7 98.2o00 in Kraft getreten.

(Siegel)

der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden ko ZZC
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