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1. Rechtliche Grundlagen und Wahl des Planverfahrens

Die rechtliche Grundlagen der Satzung bildet § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, 8. 2414) zuletzt gedndert durch
Art. 4 des Gesetzes vom 12. Aprll 2011 (BGBL. |, 8. 619) und die Kommunalverfassung des l.andes

Mecklenburg-Vorpommarn vom 13. Juli 2011.

Die AuBenbersichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB ermdglicht die Festlegung bebauter Bersiche im
AuBsnbereich, die im Flachennutzungsplan nicht als Baufliche dargesteiit sind, zur mdglichen
Aufnahme von Gebduden flir kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe in siner den ,AuRenbersich
schonenden Bauweise®.

Voraussetzung der Zuldssigkeit ist, dass der hetreffende Bereich nicht Uberwiegend landwirtschaftlich
geprégt ist und dass an dieser Stelle bereits sine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist.

- Eine Wohnbebauung von einigem Gewicht liegt vor, wenn sine Wohnbebauung von 4-5
Wohnh#usern vorhanden ist, die Anzahl der Wohngebduds aber wunterhalb der
Onristeilschwelle nach § 34 BauGB liegt.

- Eine Uberwiegende landwirischaftliche Prégung liegt vor, wenn dsutlich mehr als die Hélfte
der vorhandenen Bauten landwirtschaftlich genutzt wird.

Die 0.9. Anforderungen zur Aufstellung einer AuBenbereichssatzung sind erfiilit.

Die Gemeinde Carlow besitzt slnen wirksamen Fifichennutzungsplan, in dem die Qrislage Samkow
nicht als Baufl&che dargestelit ist.

In der Ortstage ist nicht (iberwiegend landwirtschaftlich geprégt. Es sind keine Vollerwerbsbetriebe der
Landwirtschaft in der Ortslage anséssig. Ehemalige landwirtschaftliche Hofstellen sind mittlerwsite zu
Wohnstandorten bzw. zu einem Standort elnes nicht sttrenden Handwerksbetriebes umgewandelt
worden.

[n der Ortslage selbst ist eine Wohnbsbauung von einigem Gewicht vorhanden. Im eigentiichen Kern
der Ortiage sind ca. 10 Wohngeb#ude vorhanden. Diese geringe Anzahl und deren stark zersiedsite
Anlage erflillen nicht den Tatbestand eines Oristslis i.3. des § 34 BauGB.

Mit dieser Auenbersichssatzung wird im Geltungsbereich kein neues Baurecht geschaffen, sondsrn
es werden die Voraussetzungen fUr die Zuléssigksit von Vorhaben dadurch entscheidend erlgichtert,
dass Wohnzwecken oder Zwecken nicht stirender Handwerks- und Gewerbsbetrieben sowie der nicht
erwerbsmiBigen Pony- und Pferdehaltung dienende Vorhaben bestimmte Darstellungen des
Flachennutzungsplanss nicht als difentlicher Belang entgegengehalten werden kann:

- Darstellung im Flchennutzungsplan als Fl8che flr die Landwirtschaft oder Wald

- Entstehung oder Verfsstigung einer Spiittersiediung.

Im wirksamen Fléchennutzungsplan ist der Bereich der Ortslage Samkow als AuRsnbereich, Fliche
flr die Landwirtschaft, dargestellt. Es ist notwendig, diesen 8ffentlichen Belang zu betrachten.

Der Geltungsbereich der Auenbersichssatzung umfasst nicht alle Gebdude der Orisiage Samkow.
Der Geltungsbereich erstreckt sich nur auf den Kern® der Ortslage, die eine Anhdufung von
Wohnstandorten und shemaligen Hofstellen aufwelst. Tatséichlich auRerhalb der Orislage liegende
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Anwesen werden in den Geltungsbereich nicht sinbezogen, da dies tatséchlich zur Entstehung von

Splittsrsiediungen fiihren wiirde. Dies ist nicht Absicht der Gemeinde.

Voraussetzung flir die Aufsteliung siner Auenbereichssatzung ist, dass

a)- sie mit der stéidtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

b)- keine Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Umweltvertriglichkeitspriifung

nach Landes- oder Bundesrecht unterliegen

G)- ksine Anhalispunkte flir sine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 8 Nr. 7 Buchstabe b BauGB

genannisn Schutzgiitern bestehsn.

Die Gemeinde Carlow erklért die 0.g. die Tatbestandsvoraussetzungen als erflillt und begriindet dies
wie folgh:

Zu 8)- Vereinbarkeit mit der stadiebaulichen Entwickiung

Die Crislage ist historischer Bestandteil der Siedlungsstrukiur in Nordwestmecklenburg. Nebsn

verdichteten Hauptorien, wie der Gsmeindehauptort Carlow, bestimmen gerade die vormals durch dis

landwirtschaftliche Produktion geprégten Ortsiagen den Landschaftsraum. Die Ortslage Samkow weist

zahlreiche mehr oder weniger gut erhaliene Hofstellen auf, die diese historische Lebensweise im

l&ndlichen Raum belegen.

Die Erhalfung dieser Ortsstruktur ist Ziel der gemeindlichen Entwickiung. Dabei soll der Erhalt der
® Geb&ude und der Gehbfistruktur, die Wiedererrichtung von Geb3uden am gleichen Standort, falls flir
| diese nicht mehr die Mdglichkeit siner wirtschaftlichen Sanierung besteht, und der zuriickhaltende
L Neubau von Wohngeb#uden und Geb#uden zum Zwecke der handwerklichen oder gewerblichen
‘ Nutzung und auch der nicht erwerbsméfigen Pony- und Pferdehaltung, die die vorhandene
Sledlungsstruktur ergénzt, ermdglicht werden. Die Gemelnde Carlow sieht in der Sanierung und ggf.
Nutzungséinderung an und in vorhandener Gebéude, die entsprechend ihrer landwirtschaftlichen
Bestimmung in der Regel relativ groR sind, in erster Linle die Méglichkelt der stidtebaulichen
Entwicklung in der Orislage. NeubaumaBnahmen, die die vorhandene Siedlungs- und
Nutzungsstruktur sinnvoll erginzen werden, sollen in zurlickhaitendem AusmaR zuléssig sein.

Mit diesen MaBnahmen bewirkt die Gemeinde, dass der Geb#udebestand auch {iber die heutigen
Besitzverhéltnisse hinaus erhaiten bleiben kann und die Lebensfihigkeit der Ortslage durch die
mdglichen zurtickhaltenden Neubaumaidnahmen in einer den AuRenbereich schonenden Bauwelse

gesichert wird.

Die Aufstellung der Satzung ist vereinbar mit der gemeindlichen Zielstellung zur gemeindlichen
Entwicklung. Die Orislage Samkow ist ein wichtiger Siediungsbereich in der Gemeinde und im

Landschaftsraum der Regicn.

. b)- Zuldssigkeit von Vorhaben, die siner Pflicht zur Umweltvertréglichkeitspriifung nach Landes- oder
Bundesracht unterliegen
Mit der Satzung werden keine Voraussstzungen geschaffen, um Vorhaben zu realisieren, die siner
Pflicht zur Umweltvertréglichkeitsprifung nach Landes- oder Bundesrecht unterlisgen.
Mit der Satzung soll die Mdglichkeit der Zul8ssigksit von Wohngeb#duden und Geb#uden flir die
handwerkliche bzw. nicht stérende gewerbliche Nutzung geschaffen. Dazu bedient sich die Gemeinde
des Instrumentes der Reduzierung der méglichen zu bebauenden Grundflichen, die hier sehr klsin
gewéhlt werden. Aus dissen Funkiions- und Fldchenbeschrénkungen kann abgsehoben werden, dass
keine Vorhaben zur Realislerung gelangen konnen, die die Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung
hahen.

| c}- keine Anhaltspunkie flir eine Besintréichtigung der in § 1 Abs. & Nr. 7 Buchstabe b BauGB

genannten Schutzglitern
Th- die Erhaltungsziels und der Schutzzweck der Natura 2000-Gsbiete Im Sinns des

Bundesnaturschuizgesetzes

Natura 2000 Schutzgebiete sind Im Bereich der Satzung nicht vorhandenen. Auch anderweitige aus
naturschutzrechtlicher Sicht geschiltzte Bereiche werden nicht beeintréchtigt.

Angrenzend an die Ortlage und in der Orislage befinden sich Biotope (Hecken, Feldgshbize,
Kleingewdsser). Deren naturschutzrechtliche Wirkung wird durch die Festlegung des
Geitungsbereiches der Satzung nicht negativ beelnflusst. Digse Biotope befinden sich nicht im
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Geltungsbersich der Satzung. Die Biotope sind Bestandteil der Ortsstruktur von Samkow. Ziel der
Planung ist u.a. deren uneingeschrinkte Erhaltung.

Die Gemsinde Carlow gsht daher davon aus, dass das gewdihlte Planverfahren ohne Umweltpriifung
zur Umsetzung des Planungsziels geeignet ist.

Die Gemsinde Carlow macht von der M8glichkeit laut BauGB Gebrauch, in der AuBenbersichssatzung
nédhere Bestimmungen {iber die Zulssigkeit von Vorhabhen zu treffen. Dies hetrifft Festsetzungen zur
Art und zum Umfang der Vorhaben, die Einbeziehung wvon nicht sttrenden Handwerks- und
Gewerbebetrlebsn sowle der nichterwerbsméBigen Pony- und Pferdshaltung und die anzusetzenden
AusglsichsmaRnahmen fir die Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Vorhaben.

Diese Notwendigksit der Betrachtungen mdglicher Vorhaben bzw. ihrer Eingriffswirkung und damit der
Notwendigkeit des entsprechenden Ausgleichs ergibt sich aus der Lage der Ortslage im landschaftlich
sehr reizvollen Landschaftsteil nérdlich von Carlow und der N#he zu tellweise auch in der Ortslags

befindlichen Biotopen.

2, Erfordernis der Aufstellung der Satzung

Die Gemeinde Carlow hat im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (RROP) keine
zentralériliche Funktion sondem Ist dem Unterzentrum Rehna zugeordnet. Aufgrund Ihrer
varkshrsglinstigen Lage In bezug auf Ratzeburg und Litbeck, aber auch Rehng, ist die Gemeinde
Carlow ein beliebter Wohnstandort Im Amtsbereich Rehna. Die ruhige Lage von Samkow zisht
zunehmand wieder Wohnbevblkerung an, die die lange Zeit lser stehenden historlschen Geb#ude
damit wieder zum Leben erweckt haben. Auch nicht strendes Handwerk hat sich wegen der fir diese
Zwecke geeignsten Gehdfistrukturen wieder in der Ortslage angesiedelt.

Zur Aufrechierhaltung disser positiven Tendenzen der Revitalisierung der Ortslage Samkow ist es fUr
die Gemeinde Carlow notwendig, diese Satzung aufzustellen.

Neben den Interessen bzgl. der ruhigen Wohnlage bestehen auch Interessen von nicht stGrenden
Gewerbstrieben, die vorhandene Sisdlungs- und Landschafisstruktur fir ihre Belange zu nutzen.
Dabel sind vor ailem Intersssen der touristischen Nutzung unter dem Aspekt des Tourismus im
l#ndiichen Raum (Beherbergung, Reitsport und Pferde-/Ponyhaltung) von Interesse.

Durch die landschaftiichen Méglichksiten und das Flachenangebot bietet gerade die Orislage Samkow
die Voraussetzungen der nicht erwerbsméBigen Pony- und Pferdehaitung als ein Faktor fir die
Sicherung dser Wohnfunktion in der Ortslage.

Die Entwicklung dieser Funktionen ist filr die Gemelnde Carlow in Samkow von gemeindlichemn
Interesse, da sie die angestrebte Vitalitét der Ortslage beleben wird.

Die hinzutretenden Nutzungen sollen die vorhandene Nutzungsstruktur ergédnzen und diese Im Sinne
der Entwicklung des léndlichen Raumes stérken.

Die Aufstellung dieser baurechtlichen Satzung ist erforderlich, damit die notwendigen
Voraussetzungen getroffen werden kénnen, um diese Zielstellung umsetzen zu kdnnen und
potentiellen [nvestoren/interessenten aber auch den Einwohnemn sin entsprechendes Angebot
machen zu kfnnen.

Mit der Satzung werden die naturschutzrechtlichen Belange, die sich aus der Lage der Ortslage Im
Siedlungs- und Naturraurmn berlicksichtigt.

3. Begriindung der Darstellungen und Festsetzungen

31 Begriindung des Geltungsbereiches

Mit dem Geltungsbersich der Satzung wird der Bersich der vorhandenen Bebauung der Orislage
Samkow definiert. In tatséichlich vorhandener AuBenlage befindliche Gehdfte werden nicht in den
Geltungsbereich der Satzung eingezogen, um Kkeine Verfestigung dieser Splittersiediungen zu
ermdgiichen,

Der Bereich der inneren Ortslage von Samkow deutet bzgl. seiner vorhandensn Bebauungsstruktur
auf die Mdglichkeit der baulichen Verdichtung hin. Eine Ausdehnung von méglichen Baufléchen nach
auen wird durch die Festsetzung des Geltungsbereiches der Satzung nicht ermdglicht werden.

Die Festsetzung des Geltungsbereiches der Satzung iéuft siner Zersiedlung der Landschaft entgegen.
Die Abgrenzung der Satzung Ist In der Anlage 1 zu disser Satzung in der Karte M 1:2.500 dargestslit.
Diese Karte ist Bestandteil der Satzung.
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3.2 Begriindung der Festsetzungen zu Art und Umfang der Vorhaben

Fiir den Satzungshereich wurden die notwendigen Festsstzungen getroffen, um die stédtebauliche
Ordnung in Samkow zu sichem.

Mit den Festsstzungsen entsprechend § 3 der Satzung flir Vorhaben, die Wohnzwecken disnen, aber
auch flir Vorhaben, die handwerklichen und nicht stérenden Gewerbebstrieben und der
nichterwerbsméBRigen Pony- und Pferdshaltung dienen, wird die Zuldssigkeit der Art der Nutzung und
deran zuléssiger Umfang bzgl. der Errichtung von Neubauten geregelt.

Mit der Festsetzung, dass auch Vorhaben bzgl. Handwerksbetrieben und nicht strenden
Gewerbsbetriecben und der nichterwerbsméRigen Pony- und Pferdehaltung im MaRBstab des
AuBenbereiches im Geltungsbersich der Satzung zuléssig sind, entspricht die Gemeinde Carlow der
vorhandsnen und angestrebten Nutzungs- und Sledlungsstrukiur in Samkow, auch unter
Berlcksichtigung des landschaftlichen und damit auch touristischen Potentials der Orislage.

Die Festsetzung der zulfissigen GréRe von hinzutretenden Neubauten zeigt, dass dies nur in
zurlickhaltendem Ausma@ erfolgen soll. Dis Flichen, die daflr zur Verfligung stehen sind sshr
hegrenzt. Sie verbtelben gegenliber der vorhandenen Bebauung untergeordnet und sind nur in
vardichtendem Umfang méglich.

Dis Zuldssigkelt wvon Nutzungsénderungen beruht auf der Uberwiegend vorhandenen
Geb8udestruktur. Prégsnd sind relatiy groBe Gebéude, die neben dem Wohnen such der
Landwirtschaft gedient haben. Um deren Fléchenpotential nutzen zu kbnnen und damit
Nutzungsanforderungen einzuschriinken, die zu notwendigen Neubauten flihren kénntsn, wird
festgesetzt, dass entsprechende Nutzungsénderungen in singeschrénktem Umfang zui#ssig sind.

Zur Erhaltung der Siedlungsstruktur wird festgesetzt, dass Geb#ude, bei denen sine wirtschaftiiche
Sanierung nicht mehr méglich ist, deren Neuerrichiung zuldssig sein soll.

Mit der Satzung werden die Voraussetzungen geschaffen, dass die Errichtung von untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichfungen sowie Garagen und Stellpldtzen, die der Hauptnutzung diensn,
zuléssig sind. Dies entspricht der ldndlichen Funktions- und Siedlungsstruktur.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird gesichert, dass nicht nur die jetzigen Grundstlicks- und
Gebdudeeigentlimer geplante Vorhaben umsetzen kdnnen, sondemn auch nach ggf. notwendigen
Eigentlimerwechssin dies im Interesse der Erhaltung der Ortslage Samkow im Siedlungssystem
arfolgen kann.

3.3 Begriindung der Festsetzungen zu den Kompensationsma8nahmen

Ein wichtiges Anliegen der Planung ist es, die vorhandenen naturrBumiichen Strukturen so welt wie
moglich zu srhaltsn und zu ergénzen. Fir die Gemesinds Carlow und damit auch flr die Orislage
Samkow sind Kleingewésser und Hecken- und Feldgehdizstrukturen charaktsristisch, die die Ortslage
gegeniber der Feldflur abgriinen, dis Ackerfldchen gliedern und Weg begleitend aus der Ortslage den
Ubergang in die Landschaft realisieren.

1. Es ist nicht auszuschliefen, dass es durch die Bebauung der Flurstticke 13 und 18/5 zu miitelbaren
Beeintréchtigungen geschilizter Biotope kommt. Im Bauantragsverfahren ist flr die einzelnen
Vorhaben eine Eingriffs/ Ausgleichsbilanz unter Berlicksichtigungen der mittelbaren
Beeintréchtigungen zusammen mit den Bauantragsunterlagen vorzulagen. Die
AusgleichsmaBnahmen sind im Lageplan darzustelien.

2. Zur Bearbsitung der Bauantrége sind folgende Unterlagen einzureichen:

- maistabsgerschie Darsteliung des Baumbestandes mit Angaben zu der Baumart und dem
Stammdurchmasser in 1,30 m Hohe. Die Abstinde der Bdume zu den geplanten baulichen
Antagen sind mit anzugeben,

Im Plangeltungsbereich befindet sich Baumbestand. Es ist zu prilfen, ob die B#ume dem
gesetzlichen Baumschutz nach § 18 Naturschutzausflthrungsgesstz (NatSchAG M-V) unteriiegen.
Dazu ist der Baumbestand im Lageplan, mit Angaben zum Stammumfang und zur Baumart,
darzustellen.
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Die Bessitigung geschiltzter Bdums, sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstdrung, Beschidigung
oder erheblichen Beeintrichtigungen flihren kénnen sind unzuldssig. Uber die Ausnahme von diesen
Verboten entschelden die untere Naturschutzbshérde nach § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V. Sind
Fallungen oder Besintrchtigungen {z.B. Arbeiten im Wurzelbereich) geschiltzter Bdume im Rahmen
der Verwirklichung der Baummafinahme zwingend erforderiich, sind diese im Bauantrag darzustellen
und die Notwendigkeit der Beseitigung/Beeintréichtigung zu begriinden. In erster Linie Ist die
Vermmeidung von Eingriffen in geschiitzten Baumbestand zu priifen. Der Ausgleich filr eine Féllung
oder Beeintrichtigung der geschiiizten BHume richtet sich nach dem
Baumschutzkompansationserlass. Mbgliche Ausgleichsstandorte sowie deren rechiliche Sicherung
sind nachzuweisen. Uber die Fillung/Beeintrichtigung geschitzter Baumbestidnde wird im
Bauantragsverfahren entschieden.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen bzgl. artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote geméan § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz sind ggf. auf der Ebsne der Baugenshmigungsen zu berlicksichtigen.

Auch wenn hinzutretende NeubaumaBnahmen nur im Innenbersich der Orislage Samkow erfolgen
durfen, werden durch sle Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgen. Um diese Elngriffe kompensieren zu
kdnnen, wird festgesetzt, dass eine flichenbszogene Kompensation auf den betroffenen
Grundstlicken zu erfolgen hat.

Der notwendige Ausgleich hat durch das Anpflanzen von einheimischen Laubbdumen oder
hochstémmigen Cbstb&umen oder durch Heckenpflanzungen zu erfolgen. Mit der Satzung werden die
entsprechenden Pflanzenqualitéten und UnterhaltungsmaRnahmen definiert. Damit ist gesichert, dass
die Ausglseichsmainahmen auch dausrhaft unterhaiten werden und Bestand haben.

4. Belange des Klimaschutzes

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsrumen sind Umweltwirkungen aus ansteigender
verkehrlicher und aligemeiner Erwéirmung aufgrund Uberbauung und abnehmender Luftzirkulation zu
erwarten. Die klimatische Funktion ergibt aus der Lage am Rande besiedelter Fléichsn im Ubergang

zum unbsbauten Landschafisbereich. Es bildet einen Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima
der Umgebung und dem Klima in .kleinen Ortslagen®.

innerhalb der Betrachtungen bzgl. des Klimaschutzes sind sowchl die MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an den Klimawandsl dienen, zu
betrachten und entsprechend § 1 a Abs. 5 BauGB im Entscheidungsprozess zu bswerten.

Der Geltungshereich der Satzung ist ein Bersich im AuRenbereich, der {iber Jahrzehnte durch
landwirtschaftiiche Hofstellen bebaut war und ist.

Mit der Satzung wird bauplanungsrechtlich eine zusé#tzliche Bebauung oder Wiederbebauung in sehr
begrenziem Umfang von Grundstiicken vorbersitet, wobei durch die getroffenen Festsetzungen
gesichert wird, dass nur ein sehr geringer zustzlicher Uberbauungsgrad entstehen wird. Aus
klimatechnischer Sicht ist davon auszugehen, dass es zu keine Veranderungen kommen wird.

Die vorhandensn strukturbestimmenden Griinbereiche in Samkow werden durch die Satzung nicht
beeinirichtigt. Sie werden unverindert zur Verbesserung des Kleinklimas beltragen wird.

Die Belange des Klimaschutzes werden in der Planung berlicksichtigt.

Es wird der kiimaschédigenden Zersiedlung der Landschaft durch die Planung sntgegengetreten.
Vom Gebiet seibst gehen aus der geplanien Nutzung und wegen der sehr geringen
Flachenausdahnung keine Klimaschédigenden Wirkungen aus.

5. Belange des Immissionsschutzes

Die Crtslage Samkow wird von der Kreisstrafie 08, Schiinberg - Carlow tangiert, Diese Straie ist nur
sehr gering befahren.

Durch die sehr lockerere Bebauungsstruktur und die groen Absténde der Wohngebadude zur Stralte
sind ksine Besintrichtigungen bzgl, dss Immissionsschutzes zu erwarten.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Plangeltungsberaich im AuBenbersich befindet und damit
landwirtschafiliche Emissionen nicht ausgeschlossen werden kiinnsn,
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6. ErschiieBung

Die verkehriiche ErschlleBung der Orislags srfolgt Uber die KreisstraBe K 08 und das anschliefiende
gemeindliche Straitennetz.

Die Planungshohsit fiir die KreisstraBe K (8 obliegt dem Landkreis Nordweastmacklenburg. Die
Darsteliung der Stralke in der Karte erfolgte nur nachrichtlich.

im Zuge der Planung von Anbauten an die KreisstraBe ist gemal StraRen- und Wegegesetz des
Landes Mecklenburg - Vorpommem die Stellungnehme des Fachdienstss Bau und
Gebsudemanagemasnt des Landkrelses Nordwestmecklenburg als Strafienbaulasttriger einzuholen.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt aus dem &ffentlichen Netz erfolgt Giber das Wasssrwerk in
Carlow. Weitere Anschitisse an das Sffentliche Trinkwassernetz sind mdglich,

Der Zweckverband Radegast betreibt in Samkow Trinkwasseranlagen (siehe Anlage3).

Eine Trinkwasserlettung DN 100 mm befindet sich im Satzungsbereich auf dem privaten Flurstlick
23/2. Das Leitungsrecht ist im Grundbuch eingetragen.

Samkow liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Die Orislage ist nicht an die &ffentliche Abwasserentsorgung angeschlossen, Die
Abwasssrentsorgung ist dezeniral entsprechend den diesbezliglichen gesetzlichen Vorschriften fir
dezentrale Abwasseraniagen zu realisieren.

Das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser wird auf den Baugrundstiicken zur
Versickerung gebracht werden. Die Gemeinde verfligt Uber eine diesbezligliche Satzung
{28.09.1999). Das anfallende Niederschlagswasser kann erlaubnisfrei zur Versickerung gebracht
werden. Im Geltungsbereich der Satzung stehen versickerungsféhige Boden an. Im
Baugenehmigungsverfahren ist der entsprechends Nachweis durch die Bauherren zu erbringen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gew#sser oder die Versickerung in das Grundwasser
iber gréBere Anlagen, die mehrerer Grundstiicke disnen oder die &ffentlich sind, bedlrfen der
wasserrechilichen Erlaubnis durch die Wassserbshérde.

Die Abwasserbessitigungspflicht flir Niederschlagswasser von &ffantlichen Verkehrsfidchen im
AuBenbereich unterliegt dem StraRenbaulastiréger.

Die Léschwasserversargung srfolgt Uiber das Wasserangebot der in der Crtslage vorhandenen Teiche,
die sich dirskt an dffentlichen Zuwegungen befinden.

Der Geifungsbereich der Satzung wird von Millentsorgungsfahrzeugen tiber die &ffentlichen
Zuwegungen angefahren.

7. Bodenordnerische MaRnahme und Kostenlibernahmen

Zur Umsetzung der Zielstellung der Planung kbnnen bodenordnerische MaBnahmen notwendig
werden.

Die Kosten dieser Planung werden durch die Gemeinde Carlow getragen. Die entsprechenden
finanziellen Mittel sind In den Haushalt der Gemeinde singestellt. Die Gemseinde wird die
entstehenden Kosten Uber Grundstlcksverkéufs im Geltungsbersich der Satzung refinanzieren.
Weitere Kosten bel der Umsetzung der Satzung, z.B. flir AusgleichsmaBnahmen, werden durch die
jeweiligen Bauherren zu tragen sein.

8. Hinweise

Aittastverdachtsflichen und Abfallentsorgung

Altlastverdachtsfiichsn sind im Gsltungsbereich der Planung nicht bekannt. Soliten im Zuge der
ErschileBung des Gebietes Bodenverinderungen oder Altlasten erkennbar werden, so sind die
notwendigen MaBnahmen mit dem Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt abzustimmen.
Soliten bei Erdarbeiten Auff8iligksiten, wie unnatirliche Verférbungen bzw. Gerliche des Bodens
aufireten, ist der Grundstlickselgentlimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméBen Entsorgung des
belasteten Erdaushubs verpflichtet sowie den Fachdienst Umweit des Landkreises
Nordwestmecklenburg, Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz, unverziiglich zu informleren.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubsreiten und durchzuflihren, dass von der Baustelle eine
germeinwohlvertréigliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend § 10 und § 11
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Kriw-/AbfG) erfolgen kann.
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Begrindung zur Satzung der Gemsinde Catlow (ber dis Bestimmungen zu Vorhaben im AuBenbersich in dem bebauten
Bersich dar Ortslage Samkow der Gemsinde Carlow gem#R § 35 Abs. 8 BauGB, AuBenbereichssatzung Samkow

Folgends Hinweise sind zu beachten:

1. Es liegen keine Erkenntnisse Uber das Vorliegen von Altlasten oder altlastverddchtigen Flichan
Im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesstzes' vor. Mit dieser Auskunft wird keine Gewshr fir die
Freiheit der Flurstlicke von Altlasten oder altlastverdéchtigen Fidchen ibernommen,

2. Hinweise auf schidliche Bodsnveréindsrungen, dis wihrend der Erdarbeiten auffillig werden, sind
unverziglich dem Fachdienst Umwslt des Landkreises Nordwestmeacklenburg, Sachgebiet
Altlasten/Immissionsschutz als untersr Abfallbehérde mitzuteilen (Beisplele: Abfalifunde,
chemische Gerliche, unnatlrliche Verfarbungen usw.). Der Grundstlickseigentimer als
Abfallbesitzer ist zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten Erdaushubes verpflichtet

3. Dis Abfallentsor?ung wéhrend der Bauarbeiten hat stets in Einklang mit den abfalirechtlichen
Vorschriften®>*>® zy erfolgen: Bei den Bauarbeiten anfallende unbelastete Bauabfille sind zum
Zwecke der Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsaniage zuzuf{itren. Dis Verwertung soll
hereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hilzernen,
glésernen und sonstigen Bauabféllen nach MaRgabe des Enisorgers vorbersitet werden. Nichi
verwertbare bzw. schadstoffverunrelnigte Materialien sind zu separferen und ordnungsgema® zu
entsorgen. Letzteres betrifft Gefdhriiche Abfille” im Sinne der Abfallverzeichnisverordnung® wie
z.B. Chemikalien, ashesthaltige Baustoffs, kiinstliche Minsraifasern und Teerpappe. thre
ordnungsgemé#Re Entsorgung ist mit den in der Nachweisverordnung® vorgeschriebenen Belegen
(Entsorgungs - und Verwertungsnachweise, Begleltscheine) nachzuweisen.

Beratung ertsilen die untere Abfallbshtrde oder Abfalisntsorgungsunternehmen.

Die Abfalientsorgung der Baustelle ist innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abzuschlieen.

4. Die Grundstlicke sind gemaB der jeweils geitenden Abfallsatzung des Landkreises NWM® an die
{ffentliche Abfallbeseitigung anzuschlieRen. Die Anmeldung ist an den Abfallwirtschafishstrieb des
Landkreises Nordwestmecklienburg, Wismarsche Strale 155, 23938 Grevesmiihien, Tel.Nr. 03881-
784-311 zu richten.”

! Bundes-Bodenschutzgesstz (Gesestz zum Schutz vor echadlichen Bodenveréinderungsn und zur Sanlerung von Altlasten) vom
17.3.1888 (BGBI. | S. 502), zuletzt ge#éindert durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesstzes vom 24, Februar 2012 (BGBI, 1 8. 212)

? Gesstz zur Forderung der Krelslaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertriiglichen Bewirtschaftung von Abféllen
{Krelstaufwirtschaftsgesetz ~KrWG) vom 24.02.2012 (BGBIL. Tell i Nr. 10 8. 212)

? Ablaliwirtschaftsgesetz fir Mecklenburg-Vorpomnmern (AbRWG M-¥) in der Fassung der Bakanntmachung vom 15.01.1997
(GVOBI. M-V 1887, 8. 43)

* Satzung tber die Abfallentsorgung des Landkrelsss Nordwestmeckienburg (Abfallsatzung):
hitp/fwenw nordwestmecidenburg. de/index. phtmi?Aktion=view&ID=5588 Special Top=546

8 Verordnung Uber das Européische Abfallverzeichnis (Abfallverzeichnis-Verordnung — AVV) vom 10, Dezember 2001 (BGBI. 1,
8. 3379) aulstzt geéindert durch Arilke! 7 des Gesatzes vom 15. Jull 2006 (BGBI. [, Nr. 34, 8. 1618) In Kraft getreten am 1.
Fehruar 2007

® Verordnung Uber dle Nachwelsflihtung bel der Entsorgung von Abfélien (Nachwelsverordnung - NachwV) Vom 20. Oktober
2006 (BGBL. |, Nr. 48., 8. 2208) zuletzt geandert duroh Artikel 4 des Gesetzes vom 18. Juli 2007 {(BGBL |, Nr. 33, 8. 1462) in
Kraft getreten am 28. Julf 2007 ausgenommen Teil 2 Abschniit 4 und § 25 Abs. 2 Satz 1: treten in Kraft am 1. April 2010

Bodendenkmalpflege
Nach gegenwiirtigem Kenntnisstand sind im Geltungsbersich des o0.g. Vorhabens keine

Bodendenkmale bekannt,

Bei Bauarbeiten kénnen Jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstelien entdeckt werden.
Daher sind folgende Hinweise zu beachtsn:

Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, Ist gemag
§ 11 DSchG M - V die zusténdige untere Denkmalbehtirde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbsitern oder Beaufiragten des Landesamtes in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowic zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzelge,

geschiitzte Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze

Im Geltungsbersich der Satzung bzw. Im Nahbereich der Satzung befinden sich geodatische
Festpunkte 824021600 TP,
824824280 gin Mauerbolzen,
) 824924300 ein Mauerbolzen,
Der Ubersichtsplan ist als Anlage der Begriindung beigefligt.
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Begriindung zur 8atzung der Gemelnds Carlow Qber dle Bestimmungen zu Vorhaben im Aukenbereich in dem bebauten
Berelch der Ortslage Samkow der Gemeinds Carlow geméfi § 35 Abs. 8 BauGB, Auenbereichssatzung Samkow

- Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage veréindert oder entfernt
werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Hohen- und
Schwerefestpunktfeldss darf eine Kkreisrunde Schutzitiche von zwei Metern Durchmsasser wedsr
(iberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verdindert werden. Um die mit dem Boden
verbundenen Vermessungsmarken auch zukiinfiig fur satellitengestiitzte Messverfahren (z.B. GPS)
nutzen zu kdnnen, soliten Im Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von
Béumean oder hohen Striuchemn vermieden werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkelt und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken diirfen nicht
gefahrdet werden, es sel denn, notwendige MaBnahmsen rechifertigen eine Gefihrdung der
Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geoditische Festpunkie geffihrdet werden
kbnnen, hat dies unverziiglich dem Amt flir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
mitzutailen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefihrdet sind, ist rechtzsitig (ca. 4 Wochen vor
Beginn der Baumafnahmen) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim amt flir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Gasversorguing
Dig Orislage Samkow verfligt {iher keinen Anschluss an das regionale Gasversorgungsnetz.

Munitionsfunde

Im Geltungsbersich der Satzung sind keine Hinwelse auf Munitionsfunde bekannt. In Mecklenburg-
Vorpommern sind jedoch genersl! Munitionsfunde nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle
Angaben (ber die Kampfmittelbslastung (Kampimittslbelastungsauskunft) der in Rede stehenden
Flache kbnnen gebihrenpflichtly beim Munitionsbergungsdienst des Landesamies flir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizsi, Brand- und Katastrophenschutz bezogen werden.

Gewésserschuiz:

Gemél § 38 Abs. 1, 2 und 3 WHG ist bei oberirdischen Gewé#ssern zur Einhaltung und Verbesserung
der dkologischen Funktion, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der
Verminderung von Stoffeintréigen ein Gewdéisserschutzstreifen zwischen der Boschungsoberkante ein
Abstand von mind. 5 m im AuBRenbereich sinzuhalten. Weitergshende naturschutzrechtliche
Forderungen wsrden durch diese Stellungnahme nicht beriihrt.

Nach § 82 (LWaQ) ist die Errichtung, Beseitigung oder wesentlicher Anderung wasserrechtlich
zulassungsfrefer baulicher Anlagen an, in {iber und unter cberirdischen Gewé#ssern rechizeitig vor
Beginn der Madnahme bei der unteren Wasserbehtirde anzuzeigen,

Erdaufschliisse, die bis in das Grundwasser reichen, sind der unteren Wasserbehbrde gemal § 49
WHG anzuzelgen. Sollte bel den geplanten Bauvorhaben eine offene oder goschiossene
Wasserhaltung erforderlich sein, ist disse der unteren Wasserbehfrde anzuzeigen. Vorhandene
Dralnsysterns und Leftungen anderer Versorgungstréger sind in ihrer Funktionsféhigkeit zu erhatten.
Vorflutleitungen sind nicht zu ltberbauen.

Die Herstsllung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung von Gewlissern oder seiner Ufer bedarf
der Durchftihrung sines Planfeststellungsverfahrens bzw. einer Plangsnehmigung gemén § 68 WHG.
Fiir die im Plangebiet bestehendsn Gewdsser Il. Ordnung obliegt die Unterhaltungspflicht dem
\Wasser - und Bodenverband.

Der Umgang mit wassergsefdhrdenden Stoffen hat unter Beachtung der einschlégigen
Sicherheitsbestimmungen, den Bestimmungen der § 62 Wasserhaushaltsgesetz WHG des § 20 des
Landeswassergesetzes flir Meckl.- Vorp. (LWaG), der DIN Vorschriften und anderer geltender
Rechtsvorschriften sowie mit allen notwendigen Schutzeinrichtungen so zu erfolgen, dass eine
Geféhrdung des Grund- und Oberildchenwassers nicht zu besorgen ist. Auf dis bestshende
Anzeigepflicht zur Lagerung wassergeféhrdender Stoffe wird hingewiesen.




Begrindung zur Satzung der Gemeinde Carlow fiber dle Bestimmunget 2u Vorhaben im Auenbereich in dem bebauten
Bereich der Ortslage Samkow der Gemelnde Carlow gemaB § 35 Abs. & BauGB, Aulenbersichssatzung Samkow

WEMAG AG

Im Satzungsbereich befinden sich Versorgungsaniagen der WEMAG Netz GmbH.
Versorgungsanlagen der WEMAG AG dlrfen durch geplante BaumaRnahmen nicht besintréchtigt
bzw. Uber- oder unterbaut werden. N&herungen in den Sicherheitsbersich, Flachenbefestigungen mit
Beton, anders feste Uberbauungsn sowie die Emichtung von Bauwerken oder Anpflanzungen
unterhalb oder In der Ndhe von Freileitungen sind nicht zulgsslg.

Alle Annéherungen, BaumaBnahmen, Erdarbeiten oder Pflanzungen sowie sich daraus ergebende
notwendige Sicherungsabschaltungen, Leitungsumlegungen und Anlageverinderungen sind
mindestens 4 NMonate vor Beginn jeder Manahme mit dem Versorger abzustimmen. Die Kosten flr
Sicherheitsabschaltungen sowie Umbauarbeiten sind vom Auftraggeber zu tragen bzw. regsin sich
gemdR geltender Vertrige. Der Planungszeitraum kann je nach Umfang mehrere Wochen betragen.

Konkrete Aussagen zum Versorgungskonzept dsr Bebauung sind erst mdglich, wenn detgillierte
Angaben zur réumlichen und zelilichen Einordnung der Bauma@nahmen sowie zum elekirischen
Leistungsbedart vorilegen.

Fur die Erweiterung der Netze sind im Rahmen weitsrer Bebauungsplanungen gof. weitere Standorte
fir Transformatorenstationen und Leitungstrassen gem#l DIN 1998 auBerhalb des StraBenkirpers
und befahrbarer Wohnwege frelzubalten.

. Arbeitsvermerk
Die AuBenbereichssatzung Samkow wurde durch die Gemeinde Cariow in Zusammenarbeit mit

dem Architekturbtro Blrger
Mozartstralte 17
19053 Schwerin
Tel.. 0385/799950
Fax: 0385779 99 51
E-Mall: Architeki-Buerger@t-online.de

aufgestellt.

Balimann
Blirgermeister

10. Anlagen

1 Nachweis der Kompensation der m&glichen Eingriffe in den Naturhaushalt
2 Ubersichtsplan geodétischer Vermassungsmarken
3 Ubersichtsplan Trinkwasserleitungen, Zweckverband Radegast
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Begriindung zur Satzung der Gemelnde Carlow {Iber die Bestimmungen zu Vorhaben Im AuBenbaergich n dem bebauten
Berelch der Ortsiage Samkow der Gemeinde Carlow geménR § 35 Abs. 6 BauGB, AuRenberelchesatzung Samkow

Anlage 1

Nachweis der Kompensation der vorgenommenen Eingriffe

Grundlage des Nachweises sind die Hinwelse zur Eingriffsregelung” des Landesamtes fiir Umwelt,
Naturschutz und Geclogie Mecklenburg — Vorpommern.

Danach sind Eingriffe in das Landschaftsbild und desn Naturhaushalt in foigender Hinsicht zu
bewerten:

- Beeintrachtigung wertvoller landschatftlicher Frelrume

- Arten und Lebensgemeinschaften

- Eingriffe in das Landschaftsbild

- Abiotische Wert ~ und Funkiionsalemente (Boden, Wasser, Klima, Luft)

Den einzelnen Nutzungsartsn werden In dem Berschnungsmodell aus den Hinwsissn zur
Eingriffsregelung® in Abh&ngigkeit von ihrem 8kologlschen Wert Wertstufsn zugsordnet.

Zur Emmittlung des Kompsensationsbedarfs werden Im genannten Modell einige Faktoren eingefligt, mit
denen die ermittelien Flichen in den gegenwdrtigen und zuklnftigen Nutzungsarten zu multiplizieren

sind:

- Zukiinftig voll versiegslte Flachen erhaiten sinen Versisgelungszuschlag von + 0,5 (Tabelle 2, S. 95)

- Der Abstand der geplanten Vorhabenfiiche von Stdrquellen wird mit einem Korrekturfaiior
beriicksichtigt Tabellen 4 und 5, 8. 87).

- Mit sinem Wirkungsfaktor wird die zuklinftige Beeintrichtigungsintensitét aus den Nutzungen im
Bereich der zuklinftig bebauten Fldchen fiir die benachbarten Bergiche und die
Kompensationsflichen im Geltungsbereich der Satzung beriicksichtigt. Wenn davon auszugehen ist,
dass griiare negative Auswirkungen aus dem geplanten Vorhaben auf die Umgebung zu srwarien
sind, wéren auBerhalb des Geltungsbereichs der Satzung Wirkzonsn zu bilden,

Der sich aus der zukiinftigen Bebauung srgebende Kompensationsbedarf ergibt sich rechnerisch aus
siner Multiplikation der Fléchen, der Weristufen und genannten Faktoren. Der Nachweis des
Ausgleichs digses Kompensationshedarfs ist durch geeignete KompensationsmaRBnahmen zu
erbringen und rechnerisch nachzuweisen.

Im Feigenden erfolgt eine Bewsertung der zu erwartenden Eingriffe und der vorgesehensn
Kompensationsmainahmen sowie elne Erlduterung der vorgenommenen Bewertung in der
anliegenden Ubersicht zur Eingriffs — und Ausgleichsbilanzierung®.

1. Beeintrdchiigung landschaftlicher FreirBume

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich n8rdlich von Carlow und umfasst die Qrislage
Samkow. Dieser Landschaftsbereich ist durch zahlreiche Hecken und Kleingewéisser geprégt.

Die Biotopkartierung weist im Nahbereich zum Geltungsbereich der Satzung Biotope aus.
Geschlitzte Biotope bzw. besonders schiitzenswerten Bersiche werden durch die Planung nicht
berGhrt.

Landschafiliche Frelrdfume worden durch die Satzung nicht beeintrichtigt, da mégliche
NeubaumaBnahmen nur elne verdichtends Bebauung darstellen werden, die das Landschaftsbild

nicht beeintrchtigen werden.

Da sine Besintréchtigung benachbarter Bereiche durch die méglichen Vorhaben nicht zu erwarten ist,
wurde von der Bildung von Wirkzonen auBerhalb des Geltungsbereichs der Satzung abgessher.

2. Beeintridchtigung von Arten und Lebensgemeinschaften

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst den bebauten Berelch der Orislage Samkow.
Im unmittelbaren Nahbereich des Vorhabsns befindsn sich keine Lebensrdume bedrohter Arten bzw.
Fldchen, die sich flr die Entwicklung solcher Bersichs In besonderer Welse eignen.
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Begrindung zur Satzung der Gemeinde Carlow Ober dis Bestimmungen zu Vorhaben im AuRenbersich in dem bebauten
Berelch der Ortslage Samkow der Gemelnde Carlow geméR § 35 Abs. 6 BauGB, AuBenbarsichssatzung Sarmkow

Biotope oder geschiitzten Landschaftsbersiche, die das Potentlal als Lebensraum bedrohter Arten
haben, werden durch die Planung wegen der geringsn Grole der mbglichen hinzutretenden
Baufl&chen nicht betroffen.

Es wird davon ausgegangen, dass durch die Wiederbesiedlung ehemaliger Baufliichen oder von
Fidchen Im Innenbereich sine niedrigere Gkologische Wertigkeit erzielt wird als der gegenwartige
Zustand aufweist. Die geringe Grble der entsprechendsn Flachen und dersn Lage zwischen
bebauten Bereichen lassen davon ausgehen, dass ein flichengleicher Ausgleich die
Beesintrdchtigungen kompensieren wird.

Mit der Satzung wird festgesetzt, dass je 25 m? Neubaufliche ein einheimischer Laubbaurn oder
hochstédmmiger Obstbaum oder 30 m? einer dreireihigen Hecke zur Abgrenzung des Baugrundstiickes
gegentiber der Landschaft oder zur Ergénzung bestehender Heckensysteme gepflanzt und dauerhaft
unterhalten werden miissen.

3. Eingriife in das Landschafishild

Wie bereits ausgeftihrt, wird das Landschaftsbild durch die Mbgiichkeiten der Satzung nicht
beeintréichtigt. Die Festsetzungen zu den {ibetbaubaren Fléchenanteilen filhren dazu, dass sich die
méglichen Vorhaben gut in dle gewachsene Orisiage und in die sie umgebende Landschaft sinpassen
werden.

4, Abiotische Landschafiselemenie

Auftgrund der Ari der Nutzung und der geringen GrdRe der neuen mdglichen Bauflachen sind keine
negativen Auswirkungen auf das Klirma und den Wasserhaushalt zu erwarten.

Dle Versickerungsfahigkeit und die Qualitdt des Bodens als Lebsnsraum werden jedoch durch die
entsprechend der Satzung mogliche zusiizliche Bodenversiegelung beeintriichtigi. Diese
BeeintrBchiigungen sind auszugleichen.

&. Bewerfung der Nutzungsarten im Geltungsbereich der Satzung nach ihrem
tkologischen Wert

Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs fur die zusétzliche Bodenversiegelung wurde die
anlisgende Tabslle zur Eingriifs — und Ausgleichsbilanzierung erstelit.

Die einzelnen Faktoren, die der Berechnung zugrunde liegen, sind folgendermagen begriindst:

Wertstufen .
Die Grundlage bilden die Anlagen @ und 11 der Hinweise zur Eingriffsregelung” des Landesamtss fir

Umweilt, Naturschutz und Geologie.

Die sinzelnen gegenwértigen und zuklinftigen Nutzungsarten wurden sntsprechend diessm Modell
folgendermaien bewertst:

a) ehemalige Hofstalle,
gegenwdrliges Intensivgriinland :  Wertfakior 1 entsprechend Ziffer 9.3.2 der Anlage ¢
b} zukiinftige Hecke : Wertstufe 2,0
¢ Jzukiinftiger Zustand der
neuen Hecke, Laub-Obstbaum : Wertfaktor 3,0 — entsprechend b) mit Wirkungsfaktor 40%
d) zuklnftig bebaute Fléchelversiegelte bzw. teilversiegelts und begriinte Flache auf den
Grundstlicken:
Die fr die Gesamtgestaltung des Bauensembles getroffenen Festsetzungen bzgl. der Uberbaubarkait
des kinftigen Baugrundstilckes kénnen bei der Bewertung als positiver Aspekt herangezogen werden.




Begriindung zur Satzung der Gemsinde Carlow Ubsr die Bestimmungen zu Vorhaben im AuRenbereich in dem bebauten
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Versfegelungszuschlag ;

Hier wurden entsprechend den Hinwelsen zur Eingriffsregslung® unterschiedliche Zuschldge fur eine
Vollversiegelung und eine Tellversiegelung vorgenommen.

Kompensationswerizai :

Hier wurde entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® (Tabelle 2) der betreffanden Wertstufe

dis Kompensationswertzah! zugsordnet.

Komreidurfaldoren

Entsprechend der Tabelle 4 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” wurde der vorhandens dkologische
Wert der Fldchen im Geltungsbereich der Satzung, die wenlger als 50 m vom Rand der gegenwirtigen
Bebauung entfert sind, mit einem Faktor von 0,75 abgemindert, desgleichen der zukGnftige Wert der
vetblelbenden Hacken.

Wirkungsraktor
Entsprechend der Tabelle 8 der Hinweise zur Eingriffsregelung® wurde der 8kologische Wsrt neuen
Heckenpflanzung mit elnem Faktor von 0,4 abgemindert.
Mit dem geringen Wirkungsfakior wird den Fakioren N#he zu Stérquellen und erst
zunehmender tkologischer Nutzung Rechnung getragen.

. 8. Zusammenfassung

Mit den Betrachtungen zum Naturschutz und den Festsetzungen der Satzung ist die Gemsinde den
gesetzlichen Anforderungen gerecht geworden.
Eingriffe in den Naturhaushalt wurden auf das notwendige MaR reduziert und durch gesignete

Festsstzungsn sbgemindert
Mit der Satzung wurden Festsetzungen getroffen, durch deren Umsetzung die gem#R der Satzung
zuléssigen Eingriffe kompensiert werden.

Die Darstellungen und Festsetzungen sinschlieBlich der festgesetzten KompensationsmaRnahmen
fuhren dazu, dass die geringen nachtelligen Elngriffe in den Naturhaushalt vermindert bzw.
kompenslert werden kénnen.

Beispielhafte und (berschlégliche Berechnung des Kompensationsbedarfs je 25 m? neuer Bauflache

fur Hauptgebduds.
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Kempensatonserfordomls fay Baafigelian T T T Fiehmerbrouth Wersiole orponestions Ziecien | Froeom.  Komekwiokler | Flachenduinel Br
____________________________________________ ; et i1 atforderis A1 ‘beoimircitipuny (Ko + Vo) =" Kompensation
Biotoplypan . s Varsaghny grad Fr
V2 Fr
Blstopbaseltigung mit Fiachemarnsgslung {Totalvatuet} L : . . .
max. klniig voll versizgelio Flachen us ehism. bebaulem Borgith N ] | 10 05 075 113 B
.gder Granbergich im Innenbersich :
Kompowsatomsarfordoends [T T L Tw

et e e e e e e e et e e e oeee oo e R . Nechwes |
Bowamung des goplaten Zustands bm Geloungaboreich | Fidchamarweuch Wenstuf KompepestionsErohung  Summe  Wrkungs | Fitshenfeuhal o
: % © wertzahl  wegen -Kompsnsatione-  faltar Yaompansation

sioptyp : . Entsieglung weitzsh!

gin Lasbhoum | 26 ot - o2 an as  am 040 il

o Chetbaum. B 7 ] ] TR CUEETTTTRETTTTUTIE T T T

dreirehigs Hetke, abgsaturd o F B i 00 an 040 k]

Kempomatiomsnacwsls U T O O AU I lewells:
- ! i : 2 als28:

Durch die definierten MaRnahmen wird der Kompensationsbedarf je 25 m? neuer Baufiche realisiort.
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Ubersichtsplan geodatischer Vermessungsmarken
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Begrilindung zur Satzung der Gemeinde Carlow iiber die Bestimmungen zu Vorhaben im AuBenbereich in dem bebauten
Bereich der Ortslage Samkow der Gemeinde Carlow geméaf § 35 Abs. 6 BauGB, AuBenbereichssatzung Samkow

Anlage 3 Ubersichtsplan Trinkwasserleitungen in Samkow, Zweckverband Radegast
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