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1. Rechtliche Grundiagen und Wahl des Planverfahrens

Die rechtliche Grundlage der Satzung bilden § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414) zuletzt
geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12. April 2011 (BGBL |, 8. 619) und die
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli 2011.

Die Gemeinde Carlow weist die Tatbestandsvoraussetzungen zur Anwendung des Verfahrens nach
Mafigabe § 34 Abs. 5 BauGB wie folgt nach:

1. die Einbeziehung der Ergénzungsflachen A bis D fur insgesamt maximal sieben Einzelh&user ist mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung vereinbar:

Die in Rede stehenden Flachen sind im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Carlow im
sehr, sehr stark Uberwiegenden Teil als Wohnbaufliche ausgewiesen (2001). Nachfolgende
Anderungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Carlow hatten diesen Bereich in Stove nicht
als Anderungsgegenstand.

Die Orislage Stove-Siedlung (nach dem 2. Weltkrieg als Neubauernsiediung angelegt) ist durch die
beidseitig bebaute Molzahner Strafe und die davon nach Nordwesten abzweigende Ringstrale
gepragt. Mit den geplanten Ergénzungsflachen beidseits der Molzahner Strafle wird die vorhandene

stadtebauliche Struktur im Bereich Stove-Siedlung ergéanzt.
Mit der geplanten Bebauung im angestrebten MaRstab wird das bauliche Ensemble im Bereich der

Ortseinfahrt von Stove aus Richtung Klein Molzahn funktionell und gestalterisch aufgewertet werden.
Die geordnete stadtebauliche Entwicklung ist durch die getroffenen Festsetzungen zur Art und zum
MaR der baulichen Nutzung, sowie zur Geschossigkeit und zur Stellung der kinftigen Geb&ude zum

offentlichen Stralenraum gesichert.

2. die Satzung ist mit dem Planungserfordernis bzw. Planungsgebot entsprechend § 1 Abs. 3 Satz 1

BauGB vereinbar:
Zur Sicherung der geordneten stadtebaulichen Entwickiung, d.h. zur Méglichkeit der Einordnung der

angestrebten ergdnzenden Bebauung, ist die Satzung notwendig, denn nur so kénnen die Belange
der geordneten Baukdérpereinordnung an diesem Standort gesichert werden.

3. die Erganzungsflachen fligen sich in die vorhandene Struktur des nach § 34 BauGB zu
Uberpriifenden Siedlungsgebiets planungsrechtlich ein:
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Mit der Satzung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, dass sich die
hinzutretende Bebauung in das bauliche Ensemble von Stove-Siedlung in diesem Bereich einflgt und

sich der stadtebaulichen Situation anpasst.

4. die AuBenbereichsflachen sind Flachennutzungsplan als Wohnbaufléachen dargestellt:

Der Bereich der Satzung, in den eine hinzutretende Bebauung méglich sein wird, ist im wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Carlow, mit Ausnahme einer sehr kleinen Fléche im nérdlichen
Bereich der Satzung, nordwestlich der Molzahner Strale) als Wohnbaufl&che dargestellt. Eine
Bebauung aber auch dieser Flache ist zur Abrundung und Erganzung des vorhandenen Ensembles
notwendig. Der gegentber befindliche Bereich stdbstlich der Molzahner Strale ist mit Wohnhausern

und ihren Nebengeb&uden bebaut.

5. die Durchftihrung einer Umweltprufung mit Umweltbericht ist fur die Zulassigkeit des Vorhabens
nicht etforderlich:
Die in Rede stehenden Flachen sind klein und werden heute zum Teil fur die intensive Landwirtschaft
genutzt, wobei der kleinteilige Zuschnitt der Flachen fur die landwirtschaftliche Nutzung nicht effektiv
ist. Die Gemeinde sieht fur die Planumsetzung nicht die Notwendigkeit einer Umweltprifung. Ein
naturschutzrechtlich geschutzter Bereich ist im klarstellenden Bereich der Satzung vorhanden
(Flurstiick 185/1 — sehr kleines Kleingewasser). In diesem Bereich wird mit der Satzung kein
hinzutretendes Baurecht geschaffen.
Im Nahbereich zum klarstellenden Teil der Satzung befinden sich sudtstlich der Grenze des
Geltungsbereiches der Satzung zwei weitere Biotope (Kleingewasser und Feuchtgebiet), sowie die
geschutzte alleeartige Bepflanzung an der Strafle nach Kuhlrade.
Diese Bereiche werden durch heranriickende Bebauung in den Bereichen A-D nicht beeintréchtigt.
Der Abstand hinzutretender Bebauung ist mit > 60 m zur Strae nach Kuhlrade bzw. > 100 m zum
Feuchtbiotop ausreichend, um sicherzustellen, dass keine negativen Auswirkungen von der k(nftigen
Bebauung auf diese Bereiche ausgehen werden.

6. Es sind keine Anhaltpunkte fur die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 1 Nr. 7 BauGB genannten
privaten und 6ffentlichen Schutzgter vorhanden.
Dieser Sachverhalt wurde durch die Erkenntnisse aus vorangegangenen Planvorhaben im Ortsteil

Stove der Gemeinde Carlow bestatigt.

Die Gemeinde Carlow geht daher zusammenfassend davon aus, dass das Planungsinstrument einer
Satzung Uber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils mit den
getroffenen Festsetzungen fur die geplante bauliche Entwickiung in Stove das geeignete

Planungsinstrument ist.

2. Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Carlow hat im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (RROP) keine
zentralértliche Funktion sondern befindet sich im Nahbereich des Grundzentrums Rehna. Aufgrund
ihrer verkehrsgtinstigen Lage und in Bezug auf die Anbindung an Ratzeburg und Lubeck, aber auch
Rehna, ist die Gemeinde Carlow ein beliebter Wohnstandort im Amisbereich Rehna. Die glnstige
verkehrliche Lage von Stove und die landschaftlichen Standortvorteile ziehen zunehmend wieder
Wohnbevslkerung an und vervolistdndigen mit ihren neuen Gebéuden die stadtebaulichen Strukturen
im Ortskern Stove.

Ohne diese stadtebauliche Planung ist jedoch die Vervollstandigung der stédtebaulichen Struktur im
Bereich Stove-Siedlung nicht méglich. Auch fur diesen Bereich besteht eine Nachfrage zur Errichtung
von Wohngeb&uden, der aber zurzeit nicht das entsprechende bauplanungsrechtlich abgesicherte
Angebot gegeniber stehen kann.

Zur Schaffung dieser bauplanungsrechtiichen Voraussetzung ist die Aufstellung dieser Satzung

notwendig.

Wohnbauflachen sind in der Gemeinde Carlow (iberwiegend als verdichtende Bebauung im Ortskern
von Carlow, aber auch in Stove entstanden. Ein wirksamer Bebauungsplan zur méglichen Errichtung
von Einfamilienhdusern im Ortsteil Stove befindet sich in der Umsetzung.

Eine weitere Ausdehnung der Wohnbauflachen im Ortsteil Stove Gber die vorhandenen bzw. in
Vorbereitung befindlichen Flachen entsprechend der wirksamen Flachennutzungsplanung ist kaum




maglich, weil durch naturrdumliche Bedingungen und stadtebauliche Gesichtspunkte einer weiteren
Ausdehnung der Ortslage von Stove Grenzen gesetzt werden.

Die neuen Bauflachen in den Bereichen A — D im Geltungsbereich der Satzung schlieBen an die
vorhandenen Bauflachen beidseits der Molzahner StraBe, Uberwiegend als Luckenschlieungen
zwischen bereits bebauten Bereichen, an.

Die Entwicklung vor allem der Wohnfunktion in dem Geltungsbereich der Satzung ist fur die Gemeinde
Carlow von groRem gemeindlichem Interesse, da sie die angestrebte Vitalitét der Ortslage beleben
und die noch unvollstandige stadtebauliche Struktur von Stove-Siedlung als tats&chliche
Wohnsiedlung, so wie im Ursprung angelegt, zielorientiert ergénzen wird.

Die méglichen hinzutretenden Nutzungen sollen die vorhandene Nutzungsstruktur dauerhaft und
durchgangig ergénzen und diese im Sinne der Entwicklung des landlichen Raumes stérken.

Die Aufstellung dieser baurechtlichen Satzung ist erforderlich, damit die notwendigen
Voraussetzungen getroffen werden kénnen, um diese Zielsteliung umsetzen zu koénnen und
potentiellen Investoren/Interessenten aber auch den Einwohnern in Carlow ein entsprechendes

Angebot machen zu kdnnen.

Mit der Satzung werden die naturschutzrechtlichen Belange, die sich aus der Lage des Plangebietes
im Siedlungs- und Naturraum bericksichtigt.

Die Aufstellung dieser baurechtlichen Satzung ist erforderlich, damit die notwendigen Darstellungen
und Festsetzungen getroffen werden konnen, die die Voraussetzungen fir die Erteilung von
Baugenehmigungen unter Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauungsstruktur und den
naturrdumlichen Gegebenheiten schaffen.

3. Begriindung der Darstellungen und Festsetzungen

3.1 Begriindung des Geltungsbereichs

Die Grenze des Geltungsbereichs der Satzung wird durch die vorhandene stadtebauliche Struktur im
Bereich der Ortseinfahrt aus Richtung Klein Molzahn (KreisstraRe 06) gebildet. Diese Struktur ist
gepragt durch die beidseitige, jeweils einzeilige, straRenbegleitende Bebauung entlang dieser
Zufahrtsstrale.

Die einbezogenen Bereiche A-D, die kunftig fUr eine ergénzende Bebauung zur Verflgung stehen
kénnen, sind mit Ausnahme einer kieinen Flache nordwestlich der Molzahner Strale im
Zufahrtsbereich aus Stove, im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbaufldchen dargestellt. Die
Einbeziehung auch dieser kleinen Flache nordwestlich der Molzahner Strale in die Satzung ist jedoch
erforderlich und ortsgestalterisch angeraten, da gegenuberliegend die Bereiche sudéstlich der
Molzahner StraRe bereits bebaut sind, und nur so eine betonende bebaute Ortsauftaktsituation
erzeugt werden kann. Diese Auftaktsituation ist in Richtung der bebauten Orislage von Stove als
verdichteter bebauter Bereich sinnvoll und aus naturrdumlicher Sicht vertretbar.

3.2 Begriindung der Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Vorhaben

Fur den Satzungsbereich wurden die notwendigen Festsetzungen getroffen, um die stadtebauliche
Ordnung zu sichern und die Grundiage fur die Erteilung von Baugenehmigungen nach § 34 BauGB zu

schaffen.

Ausgehend von der vorhandenen stadtebaulichen Struktur im Satzungsgebiet wird durch die
ausschlieRlich mogliche Errichtung von Einzelhdusern der Charakter von Stove als Ort in einem
landschaftlich bevorzugten Gebiet mit hoher Wohnqualitat nicht beeintrachtigt. Es ist vielmehr fur die
Entwicklung des Ortsbildes dringend notwendig, dass erganzende Bebauung auf Flachen an der
Ortsdurchfahrtsstrale das Ortsbild von Stove aufwerten und die Bebauung in vertréglichem Ausmaf}
verdichtet wird. Die Festsetzung einer definierten maximalen Bebauung je vorhandenem Flursttck in
den Baublécken A-D und eines definierten Abstandes der neuen Wohngeb&ude von der Molzahner
StraRe sichern die Fortfuhrung der vorhandenen charakteristischen Baufluchten beidseits der
Molzahner StraRe. Durch den Ausschluss der Méglichkeit der Errichtung von Nebengebéuden in der
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Flache zwischen Hauptgebadude und offentlicher Verkehrsflache wird die Charakteristik des Ortsbildes
diesbezuiglich gewahrt bzw. weiter entwickelt

Entsprechend der inhaltlichen Festsetzungen ist im Geltungsbereich der Satzung nur die Errichtung
von Einzelh&usern mit je maximal zwei Wohnungen zulassig. Die Errichtung von Ferienhausern ist in
den Bereichen A-D nicht zuldssig, denn auch dieser Bereich von Stove soll vor allem als
Wohnstandort entwickelt werden.

Die Errichtung von Mehrfamilienhdusern und Reihenhdusern wirde die Dimensionen des Ortes
sprengen und wird deshalb ausgeschiossen. Es besteht daflr auch kein Bedarf und der
regionalplanerische Grundsatz, dass sich Orte wie Carlow vorrangig unter Bertcksichtigung des
Eigenbedarfs entwickeln sollen, wiirde durch ein erhéhtes Angebot an Wohnflachen verletzt werden.

Durch diese o.g. Festsetzungen ist die geordnete stédtebauliche Entwicklung von Stove-Siedlung
entlang der Molzahner Strafle abschlieRend gesichert.

Stove befindet sich im Biospharenreservat Schaalsee. Der Reiz der Landschaft liegt neben dem in
erster Linie hervorragenden Naturraum auch in den vielen erhaltenen alten Geb&uden in der Region.
Neue Gebaude mussen sich daher gestalterisch so weit wie moglich in die gewachsene Ortslage
einpassen, um das in Jahrhunderten gewachsene Landschaits- und Orisbild nicht zu zerstéren. Die
zahlreichen Neubauten in Stove und auch Stove-Siedlung entsprechen im Prinzip bereits dieser
Forderung.

Mit der méglichen neuen Bebauung in den Bereichen A-D wird ebenfalls eine Aufwertung des
Ortsbilds erreicht. Dies wird insbesondere durch folgende Festsetzungen gesichert:

Es wurde festgesetzt, dass je Grundstlck eine Uberbauung durch Gebaude einschlieBlich
Nebenanlagen sowie Zufahrten von maximal 500 m? zuléssig ist. Diese Festsetzung zum MaR der
Uberbaubarkeit ergibt sich aus GréRenannahmen flr folgende Teilflachen:

Fl&che eines Wohngeb&udes maximal ca. 170 m? (ebenfalls Festsetzung)
Flache Terrasse ca. 40 m?
Flache von Carports ca. 30 m?
Flache eines Nebengebaudes (z. B. Schuppens) ca. 70 m?
Zufahrten/Stellflachen ca. 190 m?

Die dargelegten GroRenannahmen entsprechen den Erfordernissen einer Wohnbebauung im
fandlichen Raum und bertcksichtigen die vorhandene Ortstruktur, die durch groe Gebaude gepragt

wird.

Erganzend wurde festgesetzt, dass die Hauptgeb&ude maximal eine Grundflache von 170 m? haben
durfen. Damit ist gesichert, dass die neuen Gebsude nicht die Dimensionen der vorhandenen
Bebauung sprengen und die vorhandenen Gebaude das Ortsbild weiterhin mafgeblich bestimmen.
Die festgesetzte GroRenordnung der maximalen Grundflache des Hauptgebdudes ermdéglicht die
Errichtung von Gebauden, bei denen die Wohnfunktionen in einer Ebene konzentriert werden kann.

Die Festsetzungen flr die Bereiche A-D sichern mit ihren genauen Zahlenangaben zur Einordnung
der neuen Gebaude die geordnete stadtebauliche Entwicklung, denn sie wirken als sehr restriktive
Festsetzungen, die auch sichern, dass die neuen Gebaude tatsachlich in Baufluchten nordwestlich
und stdostlich der Molzahner Strale errichtet werden. Der festgesetzte Abstand von 8 m von der
Grundstticksgrenze ist ein Kompromiss zwischen der ortsgestalterisch notwendigen Anordnung der
hinzutretenden Gebaude in gemeinsamen Baufluchten, angelehnt an die bestehenden Verhéltnisse,
den Aspekten des Immissionsschutzes und der Verkehrssicherheit sowie den topografischen

Gegebenheiten.

Die Gemeinde Carlow verfugt Gber eine rechtskraftige Satzung, nach der das auf den Grundstlicken
anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstlcken versickert werden kann. Eine Vorflut zur
Einleitung von anfallendem Regenwasser steht nicht zur Verfigung.

Der Untergrund auf den hinzutretenden Bauflachen ist It. der vorliegenden Baugrundtechnischen
Stellungnahme zur  Versickerungsmaglichkeiten von  Regenwasser vom Ingenieurbtro
Baugrund+Grundbau Palasis, Grundshagen, (siehe auch Anlage 5) bereits von Gelandeoberkante
von bindig-tonigen, stark wasserstauenden Geschiebebéden dominiert, die nicht in der Lage sind,
anfallendes Regenwasser zeitnah ohne zusétzliche Speicherungseinrichtungen zu versickern. Eine
ordnungsgeméaRe Regenwasserversickerung gema@ DWA-A 138 ist nur mit zusétzlichen
Zwischenspeicherungen des Regenwassers méglich. Eine entsprechend Festsetzung nimmt darauf
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Bezug. Der ordnungsgeméfe Umgang mit anfallendem Regenwasser ist mit dem Bauantrag
nachzuweisen.

Vom Gutachter werden als Mdglichkeiten fur eine notwendige Zwischenspeicherung oberflachennahe,
flachige Versickerungssysteme (flachige Rohr-Rigolen oder Mulden-Rigolen-Systeme) oder
vorgeschaltete Brauchwasserzisternen oder regenwassergespeiste Teiche/offene Graben empfohlen.

Die Versickerungssysteme sind auf den Baugrundsticken so anzuordnen, dass auch in sehr
niederschlagsreichen Zeitraumen, in denen ggf. eine Uberlastung dieser Systeme zu befurchten steht,
keine negative Einflusse auf die eigene und nachbarliche Bebauung und eigene und nachbarliche

Grunflachen zu erwarten sind.
Die neuen ausgewiesenen Baugrundstlcke in den Bereichen A-D bieten das Flachenpotential fur das

Anlegen solcher Anlagen.
Fur den hinzutretenden Baubereich C stddstlich der Molzahner StraBe wird vom Gutachter die

Moglichkeit der Nutzung der ggf. geplanten Gelandeanflilungen mit durchlgssigen Sanden als
Speicherflache zu nutzen.

3.3 Begriindung der Festsetzungen zum Immissionsschutz

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich an der Molzahner Stralle, die Bestandteil der
Ortsdurchfahrt der KreisstraRe 06 (K 06) ist.

Fur die Ortslage Stove liegen nach Auskunft des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 19.03.2013
fur die K 06 noch keine Belegungszahlen vor, es ist jedoch von einer relativ geringen
Verkehrsbelegung auszugehen.

Die Gemeinde muss daher zur Betrachtung der Belange des Immissionsschutzes von einer
Schatzung der Verkehrsbelegung am Standort ausgehen und zieht dazu eine vorliegende
Verkehrszahlung durch das Straenbauamtes Schwerin an der Landesstrae 02 am Knotenpunkt L

01/ L 02 in Raddingsdorf firr eine Uberschidgliche Bewertung heran: DTV: 701 Kfz,
davon 53 Schwerlastverkehr
fur Belegung in Stove max. 30% ==> ca. DTV: 210 Kfz, davon 16 Schwerlastverkehr

Nach einer damit volizogenen Uberschidglichen Berechnung nach der Berechnungsmethode nach
www.laermkontor.de (siche Aniage) entstehen am Immissionsort in 12 m Abstand von der
Stralenmitte (8 m von der Grundstlicksgrenze zzgl. ca. 4 m bis StraBenmitte) und 5 m Héhe
(ausgebautes Dach eingeschossiger Gebaude) eine Larmbelastung/ Mittelungspegel von

Ermittlung Grenzwert nach  16. BImSchV DIN 18005
maRgeblicher AuRenlarmpegel
tags: 53,5 dB(A) 59 dB(A) 50 dB(A)
nachts: 42,5 dB(A) 49 dB(A) 45 dB(A)

Die Grenzwerte nach 16. BiImSchV fr ein Aligemeines Wohngebiet werden eingehalten.

Der Orientierungswert nach DIN 18005 fur ein Allgemeines Wohngebiet wird tags wird um 3,5 dB(A)
tiberschritten, der Nachtwert wird jedoch nicht Uberschritten.

Unter Zugrundelegung dieser Oberschisiglichen Datenbasis und einer sich ggf. zuklnftig noch
erhthenden Verkehrsbelastung ist damit davon auszugehen, dass sich der Bereich der Satzung nach
dieser berschlaglichen Berechnung im Larmpegelbereich | entsprechend DIN 4109, d.h. im Bereich

bis 55 dB(A), befinden wird.
Zur Minderung der Larmimmissionen werden mit der Satzung Festsetzungen getroffen, die diese

Beeintrachtigung mildern werden:

Bei der Errichtung der Wohngebaude ist das folgende erforderliche resultierende Schalldammmal fur
das AuRenbauteil, das direkt der Molzahner Strale zugewandt ist bzw. dazu sich rechtwinklig
befindet, einzuhalten: 30 dBy).

Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass die L&rmbelastungen durch die KreisstraRe 06
gréRtmeglich gemindert werden und die notwendige Wohnqualitat erzielt werden kann.

Wegen der angenommenen (und in der Realitst nachvoliziehbaren) relativ geringen
Verkehrsbelastung und den daraus entstehenden relativ geringen Immissionen werden bzgl. der
Einordnung der ruhebedtrftigeren R&ume in den Wohngebduden und der Lage von
AuRenwohnbereichen der Baugrundstlicke gegentiber der Larmquelle Kreisstrae 06 keine
einschrankenden Festsetzungen getroffen.

Da die neuen Wohngrundstlicke weite Ausdehnungsmdglichkeiten nach Nordosten bzw. Stdwesten
haben, sind ausreichend ,ruhige* Bereiche auf den Grundstiicken vorhanden. Es ist davon
auszugehen, dass sich sonnabends, -sonntags und feiertags, d.h. zu den Haupterholungszeiten,
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grundsatzlich andere Tageskurven ergeben und dann von noch weit geringeren Verkehrsbelastungen
ausgegangen werden kann.

Mit der Satzung wird auf die Verkehrsbelastungen durch die K 06 hingewiesen, es soll aber den
kunftigen Bauherren Uberlassen bleiben, diese (geringen) Beeintréchtigungen zu werten und ihr
Funktionskonzept fur die Gestaltung der neuen Wohngebdude und Wohngrundstlicke darauf

abzustellen.

Mit den Festsetzungen der Satzung wird ein Kompromiss zwischen der notwendigen verdichtenden
Bebauung in den Ortslagen, die der Zersiedlung der Landschaft entgegen wirken, der Notwendigkeit
der relativ nah an der Larmquelle zu errichtenden Gebsude (wegen der notwendigen Einhaltung der
Bauflucht) und dem unvermeidbarem Verkehr auf der Molzahner StraBe in der Ortslage Stove erzielt.

Die in der Festsetzung 2.3 ,Immissionsschutz* benannten DIN 18005 und 4109 als Grundlage fur die
Schallschutzwerte/-maRnahmen kénnen im Amt Rehna eingesehen werden.

34 Begriindung der Festsetzung von Geh-~, Fahr- und Leitungsrechten

In den Bereichen C und D verlaufen Kabel und eine Freileitung der WEMAG AG.

Es werden im Bereich dieser Kabel/Leitungen jeweils in einem Korridor von 3,00 m Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zu Gunsten der WEMAG AG in den dargesteliten Bereichen GFL 1, GFL 2 und GFL 3
festgesetzt.

Eine Uberbauung dieser Bereiche und das Anpflanzen von B&umen sind in diesen Bereichen nicht
zulgssig. Eine Bepflanzung der mit GFL 1 und GFL 3 definierten Bereiche ist nur mit flach wurzelnden
Pflanzen zul&ssig.

Die Einordnung von Grundstlicksumgrenzungen oder Flachenbefestigungen ist nur nach gesonderter
Abstimmung mit der WEMAG AG zul&ssig.

Mit diesen Festsetzungen werden die vorhandenen Leitungssysteme gesichert und geschtitzt. Die
entsprechenden Hinweise der WEMAG AG (siehe 7.) sind zu beachten.

Im gekennzeichneten Bereich GFL 4 innerhalb des Bereiches C des Geltungsbereiches der Satzung
wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes Radegast (Wasserleitung DN
250 mm) in einer Breite von 4,00 m festgesetzt. Die gekennzeichnete Flache GFL 4 darf nicht bebaut
und nicht mit Baumen oder tiefwurzelnden Pflanzen/Strauchern bepflanzt werden.

Die Errichtung von Grundsttickseinfriedungen und Zufahrten zu den Baugrundstticken in dem Bereich
C sind nur nach gesonderter Abstimmung und nur mit Zustimmung des Zweckverbandes Radegast
zulsssig, so dass die vorhandene Wasserversorgungsleitung DN 250 mm nicht gefahrdet oder
beschadigt wird und deren Zugénglichkeit fur den Zweckverband Radegast standig gesichert bleibt

und nicht beeintrachtigt wird.

Im gekennzeichneten Bereich GFL 5 innerhalb des Bereiches A des Geltungsbereiches der Satzung
wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes Radegast (Wasserleitung PE
32, Hausanschlussleitung des Flurstlickes 198/1) in einer Breite von 3,00 m festgesetzt. Die
gekennzeichnete Flache GFL 5 darf nicht bebaut und nicht mit Baumen oder tiefwurzelnden

Pflanzen/Strauchern bepflanzt werden.

3.5 Begriindung der Festsetzungen zu den landschaftspflegerischen MaRnahmen und zu
den KompensationsmaBnahmen

Ein wichtiges Anliegen der Planung ist es, die vorhandenen naturraumlichen Strukturen so weit wie
moglich zu erhalten und zu entwickeln.

Fur die Gemeinde Carlow und damit auch den Ortsteil Stove sind Hecken- und Feldgeholzstrukturen
sowie Streuobstwiesen auf den relativ groRen Grundstiicken charakteristisch, die die Ortslage
gegeniber der Feldflur abgrunen, die Ackerflachen gliedern und Weg begleitend aus den Ortslagen
den Ubergang in die Landschaft realisieren.

Die in dem Bereich D befindliche Hecke, die nach § 6 der Biospharenreservatsverordnung geschutzt
ist, darf durch geplante BaumaRnahmen nicht zerstért werden. Die Lage der Zufahrten zu den

Baugrundstticken ist darauf abzustellen.




Die notwendigen Ausgleichsflachen fur die in den Baubereichen A-D hinzutretende Bebauung
befinden sich innerhalo Plangebietes bzw. auf Flachen, die direkt an den Plangeltungsbereich
anschlieBen, in jedem Fall aber auf den Flurstlicken, die mit der Satzung neue bebaubare Bereiche
aufweisen.

Zur Bemessung der notwendigen Ausgleichsmafinahmen wird von folgender Ausgangsposition
ausgegangen, die der zu erwartenden Bebauungsstruktur am Standort entsprechen wird.

Flache eines Wohngebaudes maximal ca. 170 m? (Festsetzung)
Fldche Terrasse ca. 40m?
Flache von Carports ca. 30m?
Flache eines Nebengebsudes (z. B. Schuppens) ca. 70m?
Zufahrten/Stellflachen ca. 190 m?

Die dargelegten GréRenannahmen entsprechen besonders bzgl. der typischen und notwendigen
Errichtung von Nebengebauden den Erfordernissen einer Wohnbebauung im landlichen Raum.

Es wurde als AusgleichsmaBnahme festgesetzt, dass je 35 m* zusétzlich versiegelter Flache in den
Baubereichen A bis D ein einheimischer Obstbaum oder 25 m? einer dreireihigen Hecke gegentiber
der Feldflur anzulegen ist. Gegentber der angrenzenden Feldflur ist mit dieser neuen Hecke ein
Brachesaum von 5,00 m anzulegen, der nicht in die weitere landwirtschaftliche Nutzung einbezogen
werden darf.

Die notwendigen Festsetzungen zum Umfang und zur Qualitét der Pflanzungen werden in den
Festsetzungen der Satzung getroffen. Die Mischung der o.g. Varianten fur Ausgleichsmafinahmen ist
zulassig, denn sowohl Hecken als auch Streucbstwiesen sind typische Elemente der Ortsstruktur in
Stove. Die Baugrundstiicke bieten das notwendige Fl&chenpotential.

Die neuen Heckenpflanzungen sind durch einen Zaun vor Wildverbiss zu schitzen.

Die Pflanzungen, einschiieBlich der Aufstellung des Zauns, erfolgt durch den Beglinstigten der
Planung, je hinzutretendem Baugrundstlck.

Die AusgleichsmaBnahmen auf den jeweiligen Grundsticken sind mit dem Bauantrag darzustelien
und ein Jahr nach Fertigstellung der BaumaRnahme fertig zu stellen und dann zu unterhalten.

Die Kosten fur die Durchfihrung der Pflanzungen einschlieBlich ihrer Planung sowie der
Fertigstellungs— und  Entwicklungspflege  (Gewahrleistungspflege 3 Jahre) fragt der
Grundsttickseigenttimer.

Der Nachweis der Kompensation der vorgenommenen Eingriffe in Natur und Landschaft wird in den
Anlagen 1 und 2 zur Begriindung erbracht.

Die AusgleichsmaBnahmen sind auf den betreffen Baugrundstcken zu realisieren, kénnen auch
aukerhalb des Plangeltungsbereiches, aber auf den betreffenden Flurstiicken realisiert werden.

Die in dem Bereich D befindliche Hecke, die nach § 6 der Biospharenreservatsverordnung geschutzt
ist, darf durch geplante BaumaRnahmen nicht zerstdrt werden. Die Lage der Zufahrten zu den
Baugrundstiicken ist darauf abzustelien.

Mit dieser Festsetzung wird das Landschafts- und Ortsbild erhalten und ein wichtiges Naturelement

geschutzt.

Um zu verhindern, dass auf den unversiegelten Bereichen des kiinftigen Baugrundsttckes nur ein
Zierrasen entsteht, und eine Bepflanzung mit Gberwiegend fremdlandischen Geholzen erfolgt, wurde
eine Festsetzung getroffen, dass bei der Begrlinung der tbrigen Grundstlcksfiachen zu mindestens
60 % einheimische Laubgehoize zu verwenden sind. Eine Festsetzung, dass zu 100 % einheimische
Laubgehsize zu verwenden sind, wirde aus der Sicht der Gemeinde zu einer unzuléssigen
Einschrankung der Gestaltungsfreiheit der zukOnftigen Bauherren fGhren.

Die Festsetzung zur Ausfiihrungsart der Zufahrten und Parkstellfldchen wurde gewahlt, um den Grad
der Voliversiegelung von Grundstlcksteilen zu verringern und die Verkehrsflachen auf dem
Grundstlick versickerungsfahig zu gestalten. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstiick, entsprechend der Niederschlagwassersatzung der Gemeinde Carlow vom 28.09.1999,
rechtskraftig seit dem 04.06.2000, zur Versickerung zu bringen.




4. Belange des Klimaschutzes

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsraumen sind Umweltwirkungen aus ansteigender
verkehrlicher und aligemeiner Erwérmung aufgrund Uberbauung und abnehmender Luftzirkulation zu
erwarten. Die klimatische Funktion ergibt aus der Lage am Rande besiedelter Flachen im Ubergang
zum unbebauten Landschaftsbereich. Es bildet einen Ubergang zwischen dem offenen Freilandkiima
der Umgebung und dem Klima in ,kleinen Ortslagen®.

Innerhalb der Betrachtungen bzgl. des Klimaschutzes sind sowohl die MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, zu
betrachten und entsprechend § 1 a Abs. 5 BauGB im Entscheidungsprozess zu bewerten.

Der Geltungsbereich der Satzung ist eine Flache innerhalb des bereits intensiv besiedelten Bereiches

im Ortsteil Stove.

Mit der Satzung wird bauplanungsrechtlich die Verdichtung der Bebauung innerhalb des Ortsteils
ermdglicht, wobei durch die getroffenen Festsetzungen gesichert wird, dass der Uberbauungsgrad je
hinzutretendem Baugrundstiick nur im Rahmen der vorhandenen stadtebaulichen Struktur méglich

sein wird.
Aus klimatechnischer Sicht ist davon auszugehen, dass der hinzutretende Bebauungsgrad keine

negativen Auswirkungen haben wird.

Mit der Satzung werden entsprechend der Flachennutzungsplanung fur eine Wohnbebauung
vorgesehene Bereiche entsprechend der standortgegebenen Moglichkeiten fur eine Neubebauung
vorbereitet. Die kinftigen Baugrundstiicke werden intensiv begrnt sein und sich harmonisch in das
Landschaftsbild einfugen. Die neue Bebauung wird kaum Auenwirkung in die Landschaft erlangen.
Mit dem Planvorhaben, der verdichtenden Bebauung innerhalb eines bereits bebauten Ortsteils, wird
ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet, da ein bereits baulich vorbelasteter Bereich nunmehr mit
modernen technischen Méglichkeiten, z.B. des Gebaudewarmeschutzes, der Moéglichkeit auch zur
Nutzung regenerativer Energiequellen, usw. weiter entwickelt werden kann.

Die Grunfiichen auf den Baugrundstlcken flhren zusammen mit den Begrlinungen auf den
vorhandenen Baugrundstlicken in der Ortslage zu einem Grunverbund, der die Ortslage Stove
gegenlber der Landschaft abgrtnt und zur Verbesserung des Kleinklimas beitragen wird.

Eine Luftbelastung fur die Baugrundstticke kann sich durch Staubimmissionen aus der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzung und der angrenzenden Verkehrstrasse in geringem Umfang ergeben.
Diese werden jedoch die geplante Nutzung nicht beeintréchtigen.

Hohere Luftbelastungen durch die angestrebte Nutzungen auf den Baufeldern heraus selbst,
gegeniber der zuléssigen Nutzungen auf den angrenzenden Grundstlicken sind nicht zu erwarten. Es
werden diesbeziglich keine zusatzlichen Belastungen der Umgebung entstehen kénnen.

Die zulassige Gebaudekubaturen, max. eingeschossig mit Steildach, werden so wirken, dass das
geplante Gebaude durch die umgebende Bebauung und Begriinung (auch GroRbaumbestand) zum
Teil Oberragt sein wird damit bei ggf. eintretenden Sturmereignissen keine Angriffsfldchen bilden
werden.

Die Bodenverhélinisse am Standort ermdglichen es, sofern entsprechende
Zwischenspeicherkapazitaten auf den Baugrundstticken angeordnet werden, dass nicht verunreinigtes
Niederschlagswasser direkt am Standort zur Versickerung gebracht werden kann.

Die Belange des Klimaschutzes werden in der Planung berlcksichtigt.
Durch die Verdichtung der bereits bebauten Ortslage Stove-Siedlung wird der klimaschadigenden

Zersiedlung der Landschaft enigegengetreten.
Vom Gebiet selbst gehen aus der geplanten Nutzung und wegen der sehr geringen

Fidchenausdehnung keine klimaschadigenden Wirkungen aus.

5. ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlieung der Grundstlicke ist iber die direkt angrenzende Molzahner Strale, der
Kreisstrale 08, gesichert. Der Zufahrtsbereiche zu kinftigen Baugrundstiicken sind mit dem

Baulasttrager der StraRe abzustimmen.
Dem Fachdienst Bau und Gebdudemanagement des LK Nordwestmecklenburg ist als

StraRenbaulasttriger im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren die Planung der Anbindungen an
die KreisstralRe zur Zustimmung vorzulegen.®




Die Versorgung mit den Medien sowie die Abwasserentsorgung erfolgt tiber Anschlusse aus den
jeweiligen Ortsnetzen der Versorger.

Das auf den Grundstticken anfallende Niederschlagswasser wird auf den Baugrundstlicken zur
Versickerung gebracht (auf die notwendigen Versickerungs- und Speicheranlagen wird mit den
Festsetzungen bereits hingewiesen). Auch aus diesem Grund sind die Festsetzungen zur Gestaltung
der befestigten Flachen auf den Grundstlcken wichtig, da sie dazu fuhren, den Grad der
Vollversiegelung gering zu halten und zu sichern, dass Niederschlagswasser nicht gesammelt,

sondern direkt vor Ort versickert wird.

Die L&schwasserversorgung erfolgt in der Erstversorgung Uber ein Tankfahrzeug der Feuerwehr
Carlow (Tankanhanger). Die weitere Versorgung wird dann tber Pumpen aus dem Wasserangebot
des Teiches an der Strale nach Kuhirade und des Muhlenteiches in der Ortslage Stove sowie
erganzend mit einem Tankfahrzeug der Feuerwehr Rehna erfoigen.

Der Geltungsbereich der Satzung wird von Mullentsorgungsfahrzeugen Gber die 6ffentliche Zuwegung
Dorfstral3e angefahren.

6. Bodenordnerische MaBnahmen und Kosteniibernahmen

Zur Umsetzung der Zielstellung der Planung werden keine bodencrdnerische Manahmen notwendig
werden. Die vorhandene Struktur der Flurstlicke muss und soll zur Erlangung des Planungsziels nicht
verandert werden.

Die Kosten der Planumsetzung sowie die Kosten der Planung und weitere ggf. weitere entstehende
Kosten, z.B. fur Ausgleichsmanahmen, werden durch die Beglnstigten der Planung tbernommen.
Dies wird durch die Gemeinde Carlow mittels eines stadtebaulichen Vertrages entsprechend § 11
BauGB mit den Begunstigten der Planung abgesichert.

7. Hinweise

Immissionsschutz )
Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Baugrundstiicke zum Teil im Ubergangsbereich zum

AuBenbereich befinden und damit landwirtschaftliche Emissionen nicht vollsténdig ausgeschlossen
werden kénnen.

Information betroffener Landwirte
Die betroffenen Landwirte sind Uber bevorstehende BaumaRnahmen rechtzeitig schriftlich zu

informieren.

Altlastverdachtsflichen und Abfallentsorgung

Altlastverdachtsflachen sind im Geltungsbereich der Planung nicht bekannt. Sollten im Zuge der
Erschlieung des Gebietes Bodenveranderungen oder Altlasten erkennbar werden, so sind die
notwendigen MaRnahmen mit dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt abzustimmen.

Werden schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverddchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage des § 2 des Gesetzes
zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG
M-V) verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehtrden der Landkreise und kreisfreien Stddte hierliber

Mitteilung zu machen.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatlrliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens
auftreten, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung des
belasteten Erdaushubs verpflichtet sowie die Landratin des Landkreises Nordwestmeckienburg als

untere Bodenschutzbehorde unverzlglich zu informieren.

Alle BaumafRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufithren, dass von den Baustellen und
fertiggesteliten Objekten eine (sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen
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Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Beim Ruckbau vorhandener Anlagen ist darauf zu achten, dass weder der Boden noch der Bauschutt
von rtickzubauenden Geb&uden und Anlagen schadhaft belastet sind.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatUrliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens
auftreten, ist der Landrat des Landkreises Nordwestmeckienburg zu informieren. Der
Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KIWG) zur
ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Hinweise des LK NWM bzgl. Abfallentsorgung

1.1 Entsorgung von Abfallen der Baustelle

Alle MaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufthren, dass eine gemeinwohivertragliche und
geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufthren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung
von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfallen nach MaRgabe des Entsorgers
vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und
durch hierfur gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten

abgeschlossen sein.

1.2 Schadstoffkataster bei Abbruch von Geb&uden
Bei Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten Geb&uden ist mit dem Vorkommen

schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. In Betracht kommen insbesondere Asbest (z.B.
Asbestzementplatten, Dichtungen, Dammstoffe), Teertle (z.B. Dachpappen) sowie Insektizide
(tragendes Holz).

Bei Verdacht wird dringend geraten, durch einen Sachversténdigen ein Schadstoffkataster anfertigen
zu lassen und den Abbruch zu planen.

Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukien aus (z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmatérial, Isoliermaterial). ' '
Arbeiten mit asbesthaltigen und/oder teertlhaitigen Abfallen sind in der Regel in Anwesenheit einer
sachkundigen Person unter Einhaltung der Gefahrstoffverordnung und der Technischen Regeln fur
Gefahrstoffe-TRGS 519 und/oder TRGS 551 durchftihren zu lassen. Die Anmeldung hat spatestens 7
Tage vor Arbeitsbeginn bei der zustandigen Arbeitsschutzbehérde, dem Landesamt fur Gesundheit
und Soziales, Friedrich-Engels-Strae 47 in 19061 Schwerin zu erfoigen.

1.3 Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen
Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises

Nordwestmecklenburg. Verantwortlich fur die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu
verpflichtete, in der Regel der Grundstlickseigenttmer.

Hinweise des LK NWM bzgl. Bodenschutz

2.1 Auskunft aus dem Alflastenkataster

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fir die Freiheit des
Planungsgebietes von schadlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten Ubernommen.

2.2 Hinweise

2.2.1 Bodenschutz
Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen, welche eine

Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Verénderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

2.2.2 Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstlickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber ein Grundstlick sowie die
weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte daftir, dass eine schadliche Bodenverédnderung oder Altlast
vorliegt, unverzuglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdiger
Bodenschutzbehtrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen
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oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fur die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,

Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Bodendenkmalpflege
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bodendenkmale

bekannt.

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt werden.
Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf
§ 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhaiten. Verantwortlich sind hierftr der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

geschiitzte Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze

In dem angegebenen Bereich befinden sich Lagefestpunkte, Hohenfestpunkte der amtiichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Hshenfestpunkt 824924750 —
Mauerbolzen- an der Nordwestseite des Trafos).

Die genaue Lage der Festpunkte ist in der Aniage5 dargestellt.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgeseiz — GeoVermG M-V) vom 16.
Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschiitzt:

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet ist, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen vor
Beginn der BaumaRnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Trink- und Schmutzwasseranlagen

Der Zweckverband Radegast betreibt im Geltungsbereich der Satzung Trink- und
Schmutzwasseraniagen. An der Molzahner StraRe sind Trink- und Schmutzwasserleitungen verlegt,
tber die eine Ver- und Entsorgung der hinzutretenden Baugrundstticke moglich ist. Far die Mehrzahl
der hinzutretenden Bauplatze sind bereits Schmutzwasserhausanschilisse vorhanden. Weitere
Anschiisse kénnen durch Verlangerung des Freigeféllekanals oder mit Pumpwerken hergestellt

werden.

Sudéstlich der Molzahner StraRe ist auf den Grundstiicken eine Trinkwasserversorgungsleitung DN
250 mm verlegt. Im Bereich der hinzutretenden Baugrundstiicke im Bereich C ist ein 4 m breiter
Schutzstreifen mit den notwendigen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten des Zweckverbandes

Radegast festgesetzt.
Im Bereich des hinzutretenden Baufeldes A verlauft eine Hausanschlussleitung PE 32 von der

RingstraRe zum Flurstiick 198/1. Im Bereich des hinzutretenden Baugrundsttckes im Bereich A ist ein
3 m breiter Schutzstreifen mit den notwendigen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten des
Zweckverbandes Radegast festgesetzt.

Bei Annaherung an Leitungssysteme des Zweckverbandes Radegast ist eine Ortliche Einweisung
notwendig:

Trinkwasser: Tel.: 03866 700813 oder 0178 9019 407
Schmutzwasser: Tel.: 03866 700820 oder 0178 9019 408
Gewidsserschutz

GemaR § 38 Abs. 1, 2 und 3 WHG ist bei oberirdischen Gewassern zur Einhaltung und Verbesserung
der 8kologischen Funktion, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der
Verminderung von Stoffeintrgen ein Gewasserschutzstreifen zwischen der Béschungsoberkante ein
Abstand von mind. 5 m im AuRenbereich einzuhalten.

Nach § 82 (LWaG) ist die Errichtung, Beseitigung oder wesentlicher Anderung wasserrechtlich
zulassungsfreier baulicher Anlagen an, in Uber und unter oberirdischen Gewdassern rechtzeitig vor

Beginn der MaRnahme bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.
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Erdaufschltsse, die bis in das Grundwasser reichen, sind der unteren Wasserbehdrde gemaR § 49
WHG anzuzeigen. Sollte bei den geplanten Bauvorhaben eine offene oder geschlossene
Wasserhaltung erforderlich sein, ist diese der unteren Wasserbehtrde anzuzeigen.

Vorhandene Drainsysteme und Leitungen anderer Versorgungstréger sind in ihrer Funktionsféhigkeit
zu erhalten. Vorflutleitungen sind nicht zu Gberbauen.

Der Umgang mit wassergefshrdenden Stoffen hat unter Beachtung der einschiggigen
Sicherheitsbestimmungen, den Bestimmungen der § 62 Wasserhaushaltsgesetz WHG des § 20 des
Landeswassergesetzes flr Meckl.- Vorp. (LwWaG), der DIN Vorschriften und anderer geltender
Rechtsvorschriften sowie mit allen notwendigen Schutzeinrichtungen so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Auf die bestehende
Anzeigepflicht zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe wird hingewiesen.*

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige
Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und

§ 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und Oberfldchenwassers nicht zu
besorgen ist. Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden flr Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49 Abs. 1
des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso
fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumafinahmen zu.

Telekommunikation
Fur den ggf. notwendigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist die Koordinierung den

BaumaRnahmen anderer Leitungstrager Voraussetzung. Beginn und Ablauf der Baumalinahmen im
Plangebiet sind dem zustandigen Ressort der Deutschen Telekom, Produktion Technische
Infrastruktur (PTI 23), in 18198 Kritzmow, Biestower Weg 20 so friih wie méglich, mindestens 6

Monate vorher schriftlich anzuzeigen.

Es ist sicherzustellen, dass die geplanten Ma3nahmen sowohl die Unterhaltungs- als auch die.
Erweiterungsmafinahmen der Telekom an ihrem Telekommunikationsnetz jederzeit ermoglichen.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Besché&digungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von
Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Geh&use soweit frei gehalten, dass sie
gefahrios gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen. Es ist deshalb
erfordertich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die

Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Gasversorgung
Im stdéstlichen Bereich der Molzahner StraRe, auferhalb des befestigten Strallenbaukdrpers,

befindet sich eine Gasversorgungsleitung PE 160 aus dem Verantwortungsbereich der E.ON Hanse

AG.
Fur beabsichtigte Arbeiten an Gas-Versorgungsleitungen hat der Bauausflihrende vor Beginn der

Bauarbeiten einen Aufgrabeschein und eine ortliche Einweisung bei der E-ON Hanse AG zu

beantragen.
Bei einer Bauausflhrung sind durch die ausflihrende Firma aktuelle Planauszlige rechtzeitig vor

Baubeginn anzufordern. Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® ist bei den
Planungen zu beachten.

WEMAG AG

Fur alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der N&he von Netzanlagen ist die ,Schutzanweisung
von Versorgungsieitungen und -—anlagen® zu beachten (herunterzuladen unter. www.wemag-

netz.de/anschluss/Leitungsauskunft)
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Versorgungsanlagen der WEMAG AG darfen durch geplante BaumaRnahmen nicht beeintréchtigt
bzw. Uber- oder unterbaut werden. N&herungen in den Sicherheitsbereich, Fldchenbefestigungen mit
Beton, andere feste Uberbauungen sowie die Errichtung von Bauwerken oder Anpflanzungen
unterhalb oder in der Nahe von Freileitungen sind nicht zuléssig.

Alle Annaherungen, Baumafnahmen, Erdarbeiten oder Pflanzungen sowie sich daraus ergebende
notwendige Sicherungsabschaltungen, Leitungsumlegungen und Anlageveranderungen sind
mindestens 4 Monate vor Beginn jeder MaRRnahme mit dem Versorger abzustimmen. Die Kosten fur
Sicherheitsabschaltungen sowie Umbauarbeiten sind vom Auftraggeber zu tragen bzw. regeln sich
geman geltender Vertrage. Der Planungszeitraum kann je nach Umfang mehrere Wochen betragen.
Konkrete Aussagen zum Versorgungskonzept der Bebauung sind erst moglich, wenn detaillierte
Angaben zur raumlichen und zeitlichen Einordnung der BaumaRnahmen sowie zum elekirischen
Leistungsbedarf vorliegen.

Fur die Erweiterung der Netze sind im Rahmen weiterer Bebauungsplanungen ggf. weitere Standorte
fur Transformatorenstationen und Leitungstrassen gemaR DIN 1998 aulerhalb des StralRenkorpers

und befahrbarer Wohnwege freizuhalten.

Munitionsfunde
Im Geltungsbereich der Satzung sind keine Hinweise auf Munitionsfunde bekannt. In Meckienburg-

Vorpommern sind jedoch generell Munitionsfunde nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle
Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden
Flache konnen geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz bezogen werden.

8. Arbeitsvermerk
Die zur Satzung Uber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von

Stove-Siedlung, flir den Bereich nordwestlich und stidéstlich der Molzahner Strale, ,Stove- Siedlung®,
wurde durch die Gemeinde Carlow in Zusammenarbeit mit

dem Architekturblro Burger

Mozartstrale 17

198053 Schwerin
Tel: 0385/7999 50, Fax: 0385/79 99 51, E-Mail: Architekt-Buerger@t-online.de
aufgestellt.

b oo

Y Baum‘i@j

Burgermeister
Anlagen :
Anlage 1 Nachweis der Kompensation der vorgenommenen Eingriffe
Anlage 2 Eingriffs- und Ausgleichsberechnung
Anlage 3 Erlauterungen zum Immissionsschutz
Anlage 4 Heéhenfestpunkt
Aniage 5 Aussagen zur Bodenbeschaffenheit bzgl. Versickerungsfahigkeit von

Regenwasser
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Anlage 1
Nachweis der Kompensation der vorgenommenen Eingriffe

Grundlage des Nachweises sind die ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg — Vorpommern.

Danach sind Eingriffe in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt in folgender Hinsicht zu
bewerten:

- Beeintrachtigung wertvoller landschattlicher Freiraume

- Arten und Lebensgemeinschaften

- Eingriffe in das Landschaftsbild '

- Abiotische Wert — und Funktionselemente (Boden, Wasser, Klima, Luft)

Den einzelnen Nutzungsarten werden in dem Berechnungsmodell aus den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung® in Abhangigkeit von ihrem dkologischen Wert Wertstufen zugeordnet.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs werden im genannten Modell einige Faktoren eingefligt, mit
denen die ermittelten Flachen in den gegenwartigen und zukunftigen Nutzungsarten zu multiplizieren

sind:

- Zukunftig voll versiegelte Flachen erhalten einen Versiegelungszuschlag von + 0,5, zuknftig
teilversiegelte Flachen von + 0,2 (Tabelle 2, S. 95)
- Der Abstand der geplanten Vorhabenflache von Stérquellen wird mit einem Korrekturfaktor

berticksichtigt Tabellen 4 und 5, S. 97).
- Mit einem Wirkungsfaktor wird die zuktnftige Beeintrachtigungsintensitét aus den Nutzungen im

Bereich der zukUnftig bebauten Flachen fur die benachbarten Bereiche und die
Kompensationsflachen im Geltungsbereich der Satzung bertcksichtigt. Wenn davon auszugehen ist,
dass gréRere negative Auswirkungen aus dem geplanten Vorhaben auf die Umgebung zu erwarten
sind, waren auRerhalb des Geltungsbereichs der Satzung Wirkzonen zu bilden.

Der sich aus der zuklnftigen Bebauung ergebende Kompensationsbedarf ergibt sich rechnerisch aus
einer Multiplikation der Flachen, der Wertstufen und genannten Faktoren. Der Nachweis des
Ausgleichs dieses Kompensationsbedarfs ist durch geeignete Kompensationsmafinahmen zu
erbringen und rechnerisch nachzuweisen.

Im Folgenden erfolgt eine Bewertung der zu erwartenden Eingriffe und der vorgesehenen
Kompensationsmafinahmen sowie eine Erlduterung der vorgenommenen Bewertung in der
anliegenden ,Ubersicht zur Eingriffs — und Ausgleichsbilanzierung®.

1. Beeintrichtigung landschaftlicher Freirdume

Die mit der Satzung méglichen neuen Baugrundstlicke befinden sich innerhalb des bebauten
Bereiches von Stove bzw. schlieen direkt an bebaute Bereiche an der Molzahner Stra3e an.

Ein naturschutzrechtlich geschtitzter Bereich ist im klarstellenden Bereich der Satzung vorhanden
(Flurstuck 185/1 — sehr kleines Kleingewasser). In diesem Bereich wird mit der Satzung kein

hinzutretendes Baurecht geschaffen.
Im Nahbereich zum Kklarstellenden Teil der Satzung befinden sich stiddstlich der Grenze des

Geltungsbereiches der Satzung zwei weitere Biotope (Kleingewasser und Feuchtgebiet), sowie die
geschutzte alleeartige Bepflanzung an der Strale nach Kuhlrade.

Diese Bereiche werden durch heranrtickende Bebauung in den Bereichen A-D nicht beeintréchtigt.
Der Abstand hinzutretender Bebauung ist mit > 60 m zur Strae nach Kuhlrade bzw. > 100 m zum
Feuchtbiotop ausreichend, um sicherzustellen, dass keine negativen Auswirkungen von der klnftigen

Bebauung auf diese Bereiche ausgehen werden.

Die Orislage Stove-Siedlung geht in diesem Ortsbereich nach Stdosten in den unbebauten
L andschaftsbereich Uber. Die o.g. geschlizte Biotope bzw. besonders schutzenswerten Bereiche

werden durch die Planung nicht berGhrt.
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Da mit der Planung neue Heckenpflanzungen im unmittelbaren Nahbereich der Baufldchen und/oder
das Anlegen von ortstypischen Streuobstwiesen als AusgleichsmaRnahmen festgesetzt und
Festsetzungen zu der Uberbaubaren Flachen getroffen werden, werden die landschaftiichen
Freiraume durch die kunftig in den Bereichen A bis D hinzutretenden Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Da eine Beeintréchtigung benachbarter Bereiche durch die geplante Errichtung eines Wohngebaudes
nicht zu erwarten ist, wurde von der Bildung von Wirkzonen aulerhalb des Geltungsbereichs der

Satzung abgesehen.
2, Beeintrichtigung von Arten und Lebensgemeinschaften

Der Geltungsbereich der Planung ist ein Teilbereich aus der Ortslage Stove-Siedlung. Er bietet keine
Lebensraume bedrohter Arten bzw. Flachen, die sich fur die Entwicklung solcher Bereiche in

besonderer Weise eignen.

Biotope oder geschilizten Landschaftsbereiche, die das Potential als Lebensraum bedrohter Arten
haben, werden durch die Planung wegen der geringen GroRe der méglichen hinzutretenden
Bebauung und des groBen Abstandes zu potentiellen Lebensréumen geschutzter Arten und
Lebensgemeinschaften nicht betroffen. Das vorhandene Kleingewésser auf dem Flurstick 185/1
innerhalb des Satzungsgebietes wird durch mit der Satzung mégliche hinzutretende Bebauung in
seiner Wirkung und Entwicklung nicht beeintréchtigt.

Es wird davon ausgegangen, dass trotz der in diesen Bereichen A bis D zum Teil intensiv
durchgeftihrten MaRnahmen der Landwirtschaft durch die moglichen Neubaumafinahmen
Verhaltnisse entstehen, die eine niedrigere dkologische Wertigkeit als die gegenwartige Vegetation
hat Die Festsetzung zur Pflanzung einheimischer Geholze auf dem Grundstlick kann
eingriffsmindernd als Erhdhung des zukinftigen ékologischen Werts der Grundsttcksflachen gewertet

werden.
Da keine speziellen Lebensraume wiederhergestellt werden mussen, bieten sich

AusgleichsmalRnahmen an, die zu keiner Wiederherstellung eines fléchengleichen gleichwertigen
Lebensraums sondern zur Schaffing von Lebensrdumen mit héheren Wertigkeiten fuhren, deren
GroRenordnung gemaf den genannten ,Hinweise zur Eingriffsregelung* rechnerisch zu ermittein ist.

3. Eingriffe in das Landschaftsbild

Wie bereits ausgefthrt, wird das Landschaftsbild durch die méglichen neuen Wohnbauflachen flr
maximal sieben Wohngebaude nicht beeintrachtigt. Sowohl die Festsetzungen zu den Uberbaubaren
Flachenanteilen als auch die Festsetzungen zur Gestaltung der kunftigen Baukérper fuhren dazu,
dass sich die Vorhaben gut in die gewachsene Ortslage und in die sie umgebende Landschaft
einpassen werden. Das bauliche Ensemble im Bereich der Orislage Stove-Siedlung wird ergénzt.

Mit den Darstellungen und Festsetzungen der Satzung (gestalterische und landschaftspflegerische
Festsetzungen, Festsetzungen zu AusgleichsmaBnahmen) wird eine Eingriffsminderung erreicht, die
auch rechnerisch in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt wurde.

4. Abiotische Landschaftselemente

Aufgrund der Art der Nutzung und der geringen GroRe der neuen Bauflachen sind keine negativen
Auswirkungen auf das Klima und den Wasserhaushalt zu erwarten.

Die Versickerungsfahigkeit und die Qualitét des Bodens als Lebensraum werden jedoch durch die
entsprechend der Satzung moégliche zusétzliche Bodenversiegelung beeintrachtigt. Diese
Beeintrachtigungen sind auszugleichen. Eingriffsmindernd wirkt sich die Festsetzung zur Pflasterung
der Zufahrten und Pkw - Steliplatze auf den Grundstlcken aus.

5. Bewertung der Nutzungsarten im Geltungsbereich der Satzung nach ihrem
bkologischen Wert

Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs fur die zusatzliche Bodenversiegelung wurde die
anliegende Tabelle zur Eingriffs — und Ausgleichsbilanzierung erstellt.
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Die einzelnen Faktoren, die der Berechnung zugrunde liegen, sind folgendermaBen begrindet:

Wertstufen :
Die Grundlage bilden die Anlagen 9 und 11 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des Landesamtes flr

Umwelt, Naturschutz und Geologie.

Die einzelnen gegenwartigen und zukinftigen Nutzungsarten wurden entsprechend diesem Modell
folgendermafien bewertet:

a) gegenwartiges Intensivgriiniand /  Wertfaktor 1 entsprechend Ziffer 9.3.2 der Anlage 9
Intensivackerland :

b) zuktnftige Hecke Wertstufe 2,0
b )zukunftiger Zustand der
neuen Hecken/Streuobstwiese : Wertfaktor 3,0 — entsprechend b) mit Wirkungsfaktor 50%

¢) zuklnftig bebaute Flache/versiegelte bzw. teilversiegelte und begrinte Fldche auf den

Grundsticken:
Die fur die Gesamigestaltung der Bauensembies getroffenen Festsetzungen bzgl. der Uberbaubarkeit

des kuinftigen Baugrundsttickes kénnen bei der Bewertung als positiver Aspekt herangezogen werden.

Versiegelungszuschlag :
Hier wurden entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung* unterschiedliche Zuschidge fir eine

Vollversiegelung und eine Teilversiegelung vorgenommen.

Kompensationswertzahl :
Hier wurde entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (Tabelle 2) der betreffenden

Wertstufe die Kompensationswertzahl zugeordnet.

Korrekturfaktoren
Entsprechend der Tabelle 4 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® wurde der vorhandene tkologische

Wert der Flachen im .Geltungsbereich der- Satzung, die weniger als 50 -m vom Rand der
gegenwartigen Bebauung entfernt sind, mit einem Faktor von 0,75 abgemindert, desgleichen der

zuktnftige Wert der verbleibenden Hecken.

Wirkungsfaktor
Entsprechend der Tabelle 6 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” wurde der 6kologische Wert neuen

Heckenpflanzung und Streuobstwiesen mit einem Faktor von 0,5 abgemindert.
Mit dem geringen Wirkungsfaktor wird den Faktoren Nahe zu Stérquellen und erst

zunehmender 6kologischer Nutzung Rechnung getragen.

6. Zusammenfassung

- Mit der Wahl des Standortes, den Darstellungen und Festsetzungen der Satzung ist die

Gemeinde den gesetzlichen Anforderungen gerecht geworden.
- Eingriffe in den Naturhaushalt wurden auf das notwendige Mai reduziert und durch

geeignete Festsetzungen abgemindert
- Mit der Satzung wurden Festsetzungen getroffen, durch deren Umsetzung die gemaR der Satzung

zulassigen Eingriffe kompensiert werden.

Die Darstellungen und Festsetzungen einschlieflich der festgesetzten Kompensationsmafnahmen
fuhren dazu, die erheblichen und nachteiligen Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermindern bzw. zu

kompensieren.

Dabei wurde die VerhaltnismaBigkeit der festgesetzten  eingriffsmindernden und
Kompensationsmafnahmen gewahrt und ein Kompromiss zwischen den Interessen des
Naturschutzes, der Gemeinde Carlow und den Interessen der zukUnftigen Bauherren gefunden.
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Eingriffs- und Ausgleichsberechnung -

Ermittlung des Kompensationsbedarfs {Verluste) / Nachwels der Kompensation

Anlage 2

Bestand Je Flurstiick
Kompensationserfordemis [ie Flurstiick Flachenverorauch Wertstufe Kampansatior Zuschlag Frelraum- Korrekturfakior Flachendquival. fiir
m3 lif for beseintrachigungs- (Ke +¥z)* Kompensation
Bistoptypen versiaglung grad Fr
vz Fr
Intensivgriinlandintensivacker max. (iberbaubare Fléche 500
Biotopbessitigung mit Fiachenversiegelung (Totalverlust)
max. kinfiig voll versisgsits Fidchen 270 1 0,50 0,78 113 303,75
Hauptgebauds, Carport, Schuppen
kiinfilg tellversiagelte Fldchen  Termrasss, Zufahrien, Stellplatz 230 1 0.20 0.75 0,80 207.00
Kompensationserfordernis 510,75
Planung e Flursttick Flache Inm*
maximal
Plangsltungsbersich 2usdizl, versieglung je Grungdstick 500
bebaute Flachen Hauptgsbaude, Carport, Schuppen 270
tellversiegslte Flache Terrasse. Zufahrten, Stellpletz
Zuwegungen, USW. 230
Crinflache Grinfiache auf Baugrundstiick
Ausgleichsfiachen innarhalb und aullerhalb des Plangebistes,
aper auf dem batreflenden Flurstlick
Streuobsiwisse 350
neue dreirethige Hecke 350
oder alternativ . in Mischung |
Nachwais
Bewertung des geplanten Zustands Fiachenverprauch Wertstife Kompensations- Wirkungs- Flachenaquival. fir
innerhatb und auBerhalb des Geltungsbereiches tm®} werizahl faktor Kompsnsation
o Flurstiick
Biotoptyp
Streunbsiwisse 14 Obsthdume a 26 m* - 3850 2 3 0.8 525.00
auf dem Grundstiick d.h. je 35 m*versiegealte Flache
1 Gbstbaum
neus dreirethige Hecke d.h. ca. je 35 meversiegelte Flache 350 2 3 0,5 525,00
als Grundstiicksabgrenzung 25 m* dreirathige Hecke
gegeniiber der Feldfiur
Kompensationsnachweis 525,00
Nachwaels: Kompensationserfordernis 510,75 Flachenaquivalentpunkte 100%
Komp tionsnachweis 525,00 Flachen#quivalentpunkte 103%
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Anlage 5 Aussagen zur Bodenbeschaffenheit bzgl. Versickerungsféhigkeit von
Regenwasser,
Ingenieurbaro fur Baugrund+Grundbau Palasis, 23948 Grundshagen
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Palasis  Ingenieurblro fur Baugrund & Grundbau ~ Seite 47 o

BV: P 368/13 Erganzungssatzung Stove

4. Stellungnahme zu den Ergebnissen der Untergrunduntersuchung

4.1 hydrogeologische Verhéltnisse
im Bereich der Ergdnzungssatzung in der OL Stove gibt sich

Der Untergrund
ist

hydrogeologisch in Hinblick auf die Versickerungsverhéltnisse einheitlich und

zusammenfassend als problematisch einzustufen.

Lokal begrenzt ( nur RKS 3) stehen humose Oberbtden und sandige Aufschittungen an.
die Uberwiegend noch ausreichend durchlédssig und wasseraufnahmeféhig sind.
Aufgrund der geringen Machtigkeit der Oberbodenschicht von < 1,10m unter GOK ist die

Aufnahmefihigkeit dieser Boden jedoch rasch erschpft.
Bei einer erforderlichen frostfreien Einbindetiefe eines Versickerungssystems werden die

durchlgssigen Béden darliber hinaus bereichsweise bereits durchteuft und stehen als

Versickerungsmedium nur noch sehr begrenzt zur Verflgung.

Der Untergrund auf den berwiegenden Flachen wird bereits ab GOK von bindig-tonigen.
stark wasserstauenden Geschiebebéden dominiert, die nicht in der Lage sind, anfallendes

Regenwasser zeitnah ohne zusatzliche Speichereinrichtungen zu versickern.
Das Versickerungspotential des Untergrundes ist zusammenfassend als gering einzustufen.

Durch das deutliche Oberflichengefille der 3 Grundstiicke stidéstlich der Molzahner Stralte

ist mit oberflachigen Niederschlagsabstémungen zu den tiefer liegenden angrenzenden

Flachen zu rechnen.

4.2 Empfehlungen zur RW-Versickerung
Der Baugrund im Bereich der Ergdnzungssatzung Stove wird von bindigen

Geschiebebdden  dominiert, deren geringer kf-Wert eine  ordnungsgeméfle

Regenwasserversickerung gemafll DWA-A138 ohne zusétzliche Zwischenspeicherung des

Regenwassers nicht mehr zulgsst.
Sofern ein geeigneter Vorfluter vorhanden ist, sollte von einer Regenwasserversickerung

auf den Grundstiicken abgesehen werden: das Regenwasser ist dann in den Vorfluter

abzuleiten.




Palasis  Ingenieurburo fur Baugrund & Grundbau Seite 5
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MuRy vor Ort aufgrund fehlender Vorflut versickert werden, sind die Versickerungssysteme

auf den Einzelgrundstiicken so grofzigig zu dimensionieren, dass der Bemessungsregen

zunachst vollstandig vom System aufgenommen werden kann.

Wir empfehlen oberflichennahe, flachige Versickerungssysteme (flachige Rohr-Rigolen

oder Mulden-Rigolen-System).
Das Vorschalten von Brauchwasserzisternen oder regenwassergespeisten Teichen/offenen

Graben ist anzuraten.
Mogliche tempordare Uberlastungen des Systems (Anstauungen
GOK/Oberflachenaufweichungen) sind in sehr niederschlagreichen Zeitrdumen moglich: die

bis an die

Versickerungssysteme sind auf den Grundstlicken so anzuordnen, dass kein negativer

Einflul auf die Gartennutzung erfolgen kann.

Auf den sitdéstlichen. tiefer gelegenen Grundstlicken sollten Geléndeanflllungen mit

durchlédssigen Sanden erfolgen. um diesen Anfullkérper als Speicherflache nutzen zu

k6nnen.

Méglichkeiten zum AnschluR der Versickerungsflachen an einen UberlauffVorfluter sind

auszunutzen.

Grundshagen. 24.4.2013-
Dipl.Ing.Palasis

Anlagen:
1. Lageplan mit Bohrungspunkten
2. Darsteliung der Bodenprofile

3. Schichtenverzeichnisse

Unterlagen:
Geologische Karte von Mecklenburg-Vorpommern 1884: Oberfldchenbildungen 1:500000

L3

L]

Geologische Karte von Mecklenburg-Vorpommern 1995: Ubersichtskarte Béden 1:500000
= BaugrundaufschlUsse Archiv Ing.biro Palasis Ortslage Stove

¢ DWA A-138 Versickerung von Niederschiagswasser
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 Rohng, gon 11, Saplompor 2

BEKANNTMACHUNG, -~ .
r.l%v?{ fiir dg;l Berelch |

der Satzung ither dle Klarstallung und Erglnzung der Gsméfnﬂ%,'cé
noidwestiich und siidiistilh der Molzahner Strafie Im Oristetl Stoye, - Slediung*,
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 tir. 1 und 3 BauGB — Klarstp[lungy und Eryd ing-Nr, 1

+Stove-Sledlung” . . . Py T el

1. Ble Gemelndsvertretung Carlow hat In irer Sitzung am. 22, Aligust 2013 dis Klare |*
stellungs- und ErgBnzungssatzung Nr. 1 filr den Bersich riordwastiich: imd sliddstifch
der Molzahner StraBs Im Oristell Stove nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB |
(slehe Kartenauszug) als Satzung beschlossen.

Der Baschiuss wird hiermit bekannt gemacht, ’ :

2. Dis Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Nr, 1 fir den Bersich nordwastlich und siid-
8stlich der Molzahner StraBe im Oristell Stove nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
wurde am 06.09.2013 durch den Biirgermeister ausgefertigt und tritt mit-Ablauf der [
Bekanntmachung in Kraft. . B -

3. Jedarmann kann dle Satzungen und dle Bagriindung dazu ab dissem Tag im Amt Rehna, |
Bauamt, wahrend der Diensistunden des Bauamtes einsshen und (iber den Inhalt Aus-
kunft verlangen. ’ .. o oL )

4. Eing Varistzung der In § 214 Abs. 1 Safz 1 Nr. 1 bjs 3 BauGB bezslchneten Verfafirans-

-und Formvorschiriften sowle Méngel des Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs.-3 Satz 2

BAuGB sind unbsachtlich, wenn sie nicht gem. § 215 BauGB Innerhalb.von zwei Jahren

s

- selt disser Bolaririimachung schriftiich: gegentitier der Gemelride’ géltend. ‘gemacht |

Wwordan 8ind. Dabs! ist dar Sachverhalt, det dls Verletzing oder denMange] begriindan.
soll, darzufegein. . - .. - o et : o :

| 5. Ein Vrstof gegen Verfahrens- urid Formuorschritten, dlé Io der Kofnmurialyériassung fir

dag Larid Mecklsnburg-Vorsommern (KV M-V) enthaiten odst amfgrund:diéses Gesetzes |
erlassent worden sifidy kann"hach Afifauf elnes:Jahres seit dar offentlichen: Bekanntrias |
chuig éntsprechéiid §.5 Abs. 5 KV M-V nicht ighr geltand geimacht. werd

ge tritt nicht sln, wehiy'dar Varstos Inngthalh di 'TvJahrséfrfst@phﬁfﬂteh.umgr

dof verletzten Vorsehrift und-dor Tatsactis; aus det Sieh.dar.Varstos ergift, o8gahiib
Gemainde geltend gémacht wifd.. Elne Verletzung™ vort achungst
“kann abwsichiend von Abs. 4 Satz { stats galtshd’

" KLARSTELLUNGS- UNB EROANZUNGSSATZUNG NR. 1 DER GEMEINDE CARLOW
FUR DEN BEREICH NORDWESTLIGH UND SODSSTLICH DER MOLZAHNER TRASSE
BAOT STOVE, * STOVE - SIENLUNG *. MAGH § 34 Abs, 4 Sate 1 N2, 1 unt 8 Bau0B

RARYR MIT OALYLIOREN FUSTBITRUNCIR
b
e
B lpmampee e

NI IS




BEKANNTMAGHUNG : : :

dar Satzun?lnher dis Klarstelluan und Ergdnzung der Gamainde Carfow filr den Berslsh nord-
westlich und sildGstlich der Nolzahwar Strale m Oristall Stovs, ,Stove~ Sleditng*, nagh

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Hr. 1 und 3 BauBB ~ Kiarstsilungs- und E’rﬁ nzengssatzung fr. 1

Stove -Slediung” C S R I
1. Die Geme[ndeveﬁgetqng Carlow hat In Thror Slizung am 22. August 2013 dle Kiargtellungs-
und Er 'ﬂnzurﬁglsatzung Nr. 1 §ir den Berelchi nordwestlichi und stiddstiich dar Molzahner
Strafle Im Oristsll Stove nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1-und 3 Bau@B (slehe Kartenauszilg) als
Sdtzing beschipssen, . = | R
Dar Beschluss wird hlermit bekannt gemacht,.. .- - L
Die Klarstailungs- und Erginzungssatzung Nr. 1-ir den Bareich nordwestlich und stiddstiich
dar Moizahnar StraBe inj Oristell Stove nach § 34 Abs. 4 Satz1 Nr. 1 und 3 BauGB wurds am
_06.09%013 durch dan Bdrgermelster ausgefertigt und fritt mit Ablauf der Bekanntmachung
i agt i AR dgr B - .

InK - : i
. Jadermann kann djs Satzungen und dle Begrilridung dazui ab digsem Tag Im Amt Rehna,

Bal.,lam_t, wahrend der Dignststunden des Bauamtes elnsshen und tier dan Infialt Auskunft

verlangen, - .. : Brore e et A e .
4. Elng Veristzung dor tn § 214 Abs. 1 Saiz 1 Nro 1 bis 3 BauGB bezelchnefen Verfakrana-

und Formvorschrifion sgwie Ménge! des Abw;gun s‘vorgan?es gom, § 214 Abs. 3 Satz 2

[ad

(2]

BauGB sind unbeachtlich, wenn sle nickt-gem. § 215 BauGB Innerhalb von zwel Jahren seit
dleser Bekanntmachung schriftich gegentiber der Gemalnds geliend gémacht werdsn sind.
Dabe Ist der S,,aghverhal;ﬁ der die Verlstzung oder den Man?el-begrﬁndén soll, darzulegen.

X Eln'\'fers(}omﬂ g6 ‘erg Ve'rfv rens- und F(%“J‘\I/lor\?)?hnﬁ{fhé?{emdﬁ ﬁ%}g Koménéxln.aj\;'eggss:'ung fillr -

as Land Mecklenburg-Yorpommern -V} enthalten oder, aufgrund dieses Gesstzes er-

lagsen wordsn sind, Igann‘rgach Abiaut elnes Jahrag seft def-Gffentifchien Bekarintmachung
antsprachend %5 Abs. 5 KV M-V nicht mahr rg,eltend ‘demdcht weiden, Dlese Folge frift nicht
ain; wenn der VarstoB nngrhatb der Jahrasirist sthgn[,ch lintor Bezalhnung derveristztan

Vorsehrift.und der Taisache, aus der slch der Versto srgibt, gegsniiber der G

o

’tend;\%ema&nt wird, Eine Vérlotzung von Bekanntmachungévorschitten karr
von ADs, 4 Satz 1 stefs geltend gemachi werden, -~ -~ s L
.-Rehna, den 11. Septembar 2013 . - gez. Bawwiann > Bitjermelster

KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGESATZUNG MR 1 DER GEMEIDE CARLOW
FOR DEN BEREICH NORDWESTLICH UND SU00STLICH ER MOLZAHNER STRASSE )
I8 OT STOVE, *STQVE - SIETLUNG °, NACH § 4 Abs.4 SRl I NE fund 3Bsidg - = .~ . -
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REHNA.DE Carlow Donnerstag, 12. September Wappen
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Satzungen Protokolle
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SATZUNGEN
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Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Stove (446.69 kB)

BEKANNTMACHUNG
der Satzung liber die Klarstellung und Ergénzung der
Gemeinde Carlow fiir den Bereich nordwestlich und
siidgstlich der Molzahner StraBe im Ortsteil Stove, ,,Stove ~
Siedlung™, nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB -
Klarstellungs— und Ergédnzungssatzung Nr. 1 ,Stove ~
Siedlung™

1. Dle Gemeindevertretung Carlow hat In ihrer Sitzung am 22.
August 2013 die Klarstellungs- und Erg8nzungssatzung Nr. 1 flir
den Berelch nordwestlich und stidgstlich der Molzahner StraBe im
Ortstell Stove nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB (siehe
Kartenauszug) als Satzung beschlossen.

Der Beschluss wird hiermit bekannt gemacht.

2, Die Klarstellungs- und Erg@nzungssatzung Nr. 1 flir den
Berelch nordwestlich und stid8stlich der Molzahner StraBe im
Ortstell Stove nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB wurde
am 06.09.2013 durch den Blirgermelster ausgefertigt und tritt
mit Ablauf der Bekanntmachung In Kraft.

3. Jedermann kann dle Satzungen und die Begriindung dazu ab
dlesem Tag im Amt Rehna, Bauamt, wahrend der Dienststunden
des Bauamtes einsehen und (ber den Inhalt Auskunft verlangen.

‘ 1von2 12.09.2013 08:47
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4. Eine Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowle Méngel des
Abwégungsvorganges gem. § 214 Abs, 3 Satz 2 BauGB sind
unbeachtlich, wenn sle nicht gem. § 215 BauGB Innerhalb von
zwel Jahren selt dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber
der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Dabel Ist der Sachverhalt, der dle Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, darzulegen.

5. Eln VerstoB gegen Verfahrens- und Formvorschriften, die in
der Kommunalverfassung fiir das Land Meckienburg-Vorpommern
(KV M-V} enthalten oder aufgrund dieses Gesetzes erlassen
worden sind, kann nach Ablauf elnes Jahres selt der 8ffentlichen
Bekanntmachung entsprechend § 5 Abs, 5 KV MV nicht mehr
geltend gemacht werden. Diese Folge tritt nicht ein, wenn der
VerstoB Innerhalb der Jahresfrist schriftlich unter Bezeichnung
der verletzten Vorschrift und der Tatsache, aus der sich der
VerstoB ergibt, gegenilber der Gemelnde geltend gemacht wird.
Eine Verletzung von Bekanntmachungsvorschriften kann
abweichend von Abs. 4 Satz 1 stets geltend gemacht werden.

Rehna, den 11, September 2013 gez. Baumann
BlUrgermeister
4 zuriick nach oben a
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