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PLANZEICHENERKLARUNG
ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN
1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )
Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO }
2.  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 2 BauGB,
§ 16 Bau NVQO )
GRZ 0,3 Grundflachenzahl
i Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
TH Traufhdhe als Héchstmal in Metern
NP 424430 Bezugspunkt fiir die zuldssigen Héhen der baulichen Anlagen
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 22 und 23 Bau NVO )
0 offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
Baugrenze
4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und

Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

&ffentliche Parkflache

Stra3enbegrenzungsiinie

Bereich ohne Ein - Ausfahrt

A Stralenbezeichnung

5  HAUPTVERSORGUNGS - UND HAUTABWASSERLEITUNGEN
(§9Abs. 1Nr. 13

E Elektrofreileitung, oberirdisch, abzunehmen und Abs. 6 BauGB )

E.C TN Gasleitung, unterirdisch
oV Wasserleitung, unterirdisch
6. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und

Abs. 6 BauGB }

Griinflache, offentlich

Zweckbestimmung / Hecke

sonstige Griinanlage Zweckbestimmung / sonstige Grinaniage

Grinflache, privat

Zweckbestimmung / Hecke

PG
Streuobstwiese Zweckbestimmung / Streuobstwiese

7.  PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (59 Abs. 1 Nr. 20, 25 und

Abs. 6 BauGB )

oL L L L L} _
’ - Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
e T T und zur Entwicklung von Natur und Landschatt

Umgrenzung von Fidchen zum Anpfianzen von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen Baume

Anpflanzen Straucher

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepfianzungen
und fir die Erhaitung von Baumen, Strauchermn und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung Baume

Erhaltung Straucher

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

—_eren Grenze des raumiichen Geltungsbereiches {§ 8 Abs. 7 BauGB )
des Bebauungsplanes
OO Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

162/2 Flurstlicksbezeichnung

1 Bezeichnung der Baublécke

% vorhandene Bebauung

magliche Bebauung

SATZUNG DER GEMEINDE CARLOW

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5 - WOHNUNGSBAU STOVE " AM SCHULWEG”

TEIL B : TEXT

1. Festsetzungen zur Art der baulichen Nufzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Fir die als Aligemeine Wohngebiete gekennzeichneten Gebiete wird entsprechend § 1 Abs. 5
BauNVO festgesetzt, dass die entsprechend § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und die entsprechend
§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO aligemein zuldssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig sind.

1.2 Fiir die als Allgemeine Wohngebiete gekennzeichneten Gebiete wird entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO festgesetzt, dass die entsprechend § 4 Abs. 3 BauNVO als Ausnahme benannten Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

nicht zulassig sind.

1.3 Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur
innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

2. Festsetzungen zu den Héhen der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 und 2 und Abs. 2 BauGB }

2.1 Als Traufhdhe gilt das Mal zwischen der Oberkante der Fahrbahnmitte der angrenzenden
ErschiieRungsstraien ( Unterer Bezugspunkt ) und den duReren Schnittlinien von Aullenwand
und Dachhaut ( oberer Bezugspunkt ), in Fassadenmitte gemessen.

2.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Traufhdhen gelten nicht flir Dachgauben und Kriippelwalme.

2.3 Als Bezugspunkt fir die Festsetzung der zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen im Geltungsbereich

des Bebauungsplanes wird entsprechend § 18 (1) der BauNVO der im Ubersichtsplan der Ortslage
Stove auf der Planzeichnung gekennzeichnete Nivellierungspunkt 424430 bestimmt.

2.4 Auf dem Gelande sind grofie Hohenunterschiede vorhanden. Bei der Planung und Ausfuhrung der
Wohngebaude ist daher zu sichern, dass die Héhe des ErdgeschossfuRbodens mindestens 16 cm
{iber der Hohe der Mitte der Fahrbahndecke der angrenzenden ErschlieBungsstrale liegt,

3. Festsetzungen zu tiberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen
(§ 9Abs. 1 Nr. 2Bau GB )

Fiir Erker und Eingangsbereiche dirfen die stral3enseitigen Baugrenzen bis zu maximal
2,00 m in einer maximalen Breite von 4,00 m uberbaut werden.

4. Festsetzungen zur héchstzulassigen Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es wird festgesetzt, dass in den Einzelhdusern jeweils maximal zwei Wohnungen zulassig sind.

5. Landschaftspflegerische Malinahmen
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB )

5.1 Fiir die Begriinung der nicht (iberbauten Fléchen der Baugrundsticke sind zu mindestens 60 %
einheimische Laubgehdlze zu verwenden. Je Grundstiick sind zwei einheimische Obstbaume

( Hochstamm ) mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm zu pflanzen.

5.2 Die notwendigen Zufahrten und Parkstellflachen auf den Grundsticken sind aus weitfugigem oder
wasserdurchidssigem Pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen herzustelien.

5.3 im Wendebereich der Stralle und im Stralenraum sind in der dargesteliten Art Rotdornbaume als
Einzelbaume zu pflanzen.

Die in der Planzeichnung dargestellten Baume sind mit einer Abweichung von maximal 8 m zu pflanzen.
Folgende Mindestanforderungen an das Pflanzgut sind einzuhalten:

- Es ist dreimal verschuites Material zu verwenden.
- Zur Pflanzung als Einzelbdume sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm
zu verwenden,

Die Pfianzscheiben miissen mindestens eine Flache von 2 m x 2 m haben. Sie sind gegen Gefahren
Zu sichern,

5.4 im Bereich der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung * sonstige Griinanlage " ist nur die
Aussaat von Gras und die Verwendung flachwurzeinder Pflanzen zulassig.

5.5 Fiir die Zeit der ErschlieRung des Baugeldndes und die Errichtung der Wohngebaude im ostlichen
Bereich des B - Plangebietes ist als Abgrenzung zum verbleibenden Niederungsbereich des Stover

Muihlenbachs ein Bauzaun zu errichten,

6. Flachen oder Mafinahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 a BauGB)

6.1 Als Ausgleich fiir Eingriffe in den ungestorten Naturhaushait werden folgende Festsetzungen getroffen:

6.1.1 In den als private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” dargesteliten Bereichen ist
eine Pflanzung aus traditionellen regionaltypischen Obstgehdlzen anzulegen. Der Pflanzabstand auf der
privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung “ Streuobstwiese " ist mit ca. 15 m zu bemessen.

Es sind 10 Obstbaume mit einem Mindeststammumfang von 10 - 12 ecm zu pitanzen.

6.1.2 In den als dffentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Hecke" dargesteliten Bereichen ist eine
Bepflanzung aus einer Mischung von mindestens drei der nachstehend genannten einheimischen,
laubabwerfenden Arten vorzunehmen: Eberesche, Eingriffliger Weidorn, Hasel, Schlehe, Rote

Heckenkirsche. Zur Pflanzung sind Heister 175/200 cm und Strducher 125/150 cm zu verwenden.

6.2 Entsprechend § 9 Abs. 1 a BauGB werden die Mafinahmen entsprechend Pkt. 6.1 den Grundstucken
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zugeordnet. Die Ausgleichsmatnahmen sind durch die
Gemeinde auszufiihren. Die Finanzierung der Ausgleichsmainahmen durch die Grundsticks-
eigentlimer regelt sich nach den Bestimmungen der §§ 135 a und 135 b BauGB.

6.3 Ordnungswidrigkeiten
Wer Ausgleichsmaflnahmen nicht entsprechend den Festsetzungen durchithr, handelit
ordnungswidrig im Sinne des § 5 Abs. 3 der Kommunalverfassung Mecklenburg - Vorpommenn.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe geahndet werden.

7. Festsetzungen zur Gestaltung von Gebauden und Anlagen
( § 86 L BauO M -V in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

7.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ausschiieBlich die Errichtung von Gebauden mit
Satteldach, Kriippelwalmdach oder Walmdach mit einer Dachneigung von 35° bis 55° zulassig.

Ausnahmen: Bei Garagen gemaR § 12 BauNVO und Gebauden als Nebenanlagen gemal
§ 14 BauNVO sind auch Flachdacher oder geneigte Dacher mit Dachneigungen unter 35° zulassig.

7.2 Im Geltungsbereich des Bebauungspianes sind Dachaufbauten nur zulassig, wenn sie

- ein Drittel der Trauflange der Gebaude nicht tberschreiten,

- mit einem Mindestabstand von 1,50 m vom Ortgang errichtet werden,

- einen Abstand von mindestens drei Ziegeireihen von der Traufe haben und
in der Dachdeckung mit dem Hauptgebaude ubereinstimmen

7.3 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind als Dacheindeckungen nur Dachziegel und
Dachsteine mit rotem bis rotbraunem und anthrazith bis schwarzem Farbton zulassig.

7.4 Die Fassaden der Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur in Putz und
Sichtmauerwerk, in Holz und Holzfachwerk mit Ausfachungen in Putz oder Sichtmauerwerk zulassiq.

7.5 Als Grundstiickseinfriedungen sind nur Hecken , unverfugte Natursteinmauern und Holzzaune sowie
Mischformen aus den genannten Einfriedungsarten zuléssig. Als Hecken sind nur einheimische
L.aubgehdlze zuldssig. Die Errichtung von Maschendrahtzaunen ist nur im Zusammenhang mit der

Pflanzung von Hecken zulassig.

7.6 Die straBenseitigen Grundstiickseinfriedungen durfen eine Hohe von 1,00 m (ber der Oberkante der
angrenzenden ErschlieBungsstralie, gemessen in Fahrbahnmitte , nicht tiberschreiten.
Diese Festsetzung giit nicht flir Hecken.

7.7 Ordnungswidrigkeiten
Wer vorsatzlich oder fahridssig gegen die gestaiterischen Festsetzungen verstolit, handelt rechtswidrng
im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M - V , Verstéfie kbnnen mit Buigeld geahndet werden.

Hinweise :

1. MaRnahmen zur Bodendenkmalpflege

1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmaie bekannt, jedoch sind aus
archaologischer Sicht jederzeit Funde maglich, daher ist folgende Auflage einzuhalten :
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden , ist gemafs §
11 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg Vorpommern ( DSchG
M - V ) in der Fassung vom 06. Januar 1998 ( GVOBI. M. - V. Nr. 1 vom 14. Januar 1998 }, zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Landesnaturschutzgesetzes vom 21. Juli 1998, die untere Denkmalbehdrde
des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundsteile bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmaipfiege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten , der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

1.2 Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalbehtrde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schrififich und verbindlich mitzuteilen.

2. Bestand von Ver - und Entsorgungsleitungen

Die im Geltungsbereich des Bebauungspians befindliche Elektrofrefleitung ist in den
éffentiichen Bauraum umzuveriegen.

Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. 1, S. 2141, 19988 1, S. 137), einschlieflich aller rechtsgultigen
Anderungen

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO ) vom 23. Januar 1980 (BGBL. | S. 132) , zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs - und Wohnbaulandgesetzes vom 22, April 1993 (BGBL. [ S. 466)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpiane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1980 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. | S. 58)

- des § 86 der Landesbauordnung Meckienburg - Vorpommern (LBauO M - V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998, (GVOBI. M -V S. 468, ber. S. 612),
einschlieBlich aller rechtsgliitigen Anderungen

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Carlow vom  13. Mai 2003 und nach
Genehmigung durch den Landkreis Nordwestmecklenburg die Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Carlow - Wohnungsbau Stove ,Am Schulweg” - fur den Bereich

nordlich des Schulwegs, westlich des Stover Miihlenbachs, slidlich der Bebauung an der Lindenallee und

dstlich der Bebauung an der Hauptstrale, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Texi
(Teit B) sowie die drtliche Bauvorschrift Giber die Gestaitung der baulichen Anlagen erlassen.

1. Aufgesteiit aufgrund des Aufstetiungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 27. Juni 2002 .
Die oristibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung in der
Schweriner Voikszeitung” am 2. November 2002 und in den ,Libecker Nachrichten”

am 1. November 2002 erfoigt.

Carlow , den 13. Dezember 2002 Burgermeister

i

2. Die Planungsanzeige gemaR} § 17 des Landesplanungsgesetz n Meckienburg - Vorpommern an
das Amt fiir Raumordnung und Landespianung Westmecklenburgiist mit Schreiben vom
13. Dezember 2002 erfolgt.

Cariow , den 13. Dezember 2002 Biraermeister

7

3. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Bau @ ist als Offentliche Erorterung des
Vorentwurfes des Bebauungsplanes am 5. Dezember 2002 durgigefihrt worden,

Die éffentiiche Erdrterung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes ist am 30. November 2002 in der
Schweriner Voikszeitung” und in den ,Liibecker Nachrichten” bekanntgemacht worden.

Cariow , den 13. Dezember 2002 Birgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange s
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. |

Carlow , den 13. Dezember 2002 Blrgermeister

Dy

5. Die Gemeindeveriretung hat am 5. Dezember 2002 den Entwu ebauungsplanes mit Begrundung

beschiossen und zur Auslegung bestimmt.

Carlow , den 13. Dezember 2002 Birgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeic
(Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 086. Januar

ng (Teil A) und dem Text

Ordnungsamtes 6ffentlich ausgelegen .

Die éffentliche Ausfegung ist mit dem Hinweis , dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen , am 21. Dezember 2002 durch
Veréffentlichung in der ,Schweriner Volkszeitung” und am 18. Dezember 2002 in den ,Lubecker
Nachrichten” ortstiblich bekanntgemacht worden. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 13. Dezember 2002 (ber die offentliche Auslegung informiert.

Carlow, den 22. Mai 2003 Burgermeister

Y

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der
Trager offentlicher Belange am 13. Mai 2003 geprtiit. Das Ergebni

ist mitgeteilt worden.

Carlow, den 22. Mai 2003 Blrgermeister
é@(ﬁ 2

8. Der katastermafige Bestand am 20. Mai 2003 wird als richtig ’éstellt bescheinigt. Hinsichtlich der

lagemaRig richtigen Darstetiung gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfoigte, da nur die

Carlow, den 20. Mai 2003

urd

9. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A und dem Text (T ' _H
am 13. Mai 2003 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindungzum.-—

Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der Gemeindevertretung vom 13. Mai 2003 gebilligt.

5

Carlow, den 22. Mai 2003 Blirgermeister

10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Verfugung

vom 18. August 2003 Az. iV /61.2 Schu mit Nebenbestimmunggniund Hinweisen erteiit.

Carlow, den 28. Oktober 2003 Blragrmeister

11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beschluss der Ge
erflillt, die Hinweise sind beachtet, Dies wurde durch den Landkrei
mit Schreiben vom 1. April 2004 Az. 61/63.01-schu bestatigt.

ordwestmeckienburg

Cariow, den 44, April 2004 Biwgermeister

n
12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung(feil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Carlow, den ¢4. April 2004 Biwgiermeister

47

13. Die Erteilung der Genehmigung der Satzung uber den Beb gsplan sowie die Stelle, bei der der

Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eirfgesehen werden kann und dber den Inhalit

Auskunft zu erhalten ist , sind in am08.0t.20cM durch Verdffentlichung in der ,Schweriner Volkszeitung”
und am 08.04. 2004 in den ,Litbecker Nachrichten” orisliblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschiften

und von Mingeln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 1
BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg - Vorpommern vom 13. Januar
1998 - GVOBI. M - V S. 78 -, zuletzt gesindert durch Gesetz vom 10. Juli 1898 - GVOBI. M -V S. 634 -)
und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des B.4.200% in Kraft getreten.

Carlow, den . Apﬁl 2CCH Blirgermeister
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APRIL 2004

SATZUNG DER GEMEINDE CARLOW

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5
WOHNUNGSBAU STOVE " AM SCHULWEG ™

UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 DER

L ANDESBAUORDNUNG VON MECKLENBURG - VORPOMMERN

ausgefertigtes Exemplar @

it Schreiben vom 13. Dezember 2002

e R

03 bis zum 07. Februar 2003 im Bau -
und Ordnungsamt des Amtes Rehna nach § 3 Abs. 2 BauGB wéhtend der Dienststunden des Bau - und

ger sowie die Stellungnahmen der

s Landkreises Nordwestmecklenburg

ndevertretung vom 23. Oktober 2003

M. 1: 1000
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I andkreis Nordwestmeck!enbura Geodatenzentrum
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