Satzung der Gemeinde Zusow uber den Bebauungsplan Nr. 2 "Wohnbebauung am Parkplatz Satower Stra3e"

;

Planzeichnung (Teil A) M 1:500

Gemarkung Zisow; Fiur 1

7

Kartengrundlage: lLage— und Hdhenplan

vom 07.11.2001, erstellt von den
Vermessungsblres L. Bauer und H. Ddring,
ergdnzt auf der! Grundlage eines vergroBerten
Flurkartenauschpittes des Landkreises
Nordwestmecklg’nburg.

Der Geltungsbéreich der Satzung befindet sich
in der Trinkwasserschutzzone Il der Warnow.
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Flanzeichenerkldrung

Gemdll Planzeichenverordnung 1990

Festsetzungen gem. §§ 1a und 9@ Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Baunvo

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, § 16 BauNvo

GRZ Grundfldchenzahl

! Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

TH Traufhohe als Héchstmal
81,50 m

~liber HN  HBhe bezogen auf Hohennull (HN, Kronstddter Pegel)

Bauweisen, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB, §§ 22 und 23 BouNVO

ED Nur Einzel— und Doppelhduser zultgssig

Baugrenze

Verkehrsfldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinien

Fldchen fiir Versorgungsaniagen und fiir die Abfallentsorgung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Miillsammelstelle

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs, 6 BouGB

—e——e— oberirdisch, Besiand

—&——0— unterirdisch, Bestand

Griinfldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 Sonstige Planzeichen

Grinflichen, offentlich .~ = Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen

ke gern, § @ Abs. 1 Nr. 21 BouGB

StraBenverkehrsgriin . . .
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

Wasserfldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr, 16 o sme Debauungsplans  gem. § 9 Abs. 7 BouGB

Umgrenzung veon Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind gem. § 9 Abs, 1 Nr. 10 BouGB

Wasserfldchen

Wasserrechlliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BouGB
in Verbindung mit § 81 LWaG
Q.M Geschiitzter Gewdsserrandbereich in einer Breite von 7 m

Abgrenzung des MafBes der Nutzung
+—o-o—e Innerhalb eines Baugebietes gem. § 19 BauNvO

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Abs. 1a und Abs. 6 BouGB Pianzeichen ohne Normcharakter

Erhalten von Bdumen —ii—eeee Flurgrenzen

Erhalten von Strduchern 5 O———  Flurstiicksgrenzen

Klinftig fortfallende Strducher : i 7 Flurstiicksnummern

@®
@ :

| ® Kiinftig fortfatlende Baumgruppen - ///// Vorhandene Gebdude
i JREEILIAY Boschungen

______ Vorgeschlagene Gebdude— und Flurstiicksgrenzen

) Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne
'm 83 des Naturschutzes

X Kiinftig fortfallend
Festsetzungen gemdB § 86 LaBauO M=V i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB
= Zusammengehdriges Grundstiick

DN Zuigssige Dachneigung gem. § 86 LBauO M-V

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom

23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22. Aprit 1993 (BGBI. 1. 5. 466) in der Anwendung der
Pianzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) (BGBI. 1. S. 58).

Praambel

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Neufassung
vom 27. August 1997 (BGBI. 1. S. 2141) einschlieBlich aller
rechtsgliltigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg—Vorpommern (LBouQ M-V) vom 6. Mai 1998 (GVOBL S.
468) einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

12.12.2002 und nach Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens beim
Landkreis Nordwestmecklenburg folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Zisow fir die Wohnbebauung am
Parkplatz Sctower StroBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B} sowie die &riliche Bauvorschrift Uber die Gestoltung
der baulichen Anlagen erlassen.

Zlisow, den .o Siegel Biirgermeister

Text (Teil B)

Festsetzungen gemdB BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 4 BouNvO

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen auch
ausnahmsweise nicht zuldssig.

2. HShe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und gem. § 18 BouNvO

2.1. Als Bezugspunkt fiir die festgesetzte TraufhBhe gilt Hohennull (HN_V
Kronstddter Pegel). ‘
2.2. Als Traufhdhe (TH) wird die Hohenlage der duBeren Schnittkante
der AuBenwand mit der Dachhaut bezeichnet.

3. Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, § 23 Abs. 3 BouNvO

Ein Vortreten von 25 % der Fassadenldnge ist um 1.5 m zuldssig.

4, Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Unbelostetes Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkehrungen auf
dem Grundstlick zu versickern.

5. Erhaiten von B&umen und Strduchern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BouGB

Im Kronenbereich vorhandener und zu erhaltender Bdume sind Wege und
leichte Bauten (z.B. offene Garagen) im allgemeinen Wohngebiet nur in
einem Mindestabstand von 3 m zum Baumstamm und nur mit
wasserdurchidssigen Beldgen mit Koffertiefen bis zu 20 cm zuldssig.

6. AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
gem. § ta und § 9 Abs. 1o BauGB

8.1. Im Flurstiick 44/2 der Flur 1 in der Gemarkung Ziisow auBerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungspians sind folgende
AusgleichsmaBnahmen aquszufihren:

6.1.1. Anpflanzen einer 7 m breiten vierreihigen Hecke aus heimischen
Strduchern auf einer Fldche von 544 gm der Straucharten Hundsrose,
Rosa canina, Zaunrose, Rosa rubiginosa, Gemeiner Schneebail, Vibumum
opulus, Purpurweide, Salix purpuraed, Ohrchenweide, Salix aurita,
Hartriegel, Cornus sanguinea, WeiBdorn, Crotaegus monogyneas, Schlehe,
Prunus spinosa, Pfaffenhiitchen, Euconymus europaea,

Menge: 15t je 1,5 gm,

Qualitdt: Strducher ohne Ballen 60 bis 100 ¢m hoch

6.1.2. Anpflanzen einer 7 m breiten vierreihigen Hecke aus heimischen
Strduchern und Bdumen von insgesamt 518 gm der Sirgucharten wie
im Purkt €6.1.1. in gleicher Qualitdt und Menge sowie der Baumarten
Fiche, Querkus rubor, Feldahorn, Aker campestre, Vogelkirsche, Prunus
avium, Holzapfel, Malus sylvestris, Holzbirne, Pyrus communis, Eberesche,
Sorbus aucuparig,

Menge: 1 St je & m Hecke,

Qualitdt: Heister mit Ballen 150—200 cm hoch

6.1.3. Anpflanzen von 22 Bdumen der Arten Eiche, Querkus rubor,
Hainbuche, Carpinus betulus, Vogelkirsche, Prunus avium, Rotbuche,
Fagqus syivatica,

Qualitdt: Hochstamm mit Ballen 16-18 cm Stammumfang

6.1.4. Bewirtschaften von 3.300 gm bisher intensiv genutzter Weide
nach den Vorschriften der naturschutzgerechten Griinlandnutzung oder
des biologischen lLandbagues als naturnahe Weide

7. Zuordnungsfesisetzung gem. § 9 Abs. 10 BouGB

Die im verbleibenden Flurstick 44/2 auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans, als AusgleichsmaBnahmen im Punkt ¢ Testgesetzten
MaBnohmen sind den Verursachern in dem allgemeinen Wohngebiet (WA)
im Verhdltnis ihrer GrundstlicksgroBen zuzuordnen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 LBauO M-V in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. Dédcher und Fassaden

Dach— und fassadenfildchen sind mit Ausnahme von Glasfldchen nicht
aus glanzendem Material zuldssig.

2. Ddcher

Die Dacheindeckungen der Wohngebdude sind nur mit Tondachziegel oder
Betondachsteinen in der Farben rot, braun und anthrazit zuldssig.

3. Einfriedung

Die Einfriedungen der Grundstiicke entlang der PlanstraBe A sind nur als
Formschnitthecke zuldssig.

4. Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsdtzlich oder fohrlassig gegen die gestolterischen Festsetzungen
verstdBt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 LBauO M-V
und kann mit BuBgeld bis zu 25 000 EUR geahndet werden.

Textliche Hinweise

1. Noch gegenwdrtigem Kenntnisstand befinden sich im Geltungsbereich des
Bebguungsplans keine Bodendenkmale.

2. Werden unvermutet Bodendenkmale entdecki, sind diese gem. & 11 DSchG M-V
unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesomies flir Bodendenkmalpflege
bzw. der Kreisbodendenkmualpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierflUr sind die Entdecker, die Leiter der Arbeiten, die
Grundstlickeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung ertischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige, kann jedoch durch die
untere Denkmalschutzbehdrde verldngert werden,

3. Der Beginn der Erdarbeiten ist der umteren Denkmalschuizbehdrde spitestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen.

4. Sachverhalte, die eine altlastverddchtige Fldche begriinden kénnten, wie
unnatiirliche Verfdrbungen bzw. Gerliche des Bodens, sind dem Umweltamt des
Landkreises Nordwestmeckienburg, Saochgebiet Altlosten/Immisionsschutz, unverziiglich
nach Bekanntwerden mitzuteilen.

Planverfasser:
Bauplerung Goerit

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt auf Grund des Aufsteliungsbeschlusses der Gemegindeveriretung vom 29.03.2001 Die

ortsiibliche Bekanntmachung des Aufsiellungsbeschlusses ist durch Aushang an der

Bekanntmachungstafel erfolgt. e TIE /

Ll

/Bﬁrgermeister

Zisow, den §3.04.2003

2. Die Anfrage an die flir die Roumdrdming=tnd Landesplanung zus&é{\dig Behdrde ist gemdB
§ 17 LPIG erfolgt. 4 !

Ziisow, den 03.04.2003

3 Abs. 1 Sotz 1 BaiGB ard 03.01.2002

Ll

Biirgermeister
H

3. Die frilhzeitige BUrgerbeteiligur;'g
durchgefiihrt worden.

Ziisow, den 03.04.2003
f

4, Die Tréger &ffentlicher Belorige
vom 11.03.2002 zur Abgabe einei

Lt @[z /Q@V

Zisow, den 03.04.2003 BhfGermeistes

n Entwurf des Bebouurfgs lans beschlossen und

lCs @fgb 04/%

rgermeister

Zur Auslegung bestimmt.

Zisow, den 03.04.2003

iz der Planzeichnung (TLII A) und dem Text (Teil B)
"16.10.2002 bis zum 15.11.2002 wéhrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BouGB sffentlich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung ist mit dem
Hinwefs, dass Anregungen wdhrend der Auslegefrist von jéﬂermcmn schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebrocht  werden konnen vom 30.09.2002 bis zum 18.11.2002 durch pushang an den
Bekanntmachungstafeln orésijbli_cb:;_‘tiréié}.{ﬁt' éé_h'.xgcht warden.

6. Der Entwurf des Bebauungsp_i_a'n”be‘s_té X
sowie der Begriindung haben in der Zeit: vorn’

Zilsow, den 03.04.2003

7. Der kotastermiBige Bestand am
Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteilung der Grenzpunkte und Gebdude qilt der Vorbehalt, dass eine
Priifung nur grob erfolgte, do/\g@;@ﬁm bindliche Flurkarte im MaBstab 1: J.J0Q........ vorliegt.
Regressanspriiche kdnnen n}fgt’iﬁxbggléﬁ’fét
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Katasteramt

Wismor, den Lf-otf-ﬁj

mitgeteilt worden.

Zusow, den 03.04.2003 . Slegel” U Blirgermeister

\_‘c"hnung {Teit A), detn Text (Teil B) und die driliche
Gehﬂeindevertretung als{ Satzung peschlossen, die

olilo

10. Der Bebauungsplan Nr. 2 astgema "24 Abs. 1a des Baugesetzipuchs (BauGB) i V. m. § 1
der Anzeigepflichiverordnung (AnzVO) “dé8 Landes M-V om 27.01.2003 dem iondrat des
Landkreises Nordwestmecklenburg angezeigt worden. ]

Dieser hat mit Verfligung vorm 27.02.2003 AZ.: IV/61.02 ze eriddrt, dass
_ " / /

er keine Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend macht.
rgermeister

9. Der Bebauungsplan besieheﬁd";_gfus der. Bk
Bauvorschrift wurde am 12.12.20'02;_‘96{1&:
Begriindung wurde gebilligt. '

Ziisow, den 03.04.2003 o Siéq_el o ermeister

Ziisow, den 03.04.2003 . Siegel .

(Teil B) scwie die

&(5 4‘&4/

~die Stelle, bei der der/Plan auf Douer wihrend der

11. Der Bebauungspan, beSteheﬂ\d-;:f:::[‘l:;l"' der-'Bldnzeichnung (Teil A) undf dem Te

Briliche Bauvorschrift wird hiermit cqéé erti

Zlsow, den 03.04.2003 . Siegel . Thermetster

12. Die Setzung Uber den Bebuuunééplﬁr‘]ﬁ'so i
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
ist vom 19.03.2003 bis zum 03.04.2003 durch Aushang an den Bekannmachungstafeln ortsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekonntmochung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfohrens— und Formverschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie ouf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 1 BouGB) und weiter ouf Filligkeit und Erldschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44
BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklenburg—Vorpommern
{(KV M~V) vom 22.01.1998 einschlieBlich aller rechisgiiltigen Andertingen hingewiesen worden. Die
Satzung ist mit Ablouf des 03.04.2003 in Kraft getreten.

Ziisow, den 03.04.2003 Siegel Biirgermeister
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Satzung der Gemeinde Zisow

uber den Bebauungsplan Nr. 2

"Wohnbebauung am Parkplatz
Satower StraBBe"

Marz 2003



