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Teil | — Begriindung

1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Nakenstorf der Gemeinde Zurow im Landkreis Nordwestmecklen-
burg. Die Fliche grenzt an den Neukloster See. Westlich verlduft die SeestraBe, die den Ort
Nakenstorf von Nord nach Std durchquert und 1,5km nérdlich an die L 101 schlieltt. In der Flache
lisgen die Flurstiicke 37/11, 37/21, 37/22, 37/18, 37/17 und 37/16, der Flur 1 in der Gemarkung
Nakenstorf. Der Geltungsbereich umfasst 1,36 ha und befindet sich im Privatbesitz.

2 Zlele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

Nakenstorf liegt westlich des Neukloster See. Im ndrdiichen Teil des Ortes befindet sich eine Feri-
snhaussiedlung auf ca. 8 ha. Weiterhin finden sich im Ort alte Bungalowbauten, die zu DDR-Zeiten
der Erholungsnutzung dienten und nun umgebaut wieder als Hotel oder Ferienheim zur Verflgung
stehen. Westlich und siidwestlich des Geltungsbersichs befinden sich Einzel-, Doppel- und Mehr-
familienhduser. Stdlich grenzt eine Pension an.

Die Flache ist im aktuellen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Nutzfldche dargestellt und
liegt im AuBenbereich des Oristeils. Mit Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes schafft die
Gemeinde Zurow ein ausreichendes Angebot an Baufldchen fur den Eigenbedarf im Ortsteil
Nakensdorf.

Mit Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt parallel die 2. Anderung des Flichennutzungsplans
der Gemeinde Zurow fir den Ortsteil Nakenstorf.

Die Planungsziele lassen sich im Wesentlichen wie folgt zusammenfassen:

— Schaffung von Baurecht zur Errichtung von Einfamilienhdusern in einreihiger Bebauung
parallel zur Seestrae gemaR §§8-10 BauGB

— Ausgleich des durch die Bebauung entstehenden Eingriffs vor Ort innerhalb des Gewas-
serschutzstreifens von 50m

Mit Ausweisung von Bauland 8stlich der Seestrale wird der in diesem Bereich bisher ginseitig be-
baute StraRenraum mit der beidssitigen Bebauung stadtebaulich neu geordnet.

3 Einordnung in die Ziele von Raumordnung und Landesplanung, sowle Rechtsgrund-
lagen

Landesraumentwicklungsprogramm und Regionales Raumentwicklungsprogramm

Das Landesraumentwicklungsprogramm von 2005 und weist das Planungsgebiet als Vorbshalts-
raum fur Tourismus aus.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm von 2011 stellt die ca. 1km ndrdlich gelegene Ort-

schaft Neukloster als Grundzentrum dar. Das Plangebiet liegt in einem Tourismusentwicklungs-
raum. Der 8stlich angrenzende Neukloster See zéhlt zu einem Vorbshaltsgebiet flir Kompensation

und Entwicklung.
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Gutachterliches Landschaftsprogramm und Gutachterlicher Landschaftsrahmenpian
Das gutachterliche Landschaftsprogramm beschreibt das Gsbiet folgendermalien:

— Landschaftsraum mit geringer Zerschneidung durch Verkshrsachsen und mit geringer
Zersiedlung

— Unzerschnittener Landschaftsraum >500km?

— Raum mit besonderer Bedeutung flir Naturschutz und Landschaftspflege und land-
schaftsgebunden Erholung

Der Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan von 2008 kennzeichnet das Gebiet wie folgt:

Plangebiet:

— Biotopverbundsystem im weiteren Sinne mit besonderer Bedeutung flir die Sicherung
der dkolegischen Funktion

Neukloster See mit naturnahem Ufer:
- Bereiche mit herausragender Bedeutung flr die Sicherung der tkologischen Funktion
{ ungestdrte Naturentwicklung und Sicherung der Wasserqualitdt naturnaher Seen
(Vorschlag flir Naturschutz und Landschaftspflege)

- Bereiche mit besonderer Bedeutung flir die Entwicklung der 6kologischen Funktion,
vordringlich Verbesserung der Wasserqualitdt der Seen (Vorschlag fir Kompensati-
ons- und Entwicklungsgebiete)

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Im Flachenutzungsplan von 1998 iiegt die Fldche im Aulenbereich auf landwirtschaftlicher Nufz-
flache. Nordlich und sdwestlich grenzt ein Sondergebiet an, westlich liegt eine ausgewiesene
Wohnbaufldche. Der Flachennutzungsplan beschreibt den Oristeil Nakenstorf folgendermalRen:
»---Insbesondere mangelt s dem Ort an siner baulich raumlichen Gliederung einer im Zusammen-
hang bebauten Orislage, die insbesondere im Bereich der Seestrale erlebbar sein masste.”

Ein Landschaftsplan wurds fUr die Gemeinde Zurow nicht erstellit.

Bewertung:

Das Vorhabengebist ist von Bebauung nérdlich, westlich und slidlich umgsben. Die Seestrale ist
in diesem Bereich nur westlich bebaut. Durch eine 8stliche Bebauung bis zur Pension ,Schwan®
wird die im Zusammenhang bebaute Orislage abgerundst.

In dem geplanten Baugebiet kénnen bis zu 7 Wohnhéuser gebaut werden. Zurow hat zusatzlich
noch ein Angebot von 10 unbebauten Grundstlcken. Mit den nunmehr 17 Baugrundstiicken wird
der Eigenbedarf fiir die Wohnbauentwicklung in Zurow sichergestslit.

Weitere Obergeordnete Planungen nehmen Bezug auf den Neukloster See und sein naturnahes

Ufers. Dieser Tgil innerhalb des Geltungsbereichs wird durch die Einhaltung des Gewésserschutz-
streifens von 50m gemafR §29 NatSchAG M-V nicht von der Planung bertihrt.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 12,

Damit stehen die Ziele des Bebauungsplanes nicht im Widerspruch zu den Uibergecrdneten Pla-
nungen.
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Gesetzesgrundlagen, Verordnungen:
— Baugesetzbuches (BauGB) gemé&R Bekanntmachung vom 23. September 2004 {(BGBI. |
S. 2414) zuletzt gesindert durch Art. 1 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Ent-
wicklung in den Stédten und Gemeinden v. 22.07.2011 (BGBI. |1 8. 1509}

— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsilicke {Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntm_achung vom 23. Januar 1980 (BGBI. | 8. 132,

1893 BGBI. 1 8. 486)

—  Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1981 S. 58)
gednd. durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stad-
ten und Gemeinden v. 22.7.2011 (BGBI. | S. 1508)

— Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommsrn vom 18.04.2008 (GS Meckl.-Vorp. GL. Nr.
2130 - 9), jeweils in der am Tag des Satzungsbeschlusses geltendsn Fassung

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.7.2009

— Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG M-V) Vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010 S. 86) letzte berlicksichtigte Anderung: 8§ 1, 3, 5 gesindert durch Arti-
kel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V 8. 383, 395)

- Hinweise zur Eingriffsregelung, Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Lande-
samtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie, 1999

— Baumschutzkompensationserlass, Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flir Landwirt-
schaft, Umwslt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007

4 Stidtebauliches Konzept

Das Plangebist ist von Bebauung nérdlich, westlich und stdlich umgeben. Die Sesstrale ist in
diesem Bereich nur westlich bebaut. Durch eine 8stliche Bebauung bis zur Pension LSchwan® wird
die im Zusammenhang bebaute Ortslage abgerundst.

Die Grundstlicke grenzen 6stlich an den Neukioster See. GeméaR §290 NatSchAG M-V dlrfen an
Gewdssern bis zu einem Abstand von 50m landwérts, gemessen von der Mittelwasseriinie, keine
baulichen Anlagen errichtet oder veréndert werden. Der Gewasserschutzstreifen bildet die tstliche
Grenze bis zu der eine Bebauung zul&ssig ist.

Der ABereich des Gewasserschutzstreifens wird als private Grunfléiche festgesetzt. Innerhalb der
privaten Grinfidche wird der erforderliche Ausgleich durch die Anlage einer Streucbstwiese er-

bracht.

Die vorhandenen stralenbegleitenden Béume werden erhalten und durch zusétzliche Baumpflan-
zungen im Rahmen der Kompensationsmanahmen ergénzt. Die Weiden entlang der Uferzone
liegen im Gew#isserschutzstreifen und bleiben erhalten.
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5 Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.1  Artund MaR der baulichen Nutzung

Die Baufldchen innerhalb des Plangebietes werden als Allgemeines Wohngebist festgesetzt. Zu-
lassig sind Nutzungen geméaR § 4 Abs 2. BauNVO sowie die dazugehdrigen Nebenanlagen. Auch
nicht ausnahmsweise zuldssig sind geméak § 4 Abs. 3 Punkt 2, 3, und 5 BauNVO sonstige nicht
stdrende Gewerbebetrisbe, Anlagen fiir Verwaltungen und Tankstsllen,

Mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 flr nur Einzelhausbebauung passt die Bebauung sich
an das Mai der baulichen Nutzung der Umgebung an. GemaR §19 Abs.4 Nr. 3 BauNVO kann die
Grundflédche fur die Errichtung von Nebenanlagen bis zu 50 vom Hundert (berschritten werden.
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind auch auerhalb der Baugrenzen innerhalb des All-
gemsinen Wohngebietes zuldssig.

Zuléssig ist eine Bebauung mit einem VollgeschoR und einer Firsththe von maximal 9m.

5.2 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Bebauung erfolgt nur mit Einzelhdusern, da dies dem Charakter der gegentiberliegenden
Straflenbebauung entspricht. Entsprechend der Eigenart der ndheren Umgebung wird die offene
Bauweise festgesetzt werden. Dies bedeutet, dass Gebdude mit einem ssitlichen Grenzabstand
zum Nachbargrundstlick gemaf Landeshauordnung Mecklenburg-Vorpommern errichtet werden

missen.

Das Grundstiick mit den Flurstlicken 37/18, 37/17 und 37/16 mit einer Breite von 13m wire bei
Einhaltung der vorgeschriesbenen Grenzabstdnde zu schmal fir ein normales giebelstdndiges
Wohnhaus. Aus diesem Grunde ist auf dem Grundstlick 37/18 gem&R §22 Abs.4 eine abweichen-
de Bauweise zuléssig. Das zuléssige Einzelhaus darf in halboffener Bauweise ohne Grenzabstand
an die Grenze des Flurstlicks 37/22 angebaut werden, Die Regelungen des §6 der LBauO M-V
sind zu berticksichtigen. FUr die auf das Flurstlick 37/22 reichende Abstandsfldche ist eine Baulast
nach §83 LBauO M-V erforderlich,

5.3  Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Schutzfldchen

Innerhalb des Geltungsbereichs liegt der Gewésserschutzstreifen von 50m von der Mittelwasserli-
nie des Neuklostersees. Gemdafl §29 Abs 1 NatSchAG-MV i.V.m. §8 Abs 1 Punki 24 BauGB ist
das Errichten von baulichen Anlagen innerhalb des Schutzstreifens nicht gestattet. Die Flache wird
als private Griinflache festgesetzt. Innerhalb dieser Flache liegt die MaBnahmenfliche K2. Aus-
nahmsweise dlrfen die Grundstiicke bis zur westlichen Grenze der Manahmenflache singeziunt
werden. Zur Erhaltung des Schutzzwecks des Gewssserschutzstreifens ist jede andere Bebauung
nur im Allgemsinen Wohngebiet zuléssig, nicht jedoch auf der privaten Grlinfléche.

54  Ortliche Bauvorschriften

Mit den &rilichen Bauvorschriften werden baugestalterischen Festsetzungen getroffen und ein
Mindestmal an stédtebaulicher Gestaltung im Baugebiet gesichert, ohne Individualitédt in der Be-
bauung auszuschiisBen bzw. zu stark zu begrenzen. Es wird Rlcksicht auf die angrenzende Be-
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bauung in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes genommen. Die im Bebauungsplan ge-
troffenen gestalterischen Festsetzungen sollen gewahrieisten, dass sich das geplante Baugebiet
harmonisch in die vorhandene Bebauung einflgt.

Die nicht {iberbauten Flachen sind, sofern sie nicht als Zufahrt, Zugang, Anlieferung oder Stellplatz
dienen, als Nutz- oder Ziergartenflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die festgesetzten Dachneigungen mit 30-45° gelten fir die Hauptgebiude. Nebengebéude kinnen
auch mit einer flacheren Dachneigung als das zugehdrige Haupthaus oder mit ginem Flachdach
ausgefiithrt werden. Décher der Hauptgebé&ude sind nur als symmatrische Satteldacher, Walmda-
cher oder Krilppelwalmdécher zuldssig. Die Décher der Nebengebaude kdnnen auch mit einer
abweichenden Dachform ausgefiihrt werden.

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V
handelt, wer vorsatzlich oder fahrigssig, chne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den
srtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen ge-
maR § 84 Abs. 3 LBauC M-BV mit einer Geidbule geahndst werden.

6 Immissionschutz

Nordliich des Plangsbists grenzt die Ferienpension des Férdervereins ,Handicap-Pension-
Nakenstorf e.V. mit einer im Jahr 2004 genehmigten Freiluftkegelaniage. Die Art der Nutzung hat
sich auf dieser Fliche gedndert. Aus der Ferienpension entwickelts sich eine Frihstiickspension.
Stérende Ablaufe wie sie im Ferienbetrieb entstehen, sind damit nicht mehr gegeben. Die Freiiuft-
kegelaniage ist nicht mehr in Betrieb. Eine Abpflanzung aus Nadslgehéizen befindet sich zwischen
dem Vorhabengebiet und Pansionsfléche.

Mit Verkauf der Pension wiirde sich die Nutzung ggf. éndemn. Ein Abgleich mit den Genehmi-
gungsunterlagen fir die Frefluftkegelanlage auf diesem Grundstlick gibt einen Schutzabstand von
50m von der Kegelaniage zu angrenzender Wohnbebauung vor. Die geplante Bebauung héit die-
sen Abstand ein. Somit liegt auch bel einer verénderten Nutzungssituation kein Stérpotenzial zwi-
schen den aneinandergrenzenden Grundstlicken vor.

7 Griinordnung und Eingriffs-Ausgleichsregelung

7.1 Rechtsgrundlagen

Als Eingriffe in Natur und Landschaft gelten alle Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen sowie von Gewéssern, welche die dkologische Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen (§ 14 Abs. 1 BNatSchG i.
V. m. § 12 NatSchAG M-V). Eingriffe sind grundsétzlich genehmigungspflichtig (§ 17 BNatSchG .
V. m. § 12 Abs. 8 NatSchAG M-V)

Verursacher eines Eingriffes sind verpflichtet, vermeidbare Beeintrichtigungen zu unterlassen und
unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaZnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausglsichsmafnahmen). Wenn unver-
meidbare Beeintréchtigungen nicht ausgleichbar sind und die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege im Range vorgehen, ist ein Eingriff zu untersagen. Geht der Eingriff im Range vor, so
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hat der Verursacher die beeintrachtigten Funktionen und Werte des Naturhaushalies an anderer
Stelle im betroffenen Raum wiederherzustellen oder mdglichst glsichwertiy zu ersetzen (§ 15
BNatSchG).

Die Darlegungspflicht zur Bestimmung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalis sowie zur Prog-
nose der Eingriffsfolgen liegt beim Vorhabentréger. Im Rahmen der Baulsitplanung wird die Ein-
griffsregelung vor dem sigentlichen Eingriif (z. B. Bau eines Geb&udes) abschliefend abgearbeitet
(§ 18 BNatSchG). Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden mit der Ubernahme in den Be-
bauungsplan rechtsverbindlich. Der Eingriffsbewertung liegen die Hinweise zur Eingriffsregelung
des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom Dezember 1989 zugrunde.

7.2  Vorhabsnbeschreibung/ Alternativenpriifung

Die Gemeinde Zurow weist mit dem Bebauungsplan Nr. 12 auf den FlurstGcken 37/11, 37/21,
37/22, 37118, 37/17 und 37/16 sin Allgemsines Wohngebist aus. Es ist eine Bebauung mit sieben
Einfamilienhdusern geplant. Nérdlich und stidlich sind im Fi&chennutzungsplan Sondergebiste, die
der Erholung dienen, ausgewiesen. Zentral im Ort liegt die sinzige Wohnbaufliche des Oristeils.
Eine Erwsiterung der Wohnnutzung in digesem Bereich nach Osten erm8glicht einerseits eine beid-
seitige Bsbauung der Seestrale und ordnet daher das Orisbild. Andererseits wird dem Bedarf
nach Wohnraum fUr die Eigennutzung im Oristeil Nakenstorf nachgekommen, der der gemeindli-
chen stadtebaulichen Gesamteniwicklung entspricht. Altemative Fldchen zur Ausweisung von
Wohnbaufldchen stehen innerhalb der Ortslage nicht zur Verfagung.

7.3  Beschreibung von Natur und Landschaft

7.3.1 Naturraum

Der Ort Nakenstorf in der Gemeinde Zurow liegt in der Landschaftseinheit ,Sternberger Seenge-
biet* in der GroRlandschaft “Westmecklenburgische Ssenlandschaft” und in der dazugehérigen
Landschaftszone “Héhenriicken und Mecklenburgische Seenplatte”.

Die Landschaftszone Héhenrlicken und mecklenburgische Ssenplatte ist dem maritim geprégten
Binnenplanarkiima zuzuordnen. Die jdhrlichen Niederschlagsmengen werden mit dem von West
nach Ost abnehmenden atlantischen Einfluss geringer. Ebenso nimmt die mittlere Temperatur des
kaltesten Monats nach Osten ab. Die durchschniftlich 60-80m hohen Héhenrlicken der Inneren
und Aueren Hauptendmoréne (Pommersches Stadium und Frankfurter Eisrandlage) der Land-
schaftszone umschlisRen die Sandergebiete mit zahlreichen Ssen. Mit Héhenniveaus von 80-80m
Uber dem Meerasspiegsl bildet die Zone die Hauptwasserscheide zwischen Nordsee (Elbe) und
Ostses und weist eine Vielzahl von Binnen-Einzugsgebieten sowie Quellgebiste vieler Fliisse auf.
Auf den Sanderflachen stocken die gréfiten Waldgebiete des Landes, die Endmorénen weisen
vielfach Laub- und Mischwélder auf. Taler mit Fliessgewéssern weisen hdufig Rinnseen auf, die
teils Seenketten bilden.

Das Ostliche Ufer des Neukloster See gehért zum FFH-Gebiet ,Klaas- und Treppnitzbachtal sowie
Uferzone Neuklostersee® {(DE 2138-302). Das Landschaftsschutzgebiet ,Wald- und Seengebiet
nebst Umgebung Neukloster-Warin-Blankenberg® umfasst das Gebiet nordlich, stidlich, dstlich und
westlich des Ortes Nakenstorf. Die Ortschaft an sich ist aus dem LSG ausgespart. Das Plangebiet
liegt innerhalb des Naturpark ,Sternberger Seenland®.
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7.3.2 Landschaftliche Freirdume

Das Vorhabengsbiet liegt westlich des Neukloster See. Nérdlich, westlich und siidlich grenzi Be-
bauung an. Westlich davon liegen Waldfléichen, die im gutachterlichen Landschaftsrahmenplan als
Walder mit durchschnittiichen Strukturmerkmalen beschrieben werden. Die stidlich angrenzenden
Walder zeigen deutliche strukturelle Defizite. In Bezug auf den gesamten Naturraum ist der land-
schaftliche Freiraum von hoher Bedeutung.

7.3.3 Landschaftsbild

Das Vorhabengebiet liegt in einem Bereich mit besonderer Bedeutung ftr Naturschutz und Lan-
despflege und mit besonderer natlrlicher Eignung far Fremdenverkehr und Erholung. Die Bewer-
tung des Landschaftsbildes wird mit ,,séhr hoch® eingestuft. Durch die vorhandene Orislage
Nakenstorf am Neukloster See ist eine Vorbelastung gegeben. Nérdlich und stidlich des Geltungs-
bereichs ist Bebauung mit direkter Lage am See vorhanden. Mit der geplanten Bebauung wird eine
beidseitige StraRenrandbebauung in diesem Bersich hergestellt.

7.3.4 Geologie und Bbden

Das Plangebiet liegt entsprechend der Aussagen der geologischen Karten im Grenzbereich von
Geschiebslehmen und Geschiebemergel sowie Sanden der Grundmoréne des Pommerschen Sta-
diums der Weichselvereisung. Der Endmorénenbogen, der sich von Schmakentin, Sellin, westlich
von Zurow und 8stlich von Fahren Richtung Schimm als Héhenzug hinzieht, préigt das Relief der
Landschaft. Wahrend der Geschiebemergel der Endmorane nur auBerhalb der Gemeindegrenze,
bei Schmakentin auftritt, wird der Endmorénenbogen innerhalb der Gemeinde von fast ausschlief3-
lich durch Sande bestimmt. An der nérdlichen Grenze gehen dis Endmorénensande in Mergelsan-

de {iber.
Im Plangebiet liegen Grenzeriragsbdden, gekennzeichnet durch ausgewaschene Sanderfléchen.
Mittels einer Fingerprobe erfolgt die punktuelle Bestimmung des Bodens gemsR : Kémung und

Lagerung, Kap. 5.1 Scheffer/Schachtschabel, Lehrbuch der Bodenkunde, 15. Aufl. Spekium Ver-
lag. Die Bewertung des Boden erfolgte geméR: den Bodenkundlichen Kenmwerten, der Boden-

kundlichen Kartieranlsitung 1994, Hannover 1894,
Folgende Bodenarten wurden bestimmt: Feinsand (fS) und Mittelsand (mSj.

Tabelle 1 . y .

Bodenart KiWort [Bewortung | - |

| | Stufe ?flKﬁWem i‘fWasserdumhﬁ E
Vo lmesighelt

Fainsand 108 5 100<300 sehr hoch

Mittelsand 427 8 >300 auBerst hoch

7.3.5 Gew#sser, Wasser

Nakenstorf befindst sich in der Trinkwasserschutzzone lll A des oberirdischen Einzugsgebietes der
Warnow/Rostock. Ostlich des Geltungsbereiches liegt der Neukloster See. Der Gewésserschutz-
streifen gemaR §29 NatSchAG M-V stellt die 6stiiche Grenze der Wohnbaufléche dar. Der See
wird als stark eutropher und polytropher See mit Nachweisen von lebensraumtypischen Makrophy-
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ten beschrieben. FlieBgewdsser sind im und nahe des Planungsgebietes nicht vorhanden. Der
Grundwasserstand liegt bei 30m unter Geléndsniveau.

7.3.6 Biotoptypen

Das Plangebiet wird Giberwiegend von einem Artenarmen Frischgrtnland gepragt. Im Einzelnen
sind folgsnde Biotoptypen anzutreffen. Plan Nr. 1 stelli die Biotoptypenkartierung dar.

Alterer Einzelbaum (2.7.1)

Brusth8hendurchmesser >50cm

Entlang des Sees stehen innerhalb des Biotops 6.6.6 Waiden (Salix alba). Insgesamt stehen 14
Béume mit einem Stammdurchmesser von 0,6-1,8m.

Die B&ume sind von der BaummaRnahme nicht betroffen.

Jiingerer Einzelbaum (2.7.2)
Brusthhsndurchmesser <50cm

Eine Weide dieses Biotoptyps steht innerhalb der Baumreihe entlang des Seeufers und ist nicht
von der BaumaRnahme betroffen.

Weitere 10 Einzelb&dume stehen entlang der Seestrale und auf dem siidlichen Teil des Plangebie-
tes. Folgende Einzelbdume sind im Plan Nr. 1 durchnummeriert:

Tabelle 2
Nr. | Baumart BHD STU Kronendurch- | Erhalt/
messer Fallung
1 | Silberweide (Salix alba) 0,2 0,63 5,0 Erhait
2 | Silberweide {Salix alba) 0,3, 2-stdmm. | 0,94 8,0 Erhalt
3 | Esche {Fraxinus sxcelsior) 0,4 1,25 8,0 Erhalt
4 Esche (Fraxinus excelsior) 0,2, 3-stdmm. | 1,80 8,0 Erhalt
5 | Spitzahomn (Acer platanvides) | 0,3 0,94 8,0 Féllung
8 Spitzahorn (Acer platanoides) | 04 1,25 10,0 Erhalt
7 | Silberweide (Salix alba) 0,2 0,63 5,0 Fallung
8 | Fichte (Picea ssp.) 0,2 0,63 4,0 Fallung
@ | Fichte (Picea ssp.) 0,2 0,63 2,0 Féllung
10 | Birke (Befula pendula) 0,2 0,63 8,0 Féllung

GemdR des Baumschutzkompensationserlasses MV (Nr. 1.1 i.V. m. Anl. 1) sind B&ume mit einem
Stammumfang von 50-100cm im Verhéitnis 1:1 auszugleichen. Die Bdume Nr. 5, 7, 8, 9 und 10

gehen in die Bilanzierung ein.
Offene Wasserfliche naturnaher ndhrstoffreicher Seen (5.4.2)

Das 6stlich des Planungsgebiets gelegene Gewasser ist der Neukloster See mit einer Gréile von
2,7km? und einer mittleren Tiefe von 4,5m. Der See ist stark eutroph und polytroph mit lebens-
raumtypischer Vegetation wie das Tausendblatt und Schwimmblattpflanzen. Das Ufer ist bis auf
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die von Neukloster und Nakenstorf zugéinglichen Bereiche mit einem Schilfglrtel umgeben. Std-
lich und éstlich grenzen Waldfldchen an. Das 8stliche Ufer gehért zum FFH-Gebiet Klaas- und
Treppnitzbachtal sowie Uferzone Neuklostersee* (DE 2136-302). Das Gewssser ist mit seiner
Uferzone durch einen 50m breiten Gewasserschutzstreifen geméR §29 Abs.1 Satz 1 NatSchAG
M-V vor Bebauung geschitzt.

Das Biotop ist von der BaumaBnahme nicht unmittelbar betroffen, liegt aber im mittlbaren Eingriffs-
radius der Zone 2 des Planvorhabens (s. Punkt 7.5.3)

Schilf-Landr&hricht §.2.1

Entlang des Ufer- und Verlandungsbereichs des Neukloster Sees hat sich ein typischer
Schilfrhrichtgtrtsl entwickelt. Der Biotoptyp liegt auerhalb des Plangebiets jedoch innerhalb der
Wirkzone 2 der mittelbaren Eingriffswirkung durch das Planvorhaben.

Standorttypischer Gehdlzsaum an stehenden Gewdssern {6.6.6)

Der an den See angrenzende Gehflzsaum setzt sich haupts&chlich aus dem Biotoptyp Alterer
Einzelbaum (2.7.1) zusammen. Im Unterholz der Silberweiden finden sich Geblsche wie Holunder
(Sambucus nigra), Weildomn (Cratageus leavigata) und Schlehe {Prunus spinosa). Die Gehblze
stehen entlang siner Uferbdschung die zum Wasser hin abfallt.

Der Biotoptyp ist nicht von dem Planvorhaben betroffen.

Artenarmes Frischgrinland (9.2.3)

Der Biotoptyp bildet die zentrale Fiiche des Plangebietes. Die Fléche ist singezéunt und wird re-
gelmaRig gemaht. Gehslzaufwuchs wird somit unterbunden.

Die Fliche ist auRerhalb des Gewasserschutzstreifens mit Total- und Funkfionsverlust von dem
Planvorhaben betroffen (Totalverlust 1.781m?, Funktionsverlust 2.608m?). Aufgrund der anthropo-
genen Vorbelastung der Flache durch die Einzéunung und die nérdlich, stdlich und westlich an-
grenzende Wohnbebauung wird der Kompensationsfaktor wird mit 1,0 festgesetzi.

Ruderale Trittflur (10.2.1)

Der Biotep kennzeichnet das StraBenbegleitgriin beidseitig der SeestralRe. Niedrigwlichsige, kurz-
lebige Arten, die gegentber Bodenverdichtung und Tritt besonders widerstandsféhig sind, kenn-
zeichnen die Flache. Die Flache wird regelméRig geméht. Der Biotoptyp liegt zwischen den
Grundstiicken und dem Strallenraum. Mit Anlage der Zufahrten zu den Grundstlicken ist der Bio-
toptyp von dem Planvorhaben betroffen und wird mit 81 m* teilversiegelt, womit ein Funktionsver-
lust eintritt. Der Kompensationsfaktor wird mit 1,0 festgesetzt.

Siediungsgeblisch aus heimischen Gehblzarten (13.2.1)

Das Siedlungsgebiisch steht entlang der Seestralte im sidlichen Teil der Flache. Folgende Arten
sind hier dominant:

Schishe (Prunus spinosa), Hasel {Corylus avellana), Holunder {Sambucus nigra), Heckenrose
(Rosa canina).

Der Biotoptyp ist mit einem Totalverlust von 168m? sowie mit einem Funktionsverlust von 593m?
von dem Planvorhaben betroffen und gsht in die Bilanzierung ein. Der Kompensationsfaktor wird
mit 1,5 festgesetzt.

Nicht oder tellversiegelte Freifl&che, teilweise mit Spontanvegetation (13.3.4)
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Dieser Biotopbezeichnung beschreibt sinen Hlhnerstall und Hundezwinger, die zu dem shdlich
des Geltungsbereichs gelegenen Gehdft gehdren. Zu dem Huhnerstall wie auch Hundezwinger
gehdrt jeweils eine entsprechende Hitte und Auslaufflache.

Die Anlagen sind von dem Bauvorhaben betroffen. Die nicht versiegelte Fldche geht mit sinem To-
talverlust von 36m? in die Bilanzierung ein. Der Kompensationsfakior wird mit 1,0 festgesetzt.

Strale (14.7.5)
Die Strafe verlduft westlich des Plangebietes und erschlielt die geplante Bebauung.
Parkplatz, versiegelte Freifliche {14.7.8)

Dig als Parkplatz beschriesbenen Flachen sind kigin und dienen derzeit fiir das Parken von 2 Pkw's
wéahrend des Aufenthalts und der Pflege der Fléche. Diesen Flachen werden (berplant. Da die
Fléche bereits versiegeit ist, geht sie nicht die Bilanzierung mit ein. Ebenfalls z&hlen die teilwsise
versiegelten Zufahrten westlich der Seestrafle zu diesem Biotoptyp.

Tabslie 3: Ubersicht der im Plangebist vorkommenden Biotoptypen

Biotoptyp |Blotoptyp Fliche [Regene- (Rote Liste |Status in M-V

fahigkeit |pen BRD

27.1 Alterer Einzelbaum 14 Stk 4 3/2 §18
272 Jlingere Einzelbaum 11 Stk 1 - Tellw. §18
5.4.2 Offens Wasse‘zrﬂache natuma-| auller- 4 2 BWB

her nahrstoffreicher Seen halb
6.2.1 Schilfréhricht auler- 2 2

halb

6.6.8 Standorttypischer Gehodlzsaum

an stehenden Gewassern 450 3 3 -
923 Artenarmes Frischgrinland 11.011 1 1 -
10.2.1 Ruderale Trittflur 373 - 7 1 -
13.2.1 Siedlungsgshlisch aus heimi- 760 4

schen Gehdlzarten
13.34 Nicht oder teilversiegelte Frei-

flache, teilweise mit Spontanve-| 280 1 - -

getation
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14.7.5 Stralte 547 -
14.7.8 Parkplatz, versiegelte Flache 134 -
Gesamifldche 13.535

2 Anmerkung: § gesetzlich geschtitztes Bictop nach §18 NatSchAG M-V, Abs.1

7.3.7 Fauna
Im Plangsbiet wurde bei der Kartisrung der Biotoptypen keine Fauna festgestellt.

Im gutachterlicher Landschaftsrahmenplan wurden um den und auf dem Neukloster See folgende
Arten kartiert: Kolbenente, Sesadler, Kormoran, Zwergschwan, Saatgans, Bldssgans, Schnatteren-
te, Loffelente, Reihsrente. Mit Einhaltung des vorgeschriebenen Gewisserschutzstreifens werden
diesen Arten und ihre Lebensrdume von den Bauvorhaben nicht ber(hrt.

7.4  Beschreibung des potentiellen Eingriffs

Durch die einreihige Bebauung mit sieben Einzelhdusern entlang der SeestraBe wird eine Fléche
von maximal 1.885m? voll versiegelt und ca. 3.260 m? in ihrer Biotopfunktion beeintrachtigt. 220m?
werden durch die mittelbare Eingriffswirkung des Vorhabens in der Wirkzone 1 gestort.

Am Seeufer werden keine neuen Bootsstege angelegt. Der vorhandene Bootssteg auf Hohe des
Flurstticks 37/17 ist ein genehmigter Steg, der als bauliche Anlage Nr. 22 am Nesukoster See er-
fasst ist und flir den es ein Pachtvertrag mit dem Akienzeichen 4259-0838-10.00115 gibt. Die an
dieser Stelle singesetzten Boote werden dauerhaft auRerhalb des Gewdsserschutzstreifens gela-

geri.

7.5  Ermittiung des notwendigen Kompensationserfordernisses

Da im Plangsbiet nur Funktionen mit allgemeiner Bedsautung betroffen und auch keine erheblichen
Eingriffe in das Landschaftsbild vorgssshen sind, wird das Mat der Kompensationsmanahmen
ausschlisBlich {iber das MaR der Biotopbseintrachtigung bestimmt (vergl. Hinweise zur Eingriffsre-
gelung des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie des Landes Meckienburg-
Vorpommern, Stand 10.06.1989, S. 16). Grundsatzlich gilt, dass Eingriffe zu vermeiden sind. Nicht
vermeldbare Eingriffe sind zu minimieren. Unvermeidbare und nicht minimierbare Eingriffe sind
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen {vergl. §§13-19
BNatSchG).

7.5.1 Kompensationserfordernis fir die Féllung von Baumbestand

GemaR des Baumschutzkompensationserlasses MV 2007 Nr. 1.1 i.V. m. Anl 1 sind Baume mit ei-
nem Stammumfang von 50-150cm im Verhéltnis 1:1 auszugleichen. Damit hat sine Anpflanzung
von 5 Baumen zu erfclgen. Die Baume werden entlang der StraRe entsprechend der Zuordnungs-
festsetzung unter Punkt 7.7 von dem jeweiligen Grundstlckeigentimer gepflanzt.
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7.5.2 Kompensationserfordernis flir beeintrichtigte Biotoptypen

Landschafiliche Freirdume sind bebauungsfreie, unversiegelte und nicht oder nur gering durch
oberirdische Infrastrukiursinrichtungen belastete Gebiste. Bei der Berechnung des Kompensati-
onserfordernisses wird der Besintrachtigungsgrad des betroffenen landschaftlichen Freiraumes
aufgrund des Abstandes des Vorhabens zu vorbelasteten Bereichen ermitteit. Je nach Abstand ist
ein Korrekturfaktor des Freiraumbeeintréchtigungsgrades nach “Hinweise zur Eingriffsregelung”,
1999, 8.97; zu bertcksichtigen.

Der landschafiliche Freiraum wird durch das Vorhaben gering bsansprucht. Der Abstand des Vor-
habens zu Stérquellen und vorbelasteten Bereichen der angrenzenden Bebauung liegt unter 50 m.
Innerhalb des 50 m Radius wird die Beanspruchung des Freiraumes mit dem Korrekturfaktor 0,75
in die Bilanzierung eingehen. Im Geltungsbereich des Vorhabengebistes und dessen betroffenen
Freiraum sind keine Sonderfunktionen bezlglich der Fauna, der abiotischen Faktoren und des
Landschaftsbildes vorhanden. Ein additiver Ausgleich dieser Sonderfunkfionen ist daher nicht er-
forderlich. Das Plangebiet umfasst eine Gesamtfliche von stwa 13.535m?. 5.335m? werden als
Wohnbauflédche, 997m? als StraBenverkehrsfldche und 7.203m?* als private Griinfliche genuizt. Die
erforderlichen KompensationsmaRnahmen kénnen auf der privaten Grinfléche im Geltungsbereich
des Bebauungsplans umgesetzt werden. Da die Gemeinde Zurow {iber keine Baumschutzsatzung
verfigt, erfolgt die Beurteilung der B4dume entsprechend dem Baumschutzkompensationserlassss
2007. Fir die Versiegelung wird ein Zuschlag von 0,5 angesetzt

Tabelle 4: Bictopbesettigung mit Fléchenversiegelung (Totalveriust)

Nr.  [Blotoptyp Flichen- Wert- [Kompensati- [Korrekturfakior |Flachendqui-
ver- Stufe |onsfaktor Freiraumbeein- |valent fir
brauch ' + Versiegelung- trachtigungsgrad | Kompensation
m? zuschlag

0.2.3 |Artenarmes Frisch- 1.781 1.0 1,5 0,78 2.003

grinland {1,0+0,5)

13.2.1 |Sledlungsgeblsch aus 168 1,6 2 0,75 252

heimischen Gahdlzar- (1,5+0,5)
ten

13.3.4 |Nicht oder teilversie- 36 1 1.6 0,75 41

gelte Freiflache, tailw. {1,0+0,5)
mit Spontanvegetation
Gesamtflache 1.985
Summe Fléchendquivalent fur Biotopbessitigung mit Totalverlust | 2.296

Von einem Totalverlust sind 1.985 m? Biotopflache mit einem Flachenaquivalent von 2.296 Wert-

einheitsn betroffen.

Tabelle 5: Blotopbessitigung mit Funktionsveriust
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Nr. Blotoptyp Flachen- |Wert- [Kompensati- |Korrekturfaktor |Flichendqui-
ver- Stufe [onsfaktor Freiraumbeein- |valent fiir
brauch trichtigungsgrad [Kompensation
m?

0.2.3 |Arfenarmes Frisch- 2.806 1 1 0,75 1.855

griinland
14
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10.2.1 |Ruderale Tritifiur 81 1 1 0,75 45
13.2.1 [Siedlungsgebisch aus 593 1,5 1,5 0,75 667
heimischan Gehdlzar-
ten
Gesamtfidche 3.280
Summe Flachenaquivalent fiir Biotopheseitigung mit Funktionsverlust 2.668

Von einem Funktionsverlust sind ca. 3.260 m? Biotopflache mit einem Flichsndquivalent von 2.668
Werteinheiten betroffen.

7.5.3 Eingriffswirkung in den Wirkzonen 1 und 2

Vom Planvorhaben kénnen Einwirkungen auf die umgebenden Biotoptypsn ausgshen. Hierbei
handeit es sich um projektbezogenen negative Randsinflisse wie:

Larm, Optische Reize, Stérungen durch Seenutzung, Eutrophierung.

Aufgrund dieser zu erwartenden Besintrachtigungen wurden 2 Wirkzonen gebildet und in Plan
Nr. 2 dargestelit. Wirkzone 1 umfasst sinen Wirkbereich von 50m um die festgesetzte Baugrenze,
Wirkzone 2 stellt sinen 200m breiten Einwirkungsgrtel dar. Innerhalb der Wirkzonen werden aus-
schlieRlich Biotoptypen mit einer Wertstufe von 2 2 betrachtet. Dargestelit sind auch die Wirkradien
der bestehenden Gebaude und Nutzungen, womit eine Vorbslastung des Gebietes deutlich wird.

Wirkzone 1

Innerhalb der Wirkzone 1 des Planvorhabens liegen ndrdlich, stdlich und westlich Einfamilienh&u-
ser mit Ziergérten. Diese Biotoptypen Lockeres Einzelhausgebiet (14.4.2) mit Zier- und Nutzgarien
(13.8.4, 13.8.3) haben sine Wertstufe <2. Ostlich im Uferbersich des Neukloster See der Biotopiyp
Standoritypischer Gehslzsaum an stehenden Gewéssemn (6.6.8) mit einer Weristufe 3. Die
Wirkzone 1 der angrenzenden Bestandsgebdude Uberschnsidet sich nicht mit den Bitotoptypen
Wertstufs >2.

Folgende Tabelle & berechnet das Kompensationserfordernis (Stufe 1 und 2} in der Wirkzone 1:

Tabelle 8
Nr. Blotoptyp Fiichen- Wert- [Kompensati- |Korrekturfaktor |Flichendqul-
ver- Stufe |onsfaktor Freiraumbeein- |valent fiir
brauch trachtigungsgrad |Kompensatlon
- .
6.8.6 [Standoritypischer 220 3 4 0,75 660
Gehdlzsaum an ste-
henden Gewéssern
Gesamifiache 220
Summe Flachenaquivalent fir mittelbare Eingriffswirkung Wirkzone 1 | 660

Folgende Faktoren minimieren die Wirkung des Planvorhabens auf den Biotoptyp :

s Lage einer ca. 30m breiten Manahmenfldche 2wischen Planvorhabsn und Bictoptyp 6.6.6
mit Schutzfunktion

s Einz#unung der Grundstlicke entlang der westlichen Grenze der Manahmenflache, wo-
durch ein eingeschrénkter Durchgang zum See hergestellt wird.
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Die Beeintrachtigungsintensitét [&sst sich mit dem Wirkfaktor 0,4 bewerten.

Tabelle 7
Nr.  [Biotoptyp |Fiachenaquivalent Wirkfaktor Kompensationsfld-
fiir Kompensation chendquivalent
(Stufe 142) {Stufe 1+24+3)
6.6.6 |Standoritypischer 660 0,4 264
Gehdlzsaum an ste-
henden Gewadssern

Cesamt 264
Innerhalb der Wirkzone 1 entsteht ein Kompensationserfordernis von 264 Werteinheiten.

Wirkzone 2

Die Wirkradien der Wirkzons 2 der Bestandsgebdude Gberlagern sich mit dem Wirkradius des
Planvorhabens. Der Bestand im Norden, SlUden und Westen kennzeichnet sich durch Einfamilien-
héuser mit Ziergarten und Ferienhaussiediungen. Diese Biotoptypen Lockeres Einzelhausgebiet
(14.4.2) mit Zier- und Nutzgarien (13.8.4, 13.8.3) sowie Ferienhausgebiet (13.9.8) haben sine
Wertstufe <2. Diese Fléchen sind fiir die Wirkung des Planverhabens aufgrund gleichwertiger Nut-

zung zu vernachldssigen.

Folgende Biotoptypen mit einer Wertstufe 2 2 befinden sich dstlich des Planvorhabens innerhalb
der Wirkzone 2:

5.4.2 Offene Wasserfldche naturnaher néhrstoffreicher Seen, 6.2.1 Schilirbhricht, 6.6.6 standortty-
pischer Gehdlzsaum an stehenden Cewédssern.

Die ndrdlich an das Planvorhaben angrenzenden Gebaude innerhalb der Wirkzone liegen 20m
westlich vom Uferbereich. 4 Stege mit Bootsanleger sind in dissem Bereich vorhanden. Ein unge-
hinderter Zugang zum Ses ist hier méglich. Zusétzlich belegen die Bootsanlsger gine hdufige Nut-
zung des See, und damit Stdrung des Biotoptyps 5.4.2. Die slidlich an das Planvorhaben angren-
zende Bebauung innerhalb der Wirkzone liegt ebenfalls 21m westlich vom Uferbereich des Sees
entfernt. 2 Stege mit Bootsanleger ragen in den See.

Das Planvorhaben sieht eine Bebauung in einer Enifernung von ca. 52m vom Uferbereich des
Sees vor. Zwischen Bsbauung und See wird die Mafnahmenfléche mit einer Breite von ¢a. 30m
liegen. Dadurch minimiert sich die mittelbare Eingriffswirkung auf die cbengenannten Biotope.

Folgende Beeinfrachtigungen der Werte und Funktionen des Naturhaushalts innerhalb der
Wirkzone 2 sind zu betrachten:

Beelntrichtigung | Bewertung ‘im Bestand 'j [ ‘Bewertung im Planvorhaben
durch: | | |
Larm Hoher L&rmpegel, da Lage der | Geringer L&rmpegel, da Hauser 52m west-

Hauser ca.20 vom Ufer lich des Uferbereichs stehen

Zusétzliche Anpflanzung von Obstbdumen
im Manahmenbereich

Stérungen  durch | Insgesamt 6 Bootstege llegen | 1 Bootsteg im Bestand, evil. geplante Stege |

Bfiro OLAF, Knieperdamm 74, 18435 Stralsund, 03831 / 280 522 18




S il

Bebauungsplan Nr. 12 Wohnbebauung am Sge Nakenstorf", Gemeinde Zurow

Ssenutzung nérdlich und stdlich im Bestand | sind nicht genehmigungsféhig

Zugang zum See wird durch zwischengela-
garte MaRnahmenflache erschwert

Optische Reize | Bestandsbebauung am Seeufer | Erweiterung der Bebauung entlang der 90m
durch Veranderung | dominiert das Landschaftsbild, | westlich liegenden StraRe, Bebauung liegt
des Landschafibll- | langjahrige Nutzung des Sees | weiter landwarts als der angrenzende nérd-

des als Badeplatz und fir Bootsfahr- | liche und sadliche Bestand
ten Keine merkliche Zunahme der Badegéste
Eutrophierung Angrenzends landwirtschaftiiche | Kein zus#tzlicher Nahrstoffeinfrag in den
Nutzungen tragen hauptsachlich | See durch das Planvorhaben
zur Eutrophierung des See bei

Ergebnis: Die durch Bestand gegebenen Beeintrachtigungen sind erheblich und werden durch das
Planvorhaben nicht erhdht. Damit ist die mittelbare Eingriffswirkung in der Wirkzone 2 auf die Bio-
toptypen 5.4.2, 6.2.1 und 8.8.6 zu vernachléssigen.

in der Summe ergibt sich ein Flichenéquivalent fiir das Kompensationserfordemis fiir Blo-
topveriuste und Beelntriichtigungen von (2.296 + 2.668 + 264) 5.228 Werteinheiten.

7.5.4 Kompensationsmindernde MaBnahmen

Um die Einfamilienhduser werden Hausgérten als Zier- und Nutzgérten angelegt. Der Funktions-
verlust auf diesen Flachen kann gemindert werden, da die Wertigkeit der entstehenden Nutzgérten
gleichwertig den bisherigen Biotopen (Artenarmes Frischgrtinland; Siedlungsgeblsch aus heimi-
schen Gehbdlzarten; Nicht oder teilversiegelte Freifiiche, teilw. mit Spontanvegetation) ist. Die
Parkplatzflache, beschrieben unter Punkt 7.3.6, liegt mit 92m? innerhalb des Allgemeinen Wohn-
gebiets. Die Flache geht nicht in die Bilanzierung ein, wird aber zu Nutzgérien umgestaltet und er-
scheint daher nachstehend im Flachenanteil.

Tabelle 8 Kompensationsminderung durch Hausgérten

Kompensationsmin- jF’.lachen ;kom'pe_nsatl- }ihelsﬁungsfaktor: Minderung um:
detnde MaBnahme.  |m* |onswertzahl | | ;
S | I | I D
Den Wohnhdusermn an- | 3.353 0,5 08 1.0086
geglisderte Hausgérten

Mit siner Kompensationsminderung von 1.006 Werteinheiten verbleibt sin Flachendquivalent fur
das Kompensationserfordernis von (5.228-1.006) 4.222 Werteinheiten.

7.5.5 Ermittiung des Flachen#quivalents der Kompensationsflachen fur den Biotopverlust

In der folgenden Tabelle werden die Kompensationsmanahmen mit ihrer Wertigkeit aufgefUhrt.
Der Leistungsfaktor (LF) ist abh&ngig von der Enifernung des Ausgleiches zum Eingriff und von
den Standortbedingungen und den Wirkungen der gewahiten Ausglsichsflache. Da beide Kom-
pensationsmaRnahmen im Geltungsbersich angelsgt werden, wird ain Leistungsfaktor von 0,5 an-
gesetzt. Die Ausgleichsflachen liegen in dem Bereich, der von mittelbaren Besintréchtigungen
ausgehend von der geplanten Bebauung betroffen ist.
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Tabelle 10: Fléchengquivalent der Kompensationsmafnahmen . S

Nr. !:Komp.ensatlen_smaﬂ-- :Fléi‘che-m? -thent-. .IKampensa-- Leistungsfaktor :Flﬁchah'ﬁqu’lyahg
1 5::na'hme ! =$tufe:'-fdionswer£zﬁhl‘ ; gfl'ent.fur-‘KomF \
S , R IR S AU { - |pensation |
K3 Anlage siner Streu- 2.800 2 3 : 05 4200

obstwisse
Gesamifidche 2.800
Summe Fléchendquivalent fir Kompensationsmalnahmen | 4.200

Einem Fldchendquivalent flr das Kompensationserfordemnis von 4.222 Einheiten steht ein Fl&-
chenéquivalent der Kompensationsmalnahmen in Héhe von 4.200 Einheiten gegeniiber.

7.6  Entwicklung der KompensationsmaRnahmen

Flr die Kompensation des Totalveriustes und des Funktionsveriustes des im Eingriffsbersich vor-
kommenden Biotoptyps und die Fallung der Bdume des Biotoptyps 2.7.2 werden nachfolgend auf-
geflihrte MaBnahmen durchgefuhrt. Die MaRnahmen sind geméaR der Zuordnungsfestsetzung un-
ter Punkt 7.7 umzuseizen.

Unter Punkt 8.5.2 werden kompensationsmindernde Maldnahmen durch die Anlage von Gérten als
Nutz- und Ziergérten um die Einfamilienh&user herum dargelegt.

KompensationsmaBnahme K 1

Entlang der ErschlieBungsstrale Seestralle werden § Bestandsb&ume erhalien und fesigesetzt,
Fanf Baume werden fur die Umsetzung des Planvorhabens gefélit. Diese Béume sind gleichwertig
im Verhéltnis 1:1 zu ersetzen. Geméal Baumschutzkompensationseriass M-V 2007 Nr. 3.1.8 wer-
den die Baume in folgender Art und Qualitét gepflanzt;

Pflanzung von: Spitzahorn (Acer platanoides)

Qualitat Hochstamm 3xv. mDb STU 18-18

Anzahl : 5 8tk
KompensationsmaBinahme K 2
Im Bereich des Gewésserschutzsireifens ist eine private Griinfliche festgesetzt. Innerhalb dieser
liegt mit 2.800m? die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft. Mit der Anlage einer Streucbsiwiese wird langfristig ein Biotoptyp geschaffen, der ins-

besondere V8geln und Fledermausen neue Brutlsbensraume biete, Auf der extensiv bewirtschafte-
ten Wiese werden wird sich artenrsiche Pflanzengesellschaften einstellen.

Die Fldche wird durch den Eintrag einer Grunddisnstbarkeit dausrhaft fur den Naturschutz gesi-
chert. Insgesamt werden 28 Obstgehdlze mit einem Obstbaum je 100m? gepflanzt. Die Flachen
sind durch jéhrlich 2malige Mahd zwischen den Baumen zu pflegen.

Folgende Obstgehdlze werden in der Qualitdt Hochstamm STU 10-12 gepflanzt:
5 Bimbdume, 15 Apfelbadume, 5 Pflaumenb&ume, 3 Kirschb&ume
Der Abstand zwischen den Biumen betréagt ca. 10 m.
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7.7  Zuordnungsfestsetzung der KompensationsmaRnahmen

In der nachstehenden Tabelle 11 werden die AusgleichsmaRnahmen entsprechend der Flurstlicke
und méglichen Grundstiicke anteilig dargestellt. Es werden gemé&R den Kompensationsmafnah-
men 33 Baume davon 5 Spitzahorne, 5 Bim-, 15 Apfel-, 5 Pflaumen- und 3 Kirschb&ume gepflanzt.
Der Eigenttimer ist verpflichtet, seinen Ausgleichsfléchenanteil zwsimal pro Jahr zu méahen oder
mit Schafen zu beweiden. Art und Qualitat der zu pflanzenden Baume wie unter Punkt 7.6 darge-
stellt.

Tabelle 11 _ ‘ ' . 7
© Flurstiick | gemgrmm i Grund- 5 Elingriff Pfiege von ', Pflanzung von:
| om | stk | jem | meAus- | |
‘ ! E Nr. . dleichs- '
N T _ | fidche |
37Ms, 3717, 600 1 600 314 1 Spitzahorn
87118 2 Apfelb&umen
1 Birnbaum
3722 920 2 820 483 1 Spitzahomn
3 Apfelb&umen
1 Kirschbaum
1 Pflaumenbgume
7M1+ 3.815 3 870 457 2 Spitzahorn
8721 2 Apfelbdume
1 Birnenbaum
4 770 404 2 Apfelbdume
2 Pflaumenbaume
1 Kirschbaum
5 705 370 2 Apfelbaume
1 Kirschbaum
1 Birngnbaum
6 660 348 1 Spitzahorn
2 Apfelbdume
1 Bimenbaum
7 810 425 1 Bimenb&ume
2 Pflaumenbaum
2 Apfelbsume
Gesamtfld- 5.335 5.336 2.800 33 Biume
che
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8 VerkehrserschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieRung des Plangebistes erfolgt {ber die Seestrae. Alle Grundsti-
cke werden darliber erreicht.

9 Technlsche Ver- und Entsorgung

9.1 Wasser, Schmutzwasser und Regenentwésserung

Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung des gesamten Plangebietes obliegt dem
Zweckverband Wismar, Die Trinkversorgung und Schmutzwasserentsorgung erfolgt tber die in der
Seestralle liegenden Leitungen. Die vorhandene Trinkwasserleitung auf den Flurstlicken 37/11,
37121, 37/22, 37118, 37117 und 37/16 wird auf Kosten dar Vorhabentriger zurlickgsbaut und die
eingetragene beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit zugunsten des Zweckverbands Wismar wird

auf Antrag der Grundstiickseigentimer geléscht.

Das Regenwasser wird auf den Grundstlicken versickert. Anhand der Bewertung der B&den unter
Punkt 7.3.4 gemél den Bodenkundlichen Kennwerten, der Bodenkundlichen Kartieranleitung
1894, Hannover 1994 lasst sich die Wasserduchléssigksit der Béden im Plangebiet als sehr bis
duBerst hoch beschreiben. Damit ist der vorhandene Boden filr einen Versickerung des anfallen-
den Niederschlagswassers geeignet. Das Oberfléchenwasser der Dachfldchen und befestigten
Grundsticksfldchen ist deshalb gemél des ATV-Regelwerkes ,Planung, Bau und Betrieb von An-
lagen zur Versickerung von Niederschlagswasser- Arbeitsbiatt A 138° zu versickern. Der Nachirag

ist im Rahmen des Bauantrages zu erbringen.

9.2  Elekiroenergieversorgung
Die Versorgung des Plangebists mit Elektroenergie wird durch die EON e.dis AG gewahrleistet.

0.3 Léschwasser

Dis L&schwasserversorgung erfolgt Uber eine Wassereninahme aus dem Neukloster See (iber das
Grundstlick 37/7. Fir dieses Grundstlick wird sine Dienstbarksit eingetragen. Zur Sicherstellung
der uneingeschrénkien Entnahme von Léschwasser aus dem See durch die Fsuerwehr erfolgt die
Herstellung der Léschwasserentnahmesteile gemalk Amisbl. M-V 2006, S. 597 Anhang E und Be-
richtigung 8. 84 Nr. 4, mit einer frosisicheren Feusrsauganschlusskupplung A und einer amtlichen
Beschilderung in Absprache mit der érilichen Feuerwehr.

9.4  Moillentsorgung

Die Mullentsorgung wird Gber den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Nordwestmecklenburg
gewdhrleistet.

9.5  Sonstiges
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes ist gegeben.
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10 Planungen und Nutzungsregelungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften,

Denkmalschutz und sonstige Darstellungen

10.1 Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens
auftreten ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfen Entsorgung des
belasteten Erdaushubs verpfiichiet sowie den Fachdienst Umwelt des Landkrsises Nordwestmeck-
lenburg Sachgebiet Altasten/immissionsschutz, unverzlglich zu informiersn.

10.2 Bodendenkmalpflege

Far den Geltungsbersich der B-Plans Nr.12 der Gemeinde Zurow geht das Landesamt far Kultur
und Denkmalpfiege, Archéoclogie und Denkmalpflegs, vom srnsthaften Vorhandenssin von Boden-
denkmalen aus.

Das Planvorhaben sieht den Bau von 7 Einfamilienhdusern entlang der Seestrale vor. Die Umset-
zung des Vorhabens wird aufgrund verschiedener Eigenttimer nicht gleichzeitig erfolgen. Aufgrund
des geringen Umfangs der Erdarbeiten, der zeitlich unterschisdlichen Umsetzung und der rdumli-
chen Beschrankung auf den westlichen Teil des Geltungsbereichs kann von einer Erarbeitung ei-
nes vorgezogenen archiologischen Gutachtens abgesehen werden. Die archéologische Begut-
achtung soll vielmehr {iber sine direkts Sriliche Uberpriifung zu Beginn der Bauarbeiten durch ei-
nen Mitarbeiter des archéologischen Landesamtes erfolgen. Dazu ist eine veriragliche Vereinba-
rung zwischen den Eigentimern der jeweiligen Grundstlcke und dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege (zustandig Herr Salow 0385/58879-647) Uber den zeitlichen Ablauf und den Um-
fang des Bauvorhaben, sowie die Ubsmahme der Kosten flir eine Beocbachtung der Bodenarbeiten
und ggf. der Bergung von Kulturgut erforderlich. Durch die Grundstiickseigentimer ist rechtzeitig
vor Baubeginn, die BaumafRnahme beim archéologischen Landesamt anzuzeigen.

11 Bodanordnende und sonstige Manahmen
Bodenordnende Malnahmen sind nur im Zuge der Grundstiicksteilung erforderlich.

12 Fldchenbilanz

Gesamififiche des Plangebietes 13.535 m?
Davon:

Allgemeines Wohngebiet 5.335 m*
StraRenverkehrsfliche 997 m?
Private Grinfldche 4403 m?
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 2. 800 m*
und Landschaft
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13 Bisheriger Verfahrensablauf, MaBnahmen zur Planrealisierung

Bisheriger Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 13.098.2011
Frihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange, gem. §4 (1) 03.05.2012
Frlhzeitige Blrgerbeiligung, gem. §3 (1) 05.04.-08.05.2012
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 19.03.-09.05.2012
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 11.09.2012
Beteiligung der Tréger &ifentlicher Belange, gem. §4 (2) 17.10.2012
Offentliche Auslegung, gem. §3 (2) 18.10.-20.11.2012
Satzungsbeschluss 18.12.2012

14 Kosten

Alle im Zusammenhang mit der Planung und Realisierung des Vorhabens entstehenden Kosten .
werden durch die Vorhabentréger Gbemommen. Der Gemeinde Zurow entstehen keine Kosten.
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Teil Ii - Umweltbericht (§ 2 a BauGB)

1 Elnleitung

1.1 Inhaite und Zisle des Bebauungsplanes

a) Angaben zum Standort

Das Plangebist liegt am 8stlichen Rand in der Gemeinde Zurow im Oristeil Nakenstorf am westli-
chen Ufer des Neukloster See. Die &stliche Geltungsbereichsgrenze ist das Ufer des Neukloster
Sees. Sudlich grenzt die Pension ,Zum Schwan® an und nérdlich eine Frithstiickspension des Ver-
eines Handicap-Pension e.V. Westlich stehen Wohngebéude. Parallel zum Neukloster See quert
die Sesstralte von Nord nach Std die Ortschaft Nakenstorf. Die Planfléche ist im Privatbesitz, &f-
fentlich nicht zuganglich und unterliegt einer regeimaiigen Mahd.

b) Art und Umfang des Vorhabens

Das Planvorhaben geht auf den Bedarf der Gemeinde nach Wohnbauland fur den Bedarf der
Dorfoewohner ein. Die ansonsten beidseitige StraRenrandbebauung der SeestraBe ist in diesem
Bereich nur westlich mit Einzelhdusern bebaut. Mit Ausweisung von 7 Einzelhdusem in offener
Bauwsise wird die Liicke geschlossen und ein einhsitliches Straenbild geschaffen.

Fir das Gebiet werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 sowie eine Bebauung mit einem
Vollgeschoss und einer Firsthdhe von 9m festgesetzt. Um das Einfligen der geplanten Gebéuds in
die nahere Umgebung zu gewahrlsisten, ist eine Dachneigung der Hauptgebaude auf 30-45° Grad
zugelassen. Weiterhin regeln drtliche Bauvorschriften die Gestaltung der geplanten Ferienhausbe-
bauung. Die ErschlieBung der Grundstlicks erfolgt Uber die vorhandene Seestrale, die den Ort
durchquert. Die Ausgleichsmalnahmen werden innerhalb des Geltungsbereichs umgessizt.

c) Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte Plangebiet umfasst eine Gréle von 13.353 m?
Davon

Allgemeines Wohngebiet 5.335 m?
StraRenverkehrsflache 997 m?
Private GrUnflache 4.403 m?
Elachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 2.800 m?
und Landschaft

Es werden 5.335 m? als Allgemaines Wohngebiet ausgewiesen. Es ist eine 50%ige Uberschreitung
der Grundflachenzahl fir Nebenanlagen, Stellpiétze und Garagen mit ihren Zufahrten méglich, so
dass insgesamt eine Fléiche von 1.985 m? versisgelt werden kann.
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1.2  Umweltschutzziele aus (ibergecrdneten Fachgesetzen und Fachplanung und ihre Berlick-
sichtigung im Bebauungsplan
a) Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz:

Fir die vorliegends Planung gilt die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung vom 24.06.2004 zuletzt geéindert 22.7,2011 in Verbindung mit §§ 14-18 des Bundes-
naturschutzgssetzes (BNatSchG) in der Fassung 29.7.2008. Im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungspianes und der damit einhergehenden Umweltprifung wurde eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erstellt. Im Bebauungsplan werden die Ergebnisse durch entsprechende
Festsetzungen umgesetzt.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die Belange
des Umweltschutzes, einschlisflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksich-
tigen. Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgliter werden im Rahmen der in das Bebauungs-
planverfahren integrierten Umweltprifung untersucht und bewertet.

Gemdl § 1 a Abs. 2 BauGB gilt der Grundsatz, dass mit Grund und Boden sparsam und schonsnd
umgegangen werden soll. Bodenversiegsiungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen. Wei-
terhin heifdt es in § 1 a Abs. 3 BauGB: ,Die Vermeidung und der Ausglsich voraussichtlich erhebli-
cher Besintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsf&higkeit des
Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandtsilen {Eingriffs-
regelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu bertick-
sichtigen. Der Ausgleich srfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5
und 9 als Fidchen oder Mafnahmen zum Ausgleich. Sowsit dies mit einer nachhaltigen stédtsbau-
lichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege vereinbar ist, kdnnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle
als am Ort des Eingriffs erfolgen.” Diesen Grundsétzen wird mit der Planung gefolgt. Zum Standort
der geplanten Einzelhduser ergibt sich keine Alisrnative, da keine wsiteren Fldchen in der Ort-
schaft zur Verfligung stehen. Der Eingriff in den Naturhaushalt wird durch eine geringe Grundfls-
chenzahl minimiert. Der erforderliche Ausgleich wird innerhalb des Plangebietes erbracht. Mit
Festsetzung des gréBten Teils des Ausgleichs auf der privaten Griinfidiche wird die Flache dauer-
haft fir den Naturschutz gesichert.

b} Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V:

Das Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnaturschutzge-
setztes vom 23.2.2010 gilt in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz vom 29.7.2009. Es
gilt nach §§ 13-18 BNatSchG und §12 NatSchAG M-V die Pflicht zum Ausgleich der nicht ver-
meidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft durch Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen.

Diese Grundséatze werden im Bebauungsplan bericksichtigt.
) Weitere (ibergeordnete Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Das Landesraumentwicklungsprogramm von 2005 und weist das Planungsgebiet als Vorbshalts-
raum flr Tourismus aus.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmeckienburg von 2011
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Neukloster wird als Grundzentrum beschrieben und liegt ca. 1km nérdiich des Plangebietes. Der
Geltungsbersich liegt im Tourismusentwicklungsgebiet.

Gutachtetliches L andschaftsprogramm 2003

Der dargsstelite Landschaftsraum kennzeichnet sich durch mehr als 500km? unzerschnittene
Landschaft und damit als Raum mit besondsrer Bedeutung fir Naturschutz und Landespflege und
landschaftsgebundene Erholung.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan von 2008

Das Gebist liegt im Biotopverbundsystem im weiteren Sinne und hat daher eine bescndere Bedeu-
tung fir die Sicherung 8kologischer Funktionen.

Der Neukloster See liegt innerhalb eines Bersichs mit herausragender Bedesutung fur die Siche-
rung seiner dkologischen Funktion (Vorschlag fir Naturschutz und Landespflege) und besonderer
Bedeutung flr die Entwicklung 8kologischer Funkiionen (Vorschiag fir Kompensations- und Ent-
wicklungsgebiete).

Fidchsnnutzungsplan und Landschaftsplan

Der Fl&chennutzungsplan von 1998 stellt die Fléche als landwirtschaftliche Nutzflache dar. West-
lich liegt eine Wohnbaufléiche. Der Bestand beschreibt die baulich rdumliche Gliederung der im
Zusammenhang bebauten Orislage, insbesondere im Bereich der Seestrale als mangelhaft.

Ein Landschaftsplan wurde far die Gemeinde Zurow nicht erstellt.

Bewertung:

Durch die vorhandene Bebauung innerhalb des Ortes Nakenstorf ist eine Vorbelastung des Gebie-
tes gegeben. Mit dem Ziel der zweiseitigen Bebauung wird die Seestraie stidtebaulich geordnet.
Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt paralle! zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 12.

Weltere Ubergeordnete Planungen nehmen Bezug auf den Neukloster See und sein naturnahes
Ufers. Dieser Tell innerhalb des Geltungsbereichs wird durch die Einhaltung des Gewdsserschutz-
streifens von 50m gemaR §29 NatSchAG M-V nicht von der Planung bertihri.

Damit stehen die Ziele des Bebauungsplanes nicht im Widerspruch zu den {ibergsordnsten Pla-
nungen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1  Bestandsaufnahme und Beweriung

a) Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt zentral im Ortsteil Nakenstorf der Gemeinde Zurow und grenzt dstlich an den
Neukloster Ses. Die Baufldchen liegen entiang der StraRe. Der Gewésserschutzstreifen von 50m
2um Neukloster See ist berlicksichtigt. Die Fléche schlieft direkt an eine sdlich, ndrdlich und
westlich vorhandene Bebauung an. Die Fliche ist aufgrund von Privatbesitz nicht Sffentlich zu-

génglich.
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Bswertung:

Mit Einhaltung des Gewdésserschutzstreifens wird die Bebauung vom Neukloster See nicht wahr-
genommen. Entlang der Strale wird eine zweiseitige Stralenrandbsebauung hergestellt. Da sine
dffentliche Nutzung der Flache derzeit nicht gegeben ist, verliert der Mensch keinen Erholungs-
raum. Daher findet keine Beeintréchtigung flir das Schutzgut Mensch statt.

b) Schutzgut Tiere und Pflanzen

Dis im Plangebiet voerhandenen Biotoptypen sind unter Punkt 7.3.6 der Begrindung Teil | darge-
stellt. Der Biotoptyp "Artenarmes Frischgriinland” bildet die zentrale und gréRie Fléche.

Tiere wurden vor Ort nicht gesichtet. Im Biotoptyp 'Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehblzar-
ten” haben typische Singvtgel und Kleintiers ihren Lebsans- und Nahrungsraum.

Im gutachterlicher Landschaftsrahmenplan wurden um den und auf dem Neukloster Ses folgends
Arten kartiert: Kolbenente, Sesadler, Kormoran, Zwergschwan, Saatgans, Blédssgans, Schnatteren-
te, Lofielente, Reiherente.,

Bewertung:

Auf den voll versiegsliten Fi&chen wird der Lebensraum fUr Tiere und Pflanzen nachhaltig zerstri.
Der Funktionsverlust, der durch die Umwandiung von Teilen des artenarmten Zierrasens und des
heimischen Siedlungsgsblisches erfolgt, hat keine erheblichen Umweitauswirkungen. Die Fauna
des Biotops heimisches Siedlungsgeblsch, welche durch die Rodung gestdrt wird, kann sich in
dhnlichen Habitaten ansisdeln, die ca. 100 m weiter sidlich im Landschaftsschutzgebist liegen.
Durch Einhaltung des Gewd#sserschutzstreifens von 50m vom Neukloster See sind die im gutach-
terlichen Landschaftsrahmenplan aufgefiihrten Seevége! nicht beeintrachtigt. Die Beeintrachtigung
der Flora und Fauna der vom Totalverlust des Vorhabens bstroffenen Biotope sind von mittlerer

Bedeutung.
c) Schutzgut Boden

Im Plangsebiet sind Grenzertragsbdden vorhanden. Die Béden kennzeichnen sich durch arme San-
derflichen entlang des Endmorénenbogens, der von Norden nach Siiden das Gemeindegebiet
quert. Geschiitzten Bodentypen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung:

Die B&den im Plangebiet sind von allgemeiner Bedeutung. Sie haben keinen besonderen Schutz-
status. Durch die ErschlieRungsarbeiten und durch den Bau der Wohngeb&ude kommt es zu Ein-
griffen in den anstehenden Boden. Diess umfassen dis Bodenversiegelung und die Umlagerung
einzelner Bodenschichten. Die Bodenstrukturen werden bei Vollversiegelung dauerhaft zerstért.
Da im Plangebiet keine geschiiizten Bodentypen vorkommen, sind die Eingriffe in den Beden als
nicht erheblich einzustufen. Nach der Fertigstellung der AuRenanlagen werden sich die belebten
Bodenschichten wieder regenerieren. lhre wichtige Funktion flr den Naturhaushalt wird wiederher-

gestellt.
d) Schutzgut Wasser

Nakenstorf befindet sich in der Trinkwassgerschutzzone 11l A des oberirdischen Einzugsgebietes der
Warnow/Rostock. Zum Schutzgut Wasser z8hlt sowohl das Grundwasser als auch das Oberfld-
chenwasser. Der Grundwasserstand liegt bei 30m. Der Neukioster Ses grenzt dstlich an das Plan-
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gebiet und wird durch den Gewasserschutzstreifen geschitzt. Der See ist eutroph und von einer
gut ausgebildeten Uferzone umgeben.

Bewertung:

Das Schutzgut ist mit Lage in der Trinkwasserschutzzone 1l A als hoch zu bewerten. Aufgrund der
vorhandenen Sanderbdden mit einem keWert von 102 -10* ist gemaR den bodenkundlichen
Kennwerten der Bodenkundlichen Kartieranleitung 1994, Hannover 1894 die
Wassserdurchléssigkeit der Béden sehr hoch bist ufierst hoch, so dass das Oberflichenwasser
auf dem Grundstlick versickert werden kann. Mit einer geringen Grundflachenzahl und der Versi-
ckerung des anfallenden Niederschlagwasser wird der Eingriff minimiert. Es werden keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut erwartet.

e) Schutzgut Klima/Luft

Mit der einreihigen Bebauung entlang der Strae wird die Ortschaft verdichtet. Damit einherge-
hende klimatische Veranderungen wis ErwArmung des Mikroklimas, Reduktion der Transpiration
etc. sind maglich. Im groRraumigen Zusammenhang hat die Bebauung keinen Einfluss auf die
Entwicklung des Kleinklimas in der Gemeinde Zurow.

Bewertung:

Aufgrund der offenen Einzelhausbebauung kann es zu geringfligigen Verdnderungen innerhalb
des Mikroklimas kommen. Aufgrund der GréRe des Ortes, der Lage am See und den angrenzen-
den Wald und Wissenflichen sind diese jedoch so gering, das sie vernachléssigbar sind. Das
Plangebiet hat fir das Schutzgut Klima keine Bedeutung. Es werden keine srheblichen Umwelt-
auswirkungen auf das Schutzgut erwartet.

1) Schutzgut Landschaftsbild

Der Ortsteil Nakenstorf wird aufgrund seiner Lage am Neukloster See innerhalb unzerschnittener
Landschaftsriume als Bereich mit sehr hoher Bedeutung fir das Landschaftsbild beschrieben.
Durch die angrenzende Bebauung im Stden, Westen und im Norden besteht jedoch eine Vorbe-
lastung. Die Fl&che ist derzeit mit sinem Maschendrahtzaun eingegrenzt und nicht begehbar.

Bewertung:

Mit Einhaltung des Gewd4sserschutzstreifens wird die Erkennbarkeit der Bebauung vom See gering
gehalten. Mit Eingliederung der Bebauung als einrsihige offene Einzelhaushebauung wird die Orts-
lage entlang der SeestraRe stidtebaulich gsordnet. Die Bedeutung flr das Schutzgut Land-
schaftsbild ist gering.

19)] Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter

Kultur- und sonstige SachgUter kdnnen beispielsweise Denkmale oder anders hinsichtlich ihrer Ar-
chitektur wertvolle Gebaude oder Bodendsnkmale sein. Die Karte des Landesamtes fUr Kuftur und
Denkmalpflege zelgt die ernsthafte Annahme des Vorhandenseins von Bodendenkmalen im Gel-
tungsbereich auf. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Denkmalverdachtsfiichen der mittel-
alterlichen Ortslage des bereits zum Ende des 16. Jahrhunderts teilweiss wieder wlist gewordenen
Klosterdorfes Nakenstorf. Das Planvorhaben sieht den Bau von 7 Einfamilienhausern entlang der
Seestrafle vor. Die Umsstzung des Vorhabens wird aufgrund verschiedener Eigentiimer nicht

gleichtzeitig erfolgen.
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Bawertunag:

Die Umweltauswirkungen kénnen bei Funden von Bodenmalen erheblich sein. Mit Einbindung des
Landesamtes fiir Kuitur und Denkmalpflege erfolgt eine fachlich qualifizisrte Beobachtung und Ein-
schétzung der Erdarbeiten. Damit werden keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutz-

gut Kultur- und sonstige Sachgiter erwartet.

h) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedsutung und Européische Vogelschutzgebiste im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes

Das 8stliche Ufer des Neukloster Sees gehért zum FFH-Gebist ,Klaas- und Treppnitzbachtal sowie

Uferzone Neuklostersee® (DE 2138-302). Das FFH Gebiet liegt ca. 1800m &stlich des Plangebie-

tes.

Der Ort Nakenstorf ist umgeben von dem Landschafisschutzgebiet ,\Wald- und Seengebiet nebst

Umgebung Neukloster-Warin-Biankenberg®.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturpark .Sterberger Seenland®.

Bewertung:

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschafilicher Bedeutung und
der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind durch das

Vorhaben nicht betroffen.
i) Beurteilung des Schédigungs-, Stérungs- und Tétungsverbotes geman § 44 BNaiSchG fOr
die Arten des Anhanges [V der FFH Richtlinie und flir alle wildlebenden Vogelarten

Geschiitzte Gef4Rpflanzen geménl Anhang IV der FFH-Richtlinie

Auf dem artenarmen Zierrasen konnien keine geschiitzen GefédRpflanzen festgestellt werden.

Ceschitzte Weichtiere gemaR Anhang [V der FFH-Richtlinie

Die im Geltungsbersich liegende Biotope sind kein Lebensraum der im Anhang IV aufgeflihrien
geschltzten Weichtiere. Eine Besintrachtigung der Weichtiers ist nicht gegeben.

Geschiitzte Libellen gemdl Anhang 1V der FEFH-Richtlinie

Der Neukloster See ist Lebensraum flir die geschiitzten Libellenarten. Der Biotoptyp ausserhalb
des Geltungsbereiches liegt und durch den Gewssserschutzstreifen geschiitzt ist, ist eine Beein-

trachtigung durch das geplante Vorhaben nicht gegeben.
Geschitzte K&fer geméR Anhang IV der FFH-Richtlinie

Aufgrund fehlender Altholzbestédnde ist der Planbereich kein Lebensraum fir die im Anhang IV
aufgeftinrten K&fer. Eine Beeintréchtigung durch das geplante Vorhaben ist deshalb nicht gege-

ben.
Geschitzte Falter gem#R Anhang IV der FFH-Richtlinie

Aufgrund der Biotopstruktur ist das Plangebist kein Lebensraum fUr die Anlage IV aufgeflihrien
Falter. Eine Beeintréchtigung durch das geplante Verhaben ist deshalb nicht gegeben
Geschiitzte Lurche gemal Anhang [V der FFH-Rightlinie

Der an das Plangsbiet angrenzende See ist ein potentieller Lebensraum fiir den Laubfrosch. Da in
das Gewdsser jedoch nicht eingegriffen wird, ist eine Beeintrdchtigung der in diesem Bereich le-
benden Tiere nicht gegeben.
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Geschitzte Kriechtiere gem4R Anhang [V der FFH-Richtlinie

Aufgrund der Biotopstruktur ist das Plangebiet kein Lebensraum fur die Anlage IV aufgeflhrten
Kriechtiere. Eine Beeintriichtigung durch das geplante Vorhaben ist deshalb nicht gegeben

Geschliitzte Fladerméuse gemaB Anhang [V der FFH-Richtlinie

Aufgrund der Biotopstruktur ist das Plangsbiet im Uferbereich sin potentieller Lebensraum flr in
der Anlage IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrte Fledermausarten, z.B.Wasserfledermaus. Die hohlen
Stamme der Wsiden am Sesufer kdnnen Sommerquartiers fur Flederméuse sein. Die Uferberei-
che sind Nahrungshabitate. Da die vorhandenen Baumweiden nicht beeintréchtigt und der Gewss-
serschutzstreifen als Flache fiir Mafnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft
ausgewiesen werden, wird kein Stérungstatbestand gemé&B § 44 BNatSchG hervorgerufen.

Geschlitzte Landséuger gemaR Anhang IV der FFH-Richilinie
Das Plangebist ist kein Lebensraum fdr die nach Anhang IV geschiitzten Landséuger.

Wildlebende Vogelarien

Der Uferbersich ist potentieller Lebensraum von Kolbenente, Schnatterents, Loffelente, Reiheren-
te. Da in den Uferbereich nicht eingegriffen wird, ist eine Besintréchtigung der Vogelarten in die-
sem Bergich nicht gegeben.

Das heimische Siedlungsgeblsch ist ein potentieller Lebensraum fir Geblschbriter. Der Verlust
dieses Biotoptypes durch die Uberbauung kann dadurch kompensiert werden, dass die Végel auf

die siidlich angrenzenden Lebensr8ume im Landschaftsschutzgebist ausweichen kdnnen. Zum
Schutz méglicher britender Singvdge! soll das Geblisch nur in der Zsit vom 1. Oktober bis 1.

Mérz gerodet werden.

i Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen werden Uber landschaftsraumtypische Zusammenhéinge zwischen den
abiotischen und zwischen den biotischen Funktionselementen der Schutzgiiter dargestellt. Dabel
ist davon auszugehen, dass gering eingestufts Auswirkungen auf sin Schutzgut maximal geringe
Wechselwirkungen hervorrufen. Somit sind keine erheblichen Wechseiwirkungen zwischen den
Schutzgitern zu erwarten. Bis auf die Bereiche, die durch eine Uberbauung nachhaltig zerstort
werden, kénnen die einzelnen Umweltfunktionen auf den Gbrigen Fléchen kurz und mittefristig

wisder hergestelit warden.

2.2  Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfllhrung der Planung

Bei einer Realisierung der Planung ist nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen.

2.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchftihrung der Planung

Im Falle einer Nichtdurchfthrung der Planung wére die Flache weiterhin eingez&unt und liegt
brach. Durch Mahd wird sin Gehblzaufwuchs verhindert. Ein Zugang zum See ist nicht vorhanden.
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2.3  Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen

Schutzgut Mensch / Landschaftsbild

Mit Festlegung der offenen Einzelhausbebauung mit einer Firsthtéhe von 9m wird dem MaR der
Umgebungsbebauung entsprochen. Mit den Baumpflanzungen entlang der StralBe werden die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimiert.

Schutzgut Boden

Die Bodenversiegelung wird durch die relaiiv geringe Grundfldchenzahl von 0,25 auf ein Minimum
begrenzt. Der Ausgleich erfolgt entsprechend der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung der Begrin-
dung Teil | und wird vor Ort im Geltungsbereich umgesetzt. Auf der privaten Griinflache innerhalb
des Gewdsserschutzstreifens wird eine Streuobstwiese angelegt und die Flache damit langfristig
flir den Naturschutz gesichert. Auf den Baufldchen z&hlen kompensationsmindernde Hausgérten
neben den Baumpfianzungen entlang der Stral3s als Kompensationsmalinahme.

Schutzgut Wasser

Das Oberfldchenwasser wird auf dem Grundstlck versickert. Der Gewisserschutzstreifen wird
eingehalten. Eine niedrige Grundfi&chenzah! verringert den Versiegelungsgrad.

Schutzgut Kultur und Sachgttsr

Mit Festsetzung einer niedrigen Grundflachenzahl, der zeitlich unterschiedlichen Umsetzung und
der réumlichen Beschrénkung auf den westlichen Teil des Geitungsbereichs wird der Eingriff mi-
nimiert. Mit Einbindung des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege erfolgt eine fachliche
sachgemaR und qualifizierte Begleitung und Begutachtung des Vorhabens. Das zeitliche und fi-
nanzielle Vorgehen wird zwischen der o.g. Behdrde und dem Grundstlickseigentimern verfraglich

geregslt.

Mit Einbindung des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege erfolgt eine fachlich qualifizierte
Beobachtung und Einschétzung der Erdarbeiten. Damit werden keine erhseblichen Umweltauswir-
kungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter erwartet.

24  Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Eine Alternativprifung ergibt, dass derzeit keine weiteren Baufldchen innerhalb der Orislage
Nakenstorf zur VerflGgung stehen.

3 Zusitzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Fiir die Beurtsilung des durch die Planung hervorgerufenen Eingriffs in Natur und Landschaft wur-
de eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erstellf. Die Bilanzierung beruht auf den ,Hinweisen zur

Eingriffsregelung in M-V,
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Schwierigkeiten bei der Erhebung:

~ Zusétzliche Fachgutachten sind nach Einschatzung der Gemeinds Zurow zur Erstsilung
des Umweltberichtes nicht erforderlich.

3.2  Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Mégliche erhebliche Umweltauswirkungen, die einer Uiber den gesetzlichen Rahmen hinausgehen-

de Uberwachung bedUrften, sind nach dem jetzigen Kenntnisstand nicht erkennbar. Ma3nahmen

zur Uberwachung der Auswirkungen sind somit nicht erforderiich. Beabsichtigt ist, die Durchflih-

rung der vorgesshenen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen.

3.3  Zusammenfassung

Mit dem Planvorhaben erfolgt eine stadtebauliche Ordnung entlang der SeestraRe im Ortsteil
Nakenstorf der Gemeinde Zurow. Der Geitungsbereich grenzt dstlich an den Neukloster See.

Mit dem Vorhaben soll eine einreihige Bebauung mit 7 Einzelh#usern entlang der Seestralie her-
gestellt werden. Westlich der Grundstiicke wird zum Neukloster See hin eine private Grinfléche
festgesetzt. Auf der privaten Griinflache liegen die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Eni-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft. Westlich liegt die Seestrafie als ErschlieBung inner-
halb des Geltungsbereichs. Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung fligen sich die geplan-
ten Gebaude in die ndhere Umgebung ein. Die ErschlieBung der Grundstlicke erfolgt (ber die vor-
handene Secestrale. Der erforderliche Ausgleich des im Zusammenhang mit dem Vorhaben ent-
stehenden Eingriffs in Natur und Landschaft kann innerhalb des Plangebiets, unmittelbar angren-
zend an die Bauflachen srbracht werden. Die MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung des
Eingriffs sowie zum Ausgleich werden im Umweltbericht sbenfalls dokumentiert. Dies sind z. B.:

— Die Reduzierung der Bodenversisgelung durch sine geringe Grundfl&chenzahl,

—~ Die Gestaltung des Ubergangs der geplanten Bebauung zum Neukloster See mit einer
Streucbsiwiese

— Baumpflanzung entlang der Stral3e .

Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB werden mit dem
Bebauungsplan nicht vorbereitet.

Die Begriandung wird gebilligt.
02 JAN. 2013

ZUrow, den .......coeiiiiinenee e ™
Fedti®, Blrgermeister
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