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Der Gellungsbereich der Satzung befindet sich
in der Trinkwasserschutzzone Il der Warnow.

PLANSTRASSE A

FAHREN; GEHEN, PARKEN

Planzeichnung (Teil A) M 1:500

urow uber den Bebauungsplan Nr.

Die Kariengrundlage wurde auf der Grundlage des vergroBerten
Flurkartenauschnittes des Landkreises Nordwestmeckienburgs erstellt.
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"Wohnbebauung Dorflage Klein Warin®

Planzeichenerklarung

GemdB Planzeichenverordnung 1990

Festsetzungen gem. §§ 1a und 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nuizung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bounve

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB., § 16 BouNvO
GRZ Grundfldchenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmalB

™ Traufhohe als Hochstmal

Bauweisen, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB, § § 22 und 23 BouNVO

ED Nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Verkehrsfldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinien

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
P Offentliche Parkfldche

Richtungsverkehr

Haltestelle des OPNV

Fldchen flUr Versorgungsanlagengem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BouGB

Fldchen flur Versorgungsanlagen
@ Kldranlagen

O Transformatoren
@ Feuerldschteiche
@ Mdllsammelpldize

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitung
gem. § @ Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BouGB

—6—_o-. Bestand unterirdisch

e+ Bestand oberirdisch

Grinfldchen gem. 8§ ia und 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 1o BouGB
X

Grinfldchen, &ffentlich

StraBenverkehrsgrin

Parkanlagen
Wasserrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB
in Verbindung mit § 81 LWaG

Qﬂﬂﬂﬂj Geschutzter Uferbereich in einer Breite von 7 m

Fldchen fir die Landwirtschaftgem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB

e 8
-

o
A
] F]

Grinland
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft gem. § 10 und § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
Abs. 10 BaulGB

Anpflanzen von Badumen

Erhalten von Bdumen

Erhalten von Strduchern

Sonstige Planzeichen

VYN Umgrenzung von Fldchen, die von Bebauung
freizuhalten sind
_ LY __ Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB
—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 19 Baunvo

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans gem. § 9 Abs. 7 BauGB

T T
@ Sichtdreiecke
<+

Houptfirstrichtung gem. § 86 M-v iv.m. § 9 Abs. 4 BouGB

DN Zuldssige Dachneigung gem. § 86 LBaud

Planzeichen ohne Normcharakter

Flurstlicksgrenzen

9 Flursticksnummern

Vorhandene Gebdude

Maogliche Gebdudestandorte

X Kiinftiq fortfallend

Zusammengehdrige Flursticke

* Anderungen nach dem Satzungsbeschluss

STRASSENQUERSCHNITTE

ey UNBEF. RAND UNBEF. RAND
e L1
. 0.50m)| 5,00 m |o.50m
6,00 m
PLANSTRASSE B
UNBEF. RAND FAHREN; GEHEN UNBEF. RAND VERKEHRSGRUN
| | |
b,50m ] 3.50. m p.som| variabel|
! I
450 m
PLANSTRASSE C
VERKEHRSGRUN UNBEF. RAND FAHREN:; GEHEN; PARKEN unper. rane  VERKEHRSGRUN
| | I I | ]
| variabel 0,75 m| 3.50 m [0.75 m |variagbel|
I I I |
500 m

PLANSTRASSE D UNBEFESTIGT

VERKEHRSGRUN  FAHREN; GEHEN; PARKEN
| I |

| variagbel | 4,50 m |

PLANSTRASSE E  UNBEFESTIGT

VERKEHRSGRUN FAHREN; GEHEN VERKEHRSGRUN

I | I |
| variabel | 4,50 m varigbell

| | I I

PLANSTRASSE F

UNBEFESTIGT

VERKEHRSGRUN FAHREN; GEHEN; PARKEN

I I |
variabel | | 4,50 m |

Es gilt die Bounutzungsverordnung (BeuNVO} in der Fassung vom
23, Januar 1990 (BGBIL. I. S. 132) zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I. S.
4B6) in der Anwendung der Planzeichenverordnung 1990 {PlonzV0 90) (BGBIL. I|. S. 58).

Praambel

Auf Grund des § 10 des Baougesetzbuchs (BauGB) in der Neufassung
vom 27. August 1997 (BGBI. 1. S. 2141) einschlieBlich aller
rechtsgultigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklienburg—Vorpommern (LBauO M-V) vom 6. Mai 1998 (GVOBI. S.
468) einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 10.09.2002 und
nach Durchfihrung des infolge des Ablaufs der Anzeigepflichtverordnung
(Anzv0O) vom 05.02.1998 abgebrochenen Anzeigeverfahrens beim
Landkreises Nordwestmecklenburg folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Zurow ftir die Wohnbebauung
Ortslage Klein Warin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die ortliche Bauvorschrift lUber die Gestaltung der
baulichen Anlagen erlassen.

Zurow, den ... Siegel Blirgermeister

Text (Teil B)

Festsetzungen gemdf BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BouGB, § 1 Abs. 10 und § 4 BauNVvO

1.1. In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen auch
ausnahmsweise nicht zuldssig.

1.2. Ausnahmsweise kann im Bereich der Flurstiicke 7 und 9/4 eine
Zimmerei zugelassen werden.

2. H&chstzuldssige Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BouGB

Je Einzelhaus sind moximal 2 Wohnungen, je Doppelhaus maoaximal
1 Wohnung zuldssig.

3. H8he baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und gem. § 18 BauNVvO

5.1, Als Bezugspunkt fiir die festgesetzte Troufhdhe gilt die ongrenzende
StraBenfldche.

3.2. Als Traufhdhe (TH) wird die Hohenlage der duBeren Schnittkante der
AuBenwand mit der Dachhaut bezeichnet.

4. Fldchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Innerhalb der von einer Bebouung freizuhaltenden Fldchen sind Einfriedungen
und Pflanzen nur bis zu einer Hohe von 0,70 m zuldssig.

5. Verkehrsfldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB

Uber das StraBenverkehrsgriin sind zu jedem Grundstiick nicht mehr als 2
Zufahrten von jeweils 3 m Breite zuldssig.

6. Versorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Uber den mit Leitungsrechten gesicherten erdverlegten Versorgungsleitungen
ist in der festgesetzen Fldche ein Bodenabtrag sowie Anpflanzen von Bdumen
und Strduchern unzuldssig.

7. Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Unbelastetes Niederschlogswosser ist durch geeignete Vorkehrungen
(Versickerungsmulden, Sickergruben) auf dem Grundstiick zu versickern.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 1a und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BouGB

Stellpldtze auf offentlichen und privaten Grundstiicken sind unbefestigt oder
mit wasserdurchldssigen Beldgen wie Schotterrasen, Okopflaster oder
Feldsteinpflaster herzustellen. Versiegelnde Materialien sind unzuldssig.

9. Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9
Abs, 1 Nr. 24 BouGB

Die erforderlichen SchallddmmaBe aller Bauteile der Tischlerei im Flurstiick
9/4 betragen mindestens: Dach 40 dB, AuBenwdnde EG 44 dB, AuBenwdnde
EG 35 dB, Fenster ost 32 dB, Tor west 27 dB, Innenwand sid zur WE 72
dB bei Raum—-in—Raumbauweise der angrenzenden Wohnung.

10. Anpflanzen und Erhalten von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 1a und § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 1a BauGB

10.1. Auf den einzelnen Grundstiicken des allgemeinen Wohngebietes sind
heimische Bdume frei in der Wahl des Standortes zu pflonzen und dauernd
Zu erhalten.

10.1.1. Mindestanzahl je Flurstiick (Fist): Fist. 41 = 8 Bdume, Flst. 40 = 8
Bdume, Flst. 39 = 7 Bdume, Flst. 38/3 = 7 Bdume, FIst. 36/6 und Fist.
35/11 = 12 Bdume, Flst. 15/2 = 8 Bgume, Flst. 9/4 = 7 Bdume, Flst. 6

= 2 Bdume, Flst. 34/7 = 8 Bdume, Flst. 5 = 3 Bdume, Flst. 3/1 = 4
Bdume,

10.1.2. Mindestqualitdt: Hochstamm mit Ballen, 16—18 c¢m Stammumfang

10.1.3. Mogliche Arten: Feldahorn (Acer campestre), Erle (Alnus glutinosa und
Alnus incana), Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus),
Rotbuche (Fagus sylvatica), Vogelkirsche (Prunus avium), Eiche (Quercus
petraee und Quercus rubor), Silberweide (Salix alba), Eberesche {Sorbus
aucuparia), Oxelbeere (Sorbus intermedia), Linde (Tillia cordata).

10.1.4. Es ist zuldssig, bis zur Hdlfte der festgesetzten Menge durch
Obstbdume der Arten Apfel, Birne, SlUBkirsche und Wallnuss in der Qualitdt
Hochstamm mit Bollen zu ersetzen.

10.2. Auf dem Dorfplatz (Park) und im StraBenverkehrsgriin (VG) sind 44
Bdume, Qualitdt Hochstamm mit Ballen, 16=18 c¢m Stammumfang, der Arten
entsprechen 10.1.3 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

11, Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1o BauGB

11.1. 23 der nach Punkt 10.2. als AusgleichsmaBnahme zu pflanzenden
Bdume sind einzelnen Grundstlicken zuzuordnen, davon 3 Bdume dem Flst.
41, 3 Bdume dem Flst. 40, 3 Bdume dem Flist. 39, 3 Boume dem Flst.
38/3. 4 Bdume den Flst. 36/6 und 35/11, 3 Bdume dem Flst. 34/7 und
4 Bdume dem Fist. 15/2.

11.2. 21 der nach Punkt 10.2. als AusgleichsmaBnahme zu pflanzenden
Bdumen sind den Verursachern in den allgemeinen Wohngebieten WAT bis
WA7 enisprechend der GrundstiicksgroBen zuzuordnen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 LBauO M-V in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. Unzuldssiges Material
Dach— und Fassadenfldchen sind mit Ausnahme von Glasfldchen nicht aus
glénzendem Material zuldssig.

2. Ddcher
Die Dacheindeckungen der Wohngebdude ist nur mit Tondachziegel oder
Betondachsteinen in den Farben rot, broun und in Anthrazit zuldssig.

3. Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsdizlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstoBt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 und kann
mit BuBgeld gechndet werden.

Textliche Hinweise

1. Nach gegenwdrtigem Kenntnisstond befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine
Bodendenkmale.

2. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des
Landesamtes flir Bodendenkmaipflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhglten.
Verantwortlich hierfir sind die Entdecker, die Leiter der Arbeiten, die Grundstiickeigent limer sowie zufdllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugeng der Anzeige, kann
jedoch durch die untere Denkmalschutzbehdrde verldngert werden.

3. Sachverhglte, die eine altlasiverddchlige Fldche begriinden konnten, wie unnatiirliche Verfdrbungen bzw.

Gerliche des Bedens, sind dem Umweltamt des Landkreises Nordwestmecklenburg., Sachgebiet
Altlasten/Immisionsschutz, unverziiglich mach Bekanntwerden mitzuteilen.

Planverfasser:

Bauplonung Goerit

Verfahrensvermerke

1. Aufgesteflt ouf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.09.1999.

Die ortsiibliche Bekannimachung des Qx,,if"s.\tléII'_L':'ngsbg chlusses ist durch Aushong an den
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Bekanntmachungstafeln erfolgt .

Zurow, den 0B.03.2004

§ 17 LPIG erfolgt.

Zurow, den 08.03.2004 \_,':.” {

3., Die frijhzeitige Birgerbeteiligung
durchgeflhrt worden.

Bk (%eéiter

Zurow, den 0B.03.2004
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4. Die Trager offentlicher BeIonge,/- d@fvon der F’{aé

Schreiben vom 07.08.2000 zur Abgébe/kéihn‘ef'S_teilung ahme aufgefordert worden,
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Zurow, den 0B.03.2004

6. Der Entwurf des Bebaouungsplons best@hgnd ous der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 27.12.2000 bis zum 26.01.2001 widhrend
der Dienststunden noch § 3 Abs. 2 BouGB &ffentlich ausgelegen. Die Bffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegefrist von jedermann schriftlich coder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen vom 11.12.200Q bis zum 26.01.2001 durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekonntgemacht worden.

7. Der 2. Eniwurf des Bebouungsplans bestehend aus der Plonzeichnung (Teill A) und dem Text
(Teil BY sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 29.04.2002 bis zum 13.05.2002 wihrend
der Dienststunden noch § 3 Abs. 3 BouGB verkiirzt dffentlich cusgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegefrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vor, qﬁ@—;_:,h,t),r:we en konnen vom 12.04.2002 bis zum
14,05.2002 durch Aushang an de Qﬁtﬁépntmaégﬁg

.

tafeln artsiiblich bekanntgemachi worden.

Zurow, den 08.03.2004

8. Der katastermiBige Bestond am wird als richlig dargestellt bescheinigi.

Hinsichtlich der lagerichtigen Dorstellu‘g—,,den;\’\(irenzpunk{e und Gebdude gilt der Vorbehalt, dass

eine Priifung nur grob erfolgte, dgcg)?é;i:gecI\f?\/EJ:IJdeliche Flurkarte im MaBstab 1: &C00........
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9. Der Bebauungsplan bestehend ous deér mﬁai{hnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde

e
am 03.04.2001 von der Gemeindevs{p{@g"I‘Hls{’ﬁgi\zung beschlossen, die Begrindung wurde
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Zurow, den 08.03.2004

(AnzV0O) des Landes M-V am 25.04.2001 dem Landrat des
Landkreises Nordwestmecklenburg angezgigt ‘worden.,

Dieser hat mit Verfligung vom 23)0?/2@)01)@21 /II/)'zﬁ,}I_ 2—ze erkldrt, dass

er Verletzungen von Rechtsvorschritten gTéIlt"e'ﬁi;:I:quo'lcht.
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11. Der satzungsidndernde BeSChIUSS//f\"I"‘.’\BIE‘bd}kﬂ
Gemeindeveretretung gefasst. -
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Zurow, den 08.03.2004 eister
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11. Der Bebauungsplon, bestehend
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hiermit cusgefertigt. i

r Plafeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
| i

Y

|
!

Zurow, den 08.03.2004

12. Die Stelle, bei der der Plon auf Douer wihrend der Dienststunden von jedermann
gingesehen werden kunn und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist vom 19.02.2004 bis
zum 08.03.2004 durch Aushang an den Bekannmachungstafeln ortsiiblich bekannt gernacht
worden. In der Bekanntmachung ist ouf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-—
und Formvorschriften und von Midngeln der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erldschen von Enischidigungsanspriichen ern (KV M-V)
vom 22.01.1998 in der zuletzl qliltigen Fassung hingewiesen worden. Die Satzung ist mit
Ablauf des 08.03.2004 in Kroft getreten.

Zurow, den 08.03.2004
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Satzung der Gemeinde Zurow

uber den Bebauungsplan Nr. 6

"Wohnbebauung der Ortslage
Klein Warin"

Marz 2004



