SATZUNG DER STADT WARIN
tUber den Bebauungsplan Nr. 19"

Teil A - Planzeichnung
M 1:750

Wohnen am Grolden Wariner See”

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414, einschlielich aller rechtsgiltigen Anderungen)
sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102, einschlieBlich aller rechtsgultigen An-
derungen) wird nach Beschlussfassung durch die Stadt Warin vom 24.10.2013 fol-
gende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 "Wohnen am GroRen Wariner See",
umfassend die Flurstiicke 74/3, 81/17, 88/5, 89/3, 90/3, 90/5, 90/6, 92/1, 92/2, 93/6,
93/7, 94/11, 94/18 und Teilflachen aus den Flurstiicken 74/2, 91/6, 91/9, 93/2, 93/3,
93/4, 94/7, 94/17 der Flur 4 in der Gemarkung Warin, begrenzt im Norden durch das
Wariner Wasserwerk, im Westen durch den Weg entlang des Sees bzw. durch den
Uferbereich des Grofen Wariner Sees, im Siiden durch die Stralle ,Am Strand” und
die angrenzende Wohnbebauung und im Osten durch die StralBe ,Am Strand” ent-
lang der ehemaligen Bahntrasse, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie folgende Satzung Gber die ortlichen Bauvorschriften erlassen:

9.8 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, vor Beein-
trachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, und wahrend den Baumal-
nahmen gemal DIN 18920 zu schitzen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur
Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufihren. Bescha-
digte oder abgegangene Geholze sind gleichwertig zu ersetzen.

9.9 Gehdlz- und Gebaudebeseitigungen sind nur auBerhalb der Brutzeiten von
Végeln und somit innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02, gemaR § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, durchzufihren.

9.10 Die Bauarbeiten sind vor dem Zeitraum vom 01. Méarz bis 30. September zu
beginnen. Das Stérungspotential ist aufrecht zu erhalten, so dass die Ansied-
lung von Brutvdgeln unterbunden und das Tétungsverbot gemaR § 44 Abs. 1
BNatSchG eingehalten werden kann. Anderenfalls ist ein Baubeginn erst ab
dem 15. Juli zulassig.

9.11 Bei einer Bauausfilhrung innerhalb der Amphibienmigrationszeiten ist die Her-
stellung von Amphibienleitsystemen zwischen dem GroRen Wariner See und

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stagtverirgtung vom

2. Die fur Raumordnung und Lan
vom 20.08.2012 beteiligt worden.

den Landlebensraumen sicherzustellen und durch eine baudkologische Be-

! '
= / - f 4 zm/: e Planzeichenerklaru ng gleitung der Arbeiten zu kontrollieren.
214 ; e ,.';r = : : 9.12 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
3 s Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 Teil B - Text Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer

-

(BGBI. 19911 S. 58).

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleich-

Wiederverwertung zuzufiihren.
9.13 Der externe Ausgleich der durch die Planung verursachten Eingriffe in Natur

3. Die frihzeitige Beteiligung der %ntlig}ﬁﬁ{qach § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom
20.08.2012 bis zum 07.09.2012 durch eine 6ffentiiche Auslegung der Planung im
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WA 1 Allgemeines Wohngebiet mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)
- Sondergebiete, die der Erholung dienen -
Ferienhausgebiet mit Ifd. Nummerierung (§ 10 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

und 10, Abs. 3,4, § 10 Abs. 1,2 und 4, § 16 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2, Abs. 4
und 5, 18 Abs. 1 BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebieten) sind Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise
nicht zulassig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird
bestimmt, dass die Nutzung von Wohngebauden als Ferienhaus oder von
Wohnungen als Ferienwohnung unzuléssig ist.

1.2 In den Sondergebieten ,Ferienhausgebiete* (SO-FH-Gebiete) sind Ferienhau-
ser zulassig, die aufgrund ihrer Lage, GroRe, Ausstattung, ErschlieRung und
Versorgung fiir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind,
Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung
zu dienen. Dauerwohnungen sind unzuléssig.

1.3  Die Gebaude in den WA-Gebieten — WA 1 bis WA 3 sind mit einer minimalen

10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

10.1 Fur Dacheindeckungen der Hauptgeb&dude in den WA-Gebieten sind nur un-
glasierte sowie einfach engobierte rote, rotbraune, braune oder anthrazitfar-
bene Tonziegel oder Betonpfannen sowie Dacheindeckungen mit Reet zulas-
sig. Bei zweigeschossigen Gebauden sind auch Dacher aus grauem, vorbe-
wittertem Zinkblech zulassig. Dacher unter 5° Dachneigung durfen auch mit
grauen oder schwarzen Dachbahnen eingedeckt werden. Zulassig ist aufer-
dem die Ausbildung als begriintes Dach oder die Ausbildung als Standort fur
Photovoltaikanlagen oder Anlagen der Solarthermie. Aufgestanderte Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Flachdachern unzulassig.

10.2 In den festgesetzten WA-Gebieten betragt die zulassige Dachneigung bei ein-
geschossiger Bauweise 30° bis 45°. Bei zweigeschossiger Bauweise betragt
die zulassige Dachneigung 0° bis 20°. Bei eingeschossiger Bauweise sind die

werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vo!
Abgabe einer AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichep

4. Die Stadtvertretung hat am 07.
Begriindung gebilligt und zur &ffentli

h 03 Firsthohe von 6,50 m und einer maximalen Firsthdhe von 8,50 m Uber dem Dacher als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher auszubilden. Stadt Warin, den //{{.03. 2 AY Q r;?("‘
/”‘“ ' - ; p TH max. Traufhdhe als Hochstmal® Bezugspunkt zu errichten. 10.3 Fur Dacheindeckungen der Hauptgebaude in den SO-FH-Gebieten sind nur * ﬁ
o m \ 1.4 Innerhalb des WA-Gebietes — WA 4 ist ein Einzelhaus mit einer maximalen unglasierte sowie einfach engobierte rote bis rotbraune Tonziegel oder Beton- \, \
- 4ot ..'.',;;.—;—_‘ ,., FH min. Firsthéhe als Mindestmal = “Traufhthe von 4_,20_m und einer maximalen Firsthdhe von 8,50 m Uber dem pfannen sowie Dacheindeckunger) mit Rget zulasmg: . S 5. Der Entwurf des Bebauungsplane 1_ && bedtehend aus der Planzeichnung
I = Bezugspunkt zulassig. 10.4 In den festgesetzten SO-FH-Gebieten sind Dachneigungen zwischen 38 b_|s (Teil A) und dem Text (Teil B), dié B g sowie der Entwurf der ortlichen
. s EH i Firsthdhe als HochstmaB 1.5 Die Geb&ude in den SO-FH-Gebieten sind mit einer minimalen Firsthéhe von 48° zulassig. Die Dacher sind als Sattel- oder Kriippelwalmdéacher auszubil- Bauvorschriften haben in der Zeit vom 25.03.2013 bis zum 26.04.2013 wahrend

vy
C 3

. . . 3.2 Innerhalb des WA-Gebietes WA 4 ist die Errichtung von Garagen, Carports Gebiete WA 1 bis WA 3 ist aus gestalterischen Griinden zwischen Garagen, f LS‘;
Verkehrsberuhigter Bereich, offentlich und Nebengeb&uden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der festgesetz- Carports und Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge oder Mallbehalter und allen 12 den D% 02 7%9,_ 7
{ ten Flachen fur Nebenanlagen zulassig. Grundstlicksgrenzen eine gartnerisch angelegte Flache von mindestens Wismar e \(Sie
Ful3- und Radweg, 6ffentlich 3.3 Innerhalb der SO-FH-Gebiete ist die Errichtung von Garagen und Carports 1,00 m Breite herzustellen. Ny

E Elektrizitat die Errichtung von Nebenanlagen sowie jegliche Gelandeveranderungen (Auf- : .
fullungen oder Abgrabungen) unzulassig. Bei der Errichtung von Einfriedun- g:'\'mgz duenndhcij:rr::ti-{ e:::l ,(;ef“;g)
G G gen ist nur die Herstellung von Punktfundamenten zul&ssig. R
- 6. Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 2 /
Nutzungsschablonen w Wasser Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf BNy, / . a3

WA1-3 ll
GRZ025| o

I: DN 30°-45°| FH min. 6,50 m
[I: DN 0°-20° FH max. 8,50 m

I S'EWV;D, A

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

6,00 m und einer maximalen Firsthéhe von 7,00 m Gber dem Bezugspunkt zu
errichten.

1.6  Die Sockelhdhe (Oberkante RohfulRboden) innerhalb der WA-Gebiete — WA 1
bis WA 3 und innerhalb der SO-FH-Gebiete — SO-FH 1 und SO-FH 2 darf ma-

den.

10.5 Der Dachuberstand darf maximal 80 cm betragen.

10.6 Innerhalb des gesamten Plangebietes sind Blockbohlenh&duser, eine Ver-
schindelung von Fassadenteilen und sichtbare Rollladenkésten unzulassig.

der Dienststunden im Bauamt des Amtes Neukloster-Warin nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfas-

o offene Bauweise ximal 0,50 m Uber dem Bezugspunkt betragen. 10.7 Fassaden innerhalb der SO-FH-Gebiete sind als verputzte Flachen, mit s : g e ihen kSnna
1.7 Die Traufhdhe ist gleich der Schnittpunkt der AuBenkante der AuRenwande Sichtmauerwerk oder als Holzfassade auszufiihren. Putzfassaden sind nur als 33?§hu\?::622:t||i3 c(f.;‘t:;ugu:':]gzglrag é#ﬁ;ﬁ:f%g?:gﬁﬁ;?bekannt’;‘;;l;i‘&%ﬁ?:
A sl Elzaliier Builied mit dem auleren Punkt des Daches, also der Dachauenhaut. Die Firsthdhe Glattputz und wie Holzfassaden nur in weil, beige, gelb, braun oder rot zulas- Weiterhin wurde in der Bekanntmachung darauf hingewiesen, welche umweltre;
EETARISOT Zimanig ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der aulere sig. Klinkerfassaden sind nur in naturrotem oder rotbraunem Klinker zulassig. levanten Informationen ausliegen und dass ein Antrag nach, § 47 der Verwal-
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei Flachd&chern ist die Firsthéhe 10.8 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit tungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihnm Einwendungen geltend ge-
@ nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig gleich der Hohe der Oberkante des Gebaudes. Die Sockelhdhe ist das MaR Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie : e .
’ _ : ishicthis T 3 macht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder ver-
Ferienhausgebiet zwischen Oberkante Gelande und Oberkante Rohfuboden des Erdgeschos- unzulassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
i A 3 . == : e spatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.
== Baugrenze ses. Fur die festgesetzten Trauf- und Firsthohen sowie die festgesetzte So- Baustoffe vortauschen, ist unzulassig. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Ayfdabgnbereich
- ckelhdhe gilt als Bezugspunkt die Oberkante der jeweiligen zur Haupterschlie- 10.9 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zulassig. durch die Planung berihrt werden kann, sind mit Scr;reiben Gt 03.2013
DN l4ssige Dachnei Rung dienenden, fertiggestellten PlanstralRe. 10.10 Stellplatze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan- tber die &ffentliche Auslegung informiert |:md gemaR § 4 A B thr Ab-
e 1.8 Die vorhandenen Gelandehdhen dirfen auf den privaten Baugrundstlicken nur zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen. gabe einer Stellungnahme aufgefor
SD. WD um maximal +/- 0,50 m, bezogen auf den Bezugspunkt, veréandert werden. 10.11 Einfriedungen zur StraRenseite (bei Eckgrundstiicken zu den StraRenseiten) :
B Satteldach, Walmdach, Krlippelwalmdach Erdwalle hoher als 0,50 m tiber den Bezugspunkt sind unzulassig. sowie an FuB- und Radwegen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Ar- 4

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsfléchen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Fléchen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

‘ I Flache fur Versorgungsanlagen - Elektrizitat

[ ] Flachen fiir Versorgungsanlagen - Wasser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

B Leitung unterirdisch
— Leitung oberirdisch
—H—O—— Leitung unterirdisch, stiligelegt / kiinftig fortfallend

NP Leitung oberirdisch, kinftig fortfallend

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grinflachen

Parkanlage, &ffentlich
Parkerweiterung, &ffentlich

2. MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)

2.1 Die GroRe der Baugrundsticke innerhalb der WA-Gebiete wird auf mindes-
tens 650 m? je Einzelhaus und mindestens 450 m? je Doppelhaushalfte sowie
innerhalb der SO-FH-Gebiete auf mindestens 350 m? je Einzelhaus und min-
destens 250 m? je Doppelhaushalfte festgesetzt.

3. Flédchen fiir Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12 Abs. 2 und 6, und 14 Abs. 1 BauNVO)

3.1 Innerhalb der WA-Gebiete WA 1 bis WA 3 ist die Errichtung von Nebengebau-
den i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der uberbaubaren Grundsticks-
flachen zulassig.

unzulassig. Die Errichtung von Nebengebauden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO ist
mit einer maximalen Grundflache von 10 m? je Grundstiick zuléssig.

3.4 Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung werden fiir die WA-Gebiete
WA 1 bis WA 3 sowie fiir die SO-FH-Gebiete SO-FH 1 und SO-FH 2 ausge-
schlossen.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

41 In den WA-Gebieten sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je
Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung zul&ssig.

4.2 In den SO-FH-Gebieten sind je Einzelhaus sowie je Doppelhaushalfte maxi-
mal eine Wohnung zulassig.

5. Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

5.1 Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie pri-
vate Stell- und o&ffentliche Parkplatze unzulassig. Grundstickseinfriedungen
und Strauchwerk dirfen stralenseitig eine Hoéhe von 0,80 m tber Fahrbahn-
oberkante nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener
Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhdhe von tber
2,00 m.

5.2 Innerhalb des von der Bebauung freizuhaltenden Wurzelschutzbereiches sind

dem jeweiligen Grundstiick zur Versickerung zu bringen.
7. Fldchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Fur das gesamte Plangebiet, das in der Trinkwasserschutzzone |ll der Grund-
wasserfassung Warin liegt, gelten folgende Nutzungsbeschrankungen:
= Samtliche Bohrungen fir Brauchwassernutzungen und Erdwarmeanla-
gen sind unzulassig.
= Die Verwendung von Tausalzen im Winterdienst ist unzulassig.
= Bei einer unterirdischen Heizdllagerung ist alle 2,5 Jahre eine Prifung
durchzufiihren.
8. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz

ten oder Holzzaun zuldssig. Drahtzdune sind nur in Verbindung mit Hecken
zulassig. Die zulassige Hohe der Einfriedungen zur StraRenseite betragt
1,25 m. Lebensbaum- und Scheinzypressengewéachse (z.B. Thuja) sind als
stralenseitige Einfriedungen unzulassig.

10.12 Die Vorgarten sind gartnerisch mit Rasen- und Pflanzflachen zu gestalten und
durfen nicht als Stellplatze fur Kraftfahrzeuge oder Mullbehalter bzw. als La-
gerflachen genutzt werden. Der Vorgarten ist der Bereich zwischen &ffentli-
cher Stralke und stralBenseitiger Hauptgebaudeflucht. Sonstige nicht bebaute
Grundstuicksflachen sind als Garten, z.B. mit Rasen- oder Wiesenflachen so-
wie Pflanzflachen, anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Innerhalb der WA-

10.13 Innerhalb des WA-Gebietes WA 4 und innerhalb der Grundsticksflachen des
Pumpenhauses (festgesetzte Flachen fir Versorgungsanlagen) ist die Ver-
wendung von Nadelgeholzen (mit Ausnahme von Eiben) zur Herstellung einer
Hecke unzulassig. Einzelne Nadelgehtlze mit einer Héhe von (ber 8 m sind
ebenfalls unzulassig.

10.14 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GroRe von
0,75 m? im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leucht-
farben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Auf-
stellung von Warenautomaten ist unzulassig.

10.15 Wer vorsatzlich oder fahriassig gegen die Festsetzungen 10.1 bis 10.14 dieser
nach § 86 Abs. 1 und 2 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) erlassenen
Satzung uber die &rtlichen Bauvorschriften verstoRt, handelt ordnungswidrig
im Sinne von § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld geman § 84
Abs. 3 LBauO M-V belegt werden.

Hinweise

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone [l der
Grundwasserfassung Warin. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbe-
schrankungen zum Trinkwasserschutz gemafR der Richtlinie fur Trinkwasserschutz-
gebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind ebenso wie die Schutzzonen-

6. Der katastermaRige Bestand a erhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 19 wird 2 Atig gestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunhk & gilt e i
fung nur grob erfolgte, da ~die” 3
MaRstab 1: 7000 vorliegt. Regres,ég‘ﬁ“ tich

die Stel-
lungnahmen der Behérden und sonstigen Trager Belange

am 24.10.2103 gepriift. Das Erge Eﬁi}uei_eilt worden.

Stadt Warin, den /4.0%

8. Der Bebauungsplan Nr. 19, bes
Text (Teil B) sowie die ortlichen Bau
Stadtvertretung als Satzung besc
Nr. 19 wurde gebilligt.

Stadt Warin, den /é/ 02

9. Die Satzung Uber den Bebauungsp

10. Der Satzungsbeschluss und die
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 2.9 .3 244 in der Schweriner Volkszef
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachyng der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangé€ln def Abwa-
gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ )auGB) und weiter auf Falligk
lI6schen von Entschadigungsans o{f @4?4 BauGB) hingewiesen
Satzung ist mit Ablauf des i etreten.

#arh i verordnung (Kreistagsbeschluss Sternberg Nr. 64-14/76 und 53-11/81) zu beachten. ;
WA 4 " EI] Wegebegleitgrin, ffentlich vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher 9 ( v ’ ) 77 <
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vor- Im Geltungsberei ; ; ; i 3 ;
gsbereich der Satzung ist ein Bodendenkmal in dem nachrichtlich Uber: Stadt Warin, den 03 C)é‘
GRZ 025 o Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege kehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) nommenen Bereich bekannt. Die Veranderung oder Beseitigung dieses Bodendenk-

TH max. 4,20 m|FH max. 8,50 m

/A

u. zur Entwicklung von Natur u. Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Bdumen

8.1 Innerhalb der Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Bereich der Flache fur Versorgungsanlagen ist eine der unter
den Punkten 8.1.1 und 8.1.2 festgesetzten Manahmen im Rahmen der Er-

schlieBung des Plangebietes umzusetzen.
8.1.1 Alternativ zu den MaRnahmen unter Punkt 8.1.2 sind folgende Maflinahmen
durchzufihren:

mals kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erd-
arbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation sichergestelit wird. Alle durch
diese Mafinahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§
6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation von
Bodendenkmalen ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor

SO1-2 I T : i Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an
Ferienhausgebiet An der Ost-Wand des Pumpenhauses ist eine Elr_lganstur mit einem bewerte- die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.
GRZ 025 o Béume kiinftig fortfallend ten Schalldamm-Mal von erf. Rur = 37 dB im eingebauten Zustand (Turblatt Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch betreuen zu kénnen, ist es
FH min_6.00 m a2 einschlielich Rahmen oder Zarge), d.h. der Prufzeugnis-Wert Rw.s muss iau_t erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Nordwestmecklen-
DN 38°-48°| c\\ o 5 . DIN 4109/89 mindestens um das VorhaltemaR von 5 dB Uber erf. R bei Rwe = burg den Beginn jeglicher Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei Wochen vorher
max. 7,00 m 42 dB liegen (z.B. Stahittren der Fa. Buchele, Teckentrup usw.), einzubauen. schriftlich und verbindlich anzuzeigen.

SD, KWD A

Empfohlene StraRenquerschnitte

StraBe Am Strand - Schnitt C-C

Umgrenzung von Schutzgbieten i.S.d. Naturschutzrechts -

Landschaftsschutzgebiet, kiinftige Grenze
Sonstige Planzeichen

¥y -0 Umgrenzung von Fléachen fir Nebenanlagen
| ____1 (59ADbs.1Nr.4BauGB)

CTITTETT Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fiir Anlieger und Ver- und Entsorger

[ST=ToT =T zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Dariiber hinaus sind die zwei kleineren Holzeinfachfenster von innen (unter-
halb der Glasbaustein-Fenster) abzubrechen und die Offnung ist mit 24 cm
Kalksandsteinmauerwerk mit einer Rohdichte von 1.600 kg/m?, Innenputz, Po-
renbetonmauerwerk kann erhalten bleiben, zu verschlieen.

An der Siid-Wand des Pumpenhauses sind die zwei kleineren Holzeinfach-
fenster abzubrechen und die Offnung ist mit mindestens 24 cm Kalksand-
steinmauerwerk mit einer Rohdichte von 1.600 kg/m?, beidseitig verputzt, zu
verschlieBen. Des Weiteren sind die zwei groReren Glasbaustein-Fenster von
aulen oder innen mit zusatzlichem Kalksandstein-Mauerwerk, Dicke mindes-
tens 11,5 cm mit einer Rohdichte von 1.600 kg/m?, einseitig verputzt, zu ver-

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale unvermutet neu entdeckt, ist dies geman
§ 11 Abs. 2 DSchG unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen.
Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir
Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kédnnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-

812 :cl:hliefsgn. Mafnah Pkt 8:4.1 sind Tloends M funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen ha dl}fgﬁ:&%:&:"" alnahmen unter Punkt 8.1.1 sind folgende Mafinahmen mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtdreiecke

Waurzelschutzbereich

:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
————0

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Nachrichtliche Ubernahmen

Die Pumpe A (Pumpe, Nr. 80930) ist gegen eine Pumpe einschlieBlich Elekt-
romotor mit einem maximalen Schallleistungspegel von Lwa maximal 83 dB(A)
auszutauschen. Der Innenpegels des Pumpenhauses ist damit auf Limex =
84 dB(A) zu mindern.

8.2 Innerhalb der Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen innerhalb des SO-FH-Gebietes sind die zum Schlafen dienen-
den Raume (Kinderzimmer, Géastezimmer, Schlafzimmer) auf der von der
Schallquelle abgewandten Geb&udeseite zu errichten

9. Griinflichen, Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. 25a und b, Abs. 1a, § 202
BauGB)

9.1 Die festgesetzte dffentliche Granflache ,Parkanlage® ist parkartig mit heimi-
schen Geholzen zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Griin-
flache sind die Herstellung von Wegen und Aufenthaltsplatzen sowie die Er-
richtung von Spielflachen zulassig. Wege und Platzflachen sind in wasser-
durchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, ver-
sickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.
Flachen ohne Bepflanzungen oder ohne Befestigungen sind als extensive

nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die &rtliche Ordnungsbehdérde hin-
zuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der értlichen Ordnungsbe-
hérde anzuzeigen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verénderungen des Bo-
dens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, ver-
mieden werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnattrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fllssigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gemai
§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur erdnungsgemafRen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unte-
ren Abfallbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Die Lage der dargestellten Leitungen kann vom tatsachlichen Bestand abweichen.
Die genaue Lage ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung bzw. im Rahmen der
Bauausfihrung zu bestimmen.

Angaben in m gr:; :r;gzm;zeuge Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 6 BauGB) Wiesenflachen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. In der Parkanlage sind Empfehlung:
StraRe Am Strand - Planstralle A - Schnitt A-A F= FuBganger Kfz /R 4 Stiick Hqchst%‘smme Qer Art Baum-Hasel ('Corylus colurna) 3xv, StU 16-
oo . *F @ Schutzgebiet fiir Grundwasser - Schutzzone |l 18 cm und jeweils 7 Stuck der Arten Sand-Birke (Betula pendula), 3xv, StU Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
G=Grin | 16-18 und Larche (Larix decidua), 3xv, Hohe: 350-400 cm sowie 5 Stuck Dachflachen anfallende Niederschlagswasser vor der Versickerung auf den jeweili-
ozl 1e0 - Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB) Hochstamme der Art Schwedische Mehibeere (Sorbus intermedia) in Grup- gen Grundstiicken in eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B.
575 A ' pen- und Einzelstand anzupflanzen und dauerhaft zu erhaiten. Zwischen den zum Zwecke der Gartenbewasserung genutzt werden. Des Weiteren sollten bei der

0,5

PlanstraBen B + C - Schnitt B-B

Kfz/R/F
B

0,5 2,00 5,00 05
8,00

FuR- und Radweg einschlieflich der benachbarten
offentlichen Griinfldche - Schnitt D-D

F/IR

Plangrundlagen:

.@. Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unter-
liegen - Bodendenkmal

3. Darstellungen ohne Normcharakter

7/ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

_____ in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
HIII[]ID Béschung
—100— Bemafiung in Meter

e — StralRenquerschnitte

--------- FuB- und Radweg innerhalb von Grunfidchen

Hochstammpflanzungen ist, dem Wegeverlauf folgend, eine 2-reihige
Strauchpflanzung der Art Bibernell-Rose (Rosa pimpinellifolia) der Qualitat
Hoéhe: 60-100 cm, 3xv. anzulegen. Die Straucher sind im Versatz zu pflanzen.
Der Pflanz- sowie der Reihenabstand sind mit 1,0 m festgesetzt.

9.2 Der innerhalb der festgesetzten Griunflache ,Parkerweiterung” vorhandene
Wanderweg ist zu erhalten. Die wegebegleitenden Flachen sind als extensive
Wiesenflachen auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb dieser Griin-
flache sind mindestens zwei Lesesteinhaufen mit einer Grundflache von
5 m x 3 m fachgerecht herzustellen und dauerhalt zu erhalten.

9.3 Innerhalb der Planstrake B sind 11 Einzelbdume der Art Eberesche (Sorbus
aucuparia), Hochstamm, 3xv, StU 16-18 anzupflanzen. Innerhalb der Plan-
straBe C sind 6 Einzelbaume der Art Feld-Ahorn (Acer campestre), Hoch-

89 o stamm, 3xv, StU 16-18 anzupflanzen.
3 FiarRcammRem 9.4 In den festgesetzten offentlichen Grunflachen ,Wegebegleitgrin® sind an den
30,69 ) . FuB- und Radwegen insgesamt 12 Stuck kleinkronige Laubgehélze der Art
[ i i ' vorhandene Gelandehdhen in m 0. HN Rotdorn (Crataegus laevigata), Hochstamm, 3xv, StU 16-18 anzupflanzen.
. ' Zwischen den Baumstandorten sowie 6sflich der FuR- und Radwege ist, dem
>< kinftig fortfallend Wegeverlauf folgend, eine 2-reihige Strauchpflanzung der Art Essig-Rose

(Rosa gallica) der Qualitat Hohe: 60-100 cm, 3xv. anzulegen. Die Straucher
sind im Versatz zu pflanzen. Der Pflanz- sowie der Reihenabstand ist mit
1,0 m festgesetzt.

9.5 Die in der Planzeichnung beispielhaft dargestellten Baumstandorte kdnnen
entsprechend den ortlichen Erfordernissen der ErschlieBung und der Grund-
stiickszuwegung geringfligig verschoben werden. Alle Baume sind 3 Jahre in
der Entwicklungspflege zu pflegen.

9.6 Die Herstellung der festgesetzten FulR- und Radwege innerhalb der Verkehrs-
flachen mit besonderer Zweckbestimmung ist in wasserdurchlassiger Bauwei-
se (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster
oder wassergebundene Decke) vorzusehen.

Errichtung von Gebauden bauliche MaRnahmen fir den Einsatz erneuerbarer
Energien vorgesehen werden. So sollten Vorkehrungen filr den Einsatz von mindes-
tens 5 m? Solarthermie-Flachen je Einzelhaus getroffen werden. Bei der Errichtung
der Gebaude sollten auch Dach- und Fassadenbegriinungen Beriicksichtigung fin-
den, um positive Wirkung auf das Mikroklima zu nehmen.
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: . g ¥ I 9.7 Grundstlckszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-
Lage- und_Hdhenplan,‘ Wagner/ Weinke Ingenieure, Gu.§tr'ow, Stand: 16.05.2012; lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungs- ¥ Tel. 03841 470 640-0 SATZUNGSBESCHLUSS
Topographische Karte im MaRstab 1:10000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V; fahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen. | Fox038414706409
eigene Erhebungen v S 24.10.2013



