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ErsatzmaBnahme "FlieBgewé&sserrenaturierung im LV 37", unmaBstablich
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Anrampung ous Naturstein, Kies
und Pfohireihen im Oberwasser
des Durchlosses
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Anrampung ous Noturstein, Kies
und Pfahiraihen im Unterwoaser
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PLANZEICHENERKLARUNG

(geman PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990)

| Planungsrechtliche Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.v.m. §4, § 10 und § 11 BauNVO

A Aligemeines Wohngebiet

Sondergebiet
Ferienhaus Ferienhausgebiet
Sondergebiet
ping Campingplatzgebiet
Sonstiges Sondergebiet
Reiterhof

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.v.m. § 16 BauNVO

0,3 Grundfldchenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

" Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i.v.m. § 22, 23 BauNVO

(] offene Bauweise
ED nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
a abweichende Bauweise

1 Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie
' Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung

45 (Privatstralen)
Zweckbestimmung:
Park- und Stellplatzfidche
Vekehrsberuhigter Bereich

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

4

Zweckbestimmung:
© Elektrizitsit
6 Abwasser

6. GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grinfiiche privat
Abstandsgriin (AG)
Zweckbestimmung:
El Sportplatz
E Spielplatz
X] Zeltplatz

7. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 1aund § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

fod

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von B&umen, Strduchem
und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Umgrenzung von Fléchen mit Bindung
flr Bepflanzung und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

[-] Anpflanzung von Bdumen
@ Erhaltung von Baumen

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

-
TrTTTe
maaosaa

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO

Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

L/F Leitungs- und Fahrrecht zugunsten des
Versorgungstragers

Il Darstellung ohne Normcharakter

]  Abbruch, Abrig

m vorhandene Bebauung
347 Nr. des Flurstiickes
3428 Hoéhen Gber HN
A Baufeldbezeichnung
e Flurstiicksgrenze

Begrenzung des Baufeldes

T Béschung
vorhandene E- Leitung (Freileitung)

Ill Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung Bodendenkmale

Flache fur Wald
NN Waldabstandsgrenze (30 m)
* s e o 100 m Abstandslinie zum Seeufer nach §19, Abs.3 LNatG M-V
7 m Abstandslinie bei Gewéssemn
nach §81 Abs.12 LWaG
- e neue Grenze des Landschaftsschutzgebietes
"Seengebiet Warin - Neukloster" nach Abschlu des Heraus-
lésungsverfahrens
® Héhenfestpunkt
Baugebiet Zahl der Voll-
wee CoachioRns Nutzungsschablone

Grundflachen- [Geschossflacherd
zahl (GRZ) [zahl(GFZ)

Bauweise :
Hausform Dachneigung

Teil B - Textliche Festsetzungen

Rechtliche Grundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind das Baugesetzbuch(BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetztes vom
13.12.2006 (BGBI. | S. 2878) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132),
zuletzt gedindert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4, § 10 und § 11 BauNVO)

- In den Aligemeinen Wohngebieten sind die gemaR § 4 Abs. 3 Pkt. 2-4 ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nicht zul&ssig.

- Das Sondergebiet, das der Erholung dient, wird gemaR § 10 Abs. 1 BauNVO als Ferienhausgebiet
bzw. als Campingplatzgebiet festgesetzt.

- Die Ferienhausgebiete dienen zu Zwecken der Erholung, dem touristisch genutzten, feienméRigen
Wohnen und den dazugehdérigen Anlagen und Einrichtungen der Versorgung des Gebietes und zur
Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren.

- Im Sondergebiet - Ferienhausgebiet sind nach § 10 Abs. 4 BauNVO nur zuléssig:
. Ferienh&user (als Einzel-,Doppel- und Reihenhduser bzw. als Hausgruppe),,
. Ferienwohnungen (als Wohnungen und Bettenzimmer),
. Ferienappartements,
. Anlagen zur Verwaltung der Ferienhduser und - wohnungen bzw. -appartements,
. Wohnungen fiir Aufsichtspersonal sowie fiir Betreiber /Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter,
6. Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes (L&dden, Schank- und Speisewirtschaften
mit AuBenterrassen, die der Deckung des taglichen Bedarfs der Ferienbewohner dienen),
7. Nebenanlagen.

oA WN =

- Im Sondergebiet- Ferienhausgebiet (Baufeld G) sind auRerdem zuléssig:
Anlagen fur kulturelle und sportliche Zwecke, sowie sonstige Einrichtungen
zur Freizeitgestaltung (u.a. Kegelbahn, Tennishalle, Hallenbad)

- Das Campingplatzgebiet dient zum Zweck der Erholung, der Errichtung von Standpléatzen auf Camping-
und Zeltpldtzen, die fir mobile Freizeitunterkiinfte bestimmt sind, und den Anlagen zur Versorgung des
Gebietes und fiir sportliche und sonstige Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren.

- Im Sondergebiet - Campingplatzgebiet sind nach § 10 Abs. 1 und Abs. 5 BauNVO zuldssig:

1. Standplétze fiir Zelte, Wohnwagen und Campingmobile sowie andere bewegliche
Unterkiinfte (Wohnboote), Campingplatzanhéanger,

2. Anlagen fiir Sanitdreinrichtungen und sonstige Infrastrukturgeb&ude,

3. Anlagen fiir sportliche und spielerische Einrichtungen sowie sonstige Freizeit-
gestaltung,

4. Anlagen und Einrichtungen fiir die Versorgung des Gebietes, wie L&den, Schank- und
Speisewirtschaften,

5. Anlagen fiir die Platzverwaltung;

- Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Reiterhof wird gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.
Zuléssig sind folgende Nutzungen:
1. Mehrzweckhalle als Reit-, Tennis- und Ballspielhalle,
2. Platz zum Reiten und fiir sportliche Freizeitzwecke,
3. Stauraum (u.a. Sattel- , Futterkammer, Spielgerateraum)
4. Pferdepension / Pferdeboxen,
5. Dungcontainer,
6. Anlagen fiir Verwaltungs- und Wohnzwecke des Betreibers und Eigentiimers,
7. Nebenanlagen (u.a.Scheune fiir Heu und Stroh),
8. Werkstatt;

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

- Die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens (OKEF) darf 0,50 m iiber dem vorhandenen
Geldnde am Eingang des Hauses nicht iiberschreiten.

- In dem Baufeld J (Allgemeines Wohngebiet) wird fiir die Bebauung eine max. Firsthéhe von 9,5 m
iber Oberkante Erdgeschoss-FertigfuBboden (OKEF) festgesetzt. Das zweite Vollgeschoss ist unter
Einhaltung der max. Traufhéhe von 6,0 m Gber OKEF nur im Dachgeschoss zuléssig.

- In den Baufeldem B,C,D,E,F (Ferienhaus-, Campingplatzgebiet) wird fiir die eingeschossige Bebauung
eine max. Firsthéhe von 9,0 m, fiir die zweigeschossige Bebauung eine max. Firsthdhe von 11,5 m und
fir die dreigeschossige Bebauung eine max. Firsthéhe von 13,0 m iiber OKEF festgesetzt.

- Im Sondergebiet - Campingplatzgebiet wird die Standplatzfliche von 80 - 150 m 2(max. 80 Plitze)
festgesetzt.

- In dem Baufeld | (Reiten/Sport) wird eine maximale Firsthhe von 18,0 m und in dem Baufeld G (Ferien-
hausgebiet - Mehrzweckgeb.) wird eine maximale Firsthhe von 15,0 m iiber mittlerer Hohenlage der
anbauféhigen, angrenzenden Verkehrsfliche (Fahrbahnmitte) festgelegt.

- Carports diirfen 2,5 m Traufhdhe nicht tiberschreiten.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

- Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass im Rahmen der offenen Bauweise die L&nge derin
§ 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten Hausformen auch mehr als 50 m betragen darf.

- Das Uberschreiten der Baugrenzen durch Geb&udeteile ist auf maximal % Fassadenlénge bis maximal
1,0 m zuléssig.

- Die festgesetzten Baugrenzen kénnen lberschritten werden durch;
1. ebenerdige Terrassenfldchen bis zu einer Tiefe von max. 4,0 m
2. Nebenanlagen
3. Carports
4. Stellpldtze fiir Pkw

4. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO)

- Garagen sind nur im Allgemeinen Wohngebiet zuldssig.

- Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den Sondergebieten -
Ferienhaus- und Campingplatzgebiet nicht zuléssig.

- In den Sondergebieten -Ferienhaus- und Campingplatzgebiet - mit der Baufeldbezeichnung B,C,D,E,F
sind je Grundstiick bzw. Parzelle zugelassen:

ein Steliplatz fiir Pkw oder ein Carport oder Carport mit Nebenanlage zur Lagerung von Haus- und

Gartengeréten. Die Nebenanlage ist straBenabgewandt nur in einer Grée bis max. 6 m? zuléssig.

5. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Firdie Feriengéste der Sondergebiete sowie die Gaste, die das Freizeitangebot nutzen, wird der
Parkplatz (sh. Planzeichnung) mit einer Kapazitét von ca. 150 Platzen emichtet.

6. Griinfliche
(§ 9 abs. 1 Nr.15 BauGB)

- Die Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sport- und Spielplatz dient der sportlichen Betétigung sowie
zur Freizeitgestaltung.

- Die festgesetzten Griinflichen im Bereich der Abstandsfl &chen (Griinflichen mit der Zweckbestimmun g
+Abstandsgriin®) sind mit standortgerechten Landschaftsrasen (z. B. RSM 7.1.1 ,Landschaftsrasen -
Standard ohne Kréuter") einzus den und extensiv zu pflegen (d. h. 1-2 Schnitte pro Jahr).

arin uber den Bebauungsplan Nr. 11 "Natur- und Ferienpark Labenzer See", Landkreis N

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

- Im Plangebiet gelten die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18 005 Teil 1 fiir die
betreffenden Baugebiete.

Il. Griinordnerische Festsetzungen

Beim vorliegenden Plangebiet handelt es sich um eine vorhandene ehemalige Ferienanlage, die auf einen
zeitgem&Ren Standard zu bringen ist. Es sind ausreichend Baume und Strducher vorhanden. Trotzdem
sollen ergdnzende Pflanzungen vorgenommen werden. Es sind dafiir einheimische standortgerechte
Pflanzen vorgesehen.

Baumpflanzungen sollen zur besseren Kennzeichnung des Wegeverlaufes eingesetzt werden.
Pflanzabstand 10 m, Wuchshdhe bis max. 6 m.

Die Gesamtanlage ist landschaftsgértnerisch so zu gestalten, dass zum einen eine optimale Freizeitqualit&t
und zum anderen alle Voraussetzungen geschaffen werden, um fir die Entwicklung

von Pflanzen und Tierwelt eine gute Basis zu haben.

1. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.1 Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist das Niederschlagswasser von den Dachflichen dezentral
auf den Grundsticken zu versickern.

1.2 Stellfldchen und Parkpidtze sind aus wasserdurchiéssigen Beldgen (z. B. Schotterrasen, Pflaster-
flachen mit Rasenfugen) anzulegen.

1.3 In der Zeit von Anfang April bis Ende September diirfen die als Sommerquartier fir die Fledermduse
und Mehlschwalben dienenden Geb&ude nicht abgerissen werden.

1.4 In Dachk&sten und Wandverkleidungen der geplanten Ferienhduser sollen Quartiere fiir die Fleder-
méuse vorgesehen werden (Offnungen an Hohlschichten sollen 50 x 250 mm betragen). Alternativ
kénnen Fledermaus-Kombinationsbretter und Fledermaus-Kombinationské&sten in sonnenexponierten
Lagen an den Ddchern, Fassaden oder ggf. auch an héheren Badumen angebracht werden.

1.5 Die festgesetzten BegriinungsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes werden den Nutzungskomplexen

A, B, C, E, F, und G zugeordnetund sind sp&testens bei Fertigstellung der Hochbauten in dem
jeweiligen Nutzungskomplex durch den Investor auszufiihren und nachzuweisen.

2. Anpflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1 Fir gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzte Pflanzungen sind ausschlieRlich einheimische,
standortgerechte Gehdlze zu verwenden (siehe Pflanzlisten). Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen.
Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

2.2 Fur die festgesetzten Baumpflanzungen entlang der Wege sind 3 x verpflanzte Hochstdmme mit

durchgehendem Leittrieb und einem Stammumfang von 16 - 18 cm zu verwenden.

2.3 Im Bereich der Parkplatzflichen ist je 5 Stellpldtze ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum
(Hochstamm, 3 x verpflanzt mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm) zu
pflanzen. Fir gegeniiberliegende Stellplatzreihen sind im Platzinnern durchgéngige 2 m breite Pflanz-
streifen vorzusehen. Bei Einzelpflanzungen sind Baumscheiben von mindestens 12 m® anzulegen. Die
Béaume sind durch einen Anfahrschutz (Hochbord, Baumbiigel, Holzpfosten) zu schiitzen.

2.4 In der festgesetzten flichigen Anpflanzung am Rande des Parkplatzes (Anpflanzung ,|") ist eine
einreihige Hecke aus einheimischen, standortgerechten Strduchern (siehe Pflanzliste) anzulegen. Der
Pflanzabstand zwischen den Strduchern betrédgt 1 m. Als PflanzgréRe sind mindestens 0,80 m hohe
Strducher zu verwenden. Die Hecke darf an einer Stelle fir eine fuldufige Verbindung der an-
grenzenden Flachen in einer Breite von maximal 1,5 m unterbrochen werden.

2.5 In den festgesetzten flichigen Anpflanzungen zwischen bzw. am Rand der Baufelder C, F und J
(Anpflanzung 11"} ist eine mindestens 3-reihige Hecke aus einheimischen, standortgerechten B&dumen
und Strduchern (siehe Pflanzliste) anzulegen. Der Pflanzabstand innerhalb der Reihen betrégt 1 m
und zwischen den Reihen 1,5 m. Die Reihen sind versetzt anzuordnen. Alle 10 m ist in der mittleren
Reihe ein Baum zu pflanzen. Als Pflanzgréen sind fiir die Baumpflanzungen mindestens 1,50 m hohe
Heister und fiir die Strauchpflanzungen mindestens 0,80 m hohe Stréducher zu pflanzen. Die Hecken
dirfen jeweils an einer Stelle fir eine fuBldufige Verbindung der angrenzenden Fldchen in einer Breite
von maximal 1,5 m unterbrochen werden.

2.6 In der festgesetzten flichigen Anpflanzung am Ostrand des Geltungsbereiches (Anpflanzung ,11") ist
eine Gehdlzgruppe aus einheimischen, standortgerechten Bdumen und Strduchern (siehe Pflanzliste)
anzulegen. Der Anteil an Bdumen soll mindestens 20 % betragen. Als Pflanzgréfien sind fiir die
Baumpflanzungen mindestens 1,50 m hohe Heister und fiir die Strauchpflanzungen mindestens 0,80m
hohe Stréucher zu pflanzen. Der Pflanzabstand zwischen den Strduchern betrdagt 1 m, zwischen
Strauch und Heister 1,5 m und zwischen den Heistern 2 m.

2.7 In der festgesetzten fldchigen Anpflanzung entlang des Radebaches (Anpflanzung ,IV") ist ein
gewdsserbegleitender Gehdlzsaum aus einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern
(siehe Pflanzliste) anzulegen. Vorhandene Gehdlze sind zu integrieren. Der Anteil an Bdumen soll
mindestens 20 % betragen. Als PflanzgréfRen sind fir die Baumpflanzungen mindestens 1,50 m hohe
Heister und fiir die Strauchpflanzungen mindestens 0,80 m hohe Stréducher zu pflanzen. Der Pflanz-
abstand zwischen den Strduchern betrdgt 1 m, zwischen Strauch und Heister 1,5 m und zwischen den
Heistern 2 m. Die fiir den Standort magebende Pflanzliste befindet sich unter Begriindung § 9 (8)
BauGB.

2.8 Pflanzlisten
Pflanzliste einheimischer, standortgerechter Gehdize fir Anpflanzung |:

Straucharten (maximale Wuchshéhe < 10 m)

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea

Hasel - Corylus avellana
Eingriffliger Weilldorn - Crataegus monogyna
Schiehe - Prunus spinosa
Hunds-Rose - Rosa canina

Hecken-Rose - Rosa corymbifera
Filz-Rose - Rosa tormentosa

Pflanzliste einheimischer, standortgerechter Geholze fiir Anpflanzung Il und Ili:
Hochwiichsige Baumarten (maximale Wuchshéhe 20 - 40 m)

Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Wald-Kiefer - Pinus sylvestris

Stiel-Eiche - Quercus robur

Mittel- bis kleinwiichsige Baumarten (maximale Wuchsh&he 10 - 20 m)
Feld-Ahorn - Acer campestre

Sand-Birke - Betula pendula

Hainbuche - Carpinus betulus
Wild-Apfel - Malus sylvestris

Wild-Birne - Pyrus pyraster

Eberesche - Sorbus aucuparia
Straucharten (maximale Wuchshéhe < 10 m)

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea

Hasel - Corylus avellana
Eingriffliger Weidorn - Crataegus monogyna
Schiehe - Prunus spinosa
Hunds-Rose - Rosa canina

Hecken-Rose - Rosa corymbifera
Filz-Rose - Rosa tormentosa
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Pflanzliste einheimischer, standortgerechter Gehdlze fiir Anpflanzung IV:
Hochwiichsige Baumarten (maximale Wuchshdhe 20 - 40 m)

Schwarz-Erle - Alnus glutinosa
Esche - Fraxinus excelsior
Silber-Weide - Salix alba
Straucharten (maximale Wuchshéhe < 10 m)
Purpur-Weide - Salix purpurea
Mandel-Weide - Salix triandra
Korb-Weide - Salix viminalis

3. Gehdlzerhalt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

3.1 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume und Gehdélzbestdnde sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten sowie vor Beeintrdchtigungen zu schiitzen. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

3.2 Im Bereich von Grundstiickszufahrten und Stellpldtzen sind Bdume mit einem Anfahrschutz zu
versehen.

3.3 Bei ErschlieBungsmaBnahmen sind die geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhaltend
festgesetzten Gehélze gemdRl DIN 18920 zu sichern. Es gilt die Richtlinie fiir die Anlage von Stral3en,
Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 1: Schutz von Badumen und Strduchern im Bereich von
Baustellen (RAS-LG 4). Im Kronentraufbereich der Bdume ist es verboten, Baumaterialien zu lagern oder
Bauwagen aufzustellen.

ordwestmecklenburg

lll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 86 LBauO M-V, § 9 Abs. 4 BauGB)

1. Fassadengestaltung
- Fiir die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zu verwenden:
Sichtbeton
Holz
Sichtmauerwerk
Putz

2. Dacher
- Als Dachform sind Walm-, Kr lippelwalmd &cher, Satteld &cher und Pultd &cher sowie auf dem
Baufeld | ein Tonnendach zuléssig.

- Firdie Dacheindeckung sind Dachsteine, Ziegel, bitumin 6se Eindeckungen oder Blechprofile
zuléssig

- Solardécher, soweit nicht Blendwirkungen auf die Nachbargeb &ude entstehen, und Griin-
décher sind zul&ssig.

- Fiir die Haus- und Eingangsvorbauten und Terrassen {iberdachungen sind die Materialien de r
Dacheindeckungen des Wohngeb &udes zu verwenden. Bei den Stra Ben abgewandten Seiten

kénnen fiir Uberdachungen von Terrassen und Anbauten auch andere Materialien, wie Glas,
Acryl u. a. verwendet werden.

- In den Baufeldem C,D und E gilt nur fiir die eingeschossige Bebauung die Dachneigung von
25 - 52° und fiir die zweigeschossige Bebauung die Dachneigung von 10 - 25°.

- Fiir Carports werden Flachdacher, fiir Nebenanlagen wird eine Nachneigung ab 5° zugelassen.

3. Gestaltung der Vorgartenbereich e
- In den Sondergebieten - Ferienhausgebiet kénnen Vorgérten angelegt werden. Vorrang hat
jedoch eine gestalterische Gesamtkonzeption der ganzen Anlage. Eine zweckfremde Nutzung,
wie z. B. Lagerpl dtze oder &hnliches ist nicht statthatft.

4. Einfriedungen
- Im Alilgemeinen Wohngebiet (Baufeld J) sind fii r Grundstiickseinfriedungen an Stra Ben und
Wegen Hecken aus Laubgeh 6lzen bzw. Einfriedungen aus Holz, Metall oder Stein bis 0,80 m
Héhe zu verwenden. Maschendraht (bis 1,1 mH 6he) ist in Verbindung mit Str duchem
zur Abgrenzung der Grundst iicke untereinander zul dssig.

- Fiir die Einfriedung des Gesamtgrundst iickes zum Au Benbereich (frei anschlie Bende Land-
schaft) ist nur Maschendraht in max. 1,50 m H 6he zu verwenden.

5. Werbeanlagen
- Die Werbeanlagen im AllgemeindenWohngebiet (Baufeld J) diirfen eine GréRe von 1,00 m x
1,00 m nicht iiberschreiten und nur am Gebé&ude unterhalb der Traufe befestigt werden .

- In den Sondergebieten- Ferienhaus- und Campingplatzgebiet - ist Werbung nicht zul&ssig.
mit der Ausnahme, dass in den Baufeld A, G und | in den Eingangsbereichen Werbung
angebracht werden darf.

Ordnungswidrigkeiten
Nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder fahridssig
gegen die unter |lll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften getroffenen textlichen
Festsetzungen dieses Planes verstRt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldstrafe
geahndet werden.

IV. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Soweit wie mdglich sind Bauteile, Baustoffe und Einrichtungen zu verwenden, die als umwelt-

vertriglich zu bezeichnen sind, den Naturhaushalt schonen und zur sparsamen Verwendung
von Energie beitragen.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustédndige Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen

und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.Verantwortlich sind hierfir die
Entdecker, die den Wert des Fundes erkennen. Die Vempflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet nachvoliziehbare Hinweise auf Boden-
denkmale vorhanden.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt

fiir Kultur und Denkmalpflege bis spéitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder der Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und ewvtl. auftretende Funde
geméR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Die Bebauung des iiberplanten Bereiches ist an die zentrale Abwasserkanalisation anzu-
schlieBen. Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser von Dach- und Hofflichen ist
ohne Beeintrdchtigung Dritter auf den Grundstiicken zu versickem.

Das Oberflichenwasser der Verkehrswege wird der vorhandenen Kanalisation zugefiihrt
ausgenommen davon ist der Parkplatz. Der Parkplatz ist so zu gestalten, dass das Ober-
flaichenwasser auf diesem versickem kann.

Das Landeswaldgesetz Mecklenburg - Vorpommem (GVOBI. M-V, S.90), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 25.10.2005 (GVOBI. M-V, S. 535) und die Waldabstandsverordnung

vom 20.04.2005 (GVOBI. M-V, S. 166) ist zu beachten. Unterschreitungen / Ausnahmen des
Waldabstandes sind bei der unteren Forstbehtrde zu beantragen.

V. Festsetzungen zur Zuordnung der Kompensations-
mafnahmen auBerhalb des Plangebietes
(§ 9 Abs. 1a i.V.m. §1a Abs. 3 BauGB)

Als plangebietsexteme MaBnahme ist geplant, zur Wiederherstellung
der Durchgéngigkeit fiir die aquatische Fauna einen Durchlass und einen
Stau im Seebach / LV37 durchgingig zu gestalten

Die planexternen Ausgleichsmalnahmen werden den Neu- und Umbauten im
Komplex D, J und | zugeordnet. Spétestens bei Fertigstellung von S0 % der
Hochbauten in diesen Nutzungskomplexen sind die planexternen Ausgleichs-
maBknahmen auszufilhren und nachzuweisen.

Die Realisierung der AusgleichsmaRnahmen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB durch
den Investor entsprechend der Zuordnungsfestsetzungen wird Gegenstand des
stddtebaulichen Vertrages zwischen dem Investor und der Stadt Warin.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.12.2006 (BGBI. | S. 2878)
(BGBI. | §. 1359) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) vom
18.04.2006 einschlieRlich der rechtsgiiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Stadt-
vertretung der Stadt Warin vom £.%..(2# . £607 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 11
"Natur- und Ferienpark Labenzer See" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen

Festsetzungen (Teil B) sowie die drtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom Qf.L0.<co~,
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses istam .....................
erfoigt. ° . i

Stadt Warin 04 A2. 2007

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geméaR §7
planungsgesetzes von Mecklenburg - Vorpommern mit Anfrage vom (25 <3
worden.

Stadt Warin . A2 - 0072

3. Die friuhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB ist am ..Z &, ¢!
durchgefilhrt worden.

Stadt Warin O/, /2. R0 0}

4. Die Behdrden und sonstigen Trager der 6ffentlichen Belange, deren Aufgabenbefgichid
Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom%.93.£5 geméR § 4 Abs.1 u
mit Schreiben vome/:25.¢7gemaR § 4 Abs. 2 BauGB uber die Planung unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. TATD

Stadt Warin 0. /2. 200 Z

Stadt Warin (0. A2 . JOOF#*

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil'A) tind den
textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begriindung mit dem Umweltbericht und die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit
vom X205 Z99F. bis zum 2k.:.9%... 229 7. wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wé&hrend der Auslegungsfrist abgegeben und dass nicht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschluf3fassung liber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen, am ./3..0S.:. 0Zortstblich bekannt gemacht worden.

Stadt Warin 0Y. /2. 1002

am 25.05.07
7. Der katasterméaRige Bestand'(Nird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifu
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 7:$%®vorliegt egt. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden. @

<
iy %%f .............................

Vermesstil"igs- und Katasterbehérde
fﬂf diestﬂdt >

Stadt-Werin Wirwaar, o. 3.12. 2003

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeits- und der Be-
hérdenbeteiligung sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Warin O. A2 . .200 7

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie den 6rtlichen Bauvorschriften, wurde am.£%. €592~ von
der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit Umweltberic]
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom A3.04. 0.
Eine zusammenfassende Umwelterkldrung wurde dem Bebauungsplan bej

Stadt Warin (OUf. A2 . 00 F

10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde durch die zusténdige Verwaltungs-

behérde am ............ preeeen s BZe e R mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen erteilt.
Stadt Warin =~
Birgermeister

11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beschluss der Stadtvertretung vom .............
erfillit. Die Hinweise wurden beachtet. Das wurde durch die genehmigende Verwaltungs-
behérde am .......... e AZ . W - bestitigt.

Stadt Warin

Burgermeister

12. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den te:
setzungen (Teil B) sowie den &rtlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgef rtigtr——

Tyt
9% .

Stadt Warin O A2. 200 2

Birgermeister

13. Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und bei der
Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am X7..#.. 9 ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 20
in Kraft getreten.

Stadt Warin (OYf. A2. J00 7

e S50 e :
Satzung der Stadt Warin
Uber den Bebauungsplan Nr. 11

"Natur- und Ferienpark Labenzer See",

Stand: 17.August 2007
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