SATZUNG DER STADT WARIN

- UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7 DER STADT WARIN

SONDERGEBIET REITSPORT MIT FERIENBETRIEB UND
EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET IN PENNEWITT

- UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 DER
LANDESBAUORDNUNG VON MECKLENBURG - VORPOMMERN

PLANZEICHNUNG TEIL A M. 1: 1000

- SUDLICH DER ORTSLAGE PENNEWITT

- WESTLICH DER STRASSE PENNEWITT / MANKMOOS

GEMARKUNG PENNEWITT
FLUR 1
FLURSTUCK 176/6

Die dargesteliten Grenzen sind aufgrund widersprichlicher 23

Aussagen innerhaib des Katasternachweises erst nach dem 40
" Grenztermin rechiskraftig!
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PLANZEICHENERKLARUNG

ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG - (§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Sondergebiet Reitsport und Ferienbetrieb  (§ 11 BauNVvO )

eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

GRZ 0,6  Grundfldchenzahl
] Anzahl der Vollgeschosse als Hichstmafd
TH Traufhdhe als HéchstmalR in Metern iiber HN

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO )

Baugrenze

4. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )
O

&

5. GRUNFLACHEN

Abwasser ( Kleinklaranlage )

Wasser { Zisterne filr Léschwasserversorgung )
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Griinfiéche, privat

Zweckbestimmung;
Hecke Hecke
Reitplatz Reitplatz

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

AT T T (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

L H  Umgrenzung von Flachen fiir Mallnahmen zum Schutz,
H 1+ 1t 1 4 zurPflege und zur Entwicklung von Natur und Landschait

Anpflanzen B&ume

Anpflanzen Siraucher

s.ct

4‘6\3)’ _1
47'?* 7 ]
SO
1.2 Reit
GRZ4
0,6 -
TH= i
5,00

R

o2

Tral

BEBI 120

L BT

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

des Bebauungsplanes

Mit Geh. - Fahr - und Leitungsrechten
zugunsten der Nutzer im eingeschrankten

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Gewerbegesbiet, der Versorgungsfahrzeuge

und der Rettungsdienste zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

176/ 6

2

vorhandene Gebaude

vorhandener Zaun, abzureilen

Fiurstiicksbezeichnung

Bezeichnung der Baublicke

756

Reit

(§9 Abs. 7 BauGB )

{§9 Abs. 1 Nr.1BauGB)

157

FE.

TEILB: TEXT

1. Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB )

1.1 Als Zweckbestimmung fiir das Sonstige Sondergebiet nach § 11 der Baunutzungsverordnung
{ BauNVO ) wird die Errichtung von Geb&uden und baulichen Anlagen fiir den Reitsport - und Ferienbetrieb
mit den notwendigen Nebenanlagen fesigesetzt. Folgende Kapazitatsgrenzen sind einzuhalten :

Anzahl der Ferienwohnungen : maximal 8
Wohnhungen fiir das Betriebspersonal : 1

Folgende Antagen, jeweils mit den fiir die Funktion erforderlichen Nebenanlagen, sind zugelassen :

Baublock 1.1: 6 Ferienwohnungen, 1 Betriebswohnung
Baublock 1.2: 2 Ferienwohnungen, Kleinkidranlage, Zisterne zur Loschwasserversorgung
Baublock 1.3:  Reithalle mit Bergeraum

1.2 Flir den als eingeschranktes Gewerbegebief ( eGE ) gekennzeichneten Bereich wird gemaR § 1 Abs. 5
BauNVO festgesetzt, dass von den entsprechend § 8 ( 2 ) Nr. 1 BauNVO zulassigen Nutzungen
fediglich landwirtschaftliche Gewerbebetriebe mit den dazugehérigen Lagerhausern und Lagerpléatzen,
die nicht wesentlich stéren, zuldssig sind . Zuldssig ist die Schaffung einer Betriebswohnung
in dem als Gewerbegebiet festgesetzten Bereich.

1.3 Die gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassige Errichtung von Tankstellen wird nach
§ 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen .

1.4 Fir den als eGE gekennzeichneten Bereich wird nach § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass die geman
§8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten unzuléssig sind.

1.5 Fir den als eGE gekennzeichneten Bereich wird fesigesetzt, dass die geman § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO

mégliche Uberschreitung der Grundfldchenzaht durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Gebiude

und baulichen Anlagen unzuldssig ist.

2. Festsetzungen zur berbaubaren Grundstiicksflache ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

Die durch die Baugrenzen dsfinierten bebaubaren Flachen diirfen fiir Eingangsbereiche und Erker um
maximal 1,50 m innerhalb des Plangeliungsbereiches (iberbaut wetden.
Eingangsbereiche und Erker diirfen maximal 3,00 m breit sein.

3. Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ( § 18 BauNVO )

Als TraufhShe gilt die AuBere Schnittlinie von AuRenwand und Dachhaut { Héhenbezug HN ).
Der Hohenbezugspunkt ist + 0 = 50,00 m dber HN,

4. Festsetzungen zu landschaftspflegerischen Malnahmen
(§9Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 In den als Sonstiges Sondergebiet und eingeschranktes Gewerbegebiet fesigesetzten Bereichen sind
nicht versisgelte oder gewerblich genutzte Flachen als Weidebereiche/Funktionsbereiche zu begriinen und in
Teilbereichen in einem Mischungsverhéltnis von 30 % Baumen und 70 % Strduchern der nachfolgend
genannten Arten zu bepflanzen ;

- Hainbuchen - Haselnuss

- Sandbirken - Brombeere

- Ahom - Faulbaum

- Feldahorn - Hundsrose

- Stieleiche - Salweide

- Eberesche - Schwarzdorn

- Schwarzer Holunder

4.2 Das anfaliende Regenwasser ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur Versickerung zu bringen.

5. Flachen und Maf3nahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

(§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB )

5.1 Zur Verbesserung des Landschaftsbildes und als Sichtschutz fiir die Ortslage Pennewitt wird festgesetzt,
dass als ndrdliche , slidliche und dstliche Begrenzung der Bauflachen eine Bepflanzung aus einer Mischung
der unter 4.1 genannten Arten zu erfolgen hat.

5.2 Als Pflanzgut sind Hochstémme oder Heister zu verwenden. Folgende Mindestpflanzgrdfen sind einzuhalten :

Straucher 80/100 cm, Heister 150/175 cm. Bei den Pflanzungen ist eine Pflanzdichte von 1 Pflanze je m 2
ginzuhalten.

5.3 Entsprechend § 9 Abs. 1a BauGB werden die Flachen und Maflnahmen zum Ausgleich fir

unvermeidliche Bodenversiegelungen gemaR Punkt 5.1 den Grundstiicken im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zugeordnet.

6. Werbeanlagen ( § 86 LBauOM-V)

6.1 Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farbténen sind
unzulassig. Der Sattigungsgrad der Farben darf maximal 70% , die Helligkeitsstufe maximal 85 % betragen.

6.2 Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdit, handelt rechtswidrig
im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M - V. Verstdfie kénnen mit Bugeld geahndet werden.

6. Geh -, Fahr - und Leitungsrechte ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

Zur Sicherung der Zufahrt und der Verlegung von Leitungen filr das eGE werden im gekennzeichneten
Bereich Geh -, Fahr - und Leitungsrechte zugunsten der Nutzer im eGE, der Versorgungstrager
und der Rettungsdienste in einer Breite von 4 m festgesetzt.

Hinweise :

1. MaRnahmen zur Bodendenkmalpflege

1.1 Im Geitungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Aus archiologischer
Sicht sind jedoch jederzeit Funde moglich, so dass folgende Auflage einzuhalten ist :

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfirbungen entdackt werden | ist gemaR § 11
des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg - Vorpommern { GVOBL. M. -
V.Nr. 1vom 14.Januar 1998 ) die untere Denkmalbehdrde des Landkreises Nordwestmeckienburg zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des L.andesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Verireter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten , der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

1.2 Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalbehtrde beim Landkreis Nordwestmecklenburg und

dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen.

2. Behandlung von belastetem Bodenaushub

Entsprechend der Regelungen des Abfall - und Altlastengesetzes von Mecklenburg - Vorpommern zur
Neuordnung der Bauabfallentsorgung ist Bodenaushub , der chemisch, mikrobiologisch oder radioaktiv
belastet ist, einer sachgerechten Entsorgung zuzufithren. Zum belasteten Bodenaushub zahien sémitliche
durch Fette, Ole, Sauren, Laugen und andere chemische Verbindungen anthropogen verunreinigte
Bodenmaterialien. Belasteter Bodenaushub ist einer zugelassenen Bodenbehandlungsaniage zur
Aufbereitung zuzufithren.

3. Schutz des Grundwassers

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Trinkwasserschutzzone lil Wamow. Bei allen
BaumaBnahmen sind die Verbote und Nutzungsbeschrénkungen der " Schutzzonenordnung fir das
Trinkwasserschutzgebiet Warnow zur Sicherung der Wasserversorgung der Stadt Rostock”

( Beschiuss der 4. Tagung des Bezirkstages Schwerin am 22.03.1982 ) einzuhalten.

Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuches { BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBLI, 8. 2141, 1998 1, 8. 137 ) einschliellich aller rechtsgiitigen Anderungen

- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke { Baunutzungsverordnung -
23.01.1990 ( BGBL. ! 8. 132, zuletzt gedndert durch Arl. 3 des
Investitionserleichterungs - und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 ( BGBL. | §. 466 )

BauNVO ) vom

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darsteliung des Planinhaits
( Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 ) vom 18.12.1990 ( BGBL. 1 8. 58)

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern ( LBauO M - V } in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06.05.1998, ( GVOBI. M - V S. 468, ber. S. 612 ), einschlieflich
aller rechtsgiiltigen Anderungen ,

wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 23.01.2002 und mit Genehmigung durch das
Ministerium fiir Arbeit und Bau Mecklenburg - Vorpommern die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 7

der Stadt Warin - Sondergebiet Reitsport mit Ferienbetrieb und eingeschranktes Gewerbegebiet in Pennewitt -
bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text { Teil B ) sowie die &rtliche Bauvorschrift

Uber die Gestaltung der baulichen Anlagen erlassen.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 03, 11 1999
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch _...‘_. 3
der " Schweriner Volkszeitung " am 24.07.2000 erfoigt. 7

Warin, den 28.03.2001

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geman’ &
Landesplanungsgesetzes von Mecklenburg - Vorpomme@beteiiigt rden

Bﬁ%iést

Warin, den 28.03.2001

3. Die frilhzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Bau GB ist als 6ffehtlich¢ Ausfegung des
Vorentwurfes des Bebauungsplanes in der Zeit vorn 31.07.2000 bis zums; m

24.07.2000 in der * Schweriner Yalkszeitung " mit dem Hi
Arnregungen von jedermann schriftlich oder wahrend der
vorgebracht werden konnen, ortsiiblich bekanntgemacht

Warin, den 28.03.2001

und zur Auslegung bestimmt.
Warin , den 28.03.2001

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Reil oF-
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 09.04.2001 bis zum 11.05.208+Tm Bauamt Warin
nach § 3 Abs. 2 BauGB wahrend der Dienststunden des Bauamtes 6ffentlich ausgelegen .

jedermann schrifilich oder zur Niederschrift vorgebracht w
Verdffentlichung in der * Schweriner Volkszeitung " ortsii

Warin , den 28.01.2002

Warin , den 28.01.2002

8. Der katastermafige Bestand am ¢.2.0;  wird als richtig dargestelit bes
richtigen Darstellung gilt der Vorbehalt U

und Vermesshingsamt
s-Nordwestmeeklenburg

Mecklenburg - Vorpommern vom 12.03.2002, Az VI 23
mit Auflagen erteilt. Die Auftagen wurden erflilit,
Warin , den 25.03.2002

11. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Warin, den 25.03.2002

12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei .. RPN auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und 0beFger Inhalt Auskunft zu
erhalten ist , sind in amd 0 0. w2durch Verdffentlichung in der
" Schweriner Volkszeltung " ortsiiblich bekanntgemacht worden,.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens - und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsvorschriften und die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2
BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg - Vorpommern vom 13.01.1998,
einschilieBlich aller rechisgiitigen Anderungen und weiter auf die Félligkeit und das Eriéschen von
Entschédigungsanspriichen ( § 44 BauGB ) hingewiesen wofden. Dig, Satzung iiber den Bebauungsplan

ist mit Ablauf des /0 . &Y. odin Kraft getreten.

Warin ,den J//. 04. 2004,
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