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BEBAUUNGSPLAN NR.1/93

NG DER STADT

FUR DAS GEBIET AM ZIEGELBERG IN WARIN

Vorzeitiger Beﬁauungsplaﬂ

o o ’ GEMARKUNG :
gemdl § 24§a, Abs.1, Satz 1 und 3 BauGB in Verbindung mit
§ 8, Abs.2 bis 4 BauZVvO | FLUR .
TEILA : | PLANZEICHNUNG FLURSTUCKE :
MASSTAB . 1:1000 | p:

233, 285/1, 285/2, 286, 287116 , 304,

WARIN

OSTLICH DER VORHANDENEN EIGENHEIMSIEDLUNG

SUDLICH DER STRASSE NACH BUTZOW

NORDLICH DER STRASSE NACH KLEIN-LABENZ BZW. DES WALDSTUCKES
OSTLICH DES GEWERBEPARKES -

WESTLICH DER WEGEBEZIEHUNG ZWISCHEN DEN STRASSEN NACH

305, 3081, 310/73 ,310174
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Der Geitungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1/93
liegt in der Trinkwasserschuizzone it der Wamow
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1. Festsetzungen i

L

1.1, Art der baunlichen ﬁutzmg, § 9, Abs. 1, Nr. 1T BauGB

7//'// Allgemeineélﬁfohngebiete. § 4 BauhWV0
WA |
1 jJ Va / 3
% . ‘1 ‘
‘n Mischgebiete, § 6 BauNv0
T
GF Gewerbegebiete, § 8§ BaulNVO
[ g i
1.2. MaR der baulichen Mutzumg, § 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGR
! § 16 BauNVO
GFZ 06 Geschof3f1dchenzahl als Hochstmaf
GRZ 0.3 Grundflﬁch@nzahl als Hiéchstmaf
|
RIR Zahl der Volligeschosse als Héchstmag
TH Traufhdhe lals HochstmaB

1.3. Bauweise, Bngrenifé, §9, Abs. 1, Nr. 2 und
T §§ 22, 23 BautWO
0 affene Baﬁkeise

A TIT Einzeiiﬁuser zulissig
nur Einzel- und Doppelhiusecr zuldssig

— e Baugrenze '

1.4, Verkehrsflichen, § 9, Abs. I, Nr. 11 und
Abs. 6 BauGB

Straﬂenveﬁécehrs flichen
Straflenbegrenzungslinie

'

Verkehrsflééshen besonderer Zweckbestimmung

dffentliche Parkfliche

verkehrsberuhigter Bereich
wewweow Bereich oh;:ne Ein- und Ausfahrt
1.5. Flichen fiir MOMMW

©

1.6, Grimflichen

Elektrizitit

offentliche Grimflichen

] Spieiplatz

1.7. Flichen fiir die Regelung des Wasseral,lusses,
§ 9, Abs. 1, Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

ZRRB(

P mn

Regenwasserritickhaitebecken

1.8. Flichen fiir Wald, § 9, Abs. 1, Nr. 18 und
Abs. 6 BauGB

Fidche fir Wald

1.9. Flichen fir MoBnahwen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft,
§ 9, Abs. 1, Nr. 20, 25 und Abs. & BaulB

| A4+ 4Ll- Umgrenzung von Flichen fir Mafnahmen zum Schutz,
Ly w zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
TITTTTW Landschaft

Wow e d
Umngrenzung von Flichen zum Anpflanzen von
Béumen und Striuchern

Anpflanzen von Biumen und Striuchern

Umgrenzung von Flichen ftir die Erhaltung
von Bdumen , Striduchern
Erhaltung von Biumen

©

&>
.

©

1.10. Sonstige Planzeichen

WAAVAVAVLY, Umgrenzung von Flidchen, die von Bebauung
; freizuhalten sind
AYARAY

L]

”_\_._ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

2. Nachrichtlich Gberncsmene Darstellungen

Flurstucksbezeichnung mit Flurgrenze

zﬂe\

///
3. Darstellungen chne Norm
A Strafienbezeichmng

vorhandene Gebiude

[/ /  Grondsticksaufteilung

&

3 - Blockmummer

TEILB :

1.

1.1

1.2

2.

2.1

2.2

23

24

25

2.6

3.

31

3.2

3.3

3.4

3.5

36

TEXT

Festsetzungen zur baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete {§ 4 BauNVvO)

Fiir die als Aligemeine Wohngebiete gekennzeichneten Gebiete wird nach § 1 Abs.5 BauNVvO
festgesetzt, dal nicht stérende Handwerksbetriebe nicht zuléssig sind.

Entsprechend § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, daB folgende fiir Allgemeine Wohngebiete
als Ausnahme benannte Nutzungen nicht Bestandteit des Bebauungspianes werden :

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen .

Entsprechend § 14 Abs.t BauNVO wird festgesetzt, dal Einrichtungen zur Kleintierhaltung in
den als Allgemeine Wohngebiete gekennzeichneten Bereichen nur fir eine singeschrankte
Hobbytierhaltung zuldssig sind.

Mischgebiete (§ 6 BauNVO )

Fir die als Mischgebiete gekennzeichneten Flachen wird nach § 1 Abs.5 BauNVO festgesetzt,
dal} Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig sind.

Entsprechend § 1 Abs.6 BauNVQ wird festgesetzt, dal die fir Mischgebiete mdégliche
ausnahmsweise Zulassung von Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNvO
aulerhalb der im § 6, Abs.2 Nr.8 BauNVO hezeichneten Teile des Gebietes nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes wird.

Entsprechend § 14 Abs.1 BauNVOQ wird festgesét.zt, dal} Einﬁchtungen zur Kleintierhaltung in
den als Mischgebiet gekennzeichneten Bereichen nur fiir eine elngeschriinkte Hobbytierhaltung
zulassig sind.

Geman § 9 Abs.1 Nr.23 BauGB diirfen auch in den Gewerbebetrieben innerhalb der
Mischgebiete keine luftverunreinigenden Stoffe verwendet werden. Mit dem Bauantrag ist durch
den Bauherren nachzuweisen, dafi die gelienden Richiwerte der DIN 18 005 zum Lé&rmschutz
fiir ein Mischgebiet eingehaiten werden.

Festsetzungen zur Einordnung und Gestaltung von Gebéduden und -

Anlagen . = = . .. - . “

Die in den Baublécken 1, 2,3,4,5,6,7, 8, 9 definierten Baugrenzen haben zur
StralRenbegrenzungslinie einen Abstand von 5,00 m. Die in den Baubldcken 10, 11, 12, 13
definierten Baugrenzen haben zur Straflenbegrenzungsiinie einen Abstand von 3,00 m.

Fur Erker und Eingangsbereiche dirfen die Baugrenzen in den Baublécken 1 bis 9 zu maximal
2,00 m Uberbaut werden.

In den Bereichen der Sichtdreiecke und den ausgewiesenen Abstandsﬂécﬁen zum Wald sind
hauliche Anlagen unzuldssig.

in den als Aligemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVO } und Mischgebiete ( § 6 BauNVO )
ausgewiesenen Bereichen ist ausschliellich die Errichtung von Geb&uden mit Satteldach,
Kriippelwalmdach, Walmdach oder Mansarddach mit einer Dachneigung von 39° bis 55°
zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fir Nebenantagen.

Dachaufbauten sind nur zuldssig , wenn sie

- ein Drittel der Trauflinge des Geb&udes nicht Uberschreiten,

- mit einem Mindestabstand von 1,50 m vom Ortgang errichtet werden,

- ginen Abstand von mindestens drei Ziegelreihen von der Traufe haben und
- in der Dachdeckung mit dem Hauptgebaude Ubereinstimmen.

Als Dacheindeckungen sind nur Dachziegei und Dachsteine mit rotem bis rotbraunem oder
anthrazit bis schwarzem Farbton zuldssig.

Die Fassaden der Gebaude in den als Allgemeine Wohngebiete { § 4 BauNVO ) und als
Mischgebiete ( § 6 BauNVO ) bezeichneten Bereichen sind nur in Putz, Sichtmauerwerk und
Holzfachwerk mit Ausfachungen in Putz oder Sichtmauerwerk zuléssig.

Diese Festsetzung gilt nicht filr Produktionsgebaude innerhalb der Mischgebiete.

in den als Aligemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVO ) und Mischgebiete ( § 6 BauNVO )
definierten Bereichen sind Fensteréffnungen an den Strallenfassaden rechteckig stehend
auszubilden. Rechteckig liegend ausgebildete Fensterdffnungen missen durch Pfosten so
gegiiedert werden, daft rechteckig stehende Fensterflachen entstehen.

Einfriedungen der Grundstlicke zu den &ffentlichen StraBenrdumen sind nur als Hecken und
Holzziaune zuléssig. Holzzaune diirfen eine maximale Hohe von 1,00 m haben.

Als Trauthdhe gilt das Ma® zwischen der Fahrhbahnmitte der angrenzenden
ErschiieBungsstralle ( unterer Bezugspunkt ) und den &ufieren Schnittlinien von Auenwand
und Dachhaut { oberer Bezugspunkt ), in Fassadenmitte gemessen.

Landschaftspflegerische MalRnahmen

An den Sffentlichen Straflenrsumen sind in der dargestellten Art kieinkronige Bergahornbdume
als Einzelbdume zu pflanzen.

Als Einzelbdume filr Pflanzungen in den dffentlichen Griinbereichen sind Eschen,
Vogelkirschen, Stieleichen, Sandbirken und Buchen zu verwenden.

Die Bereiche der éffentlichen Parkplatze sind in natlirlichem Polygonalpflaster auszubilden.

Zur Abgrenzung des Gebietes ist in den als " Offentliche Grunfischen ( OG ) - Schutzfiachen ™
dargesteliten Bereichen eine gemischte Pflanzung aus einheimischen Gehdizen herzustellen.
Dafiir sind Feldahorn, WeiRdorn, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche, Schiehe, Hundsrose,
Salweide, Grauweide, Vogelbeere und Gewdhnlicher Schneeball zu verwenden.

in den als Allgemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVO ) dargestellten Bereichen ist die Fiache
zwischen der strafienseitigen Baugrenze und der Straenbegrenzungslinie zu begrinen und
von baulichen Anlagen freizuhalten.

Ausgenommen davon sind je Grundstiick eines Wohngebdudes eine Zufahrt von 4, 00 m und
eine Zuwegung von maximal 1, 50 m Breite sowie zwei Pkw - Stellplétze bzw. Carports in
diesem Bereich zuldssig. .

Fir iberwiegend flir Wohnzwecke genutzte Grundstiicke in dem als Mischgebiet
{ § 6 BauNVO )dargesteilten Bereich gilt Pkt . 3.4 ebenso.

Fir Uberwiegend gewerblich genutzte Grundstiicke der Mischgebiete ( § 6 BauNVQ ) und die
als Gewerbegebiet { § 8 BauNVO ) dargestelite Fiachen wird festgesetzt , dafb je 100 m? neu
versiegelter Flachen ein einheimischer Laubbaum der nachstehend genannten Art zu pflanzen
ist : '

Eschen,
Vogelkirschen,
Ebereschen

und Gewdhnlicher Schneeball.

3.7 Pflanzungen in den ausgewiesenen Sichidreiecken dirfen eine Hohe von 0,70 m nicht

4.

5.

tberschreiten.

MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung

Als MalRnahme zur Verkehrsberuhigung innerhalb der als Aligemeine Wohngebiete { § 4
BauNVQ ) und Mischgebiete ( § 6 BauNVO ) ausgewiesenen Flachen sind in den Stralen A
und B sowie der Mischverkehrsflache C Strallenraumverengungen durch in den
Fahrbahnbereich eingeordnete Stralenbé&ume im Abstand von 80 - 80 m vorzusehen.

Immissionsschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Anslediung von Betrieben mit Nachtarbeit
unzutassig.

1 fam g

10.

11.

12.

13.

Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom

08.12.1986 { BGBI. 1, 5. 2253 ), zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des Investionserleichterungs -

und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04,1993 {( BGBI. 1, S. 466 )

- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung -

BauNVQ } in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 ( BGBL 1,S. 132 ), zuletzt

_geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs - und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | ,S. 466 )

- der Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

( Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 ) vom 18.12.1990 ( BGBI. I, 1991, S. 58 )

- des § 86 der Landesbauordnung Meckienburg - Vorpommern ( LBauO M -V } vom 26.04.1904

{ Gesetz - und Verordnungsbiatt von Mecklenburg - Vorpommern Nr. 11/94 )

wird nach Beschlufifassung durch die Stadtvertretung vom 30.06.1984 und mit Genehmigung durch
den Innenminister des Landes Mecklenburg - Vorpommern folgende Satzung (iber den Bebauungsplan

Nr. 1/93 fiir das Gebiet am Ziegelberg in Warin - éstlich der vorhandenen Eigenheimsiediung und

sudlich der Strafie nach Bltzow, nérdlich der Stral’e nach Klein - Labenz bzw. des Waldstlickes 6stlich
des Gewerbeparkes und westlich der Wegebeziehung zwischen den Straten nach Biitzow und Klein -

Labenz - bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Tell B}, erlassen :

Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Stadtvercrdnetenversammiung vom
09.09.1993.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch ADFP™
Aushang an den Bekanntmachungstafein vom 10.09.1993 bj zVﬁ!O.Q% erfolgt.
Warin, den 27.07.1998 rgermeister AN

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaf '-'- ORI
Satz1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 Abs.3 BauZVO beteiligt worde f s

, B“rgermeisté’i;\p

%,
N 4

Warin, den 27.07.1998

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz1 BauGRB ist
am 09.09.1993 durchgefiihrt worden.

Warin, den 27.07.1998 B/gérmeister

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schr ; e
20.09.1993/ 11.03.1994 1993 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforgdert worden.

/C/‘{

Biiggermeistert

Warin, den 27.07.1998

Die Stadtvertretung hat am 03.03.1994 den Entwurf des Bebauungsplane_ ik
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. -

ot N

F, i
Birgermeister A
. /

Warin, den 27.07.1998

Der Entwurf zum Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung ﬁgil g%und@
(Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 21.03.1994 bis zunt22 ‘i.
wahrend der Dienststunden des Amtes Warin 6ffentlich ausgelegen.

worden.

Warin, den 27.07.1998

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie. die
Stellungnahmen der Tréger 8ffentlicher Belange am 30.06,1994 geprift. Das E::gebngs‘_;ﬂ S
ist mitgeteilt worden. {* *c\%

(gl 1

Blygermeister S

Warin, den 27.07.1998

| , )
- " Tira 3§ (ﬁ‘/
L 2 A N
Der katasterméRige Bestand am wird als richtig dargestelit beschein?gii.ia E—ﬁ"“/
Hinsichtlich der lagemanig richtigen Darstellung gilt der Vorbehait, dal eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechisverbindliche Flurkarte im Mafistab 1 : vorliegt.

RegreRanspriiche kénnen nicht abgelsitet werden.

gez.

Sternberg , den Leiter des Katasteramtes

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) , wurde
am 30.06.1994 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung

zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtvertretung vom 30.06.1994 e
gebilligt. &

Warin, den 27.07.1998 Blrgermieister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planze
und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung des Ministers fiir Bau, Landesentwickiung und
Umwelt des Landes Mecklenburg - Vorpomimern vom 07.11.1994,

Az, ;11 870 512.113 - 1/93 - 58105 mit Nebenbestimmungen und Hinweisen -erteilt.
Warin, den 27.07.1998 Bté(elﬁ eister 7 s TR kS

E
B

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Besch!u%!.;}der d

Stadtvertretung vom 14.12.1984 erf(illt, die Hinweise sind beachtet. Dies wirde mit _ f’f
Verfligung des Ministers fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes™ e M__;B‘zﬁrg’-
Vorpommern vom 08.10.1995 , Az. VIll 270 - 512.113 - 58.105 (1 ) pestatigt. . .7~ T

T

i

Warin, den 27.07.1968 Bifrgermeister -

Die Bebauungspiansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teif A) und dem Text (Teil B-j,
wird hiermit ausgefertigt. S AR

Warin, den 27.07.1998 Bilrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungspianes sowie die Stelle, bei der der Plan_

auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den

Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 01.08.1998 durch Bekanntmachung in der

" Schweriner Volkszeitung " ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Mangein der Abwégung sowie auf die Rechtsvorschriften und die

Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen;; e.;" ~.
yiigeén worden. ™

Die Satzung ist am 02.08.1998 in Kraft getreten.

Warin, den 03.08.1898

BEBAUUNGSPLAN NR. 1/93
DER STADT WARIN

BEBAUUNGSPLAN ZIEGELBERG

- AUSGEFERTIGTES EXEMPLAR -

JULI 1998




