SATZUNG DER STADT NEUKLOSTER g ey
“BiogaBseabnaI:;:g‘lsSL&:inlegﬁzgskamp"

|
' Préaambel:
uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25
- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. 09. 2004

(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)
- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Neube-

50 = e ov
k m kanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetztes
vom 12. Juli 2010 (GVBI. M-V S 366, 379)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetztes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) und
- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)
P I o h kI 1 ] wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom .....20.06.2011...... und mit Genehmigung
i der Landrétin des Landkreises vom ....06.02.2012...................... folgende Satzung
— ’ a nze l c e n e r a ru n g Te I I B = Textl [ ] F eSts etz u n g e n der Stadt Neukloster Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25
% "Biogasanlage 1 und 2 Rugkamp" fiir das Gebiet Gemarkung Neukloster, Flur 6, Flurstlicke .185/3, 186/2,
-l 217/2, 211/1 und Teilflache aus 211/2

R ks T . bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl.Festse&W
s i ?
: FESAGUNGon ; s _ ] PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - ot ulive pereri: =

Teil A - Planzeichnung, M 1: 1000
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Gel I Ie I n d e N e u kl OSte r (Stad t) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der St ftve u . 06:2010.......00c0ni0ii
1.
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB 1. Art der baulichen Nutzun 1) Nr. 1 BauGB Neukl 1912 2041 g %r‘
eukloster, den /| .-. . £01 & er Burgermeister
Gel I la rkU n g N e U kl OSte r SO 1 Sonstige Sondergebiete § 11 BauNVO ) &7
Biogas mit der Zweckbestimmung: Biogasaniage 14 Baupetin , Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist gema §17SaRdesptarng
Bereich 1. Biogasanlage Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO mit Schreiben vom ..05.10.2010 und 27.12.2010.... beteiligtvorde *?
FI u r 6 Bereich 2. Landwirtschaftlich genutzte Halle Zweckbestimmung: Biogasanlage zur Erzeugung und Verwertung von Biogas aus ausschlieflich 2.
nachwachsenden Rohstoffen. 12.,12. 2012
So 2 Sonstige Sondergebiete § 11 BauNVvO Neukiastar can
Biogas mit der Zweckbestimmung: Biogasanlage T~V ST
Bereich 3. Silo 1.2 Art der zuldssigen Nutzung Die fruhzeitige Beteiligung der Offentichkeit nach § 3 Abs. Ndad(SB ist3iié)
Bereich 4. Silo im SO1 Stadtvertretern am ..14.06.2010................. gebilligte Voren 2 J-,;,,' eif
LEGENDE SO1 (vorhandene Biogasanlage mit Erweiterung): Bereich 5. Biogasanlage bauliche und sonstige Anlagen und Einrichtungen zur Erzeugung und Verwertung von Biogas mit 3, | bis zum ..18.08.2010............... im Amt Neukloster-Warin zur G A |ch(2hme au.
Bereich 6. Gasaufbereitung, Verdichtung und BHKW einer maximalen Gesamtleistung von 850 KW (eL), wie die landwirtschaftlich genutzte Lagerhalle = N
1. Garproduktlager (GPL) 104 e
2. Nachgdrer | (NG) und den im Baubereich 1 benannten Anlagenteilen. Neukloster, den 122.12, A a i ermeister
. L :_ P
3. Nachgaérer Il (NG) Erweiterung MaR der baulichen Nutzun im SO2 Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, dergH BerBaraien durch die Planung bertihrt
21 4. Fermenter i \ § 9 (1) Nr. 1 BauGB _ _ . _ ) werden, sind geman § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom .. 207 gabe einer Stellungnahme
: N bauliche und sonstige Anlagen und Enrichtungen zur Erzeugung und Verwertung von Biogas mit
* : % \ , ‘ 16 BauNVO 4. | aufgefordert worden.
5. Gasaufbereitung \ \ GR max Grundflache (GR) mit Flachenangabe, als Maximalwert § 16 Bau einer maximalen Gesamtleistung von 1,25 MW (eL) mit den in den Baubereichen 3-6 benannten
6. Maschinenhaus % £ \\ _ H Héhe baulicher Anlagen, als Maximalwert § 18 BauNVO Anlagenteilen. Neukloster, den 712.12 . 77017 Grgermeister
7. BHKW (wird ins SO2 umgesetzt) X T KR RS e g X 32
Y S DWEST® 7
8. Trafo \\% \\ : ¥ 3 s Baugrenzen Die Stadtvertretung hat am ....20.12.2010......... den Entwurf/dés petbezogenen Bebauungsplanes mit
bersi ; ; : - : ] illi Abs. B ffentlichefiisBs stimmt.
9. Landwirtschaftl. genutzte Halle | 7 \ ,%O & erslchtsplgn ' oo e il § 9 (1) Nr. 2 BauGB 2 MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB ’ Begrindung gebilligt und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur & Et
S \ \\ “\;:\ ———  Baugrenze ‘ § 23 BauNVO . g, = >
A : > & ) :
- ; i N —— Die festgesetzte maximale Héhe der baulichen Anlagen in den einzelnen Baubereichen bezieht sich : Cad
£ - 3 =3 E ':x:“ hhhhh 9 gg 9 s . i . Ay : t
ﬁls ¥ \\ . \\ B e L, - Verkehrallaehan S B RE 1. Baueb auf die neu zu errichtenden Bauwerke. Die von der Planung beruhrten Trager &ffentlicher Belange, d&oe epiereich durch die Planung
ey o ANIABNET VOrTiutgraben _— . . : r ’ ekl 1 L.LUTV... /e <
% O ~ e vorhandener Vorflutgrab Die Hohe der baulichen Anlagen wird von der anarenzenden Geldndeoberkante gemessen bertihrt werden, sind mit Schreiben vom ....27.12.2010 Auslegung informiert
: : -~ _ N L N 9 ' IIBYSR WIrK von ger angre 9 : 6.|und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungfishme atiq&i, orden.
@ e S \ /%s 8 Verkehrsflachen Unberiicksichtigt bleiben dabei technische Anlagen und Aufbauten sowie Behélterabdeckungen. > =
SN - - . ] 2 I \ = »
- _ \ N L N 219 A i
: £ 8 Neukloster, den (2. 12 /o1 e - rgermeister
S : . \ @6, \ ‘ 4 //
O ] . H & V .
1 \\ 6‘@9 L W _— Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen und Fldchen § 9 (1) Nr. 20, 25 u. (6) BauGB , Niederschlagswasserbeseitiqgun Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, beWA - Pﬁzelchpung und
GR max 2250 m? N, ¥ S fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist zu sammeln und in den vorhandenen Vorflutgraben Teil B - Textl. Festsetzungen sowie die Begrundung, haben in der Zeit vom .03.01.2011.. bis zum
: ~ T fd tberli den Straf e sinzulsi .07.02.2011... wahrend der Dienststunden im Amt Neukloster-Warin, Bauamt,
Natur und Landschaft SUl Gor gegenoniogenuon Slahennois SMELIoRoL. nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
s =" - welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
ﬁﬁﬁﬁ 1 -|J_ == Umgrenzung von Fl&chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und §9 (1) Nr. 25 d (6) BauGB : - dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
. r. Zoa un au vorgebracht werden kénnen,
| b — — 4]  zur Entwickiung von Natur und Landschaft 4. Immissionsschutz 7.1- dags raicl?t‘frli.'st.tgteir;-c_lgt abl?éagebene dStellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber die Satzung
; iaai ; unberiicksichtigt bleiben kénnen un
| Entwicklungsziel: extensiv bewirtschaftete artenreiche Wiesenflache Fr des Plangebiet werdzen bRt sl b s i| |- das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig-i weit mit ihm Einwendungen
| SO1 GroRe = 9500 m? ==> L EK Tag/Nacht = 65/39 dB(A)/m geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der, t oder verspatet geltend
| 2°°°%F  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern S02 GréRe =27.700 m* ==> L EK Tag/Nacht = 65/37,5 dB(A)/m gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénneps™
\ | o o und sonstigen Bepflanzungen | |am ..23.12.2010...durch Verdffentlichung in der Ortsausgabe dger O
bekanntgemacht worden.
\ Ko 0 0 O O |
\ | .
E1 3-reihige freiwachsende Feldhecke mit Uberhaltern :
\ . . . } ‘ . . Neukloster, den ’(2 AL 2042-/ r Burgermeister
3-reihige freiwachsende Feldhecke mit Uberhéltern einschl. einer 6 m breiten Saumzone . NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ,
: N Der katastermaBige Bestand am £2:09.:22/Cwir ﬁinsichtlich der lage-
Sonstige Planzeichen: . A der Eingri . P bietes fol richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorb olgte, da die rechts-
Zum Ausgle|ct.1 und zur Minimierung der Eingriffe werden innerhalb des Plangebietes folgende land- 8. | verbindliche Flurkarte im MaRstab 1 ; X, vorli baeleitet werden.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 (7) BauGB schaftspflegerischen Mainahmen festgesetzt.
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wismar, den76.01.2013
, 5 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND_ T
LANDSCHAF Die Stadtvertretung hat die fristgem4R abgegebenen St&}
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB - : gtellténgnghmqn de{ Bttahﬁrdendund sonstiger Trager 6ffen
g. | Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Darstellung ohne Normcharakter
t g | 5.1 Zur Kompensation der Eingriffe ist innerhalb des Plangebietes, auf der gekennzeichneten Flache E 1, 17 .1 12
_____ Flurstiicksgrenzen Bestand fs die intensiv bewirtschaftete Ackerflache in eine extensiv bewirtschaftete Wiesenflache umzuwandeln. Neukloster, den 12 .42 . 70 12
. Hacengrote: 114707 Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus Teil A
zB.186/2 Nummer des Flurstlckes MaRnahmen: . Ansaat der Flache mit Landschaftsrasen mit Krautern Text. Festsetzunggn i ingoion 9.2%.06’.2011 ~
. Abgrenzung der extensiven Nutzungsfunktion zu den Ubrigen Betriebsflachen mit Die Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde /gt
einem einfachen Weidezaun. 10, Stadtvertretung vom ...20.06.2011....gebilligt.
vorhandene Gebaude und baul. Anlagen . Pflegemanagement: 1 x jahrliche Mahd des Griinlandes ab Mitte September.
Das Schnittgut ist abzutransportieren. | |Neukloster, den 12, 12 20-12
vorhandene Anlagen der Biogasanlage . Jeglicher Einsatz von chemischen Stoffen und Diingemitteln hat zu unterbleiben.
Die Genehmigung dieser Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauujig
Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Textliche Festsetzungen
I ® vorhandene Loschwasserentnahmestelle Verwaltungsbehérde vom ..06.02.2012... Az.: ...13058074-B-25-2012
5.2 Zur Kompensation der Eingriffe ist innerhalb des Plangebietes, auf der gekennzeichneten Flache E 2, ‘1M1, Hinweisen erteilt.
=< entlang der &stlichen Flurstiicksgrenzen, eine 3-reihige freiwachsende Feldhecke mit Uberhéltern zu
. Trinkwasserschutzzone IlIA pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Neukloster, den /! ). A2 . 2012
Fur die Erzielung eines gestuften Heckenaufbaues sind in der Mittelreihe der Hecke aller 15 m ein
: Baum in der ausgewiesenen Geholzart zu pflanzen. Di : ;
ie Nebenbestimmungen wurden durch Beschluss der Gemei
TEXTLICHE HINWEISE Flachen: 1.040 m? wurde durch die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenurg
S Geholzarten: Straucher:  Pfaffenhitchen, Hartriegel, Hundsrose, Schiehe,Holunder, WeiRdorn, Az ..13058074-B-25-2012............ bestatigt. -5
\ \ AusgleichsmaRnahmen aulerhalb des Plangebiets Kreuzdorn be
0 Als Ausgleichsmafinahme auRerhalb des Plangebietes ist auf der gekennzeichneten Flache E 4, als Pufferzone zwischen den unterschiedlichen : s
d 4 \ Nutzungsfunktionen und zur Unterstitzung der festgesetzten Heckenentwicklung, die intensiv bewirtschaftete Ackerflache in eine extensiv Baume: Stieleiche, Bergahorn, Feldahorn Neukloster, den A /2 - /Z,‘Z, - ‘2‘6 4
A\, R 4450 m? bewirtschaftete Wiesenflaiche umzuwandeiln. . . PflanzgroRen: Straucher: 60-100 cm
9 R max = m FlachengrsBBe: 7.350 m? Lage der Kompensationsflachen: siehe Planzeichnung B 150-175 cm
0 max 4,00 m ‘ )
- .
‘ MaBnahmen: . Ansaat der Flache mit Landschaftsrasen mit Krautern Pflanzabstande:  1,0x1,5m Die Satzung uber den vorhabenbezogenen Beba
EY: - Abgrenzung der extensiven Nutzungsfunktion zu der angrenzenden intensiv Teil B - Textl. Festsetzungen werden hiermit am ... <. (4.4
. bewirtschafteten Ackerfiache mit einem einfachen Weidezaun. . . . 13
e . Pflegemanagement: 1 x jahriiche Mahd des Gronlandes ab Mitte September. 5.3 Zur Kompensation der Eingriffe ist innerhalb des Plangebietes, auf der gekennzeichneten Fléache E 3, i
S Jl:e);ﬁcshi?nenitr?slg lnzsL g:z:g;s::;%%r;:tr;.ﬁen st Nt lecie entlang der westlichen Flurstiicksgrenze, eine 3-reihige freiwachsende Feldhecke mit Uberhéitern zu Neukloster, den 12 .712. 701 e p:
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. o &
Diese Mainahmen sind durch Abschluss eines Durchfihrungsvertages zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager zu sichern, Fur die Erzielung eines gestuften Heckenaufbaues sind in der Mittelreihe der Hecke aller 15 m ein Die Erteilung der Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei Wm Datisr wihrend der
| Baum in der ausgewiesenen Gehdlzart zu pflanzen. Qienststu__r/tden vo%dermann eingesehen werden kann und dber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
% - Extensive Grinflache - Ausgleichsmanahme auRerhalb des Plangebietes Zur Ur.mterstutzung delr Heckenen'twicktung sowie zur Verbesserung der Wirkungsintensitat ist an der ;gg‘ ::;\twﬁ:;jén T4durch Versffentlichung in der Ortsausgabe der Ostseezeitungortsiblich bekannt
Ostesits der Hecks sine 6. nrkmits Ssumzone voray lngen. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung erfahrens- und Formvorschriften
FlachengroRe:  2.940 m? und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 248 BHtl38) und weiter auf Falligkeit
exiensiv bewltachafiate artenraiche Wiasenfiiche Geholzarten: Straucher:  Pfaffenhutchen, Hartriegel, Hundsrose, Schiehe,Holunder, WeiRdorn, 14, unddErlﬁ%Qheg \%J: Enéich%digungﬁagspr:chen (§ 44 é‘\%ﬁ” Sglz I SOWi "" 4 BézuGhB)_hinge\?iesen
Krenzdorm worl ;?, ie Sa ugz er den vorhabenbezogenen BebauungbplandstipitAblauf §es Erscheinungstages
am ./ E ..... rehd {_rechtskraftig geworden. : =
Baume; Stieleiche,  Bergahorn, Feldahorn , P
Altlastenproblematik > |~ Tl
- i - ' PflanzgroRen: Straucher.  60-100 cm B o s e
Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach dengesetzlichen . < co,
Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.). Baume: 150-175 cm Neukloster, den /772 . 2@ 12 >f MUrgemelster
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur Belastungen des Untergrundes, wie Pflanzabstande: 1.0x 1.5 m < o
- abartiger Geruch : ) ’
- anormale Farbung . MaBnahmen: . Ansaat der Saumzone mit Landschaftsrasen mit Krautern
- Austritt von verunreinigten Flussigkeiten ; : ; e ¢
- Ausgasungen . Abgrenzung der insgesamt 12 m breiten Entwicklungsflache mit einem einfachen
- Reste alter Ablagerungen (Hausmdll, gewerbliche Abfélle etc.) Weidezaun
angetroffen, hat der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer diese Auffalligkeiten unverztglich dem Fachdienst Umwelt des Landkreises NWM '
% \ zu melden. Der Grundsticksbesitzer ist zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes . Pflegemanagement Saumzone:
GR max 3500 m 3 \ Ober die Vermeidung und Entsorgung von Abfélien (Abfaligesetz - AbfG) vom 27.08.1986 BGBI. | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt geéndert durch 1 x i&hrliche Mahd ab Mitte Septemb
H max 7.50 m LEGENDE SO2 (Neubau Biogasanlags): Artikel 6 des Gesetzes vom 22 April 1993 (BGB. | S. 466) verpflichtet. KIMIMICHE AAAIIc & WK COPIeIuaL. <l eu oster
; 9 QQ). Das Schnittgut ist als Mulchmaterial in die Heckenpflanzung einzubringen.

1. Silos \\ Bodsndenkmale Jeglicher Einsatz von chemischen Stoffen und Dungemitteln hat zu unterbleiben. La N d kre i S N (@) rdweStmeCkl en bu rg

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde rechtzeitig, und zwar mindestens zwei Wochen vorher schriftlich und ver-
2. Fermenter
3G dukd GPL \ bindlich anzuzeigen. Wenn wéhrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemag
. Garproduktlager § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmeckienburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle .8
P . & ( ) \\ bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Satzu n g U be I' den VO I'h aben bezog e ne n
\ 4. Feststoffeinsatz Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. B e b a u u n s Ia n N r 2 5
Offent. - Ing. X Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. g p .
Kanaarsggf 20 asﬁaga;;o&mm . Vorgrube \
: of: 03841 /28 32 00 6.Gasverdichtung / Aufbereitung Genehmigungserfordernis der Biog g i L
. asanlagen " 1 ]
\ iy \Pa ckel Die Biogasanlagen sind nach dem Bundes-Immissionsschutz-Gesetz genehmigungspflichtige Anlagen. Fur die Errichtung und den Betrieb der Blogasa I'I Iag e 1 I.I nd 2 RU g kam p

Biogasanlage gelten die Bestimmungen aus der Genehmigung nach dem Bundes-Immissionsschutz-Gesetz (BImSchG).

8. BI-\-%W nach Umsetzung aus SO1

N . . T rifarsasarchubEme Vorhabentréger: C4 AG - Selent
. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Schutzzone IIl A der Wasserfassung "Warnow" des Wasserwerkes Rostock. Die damit verbundenen
\ Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil ,Schutzgebiete fur
- ~ N \ Grundwasser* (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) und dem Trinkwasserschutzgebietsbeschluss des Bezirkstages Nr. 54-15/80 sind zu beachten.

- | ‘ | [ H/B =700/ 1000 (0.70m?)




