SATZUNG DER STADT NEUKLOSTER
tuber den Bebauungsplan Nr. 37 "Wohngebiet am Neuklostersee”
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Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiro Bauer & Siwek, Wismar, April 2014 und
Februar 2015; Topographische Karte Mafstab 1:10000, Landesamt fir innere
Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern; eigene Erhebungen
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Hinweise

Im Rahmen der zu erteilenden Baugenehmigung ist durch die jeweiligen
Grundstiicksbesitzer der Nachweis zur Entsorgung des anfallenden
Niederschlagswassers zu erbringen. Ein gesonderter Antrag auf wasserrechtliche
Erlaubnis ist bei der unteren Wasserbehérde zu stellen.

Zum Ausgleich des noch vorhandenen Kompensationsdefizites ist eine externe
KompensationsmaRnahme innerhalb des Flurstiicks 19/1, Flur 5 der Gemarkung
Neukloster durchzuftihren. Entlang des Hopfenbaches ist ein Gehdélzsaum in einer
Lange von 325 m und in einer Breite von 7 m als Pufferstreifen zur
Gewasseraufwertung zu entwickeln. Es sind Schwarz- Erlen und standortgerechte
Straucher anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung ist einer 3-
jahrigen Entwicklungspflege zu unterziehen. Abgéangige Gehdlze sind gleichwertig zu
ersetzen.

Als Ausgleich fiir den Habitatverlust des Neuntéters ist ein Waldsaum mit einer Breite
von 10 m sowie einer Lange von etwa 85 m sidlich des Plangebietes zu entwickeln.
Die Ausgleichsflache befindet sich direkt siidlich der dargestellten Waldabstandslinie
auf den Flurstiicken 24 und 131, der Flur 1, Gemarkung Nakenstorf in der Gemeinde
Zurow und ist im Besitz der Stadt Neukloster. Es sind Straucher der Arten Weildorn,
Rotdorn, Kreuzdorn und Hundsrose sidlich der im Bebauungsplan festgesetzten
Waldkante anzupflanzen und dauerhaft zu sichern. Der Waldabstand von 30 m
gemal § 2 Landeswaldgesetz Mecklenburg- Vorpommern ist einzuhalten. Die
Zustandigkeit zur Umsetzung der MaRnahme liegt bei der Stadt Neukloster.

Zum Ausgleich des Habitatverlustes der Arten Rauchschwalbe und Mehlschwalbe
sind Ersatzhabitate an geeigneter Stelle zu entwickeln. Die Umsetzung der
artenschutzrechtlichen Manahme lag in der Zustandigkeiit der Stadt Neukloster und
ist erfolgt. Es wurden 15 kiinstliche Schwalben- Nisthilfen am Geb&ude des Bauhofes
der Stadt Neukloster innerhalb des Flurstiicks 27/55, der Flur 3 der Gemarkung
Neukloster angebracht. Die Ausbringung von Schwalbennisthilfen wurde durch das
Gutachterbiiro Martin Bauer, Grevesmiihlen, ausgefiuhrt.

Fir die festgesetzten Flachen fur Wald sowie fur die Flachen sudlich der
dargestellten Waldabstandslinie sind die Waldeigenschaften spétestens bis zum
31.12.2016 wiederherzustellen. Die Zustandigkeit fir die Umsetzung liegt bei der
Stadt Neukloster.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der Planung keine Bau- und
Kunstdenkmale oder Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten
Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Abs. 2
DSchG unverziglich die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Fund
und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Gber ein
Grundstiick sowie die weiteren gemall § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schédliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt,
unverziglich der Unteren Abfallbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fir
Bauherren und die von ihnen zur Durchfilhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.
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Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht
auszuschlieBen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6riliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Der Geltungsbereich befindet sich vollstandig innerhalb der
Trinkwasserschutzzone llla des oberirdischen Einzugsgebietes der Warnow fiir das
Wasserwerk Rostock. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gem&fR der Richtlinie fir
Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Neukloster-Warin, HauptstraRe 27, 23992 Neukloster, wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Empfehlung:
Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den

Dachflaichen anfallende Niederschlagswasser vor der Versickerung auf den
jeweiligen Grundstiicken in eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und
z.B. zum Zwecke der Gartenbewésserung genutzt werden.

Des Weiteren sollten bei der Errichtung von Geb&uden bauliche MalRnahmen fiir den
Einsatz erneuerbarer Energien vorgesehen werden. So sollten Vorkehrungen fiir den
Einsatz von mindestens 5 m? Solarthermie-Flachen je Einzelhaus getroffen werden.
Die weiteren Mdglichkeiten alternativer Energieversorgung sollten gepriift werden
(z.B. Erd- oder Luftwarmetauscher).

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1 Aligemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
FH Firsthéhe als Hochstman

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
@_ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
—— — Baugrenze
DN zulassige Dachneigung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung -
Verkehrsberuhigter Bereich

FuRweg

P Offentliche Parkflache

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwasser-
beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

E Flachen fir Abwasserbeseitigung - Pumpwerk

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGE

— O Hauptversorgungsleitung, kiinftig entfallend

E Elektrizitat
i3 Telekom
w Wasserversorgung

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grinflachen

Wegebegleitgriin, éffentlich
<> Straenbegleitgriin, éffentlich
E Naturnahe Wiese, tffentlich

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Boden-
schitzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

JYIVY

<
vy "4’ Flachen fur Aufschittungen

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Schutzgebiet fir Oberflachenwasser - Schutzzone llla
Flachen fir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
- Flachen fur Wald
————— 30m Waldabstandslinie
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

. Anpflanzen von Bdumen

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
E:IH zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke

(’-\ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
N sind - Wurzelschutzbereiche

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
o000 Abgrenzung des MaRes der Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Z ,
vorhandene bauliche Anlagen
% :
vorhandene Flurstiicksgrenzen
1%“ Flursticksnummern
3324 vorhandene Geldndehéhen in m 0. HN

_______ in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
—5.0—> BemalRung in m

StralRenquerschnitt

Béaume kinftig fortfallend

Gebaude kuinftig fortfallend

Béschung kunftig fortfallend

Bezugspunkte fur H6henangaben in m . HN

3. Nachrichtliche Ubernahme

@ Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts - Landschaftsschutzgebiet (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Stadt- und Regionalplanung
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO; § 16
Abs. 2, 3und 4; § 18 Abs. 1 BauNVQ)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebiete) sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len auch ausnahmsweise nicht zuldssig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.2 Die Sockelhéhe (Oberkante Rohfulboden des Erdgeschosses) innerhalb der
WA-Gebiete darf maximal 0,50 m Gber dem Bezugspunkt betragen.

1.3 Die Firsthéhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante,
also der &uflere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei Flachdachern ist
die Firsthithe gleich der Hohe der Oberkante des Gebaudes.

1.4 Die vorhandenen Gelandehéhen dirfen auf den privaten Baugrundstiicken
auBlerhalb der festgesetzten Fléchen fiir Aufschittungen nur um maximal
+/- 0,50 m, bezogen auf den Bezugspunkt, verdndert werden. Innerhalb der
Flachen fiur Aufschittungen darf das Geléndeniveau entsprechend Punkt 8.
erhéht werden. Abgrabungen innerhalb der festgesetzten Flachen fur Auf-
schittungen sind unzulassig. Erdwalle héher als 0,50 m iber den Bezugs-
punkt sind unzulassig.

1.5 Fur die Bestimmung der festgesetzten First- und Sockelhthen gelten die im
Bebauungsplan festgesetzten, grundstiickbezogenen Bezugspunkte.

2. Mindestgrofe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)
Die GroRe der Baugrundstiicke innerhalb der WA-Gebiete wird auf mindes-
tens 700 m? je Einzelhaus und mindestens 450 m? je Doppelhaushélfte fest-
gesetzt.

3. Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 2 und 6; § 14 Abs. 1 BauNVO)

3.1 Die Errichtung von Garagen, Carports und Nebengeb&uden i.S.d. § 14 Abs. 1
BauNVO ist im Vorgartenbereich unzuléssig. Vorgartenbereich ist der Bereich
zwischen den Planstralen A und B und der strallenseitigen Hauptgeb&dude-
flucht. AuBerhalb dieses festgesetzten Vorgartenbereiches ist bei Eckgrund-
stiicken zu den Planstrallen ein Mindestabstand von 3,00 m einzuhalten. Zu
den festgesetzten dffentlichen Griinflachen ist grundsatzlich ein Mindestab-
stand von 2,00 m zu beriicksichtigen.

3.2 Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftan-
lagen und freistehenden Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ausgeschlossen.

3.3 GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO werden Einrichtungen und Anlagen fiir
die Tierhaltung ausgeschlossen.

4. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den WA-Gebieten sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je
Doppelhaushélfte maximal eine Wohnung zuléssig.

5. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

5.1 Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO
unzulassig. Grundstiickseinfriedungen und Strauchwerk diirfen stralenseitig
eine Hohe von 0,80 m iber Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten. Davon
ausgenommen sind vorhandener Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit
einer Kronenansatzhohe von tiber 2,00 m.

5.2 Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Wurzelschutzbereiche ist die
Errichtung von Hauptgebduden oder Nebenanlagen unzulassig. Bei der
Errichtung von Einfriedungen ist nur die Herstellung von Punktfundamenten
zulassig. Der Wurzelschutz im Bereich 6ffentlicher ErschlieBungsanlagen ist
durch Wurzelbriicken oder andere geeignete MalRnahmen zu beachten.

5.3 Innerhalb des 30 m Waldschutzabstandes ist die Errichtung hochbaulicher
Anlagen jeglicher Art unzulassig.

6. Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

6.1 Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf
dem jeweiligen Grundstiick zur Versickerung zu bringen. Die dazu
notwendigen Anlagen sind so auszulegen, dass eine Beeintrachtigung der
angrenzenden Grundstiicke ausgeschlossen ist.

6.2 Das Regenwasser von den offentlichen ErschlieBungsflachen ist zu sammeln
und zentral in die im Stiden vorhandene Rohrleitung einzuleiten.

6.3 Private Hofflaichen, Stellplatze sowie deren Zufahrten sind in
wasserdurchldssiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster,
versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

7. Flachen fir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb  der festgesetzten Flachen fur Aufschittungen darf das
Gelandeniveau maximal auf die Hohe des festgesetzten Bezugspunktes
aufgefullt werden. Dadurch entstehende Geldndehdhenunterschiede zur
Planstral®e sind mit einer Neigung von 1:3 oder flacher als begriinte Béschung
auszugleichen. Entstehende Gelandeunterschiede an den seitlichen und
riickwartigen Grundstiickseiten sind nur mit einer begriinten Béschung oder
mit Stiitzmauern nur als Natursteinmauer zulassig.

8. Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes ist die Errichtung von Aufenwohnbereichen
(Terrassen und Balkone) an der westlichen Geb&udeseite unzuléssig.

9. Griinflichen, Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a und b BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB)

9.1 Die Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft im Bereich der &ffentlichen Griinflache ,Naturnahe
Wiese" ist als Landschaftsrasenflache mit Krauteranteil zu gestalten. Innerhalb
dieser Grinflache sind Wegeverbindungen in wasserdurchldssiger Bauweise
(Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder
wassergebundene Decke) mit einem max. Flachenanteil von 20% zuldssig.
Innerhalb der Griinflache sind mind. 8 Laubgehdlze mit einer Mindestqualitat
von StU 16/18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

9.2 Entlang der Grenze zu den Wohnbaugrundstiicken ist innerhalb der Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen im
Bereich der Griinflache nach 9.1 eine mehrreihige, freiwachsende Hecke in
einer Breite von 5 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Heckenpflanzung ist im versetzten Verband mit einen Pflanz- und
Reihenabstand von 1,25 m festgesetzt. Es sind heimische, standortgerechte
Straucher in einer Mindestqualitat = 125/ 150 cm zu verwenden.

9.3 Innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen ,Wegebegleitgriin“ sind beidseitig der
Gehwege jeweils 2 m breite Griinstreifen anzulegen. Die Wegeflachen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster,
versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.
Die Griinstreifen sind jeweils einseitig mit Strauchern der Art Kriechende Rose
(Rosa arvensis) und/ oder Essig-Rose (Rosa gallica) und die
gegeniiberliegende Seite mit Landschaftsrasen zu begriinen und dauerhaft zu
erhalten.

9.4 Innerhalb der Griinflaiche ,Stralenbegleitgrin® entlang der Nakenstorfer
StralRe ist gemal Planzeichnung die bestehende Baumreihe zu ergénzen. Die
Baumpflanzungen sind im Abstand von ca. 20 m vorzusehen. Es sind 7
heimische, standortgerechte Laubb&dume (GroRbaumarten) mit einer
Mindestqualitadt von StU 16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine
Unterpflanzung im Béschungsbereich ist mit Bodendeckern bis zu einer max.
Hohe von 60 cm =zuldssig oder als Landschaftsrasen mdoglich. Die
verbleibenden Bereiche sind als Landschaftsrasenflache mit Krauteranteil zu
gestalten.

9.5 Innerhalb der Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft im Bereich der &ffentlichen Grunflache
~Stralenbegleitgriin® ist eine mehrreihige, freiwachsende Hecke in einer Breite
von 5 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Heckenpflanzung ist im
versetzten Verband mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,25 m
festgesetzt. Es sind heimische, standortgerechte Straucher in einer
Mindestqualitat = 125/ 150 cm zu verwenden.

9.6 Im Bereich der 6ffentlichen Pkw-Stellplatze sind 3 standortgerechte, heimische
Laubbdume mit der MindestgréBe von StU 16/18 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die in der Planzeichnung beispielhaft dargesteliten
Baumstandorte kénnen entsprechend den &rtlichen Erfordernissen geringfiigig
verschoben werden. Eine Unterpflanzung der Baumscheiben ist mit
Bodendeckern bis zu einer max. Héhe von 60 cm zuldssig.

9.7  Alle 6ffentlichen Geholzpflanzungen sind 3 Jahre in der Entwicklungspflege zu
pflegen.

9.8 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor
jeglichen Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, insbesondere
wahrend den BaumaBnahmen, fachgerecht zu schiitzen. Pflegeschnitte sind
zuldssig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht
auszufiihren. Beschéadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu

ersetzen.
9.9 Innerhalb der privaten Wohnbauflachen ist ausschlieBlich die Pflanzung
kleinkroniger Laubbdume (Baume Ill. Ordnung, z.B. Feuer-/Kugel-Ahorn,

Felsenbirne, Weissdorn, Trompetenbaum, Japanische Zierkirsche) oder
kleinkroniger Obstgehélze zulassig.

9.10 Abbruch- und Geholzrodungsarbeiten sind in der Zeit von 1. Oktober bis
29. Februar vorzunehmen.

911 Im Zuge von VorsorgemaBnahmen ist sicherzustellen, dass die
Zauneidechsen im Zeitraum von der Baufeldfreimachung bis zur tatséchlichen
Bebauung der Flachen nicht in das Vorhabengebiet einwandern kénnen. Die
berdumten Flachen sind hierzu kurzrasig bzw. vegetationsfrei zu halten, damit
diese keine Aftraktivitdt fir die Zauneidechse besitzen. Kann dies nicht
sichergestellt werden, ist ein Reptilienschutzzaun in der Lénge von ca. 400
Metern westlich des Bahndammes als  Minimierungs- und
Vermeidungsmaflnahme einzurichten, um die Besiedelung des Baufeldes
nach der Baufeldberdumung zu verhindern.

10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

10.1 Fir Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur unglasierte sowie einfach
engobierte rote, rotbraune, braune oder anthrazitfarbene Tonziegel oder
Betonpfannen zulassig. Bei zweigeschossigen Gebauden mit Dachneigungen
unter 15° sind auch andere Materialien zulassig.

10.2 Zulassig ist bei Déchern die Ausbildung als Standort fiir Photovoltaikanlagen
oder fiir Anlagen der Solarthermie. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie
sind auBerdem zulassig, wenn sie Bestandteil eines Wintergartens oder eines
Terrassendaches sind. Vertikale Hauswandanlagen sind bis zu 30 % der
jeweiligen Fassadenflache zuldssig. Aufgestanderte oder (berkragende
Solaranlagen sind nicht zuldssig.

10.3 Fassaden sind als verputzte Flachen, mit Sichtmauerwerk oder als
Holzfassiaden auszufiihren. Bei der Herstellung von Holzfassaden ist die
Verwendung von sogenannten Blockbohlen unzulédssig.

10.4 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien bei
Haupt- und Nebengebauden ist mit Ausnahme von Glasflaichen und von
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzuldssig. Die Verwendung von
Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortauschen, ist
unzuldssig. Innerhalb des gesamten Plangebietes sind eine Verschindelung
von Fassadenteilen und sichtbare Rollladenk&sten unzuléssig.

10.5 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zul3ssig.

10.6 Stellplatze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften
Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

10.7 Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur mit begriinten Béschungen oder
mit Stlitzmauern nur als Natursteinmauern zulassig. Abweichend davon gilt
die Festsetzung unter 7. firr die festgesetzten Flachen fur Aufschiittungen.

10.8 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten oder
Holzzaun zuldssig. Drahtzdune sind nur in Verbindung mit Hecken zulassig.
Lebensbaum- und Scheinzypressengewachse (z.B. Thuja) sind als
Einfriedungen unzuldssig. Die maximal zul&ssige Héhe der Einfriedungen zur
Stralenseite (bei Eckgrundstiicken zu den Stralenseiten) sowie an Ful- und
Radwegen betragt 1,20m. An den Ubrigen Grundsticksseiten sind
Einfriedungen nur bis zu einer maximalen Hoéhe von 1,50 m zuléssig.

10.9 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung im Bereich des
Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder
sich bewegendem Licht sind unzuldssig. In den WA-Gebieten betragt die
maximal zulassige Gréfke von Werbeanlagen 0,75 m? Die Aufstellung von
Warenautomaten ist unzulassig.

10.10 Wer vorsatzlich oder fahridssig gegen die Festsetzungen 10.1 bis 10.9 dieser
nach § 86 Abs. 1 und 2 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) erlassenen
Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften verstéft, handelt ordnungswidrig
im Sinne von § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Buigeld gemaR § 84
Abs. 3 LBauO M-V belegt werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskraftigen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO
M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieRlich aller
rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Neukloster vom
06.07.2015 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 ,Wohngebiet am
Neuklostersee”, gelegen im Stiden von Neukloster zwischen der Nakenstorfer Stralie
in Richtung Nakenstorf und dem Neuklostersee, umfassend die Flurstiicke 120/1,
120/2, 123, 124, 125 und 127 (teilw.) der Flur 6 in der Gemarkung Neukloster,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende
Satzung tiber die drtlichen Bauvorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
12.05.2014. Die ortsiibliche Bekanntmachun \ufstellungsbeschlusses ist
durch Veréffentlichung in der Ostsee-Zeitu @g‘@}ﬂdﬁ}%&‘lj erfolgt.
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2. Die fur Raumordnung und Landesplan‘uﬁ@jwét@dige\@eﬂe ist gemalk § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreit\)bq,‘ &ﬁm.\@,zou beteiligt worden.
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3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkéit n A}§_"’3¢‘A’h . 12BauGB ist durch
eine offentliche Auslegung der Planung i der oi ;ybm 10.2014 bis zum
21.11.2014 wahrend der Dienststunden im ] s\\wa’ﬁi‘( oster durchgefiihrt
worden. Die ortsibliche Bekanntmachung ist~durch Vefdffentlichung in der
Ostsee-Zeitung am 11.10.2014 erfolgt. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 15.10.2014 zur
Abgabe einer AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.
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4. Die Stadtvertretung hat den EntwurfHes ' eba
Entwurf der Begriindung dazu am 04. ge

legung beschlossen.

:nngff;f;es Nr. 37 und den
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5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.* é{l}ymegﬂxﬁus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu.sowie der Entwurf der 6rt-
lichen Bauvorschriften haben nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
18.05.2015 bis zum 22.06.2015 wahrend der Dienststunden im Rathaus
Neukloster 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 07.05.2015 durch Verdf-
fentlichung in der Ostsee-Zeitung bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde
darauf hingewiesen, welche umweltrelevanten Informationen zur Verfiigung
stehen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass
ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit
ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hat-
ten geltend gemacht werden kénnen.
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6. Die von der Planung beriihrten Beﬁc")@en it '30
lange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB it

be einer Stellungnahme aufgefordert u
richtet worden. '

stigen Trager offentlicher Be-
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7. Der katastermaBige Bestand innerhalb dés Galtungsbereicties am 22 S /S wird

als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtl?eh\déy;éﬁgﬂfé}jﬁgtan Darstellung der

Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifsng. nur grob erfolgte, da die

rechtsverbindliche Flurkarte im Maf&stah_‘/z&'f— P60 vorliegt. Regressansprii-
che kénnen nicht abgeleitet werden. ’.-‘;’f dl K

hSisrar. den OF. 10,2018 [ [
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8. Die Stadtvertretung hat die Stellungna\hgpe_frdet-—Gﬁebfﬁchkeit sowie die Stel-
lungnahmen der Behérden und sonsﬁgérjEIﬂage,r;'-t‘jﬁentlicher Belange am
06.07.2015 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt warden.
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9.  Der Bebauungsplan Nr. 37, bestehend @s der Zeichnufg (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die 6rtlichen Bautéﬁ}s‘h' ' wur en06.07.2015 von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen, dig,Begf dazu wurde gebilligt.
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10. Die Stadtvertretung hat am 21.09.2015
zum Bebauungsplan Nr. 37 gefasst. ',
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11. Der Bebauungsplan Nr. 37, bestehenq’au& -

Text (Teil B) sowie die Satzung tiber ée ozcﬁ Bal
mit ausgefertigt. "?39 ) ¢
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12. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei‘ter
Dienststunden von jedermann eingésehen wer
Auskunft zu erhalten ist, wurden durgh 'rﬁf@g‘?ﬂ;ﬂunﬁ' in der Ostsee-Zeitung
amA§. Ao 4% ortsiblich bekannt geffacht-lfirter B tmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfah@ & wind Formvorschriften und von
Mangein in der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des in
Kraft getreten. 15. OKT. 2015
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SATZUNG DER STADT NEUKLOSTER

Uber den
Bebauungsplan Nr. 37
,Wohngebiet am Neuklostersee”

gelegen im Siiden von Neukloster zwischen der Nakenstorfer Stral3e in Richtung
Nakenstorf und dem Neuklostersee, umfassend die Flurstiicke 120/1, 120/2, 123,
124, 125 und 127 (teilw.) der Flur 6 in der Gemarkung Neukloster

SATZUNGSBESCHLUSS

21.09.2015




