SATZUNG DER STADT NEUKLOSTER

Uber den Bebauungsplan Nr. 36
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Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiiro Bauer, Wismar, Oktober 2013;
Topographische Karte MaBstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommenn; eigene Erhebungen
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Hinweise

Im Rahmen der zu erteilenden Baugenehmigung ist durch die jeweiligen Grund-
stiicksbesitzer der Nachweis zur Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers
zu erbringen.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum Einzeldenkmal
JMihle* (Nr. 1635 der Denkmalliste des Landkreises Nordwestmecklenburg). Alle
Veranderungen an einem Denkmal und in seiner Umgebung bedirfen geméal § 7
Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) der Genehmigung durch die untere
Denkmalschutzbehérde bzw. gem3R § 7 Abs. 6 DSchG durch die zustandige
Behorde. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden gemé&l der
Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehdrde die Anforderungen zum
Umgebungsschutz der denkmalgeschitzten Mihle bereits ausreichend beachtet.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine
Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zusténdige
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir
Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge-
ruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemaR § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméaBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.
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Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone llla des
oberirdischen Einzugsgebietes der Wamow fiir das Wasserwerk Rostock. Die damit
verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz geman
der Richtlinie fiir Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101)
sind zu beachten.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Neukloster-Warin, HauptstraRe 27, 23992 Neukloster, wihrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Fir die Beseitigung gesetzlich geschitzter Baume (§ 18 NatSchAG M-V) ist eine
Fallgenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises mit Angabe
der Stammumfange (in cm, gemessen in 1,30 m Hohe) zu beantragen. Im Antrag ist
die Ersatzpflanzung konkret zu benennen, um eine spétere Zuordnung und Kontrolle
zu ermdglichen.

Als Ausgleich fiir Eingriffe in das geschitzte Biotop Sandmagerrasen sind
angrenzende Flachen zwischen beweidetem Biotop und der Strae ,Zum Holzplatz®*
(Flurstiick 28/53 (teilw.) der Flur 6 in der Gemarkung Neukloster — s. Lageplan)
dauerhaft in die Beweidung einzubeziehen. Aus den Biotop- und den zu
entwickelnden Randflachen sind nichtheimische Baumarten wie die Spétblihende
Traubenkirsche (Prunus serotina) und Eschenahomn (Acer negundo) sowie
vorhandene Nadelgehdlzanpflanzungen zu entfernen, um die Entwicklung der
Sandmagerrasenfliche zu fordern. Die Flachen des geschitzten Biotops
Sandmagerrasen und die Ausgleichsflachen zur Entwicklung von Sandmagerrasen
sind fiir die Dauer der Bauarbeiten mittels Biotopschutzzaun zu schiitzen.

Empfehlung:
Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den

Dachflachen anfallende Niederschlagswasser vor der Versickerung auf den jeweili-
gen Grundstiicken in eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B.
zum Zwecke der Gartenbewasserung genutzt werden.

Des Weiteren sollten bei der Errichtung von Gebauden bauliche MaBnahmen fiir den
Einsatz emeuerbarer Energien vorgesehen werden. So sollten Vorkehrungen fiir den
Einsatz von mindestens 5 m? Solarthermie-Flachen je Einzelhaus getroffen werden.
Die weiteren Méglichkeiten alternativer Energieversorgung sollten geprift werden
(z.B. Erd- oder Luftwédrmetauscher).

Lageplan externe Ausgleichsmainahme gemaR Teil B-Text, Pkt. 6.4,
Flurstiick 28/53 (teilw.) der Flur 6 in der Gemarkung Neukloster

Fldche flr externe
Ausgleichsmalnahme

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1 Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZ Grundfliachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
TH Trauthdhe als HochstmaR
FH Firsththe als Hochstma
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise
nur Einzelhduser zuldssig
nur Doppelhduser zulassig

Baulinie

Baugrenze
DN zulassige Dachneigung
SD, WD, Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach
KWD
" - zulassige Hauptfirstrichtung

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
Verkehrsberuhigter Bereich

B FuRweg

Flichen fiir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
(A Stellplatz fiur Abfallbehalter am Tag der Abholung

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

W,  Trinkwasserleitung, unterirdisch
Wy . Trinkwasserleitung, unterirdisch kunftig fortfallend
io—}(— Gasleitung, unterirdisch kinftig fortfallend

Graulsr BEE - Gasleitung auBer Betrieb, unterirdisch kanftig fortfallend
io—){—- Stromleitung, unterirdisch kinftig fortfallend
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- Grinflachen

D Hausgarten, privat
Fliachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiet fiir Oberflichenwasser - Schutzzone llla

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fldchen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Anpflanzen von Bdumen

Erhaltung von Baumen

G000 O Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem

und sonstigen Bepflanzungen

0O 0 0 O O

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgerstrager zu
belastende Fldchen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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2. Darstellungen ohne Normcharakter

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

7/‘ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

% Flursticksnummern
040 vorhandene Gelédndehthen in m i. HN
® Bezugspunkt fiir Hohenangaben in m Giber HN

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

BemalBung in m

0
R Zaun vorhanden
~ StraBenquerschnitt
e Hecken vorhanden
TR
I \ Baumkronendurchmesser
\ /
Baume kinftig fortfallend

Baume auBerhalb des Geltungsbereiches
Kleinkldranlage kinftig fortfallend
Gebaude kinftig fortfallend

Béschung kiinftig fortfallend

Weg kiinftig fortfallend

Hecke kiinftig fortfallend
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.9.2004 (BGBI | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller
rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Neukloster
vom 12.05.2014 folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 36 ,Wohnbebauung
an der Miihle“, gelegen siidwestlich der Bergstrale am Ortsausgang nach Nevern,
umfassend den Teil 1 des Bebauungsplanes mit den Flurstiicken 27/4, 27/5, 2716,
28/35, 28/36, 28/37, 28/38, 28/39, 28/40, 28/41, 28/42, 28/43, 28/44, 28/45, 28/46,
28/53 (teilw.) und 28/64 (teilw.) der Flur 6 in der Gemarkung Neukloster sowie den
Teil 2 des Bebauungsplanes mit dem 28/53 (teilw.) der Flur 6 in der Gemarkung
Neukloster, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
folgende Satzung wiber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 16, 18 BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (Gebiete WA 1 bis WA 5) sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise
nicht zulassig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.2 Die Firsthéhe ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also
der duRere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei Flachd&chern ist die
Firsthohe gleich der Héhe der Oberkante des Geb&audes. Die Traufhdhe ist
gleich der Schnittpunkt des aufstrebenden Mauerwerks mit dem &ufSeren Punkt
des Daches, also der DachaulRenhaut.

1.3 Fur die Bestimmung der zuldssigen Trauf- und Firsthéhen gelten die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Bezugspunkte.

1.4 Die vorhandenen Gelandehohen dirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur
um max. +/- 1,0 m verandert werden. Erdwalle hoher als 1,0 m sind unzul&ssig.

2. MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die GroRe der Baugrundstiicke wird in den Gebieten WA 3 bis WA 5 auf
mindestens 650 m? je Einzelhaus festgesetzt.

3. Flichen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

3.1 Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete ist die Neuerrichtung von Carports,
Garagen, Nebengebduden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellpléatzen fiir
Miillbehalter nur auRerhalb des Vorgartenbereiches zuldssig. Der Vorgartenbe-
reich ist der Bereich zwischen den offentlichen ErschlieRungsflachen und der
straRenseitigen Hauptgeb&udefront, einschlieBlich deren seitlicher Verlange-
rung.

3.2 Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanla-
gen und freistehenden Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ausgeschlossen.

4. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Einzelhaus oder je Doppelhaushélfte sind maximal zwei Wohnungen
zuldssig.

5. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den privaten Flachen anfallende Regenwasser ist auf dem jeweiligen
Grundstiick zu versickern. Die dazu notwendigen Anlagen sind so auszulegen,
dass eine Beeintrachtigung der angrenzenden Grundstiicke ausgeschlossen ist.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25, Abs. 1a BauGB)

6.1 Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung
,Hausgarten” ist die Errichtung von baulichen Anlagen unzuléssig. Die vorhan-
dene Nutzung als Hausgarten ist dauerhaft zu erhalten.

6.2 Als Ausgleich fiir zu beseitigende geschiitzte Baume sind entlang der Planstra-
fen A und B, auf den privaten Grundstiicken, finf Baume (je Grundstiick ein
Baum) der Art Mehlbeere (Sorbus aria ,Magnifica“) anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Entlang der Mihlenstrale sind zwolf Bédume der Art Feldahomn
(Acer campestre) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die in der
Planzeichnung dargesteliten Baumstandorte kénnen entsprechend den
ortlichen Erfordernissen der ErschlieBung und Grundstiickszuwegung
geringfilgig verschoben werden. Fir die Anpflanzung der festgesetzten
Einzelbdume sind Hochstdmme mit einem Stammumfang (StU) von 18-20 cm
zu verwenden. Die Baume sind fiir die Dauer der Entwicklungspflege von drei
Jahren mit Dreibock und durch geeignete MaRnahmen gegen Verbiss und
Verdunstung zu sichern. Die Einzelbdume sind im Zuge der Herstellung der
ErschlieRungsanlagen anzupflanzen. Die AusgleichsmaRnahme wird der Stadt
Neukloster zugeordnet.

6.3 Im Gebiet WA 5 ist innerhalb der Flache zum Anpflanzen eine mindestens drei-
reihige, freiwachsende Hecke aus {iberwiegend natumahen Rosenarten wie
Rosa canina, Rosa multiflora, Rosa glauca u.a., Ginsterarten wie Genista tincto-
ria oder Cytisus scoparius anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Nadelge-
hoélze wie Lebensbdume u.a. werden fiir die anzupflanzenden Hecken ausge-
schlossen. Die Ausgleichsmaflnahme wird den jeweiligen Grundstiickseigentu-
mern zugeordnet.

6.4 Die unter ,Hinweise* genannte, externe AusgleichsmaBnahme fiir die Eingriffe
innerhalb des Gebietes WA 5 wird der Stadt Neukloster zugeordnet.

6.5 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, bei Ab-
gang artgerecht zu ersetzen und mittels Baumschutzmalnahmen fiir die Dauer
der Bauarbeiten zu schiitzen.

6.6 Innerhalb des Kronentrauf- und Wurzelbereichs des zum Erhalt festgesetzten
Einzelbaumes (Kastanie) in der MilhlenstralRe sind alle Handlungen untersagt,
die zu einer Zerstérung, Beschédigung oder erheblichen Beeintréchtigung des
zum Erhalt festgesetzten Einzelbaumes fithren kdnnen. Pflegeschnitte sind
zuldssig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht
auszufilhren. Innerhalb des Kronentraufbereiches sind die Errichtung von
baulichen Anlagen sowie Aufschiittungen und Abgrabungen unzuldssig. Die
Errichtung von Z&unen mit Streifenfundamenten ist unzuléssig.

6.7 Geholzbeseitigungen sind gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auRerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des
Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren.

6.8 Langerfristige hohlraumreiche Ablagerungen wahrend der Bauphase, die von
Amphibien oder Reptilien als Zufluchtsstatte aufgesucht und die in diesen ver-
nichtet werden kénnten, sind zu vermeiden.

6.9 Stellplatze, deren Zufahrten und Hofflachen sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges
Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

6.10 Die beim Riickbau vorhandener Altanlagen anfallenden Abfélle und Bau-
materialien sind ordnungsgeméal zu entsorgen oder einer Wiederverwertung
zuzufihren.

6.11 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufiihren.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

7.1 Fir Dacheindeckungen der Haupt- und Nebengebaude sowie von Garagen sind

nur nicht-glanzende rote, rotbraune, braune oder anthrazitfarbene Tonziegel
oder Betonpfannen zuléssig. Bei zweigeschossigen Gebauden sind auch be-
griinte D&cher und Décher aus grauem, vorbewittertem Zinkblech zuléssig. Da-
cher von Garagen und Nebengebduden mit Dachneigungen unter 15° dirfen
auch mit grauen, schwarzen Dachbahnen oder mit grauem, vorbewittertem
Zinkblech eingedeckt sowie als begriinte Dacher gestaltet werden.
Zuldssig ist bei Dachern ebenso die Ausbildung als Standort fiir Photovoltaikan-
lagen oder fiir Anlagen der Solarthermie. Anlagen zur Gewinnung von Solar-
energie sind aulerdem zuléssig, wenn sie Bestandteil eines Wintergartens oder
eines Terrassendaches sind. Vertikale Hauswandanlagen sind bis zu 30 % der
jeweiligen Fassadenfldche zuldssig. Aufgestanderte Solaranlagen sind nicht zu-
lassig.

7.2 Fassaden sind als verputzte Flachen, mit Sichtmauerwerk oder als Holzfassa-
den auszufiihren. Bei der Herstellung von Holzfassaden ist die Verwendung von
sogenannten Blockbohlen unzuldssig.

7.3 Bei Doppelhdusem ist die Gestaltung der Fassaden und Dé&cher einheitlich in
Material und Farbe auszufiihren.

7.4 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflaichen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzulassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortauschen, ist unzulassig.

7.5 Stellplatze von Miillbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

7.6 Einfriedungen im Vorgartenbereich sind nur als heimische Laubholzhecke,
Holzzaun oder Feldsteinmauer zulassig. Die maximal zuléssige Hohe an den
StralRenseiten betragt 1,20 m.

7.7 Oberirdische Gas- oder Olbehalter sind nicht zulassig.

7.8 Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur mit begriinten Béschungen oder mit
Stiitzmauern nur als Natursteinmauern zuldssig.

7.9 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GroRe von
0,75 m? zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich be-
wegendem Licht sind unzuldssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist un-
zulassig.

7.10 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrléssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung iiber die drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandeit.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
11.03.2013. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Verdffentlichung in der Ostsee-Zeitung am 12.12.2013 erfolgt.

Stadt Neukloster, den 120§~ % ‘](’p ~

(Siegel)" % 1 or Bilirgermeister

2. Die fur Raumordnung und Lan'desbIahung zﬁstﬁnd’l@é Stelle ist gemai § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schrelben vom 20;12 2013 beteiligt wor:
Stadt Neukloster, den 43) of. 20’9’ St AL, /

3 ;(Siegei) ' i i

3. Die frihzeitige Beteiligung der Oﬁentllchkelt nach § 3 Abs 1 BauGB ist durch
eine offentliche Auslegung der Planung in der Zeit vom 16.12.2013 bis zum
20.01.2014 wahrend der Dienststunden im Rathaus Neukloster durchgefiihrt
worden. Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berithrt werden kann, sind gemaR § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 16./.20,12,2013 zur Abgabe einer AuBerung
auch im Hinblick auf den erforderfichen Umfang. und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung aufgefordert worden g

Stadt Neukloster, den 72.05"./ 207(( - PRCT y E %’
{7 (Siegel) D fgermeister

4. . Die Stadtvertretung hat den Entwmf des Bebauungsplanes Nr. 36 und den
Entwurf der Begriindung dazu am 10.03:2014. gebﬂhgt und die éffentliche Aus-
legung beschlossen.

Stadt Neukloster, den /73 .0S~ 2{)7({

(Siagel) = er/éijrgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr' 36 bestehehd aus‘der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begrnndung dazu sowieder Entwurf der 6rt-
lichen Bauvorschriften haben nach § 3. Abs.-2 BauGB in der Zeit vom
25.03.2014 bis zum 28.04.2014 wahrend der - Dienststunden im Rathaus
Neukloster &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche-Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 14.03.2014 durch Ver6f-
fentlichung in der Ostsee-Zeitung bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde
darauf hingewiesen, welche umweltrelevanten Informationen zur Verfigung
stehen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung (iber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass
ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, wenn mit
ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hat-

ten geltend gemacht werden kénnen.
%_\
-
irgermeister

6. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom25.03.2014 zur Abga-
be einer Stellungnahme aufgefordert und Uber.die offentliche Auslegung unter-
richtet worden.
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7. Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geiturjgsbere’iches am 5 (7 Z7wird
als richtig dargestelit bescheinigt. HJnsmhtIrch_der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dase/ﬂ(né u@ﬂur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mal's ST 14';5 \m\r!legt Regressanspri-
che kénnen nicht abgeleitet werden(’ e i A
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8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnéhmen der Oﬁentllchkelt sowie die Stel-
lungnahmen der Behorden und sonstigen Tréger offentiicher Belange am
12.05.2014 gepriift. Das Ergebnis ist mitgetellt WOrden 5
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9. Der Bebauungsplan Nr. 36, bestehend aus der F’Ianzelchnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften wurden 12.05.2014 von der

Stadt Neukloster, den 13 0y~ .26 W

(Siegel)

10. Der Bebauungsplan Nr. 36, bestehend aus-der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften werden hier-
mit am /13. .44 ausgefertigt. -

Stadt Neukloster, den /13 5, 20 ﬂ,&—
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11. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der derFlan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen ‘werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden durch Veréffentlichung in der Ostsee-Zeitung
am 22.5.7¢ ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von

Méangeln in der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschéadigungsanspriichen (§ 44

BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Igtm}tAblauf des 2).S oy~
Kraft getreten. A G5 /

Stadt Neukloster, den 25 DS‘ d?o 7 %

Ubersichtsplan

NEUKLOSTER

SATZUNG DER STADT NEUKLOSTER
Uber den
Bebauungsplan Nr. 36
,Wohnbebauung an der Muhle*
gelegen siidwestlich der Bergstrale am Ortsausgang nach Nevern,
umfassend die Flurstiicke 27/4, 27/5, 2716, 28/35, 28/36, 28/37, 28/38, 28/39, 28/40,

28/41, 28/42, 28143, 28/44, 28/45, 28/46, 28/53 (teilw.) und 28/64 (teilw.)
der Flur 6 in der Gemarkung Neukloster

SATZUNGSBESCHLUSS

12.05.2014



