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Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 20 "Sondergebiet Jugendscheune"

Teil A - Planzeichnung
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Neukloster See

Planzeichenerkldrung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1980
(BGBI. 19911 S.58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

- Sonstige Sondergebiete - Jugendscheune (§ 11 BauNVO)
- Sonstige Sondergebiete - Hochseilgarten (§ 11 BauNVO)

Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GR zuléssige Grundfidche
I Zahl der Voligeschosse als HochstmaB
TH Traufhhe in m als Héchstmal (ber Bezugspunkt
FH Firsthéhe in m als Héchstmal Ober Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelh&user zuléssig
———— Baugrenze
DN Dachneigung
e Stellung der baulichen Anlagen (Hauptfirstrichtung)

SD, KWD Satteldach, Krippelwalmdach
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Ful- / Wanderweg (befahrbar nur fir

Ver- und Entsorger, Forstbehdrde und Anlieger
Flurstiicke 27/1, 23, 24 und 25)

Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

e Stromkabel 0,4 kV, unterirdisch

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grinflachen
Parkanlage, 6ffentlich
= Garten, privat

Fliche fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

@ Schutzgebiet fiir Oberflaichengewasser - Trinkwasserschutzzone ||

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhalten von Bdumen

Umgrenzung von Flachen fir den Erhalt von Béaumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
oo
W

des Naturschutzrechtes - Biotop

Grenze des Landschaftsschutzgebietes

100 m - Gewisserschutzstreifen (§ 19 LNatG M-V)
30 m - Waldabstandslinie (§ 20 LWaldG M-V)
Landschaftsschutzgebiet

Naturpark Sternberger Seenlandschaft

‘ Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
@ Gesamtanlagen, die dem Bodendenkmalschutz unterliegen
Sonstige Planzeichen

1 1 Fl&che fur Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
2. Darstellungen ohne Normcharakter

%‘ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

chung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) in Verbindung mit § 86 der Landesbau-
ordnung (LBauQ M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.4.2006 (GVOBI.
M-V S. 102), wird nach Beschlussfassung durch die Stadt Neukloster vom

folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 20 fir das “Sondergebiet Jugend-
scheune"”, umfassend die Flachen der Jugendscheune, des Hochseilgartens und des
slidlich angrenzenden Scheunengeb&udes, Flurstiicke 48/11 und 48/12 (teilw.) der
Flur 1, Flursticke 23, 24, 25 (teilw.), 27/2 und 28/1 (teilw.) der Flur 5, Gemarkung
Neukloster, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
folgende Satzung dber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 1, 11 und 18
BauNVO)

1.1 Das Sonstige Sondergebiet "Jugendscheune" SO 1 dient der Unterbringung
und Ubernachtung, auch als Schulungsheim sowie als Freizeit und Kulturein-
richtung. Zulassig sind ein Schullandheim sowie eine Freizeit- und Kultureinrich-
tung mit dazugehérigen Anlagen und Einrichtungen fur nicht motorisierte sport-
liche Zwecke und zur Freizeitbetatigung. Es sind auBerdem max. zwei Wohn-
einheiten fir Betreiber/Personal zuléssig.

1.2 Im Sonstigen Sondergebiet "Jugendscheune" SO 2 sind eine gastronomische
Einrichtung, Aufenthalts- und Lagerraume sowie ein Kiosk zuldssig. Weiterhin
sind zum Zwecke der Beherbergung max. 8 Betten zulassig.

1.3 Das Sonstige Sondergebiet "Hochseilgarten" dient der nicht motorisierten,
sportlichen Bettigung und Freizeitgestaltung. Zulssig ist ein Hochseilgarten
mit Anlagen und Einrichtungen, die im Zusammenhang mit dieser Einrichtung
stehen. Geb&ude mit Wohnnutzungen sind unzuléssig.

1.4 Fuir die festgesetzten Hohen gilt der Bezugspunkt auf der Oberkante des Geh-
weges. Der Bezugspunkt wird festgelegt mit 34,11 m 0. HN. Die Differenz zwi-
schen der Héhenlage des Bezugspunktes und der mittleren Héhe der vom Ge-
baude Uberdeckten, natirlich anstehenden Geléndeoberflache ist bei der Be-
stimmung der H8hen anzurechnen.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 BauNVO)
In den Sondergebieten ist ausschlieBlich die offene Bauweise zuléssig.

3. Flichen fiir Nebenanlagen, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§§ 12, 14 BauNVO)
3.1 Die Errichtung von Carports oder Garagen ist im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ausgeschlossen.
3.2 Im SO 2 Jugendscheune ist innerhalb der umgrenzten Fléchen fur Nebenanla-
gen die Errichtung von Terrassenflachen zuléssig.

4. Flichen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)
4.1 Das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Fl&-
chen zur Versickerung zu bringen.
4.2 Samtliche Wege innerhalb des Plangebietes sind unversiegelt zu belassen oder
in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

5. Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.1 Innerhalb der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Garten" ist der
Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden unzuléssig.

5.2 Innerhalb der &ffentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung " Parkanlage"
ist die vorhandene Geholzflache aus naturnahen Arten zu erhalten. Der Einsatz
von Dungemitteln und Pestiziden ist unzuldssig. Zwischen Geb&ude und Ge-
hélzfiache ist die Anlage einer Rasenflache erlaubt.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

Die nachrichtlich Gbernommene Biotopflache, Biotop Nr. 23030, Sandmager-
rasen, ist dauerhaft zu erhalten und vor Beeintréchtigungen zu schitzen. Der
Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist unzul#ssig. Verbuschung ist durch
einschirige Mahd oder extensive Beweidung zu unterbinden.

7. Erhaltung von Béumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelb&ume und Hecken sind dauerhaft zu er-
halten. Sie sind vor Beeintrachtigungen, die den Fortbestand geféhrden, gem.
DIN 18920 zu schitzen. Beschédigte oder abgegangene Geholze sind gleich-
wertig zu ersetzen. Pflegeschnitte, die der Verkehrssicherung dienen, sind zu-
lassig.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

8.1 Die Dacher der Hauptgeb&ude sind - mit Ausnahme der Ubernachtungsgeb&u-
de im SO 1 - nur als Krippelwalmdécher mit Reeteindeckung oder mit ungla-
sierten, roten Tondachsteinen zul#ssig. Die Dacher der Ubernachtungsgebaude
im SO 1 sind als Krippelwalm- oder Satteldscher auch mit Dachpappe zulés-
sig.

8.2 Fassaden sind mit Putz sowie roten oder gelben Ziegeln, mit Fachwerk oder als
Holzfassaden naturbelassen oder in roten und heligrauen Farbténen zuldssig.

8.3 Glanzende oder reflektierende Dach- oder Fassadenmaterialien sind im Ge-
samtgebiet ausgeschlossen.

8.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zuldssig.

8.5 Werbeanlagen und Warenautomaten sind unzuléssig.

8.6 Stellplatze von Mullbehdltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

8.7 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke oder Holzzaun zuléssig. Draht- oder
Metallgitterzaune sind nur in Verbindung mit Hecken bis zur Wuchshohe der
Hecke zuléssig.

8.8 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsétzlich oder fahriéssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

9. Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Der Bebauungsplan liegt im Gebiet des Bodendenkmals "Klosterbereich". Vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentati-
on betroffener Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten flr
diese MaRnahme tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).
Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentati-
on ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweise

Als Ausgleich fur die mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingriffe in den Natur-
haushalt sind 28 Stiick Hochstdmme, H 3 x v m Db, StU 16-18, der Arten Spitzahorn
(Acer platanoides), Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus excelsior) und
Stieleiche (Quercus robur) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen
sind auf dem Flurstick 113/7, Flur 7, Gemarkung Neukloster vorzunehmen.

Es kénnen jederzeit unvermutet Fundstellen von Bodendenkmalen auftreten. Um die
Arbeiten baubegleitend archéologisch betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der
Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn
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Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schre >
beteiligt worden.

Stadt Neukloster 03, MAI 2007

Abé. 1 BauGB ist durch
eine dffentliche Erdrterung der Planung am B Rathaus dey Stadt Neu-

kloster erfolgt.

Stadt Neukloster (13, MAI 2007

oh nge/ deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, sind § 4 Abs. 1,BauGB mit

Schreiben vom 8.6.2006 zur AuBerung augl
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Abs. 2 BauGB beschlossen.

ehend/ aus der Planzeichnung
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(Teil A) und dem Text (Teil B), der Entwin B
weltbericht sowie der Entwurf der &rtlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom
25.9.2006 bis zum 26.10.2008 wahrend der Dienststunden im Rathaus Neuklos-
ter nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
mit den Hinweisen, dass umweltbezogene Informationen verflgbar sind, Stel-
lungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
den Plan unberiicksichtigt bleiben knnen, am 15.9.2006 durch Verdffentlichung
in der Ostsee-Zeitung bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt
werden kann, sind mit Schreiben vom 20.9,2006 {ibef; die offentliche Auslegung

aufgefordert worden.
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durch Verdffentlichung in der Ostsee-Zeitung am 3.5.2007 ortsiblich bekanntge-

macht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln in der Abwégung sowie auf

die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen word

gendscheune nach einer beschrénkten Betet
und der beriihrten Behorden am 16.4.2007
gefasst.
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Stadt Neukloster 03, Mn! 707

Ubersichtsplan M 1:5 000

# Flurstcksnummern der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei Wochen vorher schriftlich und verbind-
lich anzuzeigen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11
-~ —s0— BemaBung in m Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fund-
D stelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiur Kultur und
N ~ u%0 Héhenangabe in m 0. HN Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu
e erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
e klinftig fortfallend Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
| X ntig <l Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. STADT NEUKLOSTER
\ o [[IIIIIID] Béschung Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
\A\.. Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten e
AN Zaun Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatrlicher Ge- Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 20
ruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla- " H "
gerungen) angetroffen, ist der Grundstlcksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes- sondergeblet JugendSCheune
1am0e20auCE Mauer Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten ) i _
smdt'TW Aegicnalplanung Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, umfassend die Flachen der Jugendscheune, des Hochseilgartens und des siidlich
5 - — Wege Sachgebiet Altlasten und Immissionsschutz, wird hingewiesen. angrenzenden Scheunengebaudes, Flursticke 48/11, 48/12 (teilw.) der Flur 1, Flur-
Meats s stiicke 23, 24, 25 (teilw.), 27/2 und 28/1 (teilw.) der Flur 5, Gemarkung Neukloster
1o i Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der

Wasserfassung Rostock/Warnow. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbe-
schrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fir Trinkwasserschutz-
gebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten. 16.04.2007

Plangrundlagen:
Topographische Karte MaBstab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V; Lage- und Ll
Héhenplan im Mastab 1:500, Vermessungsbiro Bauer, Wismar, Juli 2005
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