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Satzung der Stadt Neukloster Gber den Bebauungsplan Nr. 16 "Am Gaswerk"

Planzeichnung (Teil A) M 1:500

Gemarkung Neukioster, Flur 6

Kartengrundlage: Lageplan erstellt auf der Grundlage eines
vergroBerten Flurkartenausschnittes des Landkreises NWM

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich 0
in der Trinkwasserschutzzone Il der Warnow. z
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Planzeichenerkidrung
GemdB Planzeichenverordnung 1990
Festsetzungen gem. 8§ 1a und 9 Abs. 1 BauGB
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB
S0 Sonstige Sondergebiete — Sportaniagen fur den

SCHOTZ

Schitzenverein gem. § 11 BauNvd

MaBl der baulichen Nuilzung gem. § 9 Abs. t Nr. 1 BouGB, § 16 BouNvO
GRZ Grundfldchenzahl
GFZ Geschossflachenzaohi

] Vollgeschosse als Hdchstmal

TH Traufhdhe als HdchstmaB

Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB, § § 22 und 23 BouNVO

a Abweichende Bauweise
Baugrenze
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft gem § 10 und § 9 Abs. 1 Nr. 250 und
Abs. la BauGB

(3 Anpflanzen von Bdumen
Erhalten von Bdumen

@

Erhalten von Strduchern

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
amms smm» Scbauungsplans  gem. § 9 Abs. 7 BouGB

GSt Gemeinschaftsstellpldtze gem. § 9 Abs. 4 BouGB
oo Mt Leltungsrechten zu belastende Fidchen
Ao gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB

Abgrenzung des MaBes der Nutzung
o—e—e—+ innerhalb eines Baugebietes gem. § 19 Bouvo
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i 777 Umgrenzung von Fldchen flr Stelipldtze, Garagen
b - und Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 Abs. 1 BouGB

G5t Gemeinschaofissiellpldtze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BouGS

Nachrichtiche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr, 13 und Abs. & BouGB

—¢——0— Bestand uniterirdisch

Wasserfldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18

Wasserfldchen

Wasserrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BouGB
in Verbindung mit § 81 LWaG
_  Geschiitzter Gewdsserrandbereich in einer Breite von 7 m

Planzeichen ohne Normcharakter

Flurgrenzen

O———————  Flurstiicksgrenzen
114 |
! Flursticksnummern
1T Boschung
NN Vorhandene Gebdude
X Kinftig fortfallend

Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom

23. Januar 1990 (BGBL 1. S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22. April 1993 (BGBL I. 3. 468) in der Anwendung der
Planzeichenverordnung 1990 (Planzv 90) (BGBIL. I. S. 58).

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Neufassung
vom 27. August 1997 (BGBI. t. S. 2141), einschlieBlich aller
rechtsgliltigen Anderungen, sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg—Vorpommern (LBauO M-V) vom 6. Mai 1998 (GVOBI. S.
468), einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen, wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 09.09.2002 und nach
Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung Uber
dern Bebauungsplan Nr. 16 der Stadi Neukloster, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die &rtliche
Bauvorschrift {iber die Gestaltung der baulichen Anlagen erlassen.

Neukioster, den 19.09.2003 Siegel Blrgermeisier

Text (Teil B)
Festsetzungen gemdB BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB, § 1 Abs. 10 und § 11 BauNvo

In dem festgesetzten scnstigen Sondergebiet — Sportanlagen fiir den
Schitzenverein sind SchieBstdnde fiir Gewehre aller Kaliber (50 m), Pistoten
aller Kaliber (25 m} und Lufgewehre (10 m), Sanitdranlagen, Biirordume,
Aufenthaltsrdume und Vereinsréume flir den Schiitzenverein zuldssig.
Ausnahmsweise sind 1 Aufenthaltsraum und 3 Blrordume fiir die
Beschdftigungsiniative Neukloster zuldssig.

2. Hdhe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 BouGB und gem. § 18 BauNVO

2.1, Als Bezugspunkt fiir die festgesetzten Traufhdhen gilt die
bestehende Oberkante ErdgeschossfuBboden des bestehenden Haouptgebdudes.

2.2. Als Trgufhohe (TH} wird die Hohenlage der duBeren Schnittkante der
AuBenwand mit der Dachhaut bezeichnet. :

3. Grundflachenzahl gem. § 9 Abs, 1 BouGB und gem. § 19 Abs. 4 BauNvO

Die mit der GRZ festgesetzte Grundfidche darf fiir Stellpldtze mit ihren
Zufghrten nur um 150 gm (16,6 % der GRZ) iiberschritten werden,

4. Abwaichende Bauweise gem. 8 9 Abs. 1 BauGB und gem. § 22 BauNvo

In der abweichenden Bauweise sind Baukorper tdnger als 50 m unter
Wahrung der Grenzabstdnde gemdB Landesbauordnung zuldssig mit der
Ausnahme, dass bis auf 0,68 m an dos angrenzende Flurstiick &1
herangebaut werden darf.

5. Stellfldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Fldche der festgesetzien Gemeinschaftsstelipldtze darf nicht in der Hidhe
gedndert und nur mit Schotter befestigt werden.

6. Versickerung von Niederschlogswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BouGB

Unbelastetes Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkehrungen
(Versickerungsmulden, Sickergruben) auf dem Grundstlick zu versickern,

/. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen gem. § o
Abs. 1 Nr. 24 BauCB

7.1. Die erforderlichen SchallddmmmaBe R'w der SchieBhallen betragen:
AuBenwidnde ausschlieBlich der siidlichen Giebelwand >/= 52 dB, siidliche
Giebelwand >/= 59 dB, Dach >/= 44 dB und Tiiren, Fenster >/= 35 dB,

7.2. Es sind nur umbaute SchieBstdnde (SchieBhallen) zuldssig.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 1o und § 9 Abs. 1 Nr, 250 und Abs. 1g BaquGB

innerhalb des festgesetzten Sondergebistes sind 11 standortgerechte
Laubbdume der Pflanzenarten: Schwarzerle und Stieleiche in der Qualitét
Mochstamm, 3x verpflanzt, 16—-18 cm Stammumfang, zu pflanzen und auf
Dauer zu erhaiten,

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 LBauO M=V in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. Unzuldssiges Material

Dach— und Fassadenflichen sind mit Ausnahme von Glasfldchen nicht aus
glanzendem Material zuldssig,

2. Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsdtzlich oder fahridssig gegen die gestolterischen Festsetzungen
verstoBt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBau0Q M-V
und kann mit BuBgeld bis zu 25 000 € geahndet werden.

Textliche Hinweise

1. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen, Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des
Londesamtes fiir Bodendenkmalpfiege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unver@indertem Zustond zu erhaiten,
Verantwortfich hierfiir sind die Entdecker, die Leiter der Arbeiten, die Grundstiickeigentiimer sowie zufillige
Zsugen, die den Wert des Fundes erkennen, Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugarig der Anzeige, kann
jedoch durch die untere Denkmalschutzbehdrde verldngert werden.

2, Sachverhalte, die eine altiostverddchtige Fldche begrlinden kénnten, wie unnatiirliche Verfdrbungen bzw,
Gerliche des Bodens, sind dem Umweltamt des Londkreises Nordwestmecklenburg, Sochgebiet
Altlesten/Immisicnsschutz, unverziiglich nach Bekanntwerden mitzuteilen.

3. Die Trassen der Ver— uind Entsorgungsleitungen sind ungenau und missen bei BaumaBnahmen gesondert
gepriift werden.

4. Durch Umbau und Abriss der Gebdude konn ein Verlust von Nist—, Brut—, Wohn~ und Zufluchistétten
besonders geschiitzter Arten mégiich sein. Deshalb ist vor Beginn der Bauarbeiten zu pridfen, ob sich im oder
om Gebdude Fledermausquartiere sowie Schwalben— oder Hernissennester befinden. Eine Ausnahmegenehmigung
von den Verboten des § 20 f BMotSchG kann beim zustdndigen Londesaemt fiir Umwelt, Neturschutz und
Geolegie Mecklenburg—Vorpommern, Abt. Noturschutz in Glistrow beantragt werden.

5. Zuordnung der Ausgleichsmanahmen
Die AusgleichsmaBnaghmen innethalb des Geltungsbereichs des Bebouungsplans werden von der Stadt Neukloster
getragen,

* Enderungen in Erflliung der MaBgaben und Auflagen der
hoheren Verwaltungsbehodrde mit Verflgung vom 08.01.2003

Planverfasser;
Bauplanung Goerlt

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 17.09.2001. Die

28.12.2001 erfolgt.

Neukloster, den 19.09.2003

worden.

Neukloster, den 19.09.2003

Auslequng bestimmit.

Neukloster, den 19.09.200G3

B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 12.07.20
Dienststunden noch § 3 Abs. 2 BauGB ffentlich ausgelegen. Die ffentlichen Auslegungen sind mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregun \-auiti;end der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht we Qj‘ﬁﬁgé’@m& 04.07.2002 durch Ausdrucly in der

Ostseezeitung ortsiiblich bekannt gegffcht worden.

worden,

Neukloster, den 19.09.2003

8. Der katastermiBige Bestand am £4-0h Q... ViraJdiS o

der lagerichtigen Darstellung der Gremg W@E}g Gebdude qilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
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nur grob erfoigte, do die rechtsveflfindlicA® Flur@ply im MaBstab.1: $O0Q.......... vorliegt,
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9. Der Bebauungsplan, bestehend aus dgr 5
09.09.2002 von der Stadivertretung als Saf

Neukioster, den 19.09.2003

FaviLles ndernden Beschluss der Stadtvertratung vomn
TDos wurde mit Verfiigung der hiheren

03.03.2003 erfiillt, die Hinweise sind beach
besiitigt.

Verwaltungsbehdrde vom 09.04.2003 A

Neukloster, den 19.09.2003

12. Der Bebauungsplan, bestehend &
hiermit ausgefertigt.

8sr’ Bebauungsplan sowie die Stelle) bei
warr~federmann eingesehen werden konn u 1
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 12.09.2003 durch Ausdruck in der Ostseezeitung
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der 8ekennimachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Eridschen von
Entschiddigungsanspriichen (§ 44, B0ouGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung Mecklenburg—Vorpommern (KV M—V) vom 13.01.1998 {GVOBL M-V S.29),
einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungeps emres

18.09.2003 in Kraft getreten.

Neukloster, den 19.08.2003
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