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Satzung der Stadt Neukloster uber den Bebauungsplan Nr. 11 "Wohnbebauung hinter der Gartenstral3e"
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Planzeichnung (Teil A) M 1:500

Gemarkung Neukloster, Flur 2

Kartengrundlage: Lage— und Hdhenplan vom 19.04.1996,
erstelit von den Vermessungsbliros L. Bauer und H. Doring,
ergdnzt aquf der Grundlage eines vergréfBerten Flurkarten—
auschnittes des Landkreises Nordwestmecklenburgs.

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich
in der Trinkwasserschutzzone 1l der Warnow.

Die Versorgungsleitu'hgen sind geblndelt und
somit nicht fagegerecht dargestellt.
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Planzeichenerklarung

GemdB Planzeichenverordnung 1980

Festsetzungen gem. §§ 1a und 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung
WA

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bounvo

Mafl der baulichen Nufzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO
GRZ Grundfldchenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

TH Traufhche als Hochstmal

DNmax

Bauweisen, Baugrenzengem. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BouGB, § § 22 und 23 BouNvO

E Nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze
Yerkehrsfldchen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungstinien

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

[P Offentliche Parkflichen
Verkehrsberuhigter Bereich

Richtungsverkehr

N
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Maximale Dachneigung gem. § 86 LBouO M-V iV.m. § 9 Abs. 4 BouGB
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Gé?wrkung Neukioster
- - B f Fur §

Gemarkung Neukioster
Flur 7

WAl | E
GRZ 0,33
™ 3,5 m

DNmax 45°

Gemorkung Neukloster
Flur 2
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Gemarkung Neukloster
Flur 3

§ \

Grinfidchen gem. §§ 10 und 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. ia BauGB Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB .

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitung
gem. & 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

Grinfldchen, offentlich

StraBenverkehrsgrun
3 e s . BEStANd unterirdisch
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Emwickluﬁlg
von Natur und Landschaft gem § 10 und § 9 Abs. 1 Nr. 25 und |
Abs. 1a BauGB
Anpficnzen von Bdumen
Planzeichen ohne Normcharakter
Anpfionzen von Strduchern
O Hursticksgrenzen

Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen | 74
: \\‘\

Fiurstlicksnummern

Erhalten von Bdumen

Vorhandene Gebdude

Kiinftig fortfallend
Sonstige Planzeichen
Zusammengehoriges Grundstick

Umgrenzung von Fldchen, die von
Bebauung freizuhalten sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

- e e renze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans  gem. § 9 Abs. 7 BauGB ;

Sichtdreiecke

Hauptfirstrichtung gem. § 86 LBauO M~V iV.m. § 9 Abs.;4 BauGB
i

Anderung in Tilgung der mit Verfligung des

g Landrates des Landkreises Nordwestmecklenburg
i vom 09.11.2000 augefiihrten Mangel

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom

23. Januar 1990 (BGBI. i. S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22. Aprit 1993 (BGBI. I. S. 466) in der Anwendung der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVG 90) (BGBI. I. S. 58).

Praambel

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Neufassung
vom 27. August 1997 (BGBI. I. S. 2141) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung  Mecklenburg—Vorpommern {LBauO M—V) vom 5. Mai

1998 (GVOBL. S. 468) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung  vom 17.07.2000 und nach Durchfiihrung des

Anzeigeverfahrens beim Landkreises Nordwestmecklenburg folgende
Satzung uUber den Bebauungsplan Nr. 11 der Stadt Neukioster fur die
Wohnbebauung hinter der GartenstraBe, bestehend aus der

dwie die ortliche
| Aplagen erlassen.
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Planzeichnung (Teil A) und d

aest %t (Teil B)
Bauvorschrift liber die Gegkahtu
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Text (Teil B)

Festsetzungen gemdB BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BouGB und § 4 BauNvo

In dem festgesetzten aligemeinen Wohngebiet sind die der Versorgung
des Gebiets dienenden lLdden, Schank— und Speisewirtschoften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe nicht zuldssig. Tankstellen sind auch
ausnchmsweise nicht zuldssig.

2. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen gem. § 9 abs. 1 Nr. 6 BouGB

Je Haus sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.

3. Hohe Dbaulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und gem. § 18 BouNvO

3.1. Als Bezugspunkt fiir die festgeseizte Traufhohe giitt die bestehende
angrenzende StraBenfidche,

3.2. Als Traufhdhe (TH) wird die HShenlage der duBeren Schnittkante
der AuBenwand mit der Dachhaut bezeichnet,

3.3. Garagen und Nebengebdude im Sinne des § 14 BauNVO zwischen
der Uberbaubaren Grundsticksfldche und der StraBenbegrenzungslinie
sind nur bis zu einer Gesamthohe von 3 m zuidssig.

4. Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Unbelastetes Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkehrungen
(Versickerungsmulden, Sickergruben) cuf dem Grundstiick zu versickern.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eniwicklung von
Natur und Landschaff gem. § 10 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 10 BauGB

Stellplatze aquf offentlichen und privaten Grundstliicken sind unbefestigt
oder mit wasserdurchldssigen Beldgen wie Schotterrasen, Okopflaster
oder Feldsteinpfiaster herzustellen. Versiegelnde Materialien sind
unzuldssig.

6. Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 1o und § @ Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 1a BouGB

Das Verkehrsbegleitgrin wird wie foigt festgesetzi:
VG1 Rasen,

VG2 1. Hecke heimischer StrGucher in 3 Reihen der Qualitgt Str.
60-100 im Abstand von 1 m:

Reihe am Wohnhaus: Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), gemeiner
Schneeball (Viborum opulus),

Reihe in der Mitte: WeiBdorn {Crateagus monogyna), Hartriegel
(Cornus sanguniea),

Reihe an der StraBe: Zaunrose (Rosa rubiginosa), Bibernelirose
(Rosa pimpinellifolia),

2. 4 Bdume der Art Feldahorn (Acer campastre) in der Qualitat
mB 16-18

VG3 Rasen,

VG4 1. Randstreifen zu den Parkstreifen jeweils T m breit, zur StraBle
Jjeweils 2 m breit Bodendecker der Art Kriechschneebeere
(Symphoricarpos chenaultii "Hancock™) in der Qualitdt m 8 40-60,

2 St/gm, in der Mitte Strducher der Arten Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum),Schneeball (Viburnum opulus) zu gleichen Teilen der Qualitdt
60—-100, 1St/am
2. Ein Baum der Art Hainbuche (Carpinus betulus)in der Qualitdt
mB 16—-18

7. Zuordnungsfestsefzung gem. § 9 Abs. 10 BauGB

Die AusgleichsmaBnahmen im Punkt & und die AusgleichsmaBnahmen
aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans in den Fiurstlicken
16/3, 17 und 18/3 der Flur 6 in der Gemarkung Neukloster in Form
einer Baumpflanzung entlang der SiraBe nach Nevern sind den
Verursachern in den Wohngebieten WAl und WAZ im Verhdltnis ihrer
GrundstiicksgroBen zuzuordnen.

Ortliche Bauvorschrift

gem. § 86 LBauD M-V in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. Dach~ wund Fassaodenfidchen sind mit Ausnahme von Glasflachen
nicht aus gldnzendem Material zuldssig.

2. Ddcher

Die Dacheindeckungen der Wohngebdude ist nur mit Tondachziegel oder
Betondachsteinen in den Farben rot, braun und in Anthrozit zuldssig.

Textliche Hinweise

1. Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand kbnnie von der geplanten MaBnahme ein Bodendenkmal fangiert werden,
Um die MaBnohmen nétigenfalis baubegleitend archdologisch betreuen zu kbnnen, ist es doher erforderlich, dem
Landesamt  fir Bodendenkmalpflege M—V und der unteren Denkmalschutzbehorde der Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig und zwar mindestens 2 Wochen vorher schrifttich und verbindlich anzuzeigen.

2. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 DSchG M—V unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des
landesamtes flir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmaipflege in unveriindertem Zustand .zu erhaiten.
Verantwortlich hierfiir sind die Entdecker, die Leiter der Arbeiten, die Grundstiickeigentlmer sowie zufdllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige, konn
jedoch durch die untere Denkmalschutzbehdrde verlingert werden.

3. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehrde spdtestens zwei Wochen vorher- schriftlich
und verbindlich anzuzeigen.

4. Sachverhoite, die eine altlaostverddchtige Fléche begriinden kdnnten, wie unnotiriche Verfdrbungen bzw.
Geriiche des Bodens, sind dem Umwehltamt des tandkreises Nordwestmecklenburg, Sachgebiet
Alttasten /immisionsschutz, unverziiglich nach Bakanntwerden mitzuteilen.

Planverfasser:
Bauplanung Goerlt
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Verfahrensvermerke
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erfolgt.

Neukloster, den 24.01.2001
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L ighnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom 03(}%:’*)\“:42:@5};)31?@ Mm-03.04.2000 wihrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BouGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentlichew‘7ffi"s""i“§§ung ist mit dem Hinweis, dass Anrequngen wihrend
der Auslegungsfrist- ven jedermann SCWQQ‘:%E%r?,wederschriﬂ vorgebracht werden k&nnen, am 23.02.2000
durch Ausdruck in der Ostseezeitung ¢ ;gﬁylich %ekanr‘it"q’éx@ccht worden.
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6a. Der 2. Entwurf des Bebouungsploﬁ'ﬁs‘;‘fbﬁg?é Bl ausbd@ér Planzeichnung (Teil A} und dem Text {Teil B),
sowie der Begriindung haben in der Zei?\%é"ﬁ*i?" '93;&050 bis zum 21.086.2000 widhrend der Dienststunden nach
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§ 3 Abs. 3 BauGB beschrénkt &ffentlich ausgel %g%g‘%‘io:ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vong a

Brrpnn Sebriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
tsiiblich bekanntgemacht b
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7. Der kastermdBige Bestand om /!05,’: “‘" feh -3
lagerichtigen Darsteilung der Grenzpurﬂ%k%}ih'fﬁ"‘c i3]
da die rechtsverbindliche Flurkarte j

?}fgfdorgesiellt bescheinigt, Hinsichilich der

t der Vorbehelt, dass eine Prifung nur grob erfolgte,

werden.

&hrung (Teit A) und dem Text (Teil), wurde am 17.07.2000

en, “die Beg{_jﬁndung wurde gebilligt.

Nordwestmecklenburg angezeigt worden.
Dieser hat mit Verfiigung vom vom 08,1
Rechtsvorschriften geltend macht.

Neuklosier, den 24.01.2001

agusgefertigt.
Neuklosier, den 24.01.2001

t1. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrers. z) atzeng Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der

Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhait
Auskunft zu erhalten ist, ist am 22.01.2001 durch Ausdruck in der Ostseezeilung orisliblich bekannigegeben
worden. In der Bekonntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Midngeln der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB} und weiter
auf Falligkeit und Erldschen ven Entschéidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5

Fassung hingewiesen worden. Die Sotzung igtZaifs OUBPAT in Kraft getreten.
Py s
A .

T M
v

Abs. 5 Kommunalverfessung Meckienburg—Vorpommgggz»w(iKv M—-V) vom 22.01.1998 in der zi.JIetzt glittigen

Neukloster, den 24,01,2001
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Satzung der Stadt Neukloster
uber den Bebauungsplan Nr. 11
"Wohnbebauung hinter der
GartenstraBBe"
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