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ART DER BAULICHEN NUTZUNG;

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVv0)

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG__

Grundflachenzahl
(§ 19 BauNvo)

Zohl der Voligeschosse als Mind.— und HochstmeB
(§ 20 BauNVv0)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

offene Bauweise
(§ 22 {2) BauNvO)

abweichende Bouweise
(§ 22 (2) BauNVO) |

nur Einzelhduser zuldssig
(§ 22 (2) BauNVvO)

Baulinie
(8 23 (2) BauNVvO)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVO)

50

LEGENDE

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsfldchen
(8 9 (1) 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
{§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 (1) 11 BauGB)

Dffentliche Parkflache
{8 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich
(8 9 (1) 11 BauGB)

FuBgdngerbereich
(8 9 (1) 11 BauGB)

GRUNFLACHEN

5

Griinflachen (6ffentlich)
(& 9 (1) 15 BouGB)

Spielplatz
(§ 9 (1) 15 BouGB)

LANDSCHAFTSSCHUTZ
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Flachen zum Anpflanzen von Béumen,Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (89 (1) 25a BauGB)

Fldchen fir MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft (8§ 9 (1) 20 BouGB)

Anpflanzen von Bdumen

Hecke
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplcns
(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaPes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B 4) BauNV0)

Satteldach

45grd Dachneigung

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungbeschrankungen oder fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Paragraph 5(2) 6 BauGB)

Umgrenzung der Fidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Paragraph 9, Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB) (Sichtfiichen)

NACHRICHTLICH UBERNOMMEN
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StraBeniampe
Schacht
Trumme
Wesserschieber
Hydrant
Leitungsmast
Schaltkasten

Baum

Tel B

Text

1. Art der boulichen Nutzung
(Paragroph 9 (1) Nr. 1 Bou-GB)

1.1 In dligemeinen Wohngebielen sind die Nuizmgen nach Paragraph

4 (3) BouNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
auch gusnohmsweise nicht zuléssig (Paragraph 1 (6) BauNVO).

2. MaP der baulichen Nutzung

2.1 Eine Uberschreitung der Grundflachenzahi ist
entsprechend Paragraph 19 (4) BouNVO zuldssig.

3. Uberbaubare Grundstiucksflachen 1

3.1 In allen Baugebieten ist ein Vortreten von

Gebdudeteilen bis zu einer Tiefe von 1,50 mi Liber héchstens 1/3
der Gebdudewand iiber die festgesetzten bebaubaren Grundsticks—
flachen zulbssig. !

3.2 Im gesamten Geltungsbereich sind Nebenan agen im Sinne
des Poragrophen 14(1) BauNVO cuBerhalb dér tiberbaubaren
Grundstucksflaichen ausgeschiossen. Ausgenommen hiervon sind
tinfriedungen, untergeordnete Gortenhduschen bzw, uberdachte
Sitzplatze bis zu einer Fldche von 10 m2 Parcgraph 14 (1), i
Verbindung mit Paragraph 23 (5) BauNVO. ;

3.3 In den Bougebieten ist die Errichtung von Stellplatzen
und Carports mit ihren Zufahrten auch culierhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. |

3.4 Die maximal zulgssige Trouthdhe (Schnittkante AuBenwand mit
Dachhout)wird bei Gebduden im WA—1 Gebiet mit

3,80 m und bei GebSuden im WA-2 Gebiet rmt 6,50 m

ab Oberkante Gelinde festgesetzt.

3.5 Die Angoben uber die Hoheniage von bc;uhchen Anlagen
ohne Hongiage beziehen sich ouf die Oberkohte des
ErdgeschoBfuBbodens in der Mitte der straBenseitigen
Gebdudeseile hezogen ouf die Oberkante der StraBenmitte.
Soweit im Bebouungsplon nichts anderes festgesetzt ist, diirfen
bauliche Anlagen nicht hdher als 0,50 m uber dem Bezugspunkt
und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.,

4. Flachen, die von Bebauung fre:zuhaiten sind
{(Paragaph 2(1)Nr.10 BouGB)

4.1 Die von der Bebouung freizuhaltenden Grundstuckste:ie
innerhalb der Sichtdreiecke an den StroBeneinmiindugen sind

von jeglicher Bebauung und sichtbehinderndem Bewuchs von mehr
als 0,70 m Hoéhe iiber zugeordneter Verkehrsflache dauernd
freizuhalten (Paragraph 9(1) Nr. 10 und 25b BouGB).

4
t

6. Flachen mit Festsetzungen oder Bmdungen far
Bepflanzungen
{Paragraph 9(1) Nr. 25 BouGB)

6.1 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen {(Paragraph 9 ?) 250 BauGB)

Innerhalb der im Teil A gekennzeichneten Figchen sind

am Zugang zum Gewerbegebiet 4 hochstammnge Scharlachdorn,
Carategus coccinea, U 14— 16, und auf der Verkehrsinsel

5 Rotdorn, Cratoegus loevigata "Paul's Scarlet”, U 14-16

zu pfianzen und dauerhafl zu erhalien. i

Im Bereich der im Teil A gekennzeichneten Griinfldche sind 10
hochstdmmige Stieleichen, Quercus robur, U 16—~ 18, zu pflanzen
und dauverhaft zu erholten.

Zum Schutz des Gebietes gegen die Hopfentbochsthe ist ouf

demn geplonten Schultzwall eine naturnahe Geholzpflanzung (1 S$t./m2)

aus einheimischen Arten von mindestens 10in Breite onzulegen und
dauerhaft zu erhalien. Die Gehdlzpfianzung goll liberwiegend cus .
Strguchern der Arten Schiehe, Weidorn, Hu:’pdsrose Pfoffenhitchen,
Holunder bestehen und 10% Heister der Arten Stieleichen, Hainbuch,
Hasel, Feldahorn enthalten. ;

6.2 Figchen fiir MaBnohmen zum Schutz, 2ur Pflege und zur Ent—
wicklung von Natur und Landschaft (Porograph 8 (1)20 BouGB)

Die im Teil A gekennzeichnete Flache ist unter Verwendung des
vorhandenen Bodensubstrats ols Magerrasenitbche zu gestalten.

Das anfallende Niederschlogswasser der Dachfldchen und der
nicht verunreinigten, befestigten Fidchen |st im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 2zu versickern. ‘

Il Festsetzungsen Uber die euBere Gestaltung baulicher Anla
Paragroph 86 chndesbauordnung fir Mecklenburg— Vorpommern {L.BauQ M-

(Paragraph 9(4) Bou
1. Déacher

Décher sind als Saotteiddcher mit einer Dochhe:gung von

35grd ~ 50grd zulGssig, soweil in der Planzeichnung nichts
anderes festgesetzt worden ist. Krippelwalmformen sind zullssig.
Dachneigungen sind jeweils gleichbleibend bis zum First
auszubilden. Alle Décher der Houptgebdude sind mit Dachsteinen
bzw. Dachziegein auszubilden.

Dacher von Nebengebduden sind als Satteldoch oder mit
Pultdach auszubilden.

Liegende Dachfenster, Dachausschnitte und Dachaufboulien
sind zuldssig, wenn sie insgesamt 25 % der jeweiligen
DachfiGche nicht Gberschreiten. Giebel kdnnen mit einem
Dochiiberstand bis moaximal 0,50 m ousgeb:ldet werden,
Troufse;t:g sind Dachiibersténde
bis 0,80 m 2zuldssig.
2. Auf3enwdnde
Als Materiol fir die AuBenwdnde sind zulassig
— Sichtmauerwerk
- verputzte bzw. geschlémmte Oberfidchen |
- ondere Materiglien sind bis zu 50 % der Fassadenfidche,
ausschlieBlich der Fenster— und Tirdffnngen

Fir Nebenanlogen ist dariiber hinaus cuch Holz zuldssig.

|

Als Materigl fiir die AuBenwdénde sind nicht 'zuiijssig

~ Hochglinzende Baustoffe (2.B. Edelstahl. Iémo:!l:erte
Fossadenelemente, Fliesen oder dhnliches)

- kleinteiligere Baustoffe als dunnformatige Ziegel (DIN
105)

— Verkleidungen ous Materiolien, die ondere ! Baustoffe
vortduschen (Imitationen) .

3. Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen entiong der ;
StroBenbegrenzungslinie sind als lebende He¢ke oder
Holzzéune mit Lattung auszufihren.

Die Héhe der Einfriedungen darf entlong der: &ffentlichen
Verkehrsflache 1,20 m und im Gcrtenhofberemh 1,60 m nicht
uberschreiten.

Im Bereich von Sichtdreiecken gemdap Festsmung 4.1
im Text/ Teil B gilt die Héhenbegrenzung vqm 0,70 m
guch fur Einfriedungen.

4. Gestaltung der Flachen zwischen Gebouden und
offentlichem StraBenraum :

Zulassige Materialien fir die Pflasterung von; Wohnwegen,
Zufahrtien, Stellplotzflichen, Zugdngen und sonstigen
befestigten Fidchen sind Beton—, Ziegei— und
Noturstempf!osier

sowie Platten aous den genannien Matenalneq

5. Werbeaniogen und Warenautomaten
Werbeaniagen sind nur on der Statte der Léistung in der

Form eines Hinweisschildes oder Hinweiszeichens mit einer
maximaten GroBe der Werbefliiche von 0,75 m2 zuldssig.

i

Textlicher Hinweis
Der Gettungsbereich der Salzung befindel sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Warnow.

Wenn wahrend der Erdarbellen Funde oder aulfalige Bodenveriarbungen enfdeck! werden ist gem
Fg:aph 1l DSchG M-V die zustandige unlere Denlamalschulzbehdrde zu benachrichligen und der Fund und
udstelie bis zum Entreffen des Landesamies fir Bodendenkmalpliege oder dessen Vertreter n
wwerandertem Zustand zu erhaller: Veraniworlich hierflr sind der Entdecker, der Lelter der Arbelten der
Grundeigentimner sowie 2ufilige Zeugen die den Wert des Fundes erkennen Die Verplichiung erlisch
5 Werkiage nach Zugang der Anzee

Der Beginn der Erdarbeilen ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und demn Landesamt fir Bodendenkmalpfiege
spatestens 4 Wochen vor Termin schiftich und verbindich milzutelen, um zu gewdlvieisien dafl Mitarbeiler

oder Beaullragte des Landesamies fir Bodendenkmaipfiege bet den Erdlarbeiten zugegen sein kdonen und
eventuel aultrelendle Funde gem Paragraph 11 DSchG M-V unverziighch bargen undd dokumentieren

Dadurch werden Verzogerungen der Baumafnahme vermieden

Rechtsgrundlagen

Au&;ddestagaptmR)desBaugeseum(BauGB}ndamegma Dezember 1986 (BGBL |
). zuletzt geander! durch das investilionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22

April 1993 (BGBL 1 S 466) sowie nach Paragraph 86 der Landesbauordnung Meckienburg—Vorpommern (LBauO M-V)
vom 26041904 (GVO M-V 1094 Nr. 11 S 58) wird nach durch die Stacitvertretung Neukioster
vom/Zé.Jaund mit Genehmigung der. hoheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung tiber den

Bebauungsplan Nr. 4 Wohngebiel an der Hoplenbachstrae bestehend aus der Planzem'v.ng {Teil

A) und dem Text (Tell B) erlassen”

Verfahrensvermerke

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Aulgestelit aufgrund des Aulstelungsbeschiusses der Stadivertrelung Neukioslerden 74 1. 1397
vom 13 01?992 Die ontsiibliche Bekannimachung des Aufstellungsbe—

durch Aushang an den Bel@annimachungsiatein vom

.. schiusses i
.0 s Zum»% . I und durch Abdruck im Kreisanzeiger, Kreis Wisrar

amiié 77 a’folgt

2 BEKANNTMACHUNG
Die fir Reumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemiB Paragraph 246 a8 Neuklosterden 7% 7, 1097
Abs 1Salz 1N 1BauGB iVvm 4 Abs 3 BauZvO beleligt worden

%er?‘hszRBETE"BetGSﬁm : Par 3 Satz 1 BauGB Neukdos 1.4, 1997
rihzel ung nach Paragrapn 3 Abs 1 Satz 1 ist ter.den PRV
anls 2 %3 dwgg"lgefdgtng ¢

4. VORZEITIGE BETELIGUNG ‘
Die von der Planung berihrien Trager &ffenticher Belange sind Neuklosterden 7#1. 1J9F
it Schrebben vom 215 2ur Abgabe ener Stelung—

;a ordal worden

5 ENTWURFS— UND OFFENLEGUNSBESCHLUSS
Die Stadiverlretung hat amZZ1-5den Entwurl des Bebawngsplans mit

Begrindung beschiossen und 2ur Auslegung bestimmi Neudosterden 7471, 1997

6. BEKANNTMACHUNG fu 4 4997
Die Entwirle des Bebauungsplans, beslehend aus der Panzeichnung Neukiosterden '+ 7 1707
(TeiA)mddemTeaéeﬂB}.sowederBegrmdunghabmmderZeﬂ

vom%2. 35 bis zum8:7.Jewahrend folgmer Zeien {Tage  Diensiciinden

Stunden} nach Paragraph 3 Abs2 BauGB offenlich ausgelegen

Die offentliche Ausiegung it

mil dem Hinwels, daB Bedenken und Arvegungen wahrend der Ausle—

gungsirist von jedermann schrifiich oder zur Nieclerschriit vorgebracht

werden knnen durch Abdruck in der Tageszelung Ostses—Zeilung Wismar

am ..._orsiidich ba@ngemaoht worden

ait 4
7
Der katastermifige Bestand am . .. wird aks richliy dargesieit Wismay, den
bescheinigt Hinsichlich der !agenchlngm Darstelll.ng der Grenzpunkte gt der
Vorbehall daf eine Prufmg rer grob erf da de rechisverbiondiche
Flurkarte im Mafistab ......_..voriegt Regreflanspriche konnen nicht abge- Stempel
leitel werden -
im Aufirag

T s

8 3
Die Stadiveriretung hat die vorgebrachten Bedenken und Arregungen

irger sowie de Stelungnahmen der Tréager difenticher Belange am
geprdlt Das Ergebnis st milgelelt worden T

i 5
’7 o Jfasﬂﬁ‘a’

Smeaabdrum 3 St

Neukioslerden 74 7. 7997

9Der Entwrf des Bebaumgsplam sl nach der dlfentichen Auslegung Neudosterden 14 1. 1937
(4l 6) geanden wordm

Daher haben die Entwixle des Bebauungspians, bestehend aus der Plan—

zeuchmng (Ted A; und dem Text (Teil B). sowie die Begrindung in der Zeil
..... 7:7.bis zum end folgender Zeiten (Tage Stunden) emeut  Dien sfShinden

o!ienlﬁch a {Dabei ist bestmmi worden daf Bedenken und

Arregungen nur zuc den gednderien und ergénzien Telen vorgebracht wer—
den konnten) Die &ffentiche Auslegung ist mit dern Hrweass dafl Beden—
ken und Arvegungen wihrend der Auslegungsirist von jedermann schriffich
oder zur Nederschiift geflend germacht werden kénnen durch Abdruck in
der Tageszenung G:ISlsee-Zenmg Wismar, am’lf:%ortswlm bekannigemacht

Daher wurde eine eingeschrankie Beteil nach Paragraph 3 Abs 3 Salz 2 ivm
BAba1$au28auGBd%mdgdmrt i

-----

3
P

0Der Bebauungspian bestenend aus der Planzeichnung (Ted A) und dem Neukloster.den 7% ¢7. 1907
Text (Teil BL gu;de am 176 Xvon der Stactivertrelung g Salzung o

beschiossen 7.um Bebauungsplan WLIFi it BeSdlhﬁ

Stadtveriretung vom Be?"%
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1t Die Gene?mgwg cieser Bebauungsplansatzung bestehend aus Planzeichnung Neukiosterden 74, 1. 7397

(Tesl A) n#wg ex| (Tei Bl wwde mit Verfiigung der héheren Verwallungsbehérde
b Az e 221h ~ mit Nebenbestimmungen und Hinweisen — ertailt
(,,n(/l /i, A ;)? 512 .M - 580 ?—L;.(Z;.)

Die Nebenbesmrgmgen wurden durch den salzungsandemden BeschiuB der Stadt-—
vertrelung vom/. L b et clie l-ﬁnwese sind beachlel Das wwde mit Verfigung der
hoheren Verwal:mgsbahorde vom 150 AZ T, bestaigl o

Wl 23 -5n 213 58,0FH )

DneErieumgderGenelmgmgd&eBebaumgsplammiedie&ele bei der der
Plan Neuldoster, den auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermamn einge—
sehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhallen sl sind am .77 1.7
durch Abdruck in der Tageszeitung Ostsee—Zeilung Wismar am ... orisibiich bekanni—
gemacht worden b der Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der Verw—
letzung von Verfahrens~ und Formvorschrifien und von Mangein der

sowie aul die Rechistolgen (Paragraph 215 Abs 2 BauGB) und weiter aul alngkeu urd
Erdschen von Entschadigungsanspruchen (Paragrgfph 44 246 a Abs 13alz TNeQ
BauGB) hngm worden Die Satzung ist am X m Kraft getreten

Satzung der Stadt Neukloster

Uber den Bebauungsplan Nr.4
"Wohngeblet an der HopfenbachstraBe'

begrenzt durch die HopfenbachstraBe im
Nordosten, dem Hopfenbach im Suden und

dem Kleingartengeldnde und den Wiesen des

Hopfenbaches im Westen

Newudosterden 74 11997

Neukiosterden 77.7. 139 7




