Text (Teil B) Priaambel

S atZ u n d e r S ta dt N E-)l u kl () Stea r Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember
1. Art der Baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVvoO

1986 (BGBI. S 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. November 1994 (BGBI. |
S 3486) sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO) vom

ue 1.1 Schank- und Speisewirtschaften sowie sportlichen Zwecken dienende An- 22. April 1994 (GVOBI. M-V S 518, ber. S. 635) wird nach BeschluRfassung durch die
u b e r d e n e a u u n g S p a n r . lagen sind nicht zuldssig. Stadtvertretung vom .13..3. 1376, und mit Genehmigung des Ministers fir Bau Landes-
- entwicklung und Umwelt des Landes Meckienburg-Vorpommern folgende Satzung Gber

1.2 Betriebe des Beherbergungswesens, Gartenbaubetriebe und Tankstellen den Bebauungsplan Nr. 3 der Stadt Neukloster fir das Wohngebiet Druschplatz, be-

- i sind auch ausnahmsweise nicht zuléssig. grenzt durch die eingeschossige Wohnbebauung an der FeldstraBe im Westen, durch

O n e a u u n g ru S C p a Z | Kleingartenflache im Norden und Osten sowie durch die Rudoif-Breitscheid-Strae mit

3 angrenzender Wohnbebauung im Osten und Siiden, bestehend aus der Planzeichnung
2. MaB der baulichen Nutzung, {iberbaubare Grundstiicksfliche (Teil A) und dem Text (Teil B) erfassen:

Hohe baulicher Antagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVvO

2.1 Als Bezugspunkt der festgesetzten Traufhéhe gilt fur WA1 und WAS3 die Verfahrensvermerke

Planstraiie. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ¥50535. Die

T - libli ist durch Ausdrugk in der
Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO ortsubliche Bekanntmachung des Amsgei'unb*“sses K

Ostseezeitung am @1..92.96 erfoigt. SN /-’ i /
. K,’, V:Z f
— . s 2.2 Die Baulinie ist kein Gebot fiir Garagen und Nebenanlagen im Sinne des G W 2 J /
Planzelchenerklarung Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flichen § 14 BauNVO. ? g Neukioster, den .21, 0.7+ K] I 5 & Bligejpeister
gem. Planzeichenverordnung 1960 fiir Malnah i s g s .
| Nt men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung i ) Die Anfrage an die fiir die Raumordnung und_L3adesplanung zustindige rde ist
Art der baulichen N von Natur und Landschaft gem. 9 abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 Baugs 2.3 In der Teilfliche des Allgemeinen Wohngebietes WA1 sind geschlossene gemaR § 246 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfolgt. /5 /i ?
rt der baulichen Nutzung gem 59 avs. 1 Nr. 1 8auG8 Garagen und Nebenanlagen nur im Bereich der festgesetzten Baufliche zu- g ¥ Y {/b\
: Umgrenzung von Flichen fir MaRnahmen zum Schutz, lassig. Neukloster, den .2+ -7, TR s o é} ButderfMeister
Allgemeines Wohngebiet gem.§4Baunvo zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land ’ B . N mope A
schaft : 2.4 Gebaudeteile bis zu 3 Meter Fassadenldnge kénnen geringfiigig (1,5 Me- Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 A T8
MaB der baulichen Nutzung gem§9 Abs 1 Nr. 1 BauGs, § 16 BauNVO ter) Gber die Baulinie bzw. Baugrenze hervortreten. durchgefiihrt worden
Anpflanzen von Baumen . /
GF2 Geschofflidchenzahl ‘ | Neukdoster, den . 2210 7. 9% £\
) RN Umgrenzgn von Flachen zum Anpflanzen von Biaumen 3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur L . .
GRZ Grundfiachenzahl ecevopoel und sonstigen Bepflanzungen und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB Die Tréger offentlicher Belange, die von der Pianung beriihrt werden kénnefj, sind mit
- . Schreiben vom 132,742, 94, zur Abgabe \ 7en.
TH Traufhohe Anpflanzen von Baumen 3.1 Versiegelnde Bauvorhaben sind im Kronenbereich der vorhandenen und V.73 Aoy (5 ok [
zu erhaltenen Biume unzuiassig Neuktoster den .5 .7 16 \% ( '
OK EGF Oberkante Erdgeschof3fultboden . °*%*: Umgrenzung von Flachen mit Bindung flir Erhalt von . . '
) *eesccss] Biumen 3.2 Wege mit wasserdurchldssigen Beidgen und Koffertiefen geringer als 20 Die Stadtvertretung hat am .2:7..Q1.7. den > r}lossen
KWD Kriippelwalmdach ) cm und Leichtbauwerke, z B. Carports (ohne BetonfuBBboden) mit 3 m Min- und zur Auslegung bestimmt. -~ { L
. Bestehende Baume destabstand vom Baumstamm sind im Kronenbereich der vorhandenen und zu 29 02, 198 & /N
CN Dachneigung erhaltenen Baume zuldssig, wenn die Menge der verfestigten Oberfliche ge- Neukdoster, den il s 1o % gt
~Bauweise, Baulinien, Baugrenzen , -Sonstige Planzeichen ringer ist als 1/3 des Kronenbereiches. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dém

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVo

. . i i (i i i A2.02.94.bi m 110526,
3.3 Bodenverdichtungen und Bodenversiegelungen sind auf Flichen zu be- Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 11z.02.7%.bis zu

] Ktnftig fortfaltend 5 Y g b . e ] wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgeiegen.._Die offent-
° offene Bauweise | 32::825? gilg:,egg;g;: ?:?;ghgénpi?i ggge\[/]\fegsgaé:i;g;ggs::;gg;iir;i:‘g;:vzeg liche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen wiahrend der
r s : . ‘ ' - N i i iftli i i brac rden
. - . ' Mit Leitungsrechten zu belastende FI 555i i e i - Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nlede_rschnft vorge
£ nur Einzelhduser zuldssig _ —=T= J ende Flachen sz 'ﬁ;]?%“b’te:gg:’;’g::izn sind im Abstand von 5 m zu den Wohngebauden konnen, amOZ..02.. 7. durch Ausdruck in de ‘;;;ﬁsi%sezeltung ortsiblich ntge-
Baulinie 3 Umgrenzung von Flichen, die von der Bebauung frei- macht worden { 57 %
AT R zuhalten sind 3.4 Fir Zufahrten und Stellpldtze sind wasserdurchldssige Materiatien zu ver- 29002, 1% 1e, S ;
Neukloster, den 7 CZF s Sl Biirge:
B ZE wenden. PRI e R
L ) augrenze . . )
SIF iflachen - . . ) Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger so-
Haupffirstrichtung ~7 7 7~_ Héhenlinien * ¥ wie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am .27.1.9¢ und am| 18.2.76.

geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Verkehrsflachen gem. sonr. 11 und Abs. 6 Baugs IDI[ Bdschungen

7 )

StraBenverkehrsflache b2 Flurstiicksnummern | ' ' irsc imi Der katastermiRige Bestand am wire-alle richtig dargestellt bescheinigt. Hin-
ini N pflanzen-und-auf-Daverzu-erhalten: sichtlich der lagerichtigen Darstellung der Gue¥Plitikie und Gebéaude gilt der Vorbe-
Stralenbegrenzungslinie F FuBgénger halt, daR eine Prifung nur grob erfolgte, da’ di
Parkplitze : 3.7 An den ostlichen Grundstiicksgrenzen entlang der Boschung zur Wiesen- stab. 1 o vorliegt. RegreRansprife
R . Radfahrer niederung sind in der. Teilfliche des Allgemeinen Wohngebietes WA1 zur Ein- . 6
Verkehrsberuhigter Bereich fnedlfng nur einheimische freiwachsende Straucher folgender Arten zulassig: Wismnar, den £2, 8796
dhal © Kfz Kraftfahrzeug Hartriegel, Hasel, WeiRdorn, Seidelbast, Pfaffenhiitchen, Wachholder, Hek- '
Griinfla ) kenkirsche, Schiehe, Himbeere, Brombeere, Weide, Holunder, Eibe, Schnee- .
- rucn 9em. §9 Abs.3 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB P Parkfliche ball, Stechpaime. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
Vi - ers .. . . wurde am 1&.3.%... von der Stadtvertretung als Satzung beschiossen, die Begriin-
erkehrsgrinflichen, éffentlich ———%— Vorhandene Schmutzwasserleitung % dung wurde gebilligt. )
7
Naturbelassene Granflachen, éffentlich ——<——  Vorhandene Niederschlagswasser!eitung Neuldoster, den..;..‘.}.‘.?,?‘ 2% rgetiticister
¢ —- Vorhandene Fernsprechleitung % 3. Béseh von-ieglicher-Nutzung-und-PHlegefreizuhalten. Entwick- D'ic'a Genehmig'ung der Satzung tber _den Beb spianj bestehend“aus der Plan-
i lungsziel des B&schungsbereichs ist die standorteigene Verbuschung. Als zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde mit Verfiigung der hoheren V. al(;
= mmw s Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebay- Ausnahme ist die Anpflanzung von 4 Eichen zuldssig. Auf der Fliche zwischen tungsbehdrde vom 22.5.7%...AZ. Vil 251k-512 11 -,#r-(‘;g't Nebenbestimmyngen/ un
ungsplans Boschungsunterkante und den Girten ist der standorteigene Gras- und Kraut- Hinweisen erteiit. XN 7.
bewuchs durch extensive Pflege Mahd und Entfernung des Schnittgutes (2 x 29 03 196 E ! )
-+—e-—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der Nutzung jahriich) zu erhaiten. ‘ Neukloster, den .ot Lo 1o/ O 2 Burgyr
sl
Y i i zungsa hiuR der Stadt-
______ Vorschlag zu Grundstiick > Die Nebenbestimmungen wurden durqh den satzungsandernden Besc ' :
g u sgrenzen und Wohngebiuden 4. Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 LBauO vertretung vom .17.. .. 7... erflilit, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit
) gem. der héheren Verwaltungsbehtrde vom 12..% .‘f?.é...Az.uué_.&miq:..bes;t%igt,
EBIZT M55 0
w 4.1 Die Dacheindeckung ist mit Dachsteinen der Farbe rotbraun in dem Mate- Neukoster. don 2507+ 192 A ‘%EX Biirga
i rial Beton oder Ton zuldssig. T AN e ,g;
. . . . . . . %}*"fpopgs«““é‘f
' 4.2 !’)gcggjber St?.nd? sind im Traufbereich maximal 0,70 m und am Giebel ma- Die Satzung Gber den Bebauungsplan, bestehigrd aus der Planzeichnung (TAILA) und
H : ximal 0,50 m zulassig. . AP . .
Planzeu;hnung (Teil A) M 1:1000 dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
4.4 Freistehende Gas- und Olbehdlter sind nicht zulissig. Neuidoster. den 2902 79, ; Blirgefmgistér (
Gemarkung: Neukloster ,den S ML - _
Flaur: 7 ] ) i . . . . . "‘&‘?“9‘% ) i
Flurstuck: 100 und 100114 * 4.5 Die Einfriedung ist zur StraBe nur als geschnittene Hecke bis zu einer H6- Die Erteilung der Genehmigung fiir die Satzliig Gber den Bebauungsplan sowie die
_ he von maximal 1,50 m zulassig. Stefie, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann e:\inge;—‘
‘ \ sehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am J2.C¥. (0%
Lage. i Loranplan, Bestandsplan 4.6 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung an der Fassade in einer durch Ausdruck in der Ostseezeitung ortsiiblich bekanntgemacht worden. in der Be-
angefertigt am 31.07 1956 vom Héhe bis maximal 3,00 m (iber Oberflache ErdgeschoRfullboden zulassig. kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
Vermessungshuro Dipl -Ing. Lothar Baver / / vorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2

BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§§

Textlicher Hinweis 33, 246a Abs.1 Nr. 9 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kominunal-

1. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffailige Bodenverfirbungen entdeckt werden, V?'"fassfmg Mecklenburg-Vorpommern (K‘(gi}"'\’);,g"’ﬂ 18.02.1934 (GVOBI. _,V ; 249)
ist gem. § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen hingewiesen worden. Die Satzung ist am .:—...:.';;T in Kraft getreten.
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege ‘ PN
WAS o\ oder dessen Vertreter in unverandertern Zustand zu erhalten. Verantwortiich sind hierfiir der Neukloster, den sa71:C 7. 19% I et %Y Burgerjeister l/\
GRZ 0.4 Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
GFZ0B des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
TH 4,5 als Hochstmah _ Ryt
o 2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt firr —

len, um zu gewdhrleisten, dal3 Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenk-
malpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell aufiretende Funde gem. §11
DSchG M-V unverzlglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdégeningen der
Baumalnahme vermieden.

| \ - " " Bodendenkmalpflege spatestens vier Wachen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzutei-

WAZ o/B\

GRZ 0,4

GFZ0,6

OK EGF 356,50 tiher HN als Mindestmal
TH 3,7 m Gber OK EGF als Héchstmanl
KWD, DN 38°-50°

nd itrittsbeschiusses der

Stadt Neukloster vom 17.06.1§§eiin Erfillung der
Nebenbestimmungen der héheren Verwaltungsbehdrde

GRZ 04
GFZ06
TH 4.0 m als Héchstman
KWD, DN 38°-50°

Der Geltungsbereich der Satzung befindst sich in der

j Tr hutzzene L der Warnow.
zugunsten des Zweckverbandes Wismar rinkwasserschutzz W

Stralenquerschnitte

Satzung der Stadt Neukloster
] ‘ ’ iiber den Bebauungsplan Nr. 3
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