STADT NEUKLOSTER

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 26 "Wohnbebauung Eichholzstral3e/Klosterstralie”

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1590
(BGBI. 1991 1 S. 58)
1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVQ)
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVQ)
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVvO)
GRZ Grundfiichenzahl als Hchstma
I Zahl der Vollgeschosse als HchstmaR
FH Firsththe in m als Héchstmal (iber Bezugspunkt
Bauwelse, Baugrenzen (§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVQ}
o offene Bauweise
A nur Einzelh&user zuléssig
saTE——_ Baugrenze
Bezeichnung der Oberbaubaren Grundsticksflache (Baufeld)
SD, WD, Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach
KWD
-— Firstrichtung des Hauptgebaudes
Verkehrsflichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Stralenverkehrsfiichen
Stralenbegrenzungslinie
Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung -
verkehrsberuhigter Bereich
FuBgéngerbereich
Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Gronflichen
Hausgarten, privat
Parkanlage, dffentlich
Flichen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
Schutzgebiet fir Oberflaichengewdasser - Trinkwasserschutzzone 11l
der Wamow

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

. Erhalt von B&umen
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Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 8 Abs. 7 BauGB)

.y Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7 vorhandene bauliche Antagen
——o vorhandene Flurstdcksgrenzen

86

El Flursticksnummem
——o— Bemafung in m

28.50

festgesetzter Héhenpunkt

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb des Bodendenkmais ,Klosterareal
Neukloster”. FUr Bauvorhaben ist daher eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V
erforderlich.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation
der betroffenen Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fir die
Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung und Dokumentation des
Denkmals trigt gem&R § 6 Abs. 5 DSchG M-V der Verursacher des Eingriffs. Uber
die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bo-
dendenkmals ist das Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn
der Erdarbeiten zu untemichten.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erteilt die zu-
standige Untere Denkmalschutzbehdrde bzw. das Landesamt fiir Kultur und Denk-
malpflege.

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V
unverzOglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelie
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Kultur und Denkmal-
pflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigent(-
mer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Aftiastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Betastungen des Untergrundes (unnatudicher Ge-
ruch, anormmale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgem#Ben Entsorgung des belasteten Bo-
denaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises,
Sachgebiet Altlasten und Immissionsschutz, wird hingewiesen.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il des ober-
irdischen Einzugsgebietes der Warnow flir das Wasserwerk Rostock. Die damit ver-
bundenen Verbote und Nutzungsbeschrénkungen zum Trinkwasserschutz geman
der Richtlinie fiir Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsbiatt W 101)
sind zu beachten.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI | S. 2414) einschlieBlich aller rechis-
kraftigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommem (LBauQ M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102)
einschiieBlich aller rechiskraftigen Anderungen werden nach Beschlussfassung der
Stadt Neukloster vom 20.06.2011 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr, 26
"Wohnbebauung Eichholzstrafte/Klosterstrafie”, umfassend die Flursticke 51/3
teitw., 63/1, 64/1, 65/, 66/1, 66/2, 67/2, 96/1, 97/2 teilw. und 98 der Flur 1,
Gemarkung Neukloster, begrenzt im Westen durch die Flursticke 94/1, 94/2, 95,
06/2, 97/2 teitlw., im SGden durch die Flurstiicke 97/1, 68/4, 68 und den sudlichen
Verlauf des ErschlieBungsweges am Kloster -Flurstiick 51/3 teilw.-, im Osten durch
die FlurstGcke 48/12 und 51/3 und im Norden durch die Flurstiicke 61, 62/2, 6372, 99
und 107 der Flur 1 der Gemarkung Neukloster sowie folgende Satzung iber die
drtlichen Bauvorschriften erlassen.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 1, 3 und
16 BauNVQ)

1.1  Im Reinen Wohngebiet sind Wohngebaude zuléssig. Die Ausnahmen nach § 3
Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 For das im Baufeld 1 (BF 1) zuldssige Hauptgebdude ist eine maximale
Grundflache von 140 gm zuldssig.

1.3 Im Baufeld 2 (BF 2) ist gemaB § 1 Abs. 9 BauNVO ausschiieflich die Emich-
tung eines Nebengebidudes zuléssig.

2. Héhe und Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB u.
§ 18 BauNvO
Die Sockelhdhe darf max. 0,50 m, die Firsththe max. 9,5 m und die Traufhthe
max. 6,5 m {ber dem Bezugspunkt liegen. Die Firsthtihe ist gleich die Hthen-
lage der oberen Dachbegrenzungskante, also der #uflere Schnittpunkt der
beiden Dachschenkel. Die Sockelhéhe ist gleich der Schnittpunkt von Ober-
kante ErdgeschossfuBboden (Rohbau) und aufstrebendem Mauerwerk. Fir
die festgesetzten Hthen giit als Bezugspunkt der jeweils ndchstgelegene, in
der Planzeichnung festgesetzte Hohenpunkt.

3. Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngeb#iuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)
Im Hauptgebdude (BF 1) sind maximal zwei Wohnungen zuldssig.

4, Flichen fiir Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 i.V.m. § 12 BauNVQ)
Garagen sind ausschiieBlich innerhalb der Oberbaubaren Grundstlcksfiichen
zuléssig.

5. Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB})
Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb der Grundstiicksfldchen zur
Versickerung zu bringen.

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie An-
pflanzen und Erhalten von B4umen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25, § 202 BauGB)

6.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufGhren.

6.2 Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksfliche des WR sind mindestens
zwei einheimische Obstbdume (StU mind. 14 cm) oder ein einheimischer
Laubbaum (StlJ mind. 16 cm) anzupflanzen und dauerhafl zu erhalten.

6.3 Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflichen sind je angefangene 200 m?
zwei einheimische QObstbdume (StU mind. 14 cm) oder ein einheimischer
Laubbaum (StU mind. 16 cm} anzupflanzen und dauerhaft zu erhaften.

8.4 Innerhalb der festgesetzten dffentlichen Grunflache ist je angefangene 200 m?
ein einheimischer Laubbaum {StU mind. 16 cm) anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

6.5 Fdr die unter 6.2 - 6.4 festgesetzten Baumpflanzungen sind nachfolgend auf-
gefiihrte Arten zu verwenden.

Laubbdume: Acer campestre -Feld-Ahomn, Acer platanoides - Spitz-Ahorn, Be-
tula pendula - Sand-Birke, Prunus avium - Vogel-Kirsche, Salix alba - Silber-
Weide, Sorbus aucuparia - Eberesche, Sorbus domestica - Sperbe, Tilia cor-
data - Winter-Linde, Tilia platyphyllos - Sommer-Linde

QObstbaume: Mailus domestica - Apfel, Prunus avium — Kirsche, Prunus
domestica - Pflaume, Pyrus communis - Bime

7. Ortiiche Bauvorschriften {§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

7.1  Die Décher der Hauptgebdude sind nur als symmetrische Sattel, Walm- und
Kroppelwalmdécher mil einer Dachneigung von 35° 45° zuldssig. Der Dach-
(iberstand darf maximal 80 cm hetragen. Fiir Dacheindeckungen der Haupt-
gebdude sind ausschlieBlich nicht glanzende, naturrote Tonziegel zuldssig.
Fiir Nebengeb&ude und Carports sind darfiber hinaus auch begrinte Décher
zulassig. Garagen sind in die Dachgestaltung des Hauptgebsudes mit einzu-
beziehen bzw. mit gleicher Dachform und Dachhaut wie das Hauptgeb&ude
auszufGhren.

7.2 Die Fassaden sind nur als glatt verputzte Fassaden in Rotténen oder mit na-
turrotem Sichtmauerwerk zulissig. Fur die Festlegung des konkreten Farbto-
nes ist die Zustimmung der Stadt erforderlich. Auf untergeordneten Fassaden-
flachen (kleiner als 1/3 der jeweiligen Fassadenseite) ist auch die Verwendung
von Holz zul#issig. Ebenso zul8ssig ist die Kombination der genannten Gestal-
tungselemente mit echtem Fachwerk. Fensterlose, ungegliederte Fassaden-
fiichen Ober 6 m Lange sind durch vor- oder zurlickiretende Gebaudeteile zu
gliedem oder zu begriinen. Die Fassaden der Garagen sind gestallerisch an
das Hauptgebdude anzugleichen und mit gleichen Materialien und Farben
auszufiihren.

7.3 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzulassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmatenialien, die andere
Baustoffe vortfiuschen, ist unzuldssig.

7.4  Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbeh#hter ist unzulassig.

7.5 Dauerstellplitze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften
Bepflanzung, begrinten Umkleidung oder begriinten Rankgittem zu versehen.

7.6 Einfiedungen sind an der Strallenseite des BaugrundstGcks nur bis zu einer
Héhe von 1,5 m zulassig. Drahizaune sind an der Stralenseite unzul8ssig und
an den anderen Grundstiicksseiten nur in Verbindung mit heimischen Laub-
holzhecken und nur bis zu einer Hhe von max. 1,50 m zuléssig. Hecken dir-
fen eine Héhe von 2,0 m nicht dberschreiten. Die Verwendung von Zypres-
sengewachsen (z.B. Thuja) ist unzulfssig.

7.7 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Griie von
0.5 m* zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich be-
wegendem Licht sind unzulissig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist un-
zuldssig.

7.8 Wer vorsétziich oder fahri8ssig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stdldt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauC M-V und kann mit Bu®-
geld geahndet werden.

Plangrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) Landkreis NWM vom
27.01.2011; Luftbild mit Flurkartenauszug Stadt Neukloster;
Lage- und Hhenplan vom 18.11.2010 Vermessungsbiiro Kattner,
Wismar; eigene Erhebungen
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
20.12.2010. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist
durch Vertffenttichung in der Ostse e ;, i hﬁfn S 03 2011erfolgt.
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2. Die fir Raumordnung und Landekp
desplanungsgesetz (LPIG) mit Sclig
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3. Dle Stadtvertretung hat den Entwu $s Bahd
wurf der Begriindung dazu am 28.02.20 e
beschlossen. 1'- : b

T \ ; f
Stadt Neukioster, den Zi.€B . 2B ) -
P
[a] 4
il

=]

4. Der Entwurf des Bebauungsplangs N Al helﬂ aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die\Beg Az ie der Entwurf der 6rtli-
chen Bauvorschriften haben in de --- ﬂﬂ 011 bis zum 26.04.2011
wéhrend der Dienststunden im Bauamt tes-Artes Neuklosler—Wann nach § 13a
Abs. 2 Nr. 11.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Sffentliche Aus-
legung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltpriffung abgesehen wird
und dass Steliungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 09.03.2011 durch Verdf-
fentlichung in der Ostsee-Zeitung bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde da-
rauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Ober den Bebauungsplan unbertcksichtigt bfeiben kdnnen
und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtordnung unzuldssig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hat-
ten geltend gemacht werden k#nnen. ot NEE”CL%
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Stadt Neukloster, den 25‘08 .

5. Die Behtrden und sonstigen Trager {ife
durch die Planung bertihrt werden
iber die tffentliche Auslegung mform
4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer §

ge adgren Aufgabenbereich
ghpeiben vom 04.04.2011
JaAbs. ZNr. 1iV.m. §
gefordert worge
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6. Der katastermaBige Bestand am ird_als nightig dargestelit bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstally ', +f‘"rr'h slzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Pridfung nur grob erfolgie 4‘;- the techisvbindli i

LT ’I leite rden. '
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stab 1: 7&0¢ vorliegl. Regressansf
Wismar, den 22, @8&. Porr
figntlich best. Vermesser

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungné@hme;
lungnahmen der Behdrden und sonsiigefis=h
20.06.2011 gepruft. Das Ergebnis ist njitdgte
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sis em_f aus der Planzeichnung
Srtlichen Bauvorschrif-
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10. Der Satzungsbeschluss und die

\ng in der Ostsee—Zeitung
am ortsiblich bekannt gemat . Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfalirens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Eridschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Die Satzung ist mit Abl /aulﬂﬁm in K ten.

Ubersichtsplan
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STADT NEUKLOSTER

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 26
"Wohnbhebauung EichholzstraBe/Klosterstrafe"

umfassend die Flurstlicke 51/3 teilw., 63/1, 64/1, 65/1, 66/1, 66/2, 67/2, 96 teilw.,
97/2 teiw. und 98 der Flur 1, Gemarkung Neukloster, begrenzt im Westen
durch die Flurstiicke 94/1, 84/2, 95, 96 teilw., 97/2 teilw., im Stden durch die
Flursticke 97/1, 68/4, 68 und den sidlichen Verlauf des ErschlieBungsweges
am Kloster -Flurstiick 51/3 teitw.-, im Osten durch die Flurstiicke 48/12 und 51/3
und im Norden durch die Flursticke 61, 6272, 63/2, 88 und 107
der Flur 1 der Gemarkung Neukloster

SATZUNGSBESCHLUSS
20.06.2011



