STADT NEUKLOSTER

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 23 "Wohnbebauung Klosterstrafie"

Teil A - Planzeichnung
M 1:750

105

WA

Hauptstralle

GRZ 0,2

DN 20°- 451

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S, 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB, § 4 BauNVO)

s

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl als Htéchstmald
| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
FH Firsththe in m als Hochstmafd tiber Bezugspunkt
DN Dachneigung

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
---------- Baugrenze

.erkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straenbegrenzungslinie

IE] Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - private ErschlieRung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ Erhaltung von Baumen
L 7 a1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
b o o und sonstigen Bepflanzungen
LT Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
b o o o Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Flurstiicke
104/1, 16/3, 15 und 101/1 Flur 1, Gemarkung Neukloster sowie
der Trager der Ver- und Entsorgung zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

.-

2. Darstellungen ohne Normcharakter

/ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

@ Flursticksnummern
s—5,0— Bemafung in m
Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mafnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu kdnnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwel Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandi-
gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Verire-
ters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmal-
pflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigenttimer sowie zufllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Ge-
ruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Fllissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaiien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises,
Sachgebiet Altlasten und Immissionsschutz, wird hingewiesen.

Plangrundlagen:
Flurkartenauszug der Flur 1 der Stadt Neukloster M 1:2000, 10.04.2008, Luftbild mit
Flurkartenauszug der Stadt Neukloster, eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI, | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskrafti-
gen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieRlich
aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Neukloster
vom folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 23 fiir die "Wohnbe-
bauung Klosterstrae", umfassend die Flurstiicke 104/1, 16/2 und 101/1 (teilw.) der
Flur 1,Gemarkung Neukloster, begrenzt im Siidosten durch die Klosterstrake und
das Flurstick 103/1, im Stidwesten durch das Flurstiick 104/2, im Nordwesten durch
das Flurstiick 105 und im Nordosten durch die Flursticke 14, 15 und 16/3 der Flur 1,
Gemarkung Neukloster, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Tell B), sowie folgende Satzung tber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 1, 4, 16, 18
BauNVO)

1.1 Im Aligemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-
tige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

1.2 Die Sockelhthe darf max. 0,50 m, die Firsthéhe max. 8,0 m (iber dem Bezugs-
punkt liegen. Die Firsththe ist gleich die Hthenlage der oberen Dachbegren-
zungskante, also der dullere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Die So-
ckelhthe ist gleich der Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschossfulboden
(Rohbau) und aufstrebendem Mauerwerk. Fir die festgesetzten Héhen gilt als
Bezugspunkt die natiirlich anstehende Geldndeoberflidche an der stidwestlichen
Grundstlicksgrenze des Flurstiickes 104/1, Flur 1, Gemarkung Neukloster.

2. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb#uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)
Je Einzelhaus sind max. zwei Wohnungen zuléssig.

3. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzen
und Erhalten von B&umen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u 25, Abs. 6 sowie § 202 BauGB)

3.1 Die zur Erhaltung festgesetzte Obstbaumwiese und der Einzelbaum sind dau-
erhaft vor Beeintrdchtigungen, die den Fortbestand gefahrden, und wihrend der
Bauma®nahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen. Beschadigte oder abgegangene
Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

3.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzuflihren.

3.3 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind einheimische Straucher oder einheimische Laubholzhecken
als Schnitthecken anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten,

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

4.1 Fur Dacheindeckungen der Hauptgeb#ude sind nicht glanzende rote, rotbraune,
braune oder anthrazitfarbene Tonziegel oder Betonpfannen zul#ssig. AuRerdem
sind begrlnte Décher zuléssig.

4.2 Die Fassaden sind nur als glatt verputzte Fassaden oder mit Sichtmauerwerk
zulassig. Auf untergeordneten Fassadenflachen (kleiner als 1/3 der jeweiligen
Fassadenseite) ist auch die Verwendung von Holz zul#ssig. Ebenso zuldssig ist
die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk.
Fensterlose, ungegliederte Fassadenflachen liber 10 m Lénge sind durch vor-
oder zurlicktretende Geb#udeteile zu gliedern und zu begriinen.

4.3 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuldssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortauschen, ist unzul4ssig.

4.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zul4ssig.

4.5 Dauerstellplatze von Mullbehdltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Be-
pflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

4.6 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke, Holzzaun oder Feldsteinmauer zu-
l&ssig. Drahtz&une sind nur in Verbindung mit Laubholzhecken und nur bis zu
einer Hohe von max. 1,20 m zulissig.

4.7 Im Allgemeinen Wohngebiet gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leis-
tung bis zu einer GréRe von 0,75 m? zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig. Die Aufstellung von
Warenautomaten ist unzuldssig.

4.8 Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stdRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit BuRgeld
geahndet werden.
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STADT NEUKLOSTER

Satzung tliber den
Bebauungsplan Nr. 23
"Wohnbebauung KlosterstraRe"

umfassend die Flurstiicke 104/1, 16/2 und 101/1 (teilw.) der Flur 1,Gemarkung
Neukloster, begrenzt im Siidosten durch die Klosterstrafe und das Flurstiick 103/1,
im Stdwesten durch das Flurstiick 104/2, im Nordwesten durch das Flurstiick 105
und im Nordosten durch die Flurstiicke 14, 15 und 16/3, der Flur 1 der Gemarkung
Neukloster

Satzungsbeschluss
Bearbeitungsstand 3.12,2008



