Praambel Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 12 "Einkaufszentrum Bitzower Strafie!
ist die Verletzung von Verfahrens- upd? verschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht

Aufgrund
: geltend gemacht worden.

§ 10 des Baugestezsbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 33186), in Verbindung mit § 13a BauGB.

Z der Verordnung Gber die Bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) Warin, 707 B_u_ — _._1 ______________
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- SELLICIDES e
und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI | S. 446),
\ - Der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
\ i (Te|| A ) (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58)
P ) z Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Beglaubigungsvermerk
s Neubekanntmachung vom 18. April 2008 (GVOBI. M-V S. 102)
\ Pla nzel Ch n u n g ) Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.
3 Qh - Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung i /
\ M : 1 s 500 der Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205), zuletzt geandert durch y / :
5 IS 8 das Gesetz vom 10. Juli 2006 (GVOBI. M-V 2006 S. 539) Warin /43 2. Zecf I G A T (;M ___________
\\_ . . ¥\ Der Burgefmeister
\ wird nach Beschlussfassung der Vertreterversammiung der Stadt Warin vom 03.04.2008 folgende Satzung tber
,\,gz}% den Bebauungsplan Nr.12 der Stadt Warin, sonstige Sondergebiete "GroRflachiger Einzelhandel", N
T bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriften ——— — e e
(Uber die Gestaltung baulicher Anlagen erlassen:
Ordnungswidrigkeiten
rL'b
Ordnungswidrig handeilt gem. § 213 Abs. 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB), wer vorsatzlich oder fahrlassig den
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen unter Punkt 4 der textlichen Festsetzungen des Bebau-
Verfahrensvermerke ungsplanes zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 213 Abs. 2 mit einer GeldbuBe bis zu
10.000 € geahndet werden.
SO~ Planunterlagen Ordnungswidrig handelt gem. § 84 Abs. 1.1 LBauO M-V, wer vorsétzlich oder fahri&ssig den 6rtlichen
Sroanactier Bauvorschriften des Bebauungsplanes zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im
——— _ Bebauungplan getroffenen bauordnungs- und bauplanungsrechtlichen Festsetzungen. Ordnungswidrigkeiten
060 max TH Karteng(u_ndlage: Liegenschaftskarte des Katasteramtes kénnen gem. § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet werden.
POV L ey L Landkreis: Nordwestmecklenburg
o Gemeinde: Warin
a Gemarkung: Warin
Flur: 4u.5
MaRstab: 1:500

Die zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 8 des Gesetzes tber die
Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern -Vermessungs- und
Katastergesetz (VermKatG)- in der Fassung vom 22.07.2002 (GVOBI. M-V 2002, S. 524) geschitzt.

Die Verwertung fir nicht eigene oder wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis
der Katasterbehtrde zuléssig.

2 0£.04. 2008

: : : '_ Der katastermaflige Bestand am-26-067-2007 wird als richtig dargestellt bezeichnet, - ARDY
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur, grob erfolgte,
A4 da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1:1000 vorliegt. RechtsansprUch:eéko[‘r;en nicht.abgeleitet werden, .
‘e W O ) Landkreis: Nordwestmecklenburg
. 4203 0 YA 4 T r /A i : - - o
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: anverrasser
g ! 15, 16/1, 16/2, 17, 18, 19, 20, 40
i o .
3 ) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von i .
o 3l GréRe des Plangebietes ca. 18.883 m?
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. P - Aufstellungsbeschluss
L) 4
W
. \ 8 ———9 > Die Vertreterversammlung der Stadt Warin hat in Ihrer Sitzung am 11.06.2007 die Aufstellung
(Te || - B-) Text des Bebauungsplanes Nr. 12 "Einkaufszentrum Bitzower Strake" mit textiichen Festsetzungen und értlicher
Bauvorschrift beschlossen.
s . N Der Aufstellungsbeschluss ist gems
Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung 1. Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3.2 BauNVO "Groffiachiger Einzelhandel". Warin, 4342 Zoo¥
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
® o) Zulassig sind Nebeneinander:
Sonstg‘? 1Sggdegg§rgeteN egnﬂachiger Einzelhandel
em. s. 3.2 Bau 5 i ittel - i it ei i 2
iehe fextiiche Festsetzungen Nr. 1 Abs. 1.1 - 1.5 1.1 Ein Lebensmittel - Vollsortimentmarkt mit einer max. Verkaufsflache bis 1.400 m
. 1.2 Ein Lebensmittel - Discountmarktes mit einer max. Verkaufsflache bis 850 m? .
2. MaR der baulichen Nutzung Auslegungsbeschluss und &ffentliche Auslegung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Innerhalb der unter 1.1 und 1.2 genannten Verkaufsflachen sind zentrenrelevante Sortimente nur als
Randsor!imen@e zulassig wenn ihr Anteil an der einzelnen Verkaufsflache 10 % nicht Uberschreitet, zentren- Die Vertreterversammiung der Stadt Warin hat in ihrer Sitzung am 11.06.2007 dem Entwurf
28 0,60 Grundflachenzahl gem. BauNVO § 16 und § 19 relevante Sortimente gem. Einzelhandelserlass des Landes Mecklenburg-Vorpommern, vom 04.07.1995. des Bebauungsplanes "Einkaufszentrum Bltzower Strae”, bestehend aus der Planzeichnung, den
Nah 4G ittel (hier als K et zliase textlichen Festsetzungen, der 6rtlichen Bauvorschrift und der Begriindung zugestimmt und seine
3. Bauweise, Baugrenzen Drogr::;g:— g’; rfm:;’;':zm' el (hier als Kernsortiment zulassig) sffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
' ' Textilien (hier in der Betriebsform Discounter zuldssig) Die von der Planun | : .
g bertihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO) Sf}l:::e,slc.ﬁ;ﬂnir::‘aren sowie die Nachbargemeinden (gem. § 2 Abs. 2) sind mit Schreiben vom 12.12.2007 zur Abgabe einer
= Abweichende Bauweise, Abweljichung Foto, 6plik Stellungnahme aufgefordert worden.
siehe textliche Festsetzungen Nr. 2 i i
) S gpaelvygren, Spggarr‘tnkelBu kel Die flr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 des Landesplanungsgesetzes von
max. ‘FFH g“:;‘Taai.?dz?ég[,g%dn5:5?“&2%"23Ca;SF fwl?\lde Kﬁn;fg;ff;fg'é cner, Broartie Mecklenburg-Vorpommern mit Schreiben vom 12.12.2007 beteiligt worden.
max. ks . : : e ;
siehe textliche Festsetzungen Nr. 3 :an, Eliktmartukeél Pomel Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) mit textlichen Festsetzungen und
e Baugrenze Fa"f ag SWEIC, a8, Orzerian ortlicher Bauvorschrift sowie der Begriindung (Teil B) haben in der Zeit vom 20.12.2007 bis
Ehiace s zum 21.01.2008 im Amt Neukloster-Warin, Bauamt (Hofgebdude Z.17) Hauptstr. 27, 23992 Neukloster,
" . Sl 20 ; nach § 3 Abs. 2 BauGB wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen.
4. Verkehrsflachen 1.3 Ein Textil - Discountmarkt mit einer max. Verkaufsflache bis 500 m? Die ¢ffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind
g . s ; und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
(58 Abeo e U1 Bastol) 1.4 Betriebe des Lebensmittelhandwerks mit einer max. Verkaufsflache von insgesamt 100 m? abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben
. ; ) " kénnen und ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist,
. Offentliche 1.5 Nicht zentrenrelevante Sortimente gem. Einzelhandelserlass des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 04.07.1995. soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
ERREEE StraRenverkehrsflache
E Mébel oder verspatet geltend gemacht w atten geltend gemaght werden kénnen, am 13.12.2007 durch
Ein- und Ausfahrtsbereich Ta : - Verbffentlichung ortstiblich beka worden. .
| \ peten, Teppiche, Bodenbelage, =
siehe textliche Festsetzung Nr. 6 Kraftfahrzeuge und KFZ-Teile. SR i Lage des Plangebietes |
Straenbegrenzungslinie g?e'.'r-n nur:dffGar!enbedarf, Warin, 3.2 Zce§ — A
Sl Dek, Burgermeister
5. Flache fur MaRnahmen zur Erhaltung und Entwicklung 2. Abweichend von der offenen Bauweise sind im SO-Gebiet Gebaude Uber 50 m bis 97,50 m Lange zulassig.
von Natur und Landschaft 3. Die Hohenlage der Gebaude wird wie folgt festgesetzt. Hohen bezogen auf NN (Amsterdammer Pegel). - - = .
5 Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung : i i i it i
QU OO (f: A el ol il 3.1 Obe;:ag;e deus E;?qrtlgfulépoggrbsomn:Erc:gﬁschoss Abwagung Nachrichtliche Hinweise
M DI S (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs, 6 BauGB) o3, J0:m:0. 3e; :
siehe textliche Festsetzungen Nr. 4.1 iy e Flursticksgrenzen / Grenzpunkte
3.2 Traufhthe ) Die Vertreterversammiung der Stadt-Warin-hat die abgegegenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die der S
@ Zu erhaltende Baume von 30,00 m (. NN bis 32,00 m 0. NN Behorden und der sonstigen Tr: rbﬁ‘mﬂ_ ichér, Belange am 03.04,2008 gepri)ft. Das Ergebnis ist mitgeteilt. 2 P ?/Aogg Gﬁbaudle )
(§ 9 Abs. Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) e \ bimaverncd ruch geplan
3.3 Firsththe y 3 )
; . ) i v Warin, /3.2 Zeaf £ | e e NS R
5. Sonstige Planzeichen von 34,00 m 4. NN bis 36,00 m&. NN L34 * | o S, 3. T Vorh. Boschung
Als Traufhthe gilt die Schnittlinie zwischen der AuRenfléche der aufgehenden AuBenwand und / 4. 28, ¢ 1000 Hohe des vorh. Gel&ndes tber NN,
MR A . der Oberkante der Dachhaut. Gebaudevor- und Ruckspriinge bleiben unberlicksichtigt. Ausgenommen von am markierten Bezugspunkt (Amsterdamer Pegel)
: - : gg‘%{ggﬁ" rvgz:éaggegazu(r;gtellplalze der Festlegung sind Werbeanlagen und andere untergeordnete Bauteile, die aus der Dachhaut — ——— ——
D i . siehe textliche Festsetzung Nr. 7 herausstehen, sowie Vorbauten (gem. Landesbauordnung). 5. 28. 334/5 Flursticksnummern
m Ség rgng‘;ﬁf,,ﬁg‘;"}gﬁ';i“ Seltinystersiches 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Satzungsbeschluss
§ 9 Abs. 7 BauGB Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 sind die erf. Eingriffe in Natur und Landschaft zul&ssig.
Zusétzlich werden folgende Maflnahmen als Ersatz festgesetzt.
Die Vertreterversammlung der Stadt Warin hat den Bebauungsplan Nr. 12 "Einkaufszentrum Butzower Strake”,
4.1 Auf der Pflanzflache ist je angefangene 125 m? Pflanzflache mindestens 1 einheimischer Strauch und mind. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), mit textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften
ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung, als Hochstamm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie bei nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in ihrer Sitzung )
Abgang zu ersetzen. Die Pflanzen sind zusammengefasst in Zweier- und Dreiergruppen zu setzen. Die am 03.04.2008 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen. ) > Katastergrundlagen | Einzelhandels- Schallgutachten Verkehrsgutachten
verbleibenden Restflachen sind durch Landschaftsrasen zu begriinen. Die Begrlindung wurde mit Beschluss am.08;04.2008 gebilligt. analyse
Die Pflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der Nutzung bzw. : : C
Bezug der baulichen Anlage fertigzustelien. ) o | C/)/k 3 " ; ;
D Warin, 434 Zeof b Fhromeaer """ ek ey | kg oy e Gnos
. . s . 3 nzung au Wi au issi
Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung o, § 6[1] 260 ird b eoen Ty o one ~UERTNUNG S sl RANEE G
i ) Auf den Stellplatzflachen (innerhalb oder auRerhalb der tberbaubaren Flachen) sind je i
BaUIICher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §86 Abs. 3 LBauO M-V 12 Stellplatzen mindestens ein standortgerechter Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie bei D - == . - Rostockerstrale 76 Jarrestrale 8 Gartenstrale 8 Ellerried 7
Abgang zu ersetzen. Die Baume sind auf den Stellplatzen so anzuordnen, dass regelm&Rig im direkten 23970 Wismar 22303 Hamburg 48599 Gronau 19061 Schwerin
1. Fassade der Hauptgebdude Anschluss an eine Stellplatzgruppe von 20 Fahrzeugen ein Baum vorgesehen wird.
Die Pflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der Nutzung bzw. Ausfertigung Tel:03841/410-115 Tel 040/4232220 Tel.: 02562170 119-0 Tel.: 03 85/63 82-155
1.1 Als Fassadenbaustoffe sind Mauerwerk, Metallbaustoffe und Glaskonstruktionen zulassig. Bezug der baulichen Anlage fertigzustellen. Fax: 038 41/410- 102 Fax: 040/42322212 Fax: 02562/70 119-10 Fax: 03 85 /63 82-101
1.2 Bei der Farbgestaltung sind leuchtende, grelle Farben nur zulassig soweit Ihr Anteil 5. Arch#ologische Denkmalpflege Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12, bestehend aus der Planzeichmung (Teil -A-), dem Text (Teil -B-) und
an der Gesamtflache 10 % nicht Uberschreitet. Der Baubeginn (Abschieben des Mutterbodens) ist der unteren Denkmalschutzbehdrde der Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften, werden hiermit am 24 April 2008 ausgefertigt.
mind. 14 Werktage vorher schriftlich mitzuteilen. N y C”W
2. Dachfldche, Hauptgebaude ; - ] (]
Gem. § 11 DSchG M-V sind bei Bodeneingriffen méglicherweise aufgetretene Funde und Befunde zu Warin, /3 42 Zeo¥ Eer_B_T ;e;n;s;ar- ____________ Satzu ng UDer den BEbauungSplan Nr' 1 2
2.1 Zulassig sind Dachneigungen zw. 2 % bis 10 %. sichern, die Fundstelle ist unverandert zu lassen und vor Schéden zu schitzen. ne: a5 "
Eindeckung mit Dichtungsbahnen oder als Glasdach. Der Fund ist der unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich mitzuteilen. Einkaufszentrum Butzower Stralle
3. Befestigte Flachen Diese Festsetzung gilt fur alle Abbrucharbeiten, Bauarbeiten sowie fur Arbeiten und AusgleichsmaBnahmen - o LSEZ0 D o der Stadt Warin
im Zusammenhang mit der Umlegung des Kronsbach.
3.1 Pkw-Stellpiatze und Gehwegbereiche mit grauem oder farbigem Betonpflaster,
Farben: rot, heide-braun, anthrazit, grau oder beige 6. Zu- und Abfahrten Inkrafttreten
Zu- und Abfahrten zur Butzower Strafle sind nur innerhalb der gekennzeichneten Bereiche zulssig.
3.2 Fahrgassen und Flachen zur Anlieferung als Pflasterflache, Farben wie 3.1 oder als Betonflache. Die Breite der einzelnen Zu- und Abfahrten darf max. 5,50 m betragen. Die Sakzling 0 — ; ;
; : ; ; g Uber den Babauungsplan Nr. 12, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst- Hl e : T - :
5.3 Alle Tioht befestigtanursi nleht dbedbeyien Figstac sind Zu- und Abfahirten zur Brusier Strafle sind unzulesig. stunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Vertffent- Bestehend aus (Teil -A-) Planzeichnung und (Teil -B-) Text, mit
7 lichung in der Schweriner Volkszeitung am 24.04.2008 ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung textlichen Festsetzungen, értlicher Bauvorschrift Uber die Gestaltun
dauerhaft anzupflanzen und zu erhalten. 7. 513::13?10;5;;2—9-(‘:(1 3;':‘- ?g%%e—g—t—léfeégﬁfiiﬁ, 5:::zau!:ﬂsetrrg1 R e Dolestigier Farrbafi, GUAuH editang ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung ) geh, ) 9
4 WVerbeaniager e R e B e ' sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erischen von Entschadigungsan- baulicher Anlagen und der Begriindung als Anlage.
Dies gilt auch fur Nebenanlagen nach Landesbauordnung sowie fur genehmigungsfreie Hochbauten. - SDEQUSQEZL%T; E:tu ES;:;%%?;?;: %%rden'
4.1 Freistehende Werbeanlagen durfen eine Héhe von 32,00 m (. NN nicht tberschreiten. Werbeanlagen bedurfen der ausdrlicklichen Zustimmung der Landesbehérde fir StraRenbau und Verkehr. o
Befestigte Fahrgassen, Stellplatze und Anpflanzungen sind ausnahmsweise zul4ssig. Urschrife
Stellplatze sind nur insoweit zulassig, wie sie nach Landesbaucrdnung nicht erforderlich sind. Warin, /2.2 Zeof rscnri
8. Schallschutz
Die erforderlichen Schallschutzmafinahmen aus der Schalltechnischen Untersuchung des Ing.-Biros B
Wenker & Gesing vom 12.12.2007 {Anlage 2 zur Begrundung) sind bei der Errichtung der baulichen Die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 12, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden Planverfasser: Proj.-Nr.: 2594-4
Anlagen zu beachten und umzusetzen. von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Veréffentlichung in der e
Schweriner Volkszeitung am 24.04.2008 ortsiiblich bekannt gemacht worden. [ ey ] . [i5] Parkweq 2
Nachtanlieferungen in der Zeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr bleiben in allen Féllen ausgeschlossen. Nach Behebung von Verletzungen der Verfahrens- und Formvorschriften ist der Bebauungsplan Nr. 12 am 11.12.2008 = architekten-contor ™ 2961deSgoItau
erneut ortsiiblich bekannt gemacht worden. ) )
9. Artenschutz In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- undqurrpvorgchr;ﬂEnl_l_.mdhvon a C f rank dr eler Tel.: 05191 / 983555
Die Belange des Artenschutzes gem. § 42 Bundesnaturschutzgesetz sind in Abstimmung mit dem Landesamt “é‘aingﬁg’d‘.je' Abwggur’i‘]%:gr‘:"(‘;tfg;geac)hﬂ."h:‘ggeh woAbs;“ 1:EauGEund weasraul Ealnet and Eriecen von —— dipl- ing. architekten — Fax: 05191 / 983556
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie vor dem Beginn der Bauarbeiten, Abbruch- oder Erdarbeiten festzulegen. nisenadigungsans g i, g T pl.-Ing. = e-mail: info@ac-soltau.de
Uber das Ergebnis ist ein Protokoll zu erstellen. ; ist mit Ablauf des 12.12.2008/0.00 Wh i Kiaft getreten.
Die vom LUNG festgesetzten Mainahmen sind vor Beginn der Arbeiten umzusetzen. Die Seieuno et mitcbiadt dos ‘,‘U‘ Y &T ¥ Stand: Marz 2008
* AN\ Planzeichnung M 1:500 atzungsbeschluss, v 8
Warin, 3. £ Zec NS g Satzung ss, vom 03.04.200
| i




