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: 1. __Artder baulichen Nutzung § 9 (1} Nr. 1 BauGB
F%ianzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen 1.1, Ausschiuf von aligemein zulgdssigen Nutzungen § 1 Abs. 8 BaulNvVe

% Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9(1) Nr.1 BauGB

Gl Industriegebiet § 9 BauNVO

Mal der baulichen Nutrung § 9(1) Nr.1 BauGE

; Bauweise, Baugrenzen § 8(1) Nr.2 BauGE
'? §§ 22 u.23 BauNvC

Verkehrsgriin

Flachen fir Versorgungsanlagen § (1) Nr.12,14 u. (68) BauGE

und fir die Abwasserbeseitigung

Hauptversorogungas- und Haupilabwasserieitungen

*‘ (f:‘j Abwasserpumpwerk
R
O e O ——

in dem Industriegebiet sind Einzelhandeishetriebe ausgenommen Versandhandel, nicht zuldssig.
Einzeinande! ist nur im Zusammernrhang mit Handwerk oder Gewarbe quf untemenrdnetar Gescholifizohe

2.1, Hohe baulicher Anlagen § 18 {1) BauNVO

: ! § 16 BauNVO
/ / ' ( Gescholiflachenzanl als Hochsimal Als unterer Bezugspunk! der fesigesetzien HMohe baulicher Anlagen wie cer Firsihihe gifl die mittiers
55 : / ,.-" 150 6.50 1.00 (10 (GFZ) FHéhenlage des zugehdrigen Siralienabschnities.
/ : Gehweg Fahrbohn Bankett Als GebdudehShe wird der oberste Abschiul der AuRenwand einschlieRiich Attika hzw. geschiossener
_ / / 900 _ 018 Grundfiichenzahl (GRZ) Briistung, festgesetzt. . i
\H\ / ,“j ; / ; § Bei geneigten Déchern entspricht die maximal zuldssige Gebaudehdhe der Firsthdhe ( Héhe der aberen
— / / - GH =14 00 m; Firsthohe als Hochstmah Dachbegrenzungskanie des eingedeckten Daches).
; i

Die maximal zuidssige Gebdudehdhe gilt nicht fir untergeordnete Bauteile wie z.B. Silos, Etevatoren,
“r~nbahnen, Dachaufbauten, Aufzugsschichie, Schomsteine und andere technische Anlagen.

Nebenanlagen in Form von Gebfuden und baulichen Anlagen nicht zuléssig,

£, Grundstickszufahrien

Grundstlckszufahrten unterbrochen werden.

Grundstiicksfidche €, Anpflanz- und ErhaltungsmaBRnahnmen Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbep roffentlichung am 04 08.97
erfolgt.
6.1. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § $ {1) 25 a BauGB _ .
P s Neukloster, den . &7. #iez p
8.1.1.

fnnerhalb der im Teil A gekennzeichneten Fidche fiir Verkehrsgriin ist entlang der Stralle nach Perniek sine
Baumreihe aus 32 hochstdmmigen Stieieichen, Quercus robur, u 18 -18 mit einem Pflanzabstand von
10 bis 12 m zu pflanzen und dauerhafl zu erhaiten.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches { BauGB ) in der zuleizt giiitigen Fassung in Anwendung des
§ 233 (1), nach § 86 der Landesbauordnung LBauO M-V vom 26. April 1984({ GS Meckl.- Vorp.
Gl Nr. 2130 -3 ), zuletzt gedndenrt durch Arl. 1 des Gesetzes zur Deregulierung des Bau-, Landesplanungs-

; / , a abweichende Bauweise 3. Bauweise und Umweltrechies vom 27. April 1988 ( GS Meckl. - Vorp. GI.Nr. 2130 -8 ) sowie der
/ / / / / ‘ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekannimachung der Neufassung vom 23. Jan. 1990
; ,-‘/ / f'f -—-— —— - Baugrenze 3.4, Abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO {BGBL |, 5.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von investit_’tongn und der
/ ! ! / ] Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. Apyil 1993 (BGBI. |, S. 466) sowie die
; : \n der abweichenden Bauweise sind bei Einhaltung seitlicher Grenzabsidnde von mind. 3.0 m auch Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpiane und die Darstellung des Planinhaites
| Verkehrsfidchen § 9(1) Nr.11 u.(6) BauGB Baukdrper mit einer Linge von mehr als 50 m zuldssig. ( Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 80) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991, I.S. 58) wird nach
l 1.50 F 2.50 ! 6.50 L1-OO Beschluffassung durch die Stadtvertretung vom 25.08.87 und mit Genehmigung der hoheren
! g 5 § ! ini ] thar (i 5 Verwaltungsbehdrde folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 8 " Industriegebiet Gansekuh! ™ fiir das
| | . ! fis 4, Uberbaubare Grundstilcksfidche § 9 (1) Nr. 2 BauGE 9 g g qsp geot
: Gehweg  Parkfliche 11,50 Fohrbahn Bonkett Strafienbegrenzungsiinic Gehiet nordlich der Landesstraie L 101, ostlich des Gel8ndes der ehemaligen Jungrinderaniage und.
7 . ffentliche Parkfliche Zwischen der Baugrenze an der Landesstraie L. 101 und der 6ffentlichen Verkehrsgriinfidche sind nordostlich begrenzt durch Wiesenfldchen am Hopfenbach - bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A)

und dem Text ( Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke:

18.03.86 .

Neukloster, den /& 3. 258

L Leitung unierirdisch

e TERY

812 :
innerhalb der im Teil A gekennzeichneten Sukzessionsflidche sind an der westlichen Plangrenze am Graben

Abwasserdruckleifung (gepiant)

e i A P . _ N _ , _ _ Neukloster, den Y EF. s
‘\\\ e [ Griinflichen § 8 (1) Nr. 15 BauGB innerhalb der im Teil A gekennzeichneten Sukzessionsflache sind am Rand des Feuchtgebietes zwei < G 7955
\\ DR SR ST Baumgruppen aus finf und zwei Baumgruppen aus drei hochstdmmigen Weiden, Saiix alba, u 14-18 zu
. . . N pfianzen und dauerhaft zu erhalten. N
R AR ? offentliche Grinflache \ Die Stadtvertreiung hat am 09.12.96 den Entwurf ¢¢3 Bebays
T Zweckbestimmung: 614 zur Ausiegung bestimmt.
......... . " . .. Innerhalb der im Teil A gekennzeichneten extensiv zu nutzenden Griinlandfidche sind auf der Kuppe eine Neukloster den A N
LT SO , naturnane Grinaniage (Sukzessionsflache) Baumgruppe aus sieben und zwei Baumgruppen aus drei hochstdmemigen Stieteichen. Quercus robus ' <# 7 79 £
T o ¢ 14-16 zu pflanzen und dauerhafl zu erhalten.
%"\\z\ : 6515 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus dey/B
Flichen fiir die Landwirtschaft und Wal Zur Einbindung des Gebietes in die umgebende Landschaft sind innerhalb der im Teil A gekennzeichneten gog"fbi*g B;g:é"g‘{?%ﬂ?ﬁgfn m de]r Zeit vom 30.12 wahrend der Dienststunden nach
[ - T - I Gehdizflachen naturnahe Gehdizpflanzungen (1 St./m?) aus einheimischen Arten von mindestens 10 m Die 6ffe.ntliche Aus?e 5 ! ista;ig(?een?eg" s dak shrend der Auslequnastrist
P Flache fur die Landwirschaft Breite an der sidlichen Plangrenze und an der Grenzen zum Griinland anzulegen und dauerhaft zu - “gung : o HWEIS, . ngen wanre egung
‘ i 20l ™ h d St h cer Arten Schiehe. Weild von jedermann schriftlich oder zur Niederschrifl vord n, am 18.12.96 orisilbl
Tl Zweckbestimmung "Wiesen- u. Weidewirtschaft* erhalten. Die Gehdizpflanzungen sollten iberwiegend aus Strauchern cer rten Schienhe. Weiltdorn, bekanntgemacht worden
Hundsrose, Pfaffenhitchen und Holunder. Str. v, ¢ B. 60 -100 hestehen und 10 % Heister der Arien :
Hainbtche u C3xv. mB. 150 - 200 enthalien. An den gekennzeichnelen Siellen sing
. n. N afuncen Hambucne und Feldahorn, Soi_‘ XVt B. 150 C : 1. AR d > )
i:xadrk;?éiien f?j?:nzgif;men zum Arnerhath der naturnahen Gehdlzfiachen 15 hochstdmmige Stieleichen. Quercus robur, u 12 - 14 zu Neuldoster, den <k Z. GG F Der
. ; ) pitanzen und dauerhaft zu erhalien.
;f}xgﬁuﬁsﬁﬁz:ﬁ -‘:gd Die Geholzflachen sind in den zum Griinland angrenzenden Fidchen durch Sukzessionsfidchen zu 7
Landschaft § 8(1) Nr.20,25 u.{6) BauGRB unterbrechen. Der katastermagige Bestand am 27.08.97 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
. lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR eine Priifung nur grob erfolgte, da die
g‘f ‘ne Aot d deren Erhaltung festgesetzten Fidchen zwischen straenseitiger Baugrenze rechtsverbindiiche Flurkarte im MaBstab 1:4000 vorliegt. RegreRanspriiche kénnen nicht abgeleitet
. , ; e . ie fir eine Anpflanzung und deren Erhaltu geselzten Flachen zwi z werden.
Lo . gn;}gienzun%;on Fia%hjgrfﬁ;f:\zlafkr;asgwen cum § 9(1) Nr. 20 BauG8 und offentlicher Strallenbegrenzungslinie sind mit heimischen Strduchem zu bepflanzen.
P v T | SChULZ, ZUi FHege un I=WICKIU Als heimische Straucher gelten:- Weidorn, Schiehe, Pfaffenhiitchen, Heckenrose, Hasel und . ,
: von Natur und Landschaft 9 Schwarzer Holundar : Wismar, den . _ Leiter des Katasteramtes
. L REURLGS
: P T <
g : . innerhatb des Pflanzstreifens ist nach § 8(1) 25 a BauGB pro angefangene 15,00 m Grundstiickshbreite ein ‘ //c? .
: g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von §9(1) Nr.25 a BauGB hochstdmmiger Laubbaum in den Arien Linde, Eiche und Ahom mit einem Stammdurchmesser von , — s //)' ’@ oAl —
. NP Baumen, Strduchern und sonstigen Beptlanzungen - min. & cm, gemessen in 1.30 m Hohe, zu pflanzen. Diese Anpflanzungen sind gemar § 9 (1) 25 b BauGs ?flfe S;tiaci]tverér?tung hat d{gﬂvorgebrachten Be 2 : u,n%?x sowie die Stellungnahmen/der Trager
: dauernd zu erhalten. olfentiicher Beiange gepruit. %
. . Fir notwendige Grundstickszufahrien ist eine Unterbrechung der Pflanzstreifen in einer max. Breite Neukloster. d ‘ '9,3,
R AnpiHanzen: Bdume von 5,00 m zuléssig. euloster, den Z/& . GG F ' Der
7 Zur Gewdhrung der Sichtfreiheil ist die Héhe der privaten Pilanzsireifen im Bereich der X X
» Grundstickszufahrten auf 0,70 m begrenzt. /:. 7 =N n’@‘{
& . ) . , . Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnun S Tei 1 e exi { Teil B ), wurde
LT =] 1 ; S Sinne ' > > ’
lrﬂ, B= gggf\?:?j;}sfé%jtc;r;ehﬁ?sutzgebseten im Sin § 5(6) BauGh 617 am 25.08.97 von der Stadtvertretung ais Satzung Ygsc e Begindung zum BebauunplT wurde
- pinasmny iout Wassargessts [:E»ﬂ— ' 7 Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind dauerhaft, mind. mit Rasen, zu bepflanzen. mit Beschlull der Stadtvertretung vom 25.08.97 g Btk g '. fi
:;;f:‘prurrvwmmef" N . . . b \ . i .

—_————— vorh. Flurstﬁcksgre;:]ze { Die E Gty ,' R AT DESTN .;" ‘ ! ..’ . . FEVICRCITC STrTEeTToge
ung von baulichen Anlagen ist nicht zuldssig. Di : " -
Ssrs e ) e o . 7 7 ie Nebenbestimmungen wurden durch satzungsandéendénm Besgainl @ Stadivertretung
Sewirtschaftungsregime: * Priihester Mahdtermin it der01. Juli eines jeden dahres. | vom 16.02.98 erfiit, die Hinweise sind beachtet. Dafwur{i¢eh eHiguoY dor-hsheren sfs A dlls
. ) R =YY LI o ¥ ¥ % "RW v » [7 UTTYUYR . { ALY N . i _ i 4 o f
RV wegfallende Grundstucksgren;e - ° Schieppen, Walzen, Pestizideinsatz und Diingung sind ebenso wie ein Umbruch Ll /%,/g A vom _97_'07'98 Az.0IVi81.2 \% . ;! 7
oder eine Bewdsserung der Fldchem nicht zuléssig. Neukioster, den _J ?/? oy
@ Nummer des Flurstucks 6.3.  Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
¢ Landschaft § 9 (1} 20 BauGB -
P 5 e ) . .. |Die Bebauungspiansatzung, bestehend aus der Plan
us,0 Hohe in m Gber HN 631 ~thiermit ausgefertigt.
! ] Die im Teil A gekennzeichnete Fidche ist unter Erhalt des vorhandenen Bodensubstrates als Neukloster. d A
/ , e ‘ ; Sukzessionsflache zu erhalten. Eine Beweidung mit Schafen im Abstand von flinf bis sieben dahren-ist cukloster, den  Jy.. & #5ew p
T Hohenschichtlinie ] /,{/1 ertaubt. G 7 %)
‘ . ) UJ ! - - \\VO&hwEeT\,\K@y N
o umzulegends E - Freileitung £.3.2. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes soMe, bei der der Plan auf Dauer wihrend
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Erfiil d n.:

1. Die Flache fiir die Landwirtschaft wird mit der Zweckbestimmung " Wiesen- und Weidewirtschaft ™
festgesetzt. e
Die Errichtung baulicher Anlagen in der Festsetzung 6.2. wird ausgeschlossen.

Trinkwasserteitung (verhanden)

Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungs- § 9(7) BauGB

bereiches des Bebauungsplanes

il Darstellung ohne Normcharakter

Textliche Hinweise
- Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und
- umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsergen { nur auf zugelassenen Deponien,
- Aufbereitungsanlagen usw.).
. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannie Belastungen des Untaergrundes, wie
- abartiger Geruch,
- anormate Farbung,
- Austritt von verunreinigten Flilssigkeiten,

| belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetrzes {ber die Vermeidung und Entsorgung von

und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden.

zur Mopfenbachniederung finf Baumgruppen aus fiinf hochstdmmigen Erien, Alnus glutinosa, u 14-186 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.1.3.

Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhatten,

8.1.8.
Fir alle Baumpflanzungen ung Gendlizfidchen ist eine Entwicklungspflege von drei Jahren zu sichern.

6.2. Flachen fiir die Landwirtschaft § 9 (1) 18 a BauGB
Die im Teil A gekennzeichnete Fliche ist als Grinlandfldche herzustellen und im Zusammenhang mit dem

benachbarten Griintsmd dauerhaft extensiv-zu-rutzen: landwirtschafilich fiir die Wiesen- und
Weidewirtschaft zu nutzen._ -

im Bereich des Feuchigebietes ist der Grabenauslauf an der Piangebietsgrenze zu verfilien, um eine
Wiederverndssung zu erreichen.

6.3.3.

_Das_ anfarienqg Niederschlagswasser der Dachfldchen und der nicht verunreinigien, hefestigten Fliachen ist
in offenen Grében auBerhalb der bebaubaren Flichen zu sammeln und im Geltungsbereich des

Bebauungspianes im Bereich der im Teil A gekennzeichneten Griinland- und Sukzessionsfldchen zu
versickerm.

Festsetzungen zur auferen Gestaltung gem. 8§ 9 ( 4) BauGB i. V. m, 886 LBauld M/

Einfriedungen

) ) ) ) Einfriedungen zwischen stralenseitiger Grundstiicksgrenze und vorderer Baugrenze sind bis zu einer Héhe

2. Die Termine und Héufigkeiten von Beweidungen, festgesetzt unter Pkt.6.2 und 6.3, werden aufgrund - Ausgasungern, ) ) ) von 070 m, bezogen auf die Hohe des zugehérigen Stralenabschnities z:%siia. iAnnerha}b der A
fehlender Rechtsgrundiage gestrichen. : - Reste aiter Ablagerungen ( Hausmill, gewerbliche Abfalle etc) uberbaubaren Grundstiicksflache nach § 23 BauNVO sind Einfriedungan nach betrieblichem Bedart
. angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung des zuldssig. . CoE ey HiET R kAt

Die von der Planung berihrten Trager offentlicher
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

&

Neukloster, den /%&? A9 g

und Hinweisen erteilt.

Neukloster, den J¥¢- 3. 707 p

der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {ber Inhalt Auskunft zu erhatten ist, sind
am # . 795§ durch Vergéffentlichung ortsiiblich bekanntgemacht worden.

in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung degl® Halwon Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mingein der Abwégung sowie auf die Rechisfsiyen (
Fatligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriifhen
hingewiesen warden. Die Satzung ist am . 7-&. f"?.éf"in

Neukioster, den ,,("Z . 4‘95‘@0

Nutzungsschablone . Abfallen { Abfaligesetz - ABfG ) vom 27.8.1986 BGBI | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt gedndert durch _— el et . . . - A
' ' Artikel 6 des Gesetzes vom 22.April 1993 ( BGBL. | S. 486 ) verpflichtet, Fur KFZ - Sielipldtze ist im gesamien Plangebiet auf versiegelnde Materialien zu verzichten.
Baugebiet Gebdudehothe/ -
Vollgeschosse Das Plangebiet befindet sich teilweiss innerhaib der TWSZ [H. - Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
innerhalb der TWSZ (il sind die sich aus dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt W 101 sowie aus dem sgem.§ 11 DSchG M-V (GVbi. Meckienburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1983, S. 675 ff.) die zustandige
. Trinkwasserschutzgebietsheschiul des Kreistages Wismar (Beschlul Nr. 6314/81) vomn November 1581 untere Denkmalschuizbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Grundflachen- Geschofifiachen- und der TGL 43850/01 und 02 ergebenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen zu beriicksichtigen. Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhaiten.
zahl zahl Bei Planungen und Erweiterungen von StraBen in Wassergewinnungsgebieten sowie beim Verlegen von Verantwortlich sind hierflir die Entdecker , der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufiliige
Abwasserkandlen und Leitungen ist das Regeiwerk ATV, Arbeitsblatt A 142 zu beachten. - Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hatl unter Beachtung der einschlé?igen t WHG) Anzeige. . E d t . b” t G . k hE .
i Sicherheitsbestimmungen, den Bestimmungen der §§ 18 g-! des Wasserhaushalisgesetzes ‘ Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fii
Bauweise DaCth{ml des § 20 des Landeswgssergesetzes flir Meckl.-Vorp., der DIN- Vorschriften und anderer geltenden . Bodendenkmaipfiege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteiten, um zu n us rgege ie ansexu
DaChneigung Rechisvorschriften sowie mit allen ﬂotwendigen SChUtZe‘iﬂriChtUHQEH SO Zu erfolgen, daR eine Geféhrdung ' gewéhr;eisten’ dafll Mitarbeiter oder Beauﬁragte des Landesamtes fir Badendenkma[pﬂege bei den
des Grund- und Oberflichenwassers nichi zu besorgen ist. ' Erdarbeiten zugegen sein konnen und evil. auftrelende Funde gem. §11 DSchG M-V unverzigiich bergen




