Satzung der Stadt Neukloster
Uber den Bebauungsplan Nr. 5
WG Rudolf-Breitscheid-Stralle”

Planzeichenerklarung

Gemdl Planzeichenverordnung 1890

Art der baulichen Nutzung gem. §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
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Reines Wohngebiet gem. §3Baunvo

Aligemeines Wohngebiet gem. § 4Baunvo

MaB der baulichen Nutzung gem. 59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvo

GRZ

TH

Grundfléchenzahl
Zahl der Veligeschosse als HochstmalR

Traufhdhe als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. 59 Abs. 1, Nr. 9 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
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Offene Bauweise
Abweichende Bauweise
nur Einzethauser zulassig .
Baulinie

Baugrenze

Dachneigung

Hauptffirstrichtung

Griinfldchen gem. §9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
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Grinflache, privat

Hausgérten

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

AMARNAAnaN

ram—————

gem. 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

-

Siebenmeteruferschuizzone

FlieRgewasser

Flachen fiir die Landwirtschaft und Waid

gem. § S Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB

Flachen fir die Landwirtschaft - Wiese

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. §o Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
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Umgrenzungen von Flachen fiir Mainahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen
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Planzeichnung (Teil A)

Gebaudebestand

Gebé&udebestand kiinftig fortfailend

Vorgeschlagene Gebaudegrenzen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der zu
errichtenden Wohnhdauser in der zweiten Reihe

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des. Bebauungsplans
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flurstlicksgrenzen

Flursticksnummern

Hoéhenlinien

Versagung aufgrund der Verfligung des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg vom 09.04.1998, Az. IV/61.02

M 1:500

Gemarkung Neuldoster

Fhar: 3

Flurstiicke 23 ; 24 (anteilig); 139/1; 139/2; 140; 141;

Kartengrundiage: vergréfierter Auszug aus dem
Flurkartenwerk Kreis Nordwestmecklenburg

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich
in der Trinkwasserschutzzone || der Warnow.
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Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung gem. §§ 3 und 4 Baunvo

1.1.In dem festgesetzten reinen Wohngebiet sind Laden, nicht stérende Handwerks-
betriebe, die zur Deckung des tiglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes die-
nen, kleine Betriebe des Beherbergungswesens, Anlagen fiir soziale Zwecke sowie
den Beddrfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fiir kirchliche, kul-
tureile, gesundheitliche und sportliche Zwecke auch ausnahmsweise nicht zuléssig,

1.2. In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen und Garten-
baubetriebe auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

ta. Héhe baulicher Anlagen gem. § 12 Baunvo

1a.1. Als Bezugspunkt fiir die festgesetzte Traufhdhe gilt der gewachsene Boden an
der bergseitigen GebaudeauRenwand.

1a.2. Als Traufhéhe (TH) wird die Héhenlage der duReren Schnittkante der AuRen-
wand mit der Dachhaut bezeichnet.

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 Baunvo

2.1. Ostlich der iiberbaubaren Grundstiicksfliche des reinen Wohngebiets ist die

Errichtung baulicher Anlagen (einschlieltlich Bodenauftrag und Bodenabtrag unzu-
lassig). : -

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

3.1. Innerhalb des Festsetzungsbereiches zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft ist die bestehende Wiesennutzung zu erhalten. '

3.2. Fir Zufahrten und Stelfflichen sind durchlassige Materialien zu verwenden
(Kies, Schotterrasen, Rasenpflaster, wasserdurchidssiges Pflaster).

3.3. Art und Qualitét der festgesetzten Baumpflanzbindung auf dem Flurstiick 24:
Salixalba, Silberweide Qualitat: HmB 14-16

3.4. Auf jedem der Flurstiicke 139/1, 139/2, 140 und 141 sind als Ausgleich des Ein-
griffs in den Naturhaushalt zwei Bdume zu pflanzen. Mégliche Arten: Birke, Ber-
gahorn, Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Erle, Eberesche, Eiche sowie Kultur-
sorten der genannten Arten und WalnuB, Kirsche, Apfel, Birne, Pflaume; erforderli-

che Qualitat: Hochstamm mit Ballen (HmB) 14-16 oder Obstgehdize als Hoch- oder
Haibstamm.

4. Baugestalterische Festsetzungen gem. § 86 LBauo Mv

4.1. Die Dacheindeckung im reinen Wohngebiet ist nur in roter bis rotbrauner Farbe
zuléssig.

4.2. Die Gestaltungssatzung ,Innenstadt Neukloster gilt fiir den Bereich im aligemei-
nen Wohngebiet und ist gemaR § 9 Abs. 6 BauGB zu beachten.

Textiicher Hinweis

1. Durch die MaBnahme kénnten bekannte Bodendenkmale tangiert werden (Vermutlich Randlage
der mittefalterlichen Burg Kussin). Daher ist es notwendig, die Mainahmen wéahrend des Mutterbo-
denabtrags flr die neuen Wohngebaude und wahrend der Tiefenenttrimmerung der abzureiRenden
Gebaude archaologisch durch fachkundiges Personal zu betreuen. In Absprache mit der unteren

Denkmaischutzbehdrde des Kreises Nordwestmecklenburg (bemehmen deren Mitarbeiter diese Ar-
beit,

2. Wenn wahrend der (ibrigen Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist gem. § 11 DSchG M-V die zustdndige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelie bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmal pflege oder des-
sen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung etlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

3. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bo-
dendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmaipflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverzig-
lich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaGnahme vermieden.

4. Sachverhalte, die eine Altlast oder alilastverdéchtige Fidche begriinden kénnten, sind dem Um-

weltamt, Sachbereich Altlasten, unverziiglich nach Bekanntwerden mitzuteilen. Das trifft insbesonde-
re fir Altabiagerungen und Alistandorte zu.

Geandert aufgrund des Beitrittsheschiusses der Stadtvertretung der Stadt Neukloster vom
08.06.1998 in Erflllung der Nebenbestimmungen des Landkreises Nordwestmeckienburg
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Planverfasser:
Bauplanung Goerit

K.K. Goerit, Am Rosenweg 5, 23982 Neukloster
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesefzbuches (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBI. S
2253) in der zuletzt ghltigen Fassung gemaR § 233 Abs. 1 Satz 1 BauGB der Neufas-
sung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141). sowie nach § 86 Landesbauordnung
Meckienburg-Vorpommern (LBauO) vom 22. April 1994 (GVOBI. M-V S 518, ber. S.
635) wird nach BeschluRfassung durch die Stadtvertretung vom 16.02.1988 und mit
Genehmigung des Landkreises Nordwestmeckienburg folgende Satzung (iber den Be-
bauungsplan Nr. 5 der Stadt Neukloster fi) fgﬁéf%\l)@zg;‘biet Rudolf-Breitscheid-StraRe,

em Te (Teil B) erlassen: [l
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeseh Nis

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufste
der Ostseezeitung am 01.08.1997 erfolt’g '
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Die Anfrage an die fiir die Raumordnup@ uns
gemaR § 246 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB et.

Neukloster, den /"75{55} TGGE

sed dé)%"g\atdtvemetung vom 02.09.1996

Landespl

anung zusténdige Beh%irde ist

Die friihzeitige Blirgerbeteiligung nac
durchgeflhrt worden

Neukloster, den Zﬁ/@ TS
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Die Trager offentlicher Belange, die von 4ér F . Te BNihrt werden kénnen, sind mit

Schreiben vom 03.02.1997 zur Abgabe ;m‘er 1% ime aufgefordert wof n.
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Neulkloster, den Zﬁb? ;%M?Oy

und zur Auslegung bestimmt.

Neukloster, den Z}’/‘/’? . 7"’5} ."’5}@?

16.07.1997 und vom 13.11.1997 bis zum 26.11.1997 wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentlichen Auslegungen sind mit dem

Hinweis, daf Bedenken und Anregungen __--=;" caler Auslegungsfrist von jedermann
t%erdeﬁoﬁ%gen, am 24.06.1997 und am
i pristb :

wie die Stellungnahmen der Trager
25.08.1997 und am 16.02.1998 gepruift.
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Der katastermaRige Bestand am 7-Z.97...%
sichtlich der lagerichtigen Darstellung der
hait, dall eine Prifung nur grob erfolgie
stab.1: .. A0Q0........ vorliegt. Regre8a7
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nettig dargestellt besché’inigt. Hin=
kie und Gebaude gilt der Vorbe-
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if'l Katasteramt

Der Bebauungsplan, bestehend aus der
wurde am 16.02.1998 von der Stadtvers
dung wurde gebilligt.
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vertretung vom 08.06.1998 erfillit, die Hipf8is
gung des Landkreises Nordwestmecklepiburg

: ;Re{uchtet. Das wurde mit Verfi-
1
statigt.

%08.1998 Az.: IV/61.2z8/na be-
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Neukloster, den Z;&é‘?j ,??%}édw

LnEEber den Bebauungsplan sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann einge-
sehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 18.08.1998
durch Ausdruck in der Ostseezeitung ortsiiblich bekanntgemacht worden. in der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und
215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschéadigungsanspriichen (§
cklen-
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Satzung der Stadt Neukloster

Uber den Bebauungsplan Nr. 5
, WG Rudolf-Breitscheid-StraRe*

August 1998



