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Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiiro Bauer, Wismar, vom 22.12.2011; Topogra-
phische Karte Malistab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V; eigene Er-
hebungen

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQ)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19, 20 BauNVO)
GRZ Grundfidchenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
TH Traufhdhe als Hochstmaf

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
e Baugrenze
DN zuldssige Dachneigung

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

e @ e regionale und Uberregionale touristische Radwege

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

StraBienbegleitgtin, ffentiich
Flichen filr die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Schutzgebiet fiir Oberflachenwasser - Schutzzone |l

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur

Pflege u. zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

. Anpflanzung von Bdumen
. Erhaltung von Badumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flidchen, die von der Bebauung freizuhalten
AA sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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Hinweise

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser vor der Versickerung auf den jeweili-
gen Grundstiicken in eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B.
zum Zwecke der Gartenbewasserung genutzt werden. Des Weiteren soliten bei der
Errichtung von Geb&uden bauliche MaRnahmen fir den Einsatz erneuerbarer
Energien vorgesehen werden. So sollten Vorkehrungen fiir den Einsatz von
mindestens 5 m? Solarthermie-Fléchen je Einzelhaus getroffen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der Trinkwasser-
schutzzone |ll des oberirdischen Einzugsgebietes der Warnow fiir das Wasserwerk
Rostock. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trink-
wasserschutz gemaR der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zustandi-
gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bei allen Mafinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdanderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflaichen bekannt. Werden bei Bauvorberei-
tung oder bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnatiirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Fachdienst Umwelt des
Landkreises Nordwestmecklenburg unverziiglich zu informieren. Werden schéadliche
Bodenverfarbungen oder Altlasten festgestellt, ist das weitere Verfahren mit der un-
ten Bodenschutzbehorde abzustimmen. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesit-
zer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz zur ordnungsgeméfien Entsorgung des be-
lasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Kampfmittelbelastungen des Bodens im
Plangebiet nicht bekannt. Trotzdem ist das Vorkommen nicht auszuschlie@en. Wer
Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der értlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen.
AuBerhalb der Dienstzeiten ist der Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu in-
formieren.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechts-
kraftigen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich
aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Neukloster
vom 17.12.2012 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 29 "Wohnbebauung
Bergstralie", begrenzt durch die Bergstralle und durch vorhandene Wohnbebauung
im Siden und Sidwesten sowie durch Kleingartenanlagen und landwirtschaftliche
Flachen im Norden und Nordosten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung tiber die ortlichen Bauvorschriften
erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutizungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 1, 4, 16, 18 BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

1.2 Die maximale Grundfliche des Hauptgeb&udes darf eine Flache von 150 m? je
Baugrundstiick nicht {iberschreiten.

1.3 Fir das Erdgeschoss gilt eine maximale Sockelhéhe von 0,50 m. Die Traufhéhe
darf maximal 3,50 m Gber dem Bezugspunkt liegen. Die Traufhéhe ist gleich der
Schnittpunkt des aufstrebenden Mauerwerkes mit dem dufleren Punkt des Da-
ches, also der Dachauflenhaut. Die Sockelhéhe ist gleich der Schnittpunkt von
Oberkante Erdgeschossfulboden (Rohbau) und aufstrebendem Mauerwerk.
Fir die festgesetzten Hohen gilt als Bezugspunkt die mittlere Héhe der vom
Gebaude iberdeckten, natirlich anstehenden Geldndeoberflache.

1.4 Die vorhandenen Gelandehohen diirfen, mit Ausnahme der fiir die ErschlieBung
der Grundstlicke anzulegenden Zufahrten von der Bergstrale aus, auf den pri-
vaten Baugrundstiicken nur um max. +/- 0,5 m veréndert werden. Erdwélle hd-
her als 1,0 m sind unzuldssig.

2. Flachen fiir Garagen, Nebenanlagen und Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12, 14, 16 u. 23 BauNVO)

2.1 Die Emichtumg von Carports, Garagen, Nebengebauden i.5.d. § 14 Abs. 1
BauNVO und Stellplatzen fiir Millbehélter ist im Vorgartenbereich unzuldssig.
Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen den o&ffentlichen Straen und der
stralenseitigen Baugrenze.

2.2 Carports, Garagen und Nebengeb&ude i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind bis zu
einer maximalen Grundflache von insgesamt 50 m? je Baugrundstiick zulassig.

3. MindestgréBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)
Die GrélRe der Baugrundstiicke wird auf mindestens 600 m? je Einzelhaus fest-
gesetzt.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)
Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zuléssig.

5. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Eimrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO unzuléssig.
Grundstickseinfriedungen und Strauchwerk diirfen stralBenseitig eine Héhe von
0,80 m dber Fahrbahnoberkante nicht {iberschreiten. Davon ausgenommen
sind Bdume mit einer Kronenansatzhéhe von iiber 2,00 m.

8. Flidchen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den Grundstiicksparzellen anfallende Niederschlagswasser ist auf den
jeweiligen Fl&chen zur Versickerung zu bringen.

7. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung

Straltenbegleitgriin ist die Herstellung einer Grundstiickszufahrt sowie eines

Grundstiickszugangs je Baugrundstiick zuléssig. |

8. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmén zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzen
und Erhalten von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25, Abs. 6 sowie § 202 BauGB)

8.1 Vorhandene Geb&ude und Altanlagen der Kleingérten, Bauschutt und Millabla-
gerungen sind ordnungsgeman zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zu-
zufiihren.

8.2 Stellplatze und Hofflichen sind in wasserdurchldssiger Bauweise (Schotterra-
sen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.

8.3 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufithren.

8.4 Auf den privaten Grundstiicken sind jeweils zwei Obstbdume oder zwei sonsti-
ge einheimische Laubbidume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die in
der Planzeichnung beispielhaft dargesteliten Baumstandorte kénnen entspre-
chend den &rtlichen Erfordernissen verschoben werden.

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

9.1 Die Déacher dler Hauptgebdude sind mit einer Dachneigung von 22° bis 35° aus-
zubilden. Als: Dacheindeckungen sind nur nicht gldnzende, einfarbige rote, rot-
braune oder anthrazitfarbene Ziegel oder Betonpfannen zuldssig. Zu den unzu-
lassigen glanzenden Dacheindeckungen gehoren glasierte und edelengobierte
Dachsteine. Dachsteine mit einer einfachen Engobe sind zulassig.

9.2 Der Dachiiberstand darf maximal 0,80 m betragen.

9.3 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zuldssig, wenn sie in die Dach-
und/oder Wandflachen des Gebadudes integriert sind oder Bestandteil eines
Wintergartenss oder eines Terrassendaches sind. Aufgestanderte oder tiberkra-
gende Anlagen sind nicht zulassig.

9.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuléssig.

9.5 Stellplatze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriimten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

9.6 Einfriedungein sind nur als Laubholzhecke, Holzzaun oder Feldsteinmauer zu-
lassig. Die max. zuldssige Hohe an der StralRenseite betrégt 1,20 m. Drahtzéu-
ne sind nur iin Verbindung mit Laubholzhecken und nur bis zu einer Héhe von
max. 1,20 m zuléssig. Zypressengewéachse sind unzuldssig.

9.7 Im Allgemeimen Wohngebiet gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leis-
tung bis zu etiner GréBRe von 0,75 m? zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndenn oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig. Die Aufstellung von
Warenautomiaten ist unzuléssig.

9.8 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsétzlich oder fahrlédssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung dber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom

20.06.2011. Die ortsiibliche Bekanntmaehyng deT%‘Aufstellungsbeschlusses ist
durch Verodffentlichung in der OStsee—ZeltJng am 2 (ﬁe

rmeister

axly

B\ A\ =
2. Die fiir Raumordnung und Landesplénun : s:tféﬂ’al &;Ile ist gemaR § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schréiﬁaﬁ%qmgﬂx D"§012 beteili

(T —
{ss%é

3. Die Stadtvertretung hat den En it desf.‘ﬁeba ngsp}énes Nr. 29 und den
Entwurf der Begriindung dazu am 17"0? 2012 _gebi ‘~ y d die dffentliche Aus-
legung beschlossen. ‘)f‘ o g

Stadt Neukloster, den

Stadt Neukloster, den 15 MRZ 2013

4.  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nﬂn (29‘ Qé%; 1 Lfﬁer Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Beg‘mhpung da sn& der Entwurf der 6rt-
lichen Bauvorschriften haben nach § 13a* Aﬁgr)RvNE.T’N\V .m. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 01.10.2012 bis zum 05.11.2072 wafrend der Dienststunden im
Rathaus Neukloster dffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kdnnen und dass im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB
von einer Umweltprifung abgesehen wird, am 22.09.2012 durch Veréffentli-
chung in der Ostsee-Zeitung bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde darauf
hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung (ber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und
dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, so-
weit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet gelterfd QEmacht wurde er hat-
ten geltend gemacht werden kénnen. / /e

Stadt Neukioster, den 15, MR, me é i

lange sind geméafl § 13a Abs. 2 Nr. 1.V, m, §f,.
vom 09.10.2012 zur Abgabe einer Stellubgﬁahmé aufgéfgrdert und Gber die 6f-
fentliche Auslegung unterrichtet wordgn - =

Stadt Neukloster, den 15, MRZ, iﬂ]:]
o

\’3\ \ g

6. Der katastermaRige Bestand am 14. 6420} 5 |[d a‘[s ﬁchtlg dargestellt be-

scheinigt. Hinsichtlich der Iagenchtlg 4’”.‘“"- g-der Grenzpunkte gilt der

Vorbehalt, dass eine Prifung nur grofier ; A
karte im Malstab /7 ¢ /00COvorliegt A¥egres ‘ @
werden. o ;

Wismar, den 20, /f.? -20{2

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der foentllchken sowie die Stel-
lungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange am
17.12.2012 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

———

Stadt Neukloster, den 15, MR, 20}3;’ ‘*_1‘ = !‘gf‘f :
/& (

8.  Der Bebauungsplan Nr. 29, bestehi‘td aug‘—d
Text (Teil B) sowie die 6rtlichen Bau\ &scl‘m ten w
Stadtvertretung als Satzung beschlossg ‘

i n"(
Stadt Neukloster, den 15, MRL zu]a:@ h“’”g&\:u.

r Birgermeister

(Teil A) und dem
n arf17.12.2012 von der

.‘Zelchnung (Teil A) und dem

g
9. Der Bebauungsplan Nr. 29, bestehen\g:,ius‘{:le;l
uvorebhrlﬂen werden hier-

Text (Teil B) sowie die Satzung iiber k Qrtl’i'
mitam 1§ MRI. 30$defertigt. 0,

Stadt Neukloster, den 15 MRZ 2013\}‘ “ﬁ;;"‘nt

iirgermeister

10. Der Satzungsbeschluss und die S ‘[l bei fan ' if| Dauer wahrend der
Jk.=3mn und Ober den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden duir¢ ﬁun |ﬁ der Ostsee-Zeitung

.5.1% ontsblich bekannt gemépht f er Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Vérféﬁrana-”llﬁd Formvorschriften und von
Mangeln in der Abwégung sowie auf die Rechfsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Sa?,upg mmlfztblauf des in
Kraft getreten. )

Stadt Neukloster Ciev. 1. {,

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER STADT NEUKLOSTER

tber den
Bebauungsplan Nr. 29
"Wohnbebauung Bergstrale"

begrenzt durch die Bergstrae und durch vorhandene Wohnbebauung im Siiden und
Siidwesten sowie durch Kleingartenanlagen und landwirtschaftliche Flachen im
Norden und Nordosten

SATZUNGSBESCHLUSS
17.12.2012




