SATZUNG DER STADT NEUKLOSTER
uber den Bebauungsplan Nr. 22 "Wohnbebauung FeldstraBe/ Gartenstraie"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 u. 20 BauNVO)
GRZ zulassige Grundflachenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
FH Firsthéhe in m als HéchstmaR iber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
DN zuldssige Dachneigung
A nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig
e Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflachen

ﬂ Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung - Parkplitze

Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

——0— Trinkwasserleitung, unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinflache
Parkanlage, éffentlich
B Hausgarten, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

@ Erhalten von Badumen
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Sonstige Planzeichen

! ::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
gy gy

Leitungsrecht zu Gunsten des Zweckverbandes Wismar
Ooooo (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Umgrenzung der Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

/ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
% Flurstiicksnummern

s vorgeschlagene Parzellierung

X kiinftig fortfallend
—b50— BemaRung in m
D]]Im] Boschung
A A Schnittlinie
( ) Kronenumfang zu erhaltender Bdume

Empfohlene StraRenquerschnitte

Angaben in m Kfz= Kraftfahrzeuge
R= Radfahrer

Schnitt A-A,B-B F= FuBganger
B= Bankett

E
B Kfz/ R B
0,5-&1,50 4,50 0,5
7,00

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskrafti-
gen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieRlich
aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Neukloster
vom folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 22 fiir die "Wohnbe-
bauung Feldstrale/Gartenstrale”, begrenzt im Siidosten durch die FeldstraRe, im
Sudwesten durch die Neubebauung der GartenstraRe (B-Plan Nr. 6) sowie im Nord-
westen und Nordosten durch Kleingarten, umfassend Teilflichen der Flurstiicke
1977, 20/9, 20/15, 21 und das Flurstiick 22/6, Flur 6, Flurstiick 73/8 (teilw.), Flur 2,
Flurstick 4/2 (teilw.), Flur 3, Flurstiick 111/3 (teilw.) und 117/4 (teilw.), Flur 7 der
Gemarkung Neukloster, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 1, 4, 16, 18
BauNVO)

1.1 In den Aligemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.2 Fur das Erdgeschoss gilt eine maximale Sockelhéhe von 0,50 m. Die Firsthéhe
darf max. 8,5 m iber dem Bezugspunkt liegen. Die Firsthohe ist gleich die Ho-
henlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der duBere Schnittpunkt der

=~ beiden Dachschenkel. Die Sockelhéhe ist gleich der Schnittpunkt von Oberkan- -

te Erdgeschossfuboden (Rohbau) und aufstrebendem Mauerwerk. Fir die
festgesetzten Hohen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der jeweiligen zur
HaupterschlieBung dienenden, fertiggestellten Planstrale.

1.3 Die vorhandenen Gelandehshen diirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur
um max. +/- 0,5 m verandert werden. Erdwalle héher als 1,0 m sind unzuldssig.

2. Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12,14 u.
23 BauNVO)

Die Errichtung von Carports, Garagen, Nebengeb&uden i.S.d. § 14 Abs. 1
BauNVO und Stellplatzen fur Miillbehélter ist auRer im Vorgartenbereich in den
nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Vorgartenbereich ist der Be-
reich zwischen den 6ffentlichen StraRen und der strallenseitigen Hauptgebau-
deflucht.

3. MindestgréBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr.3 BauGB)

Die GroRe der Baugrundstiicke wird auf mindestens 450 m? je Einzelhaus und
mindesten 350 m? je Doppelhaushilfte festgesetzt.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6

BauGB)
Je Einzelhaus sind max. zwei Wohnungen, je Doppelhaushilfte ist max. eine
Wohnung zulassig.

5. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie private
Stell- und offentliche Parkplatze unzulassig. Grundstiickseinfriedungen und
Strauchwerk dirfen straenseitig eine Héhe von 0,80 m iber Fahrbahnober-
kante nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener Baumbe-
stand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzh&he von iiber 2,0 m.

6. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14

BauGB)
Das auf den Grundstiicksparzellen anfallende Niederschlagswasser ist auf den
jeweiligen Flachen zur Versickerung zu bringen.

7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzen
und Erhalten von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u 25, Abs. 6 sowie § 202 BauGB)

7.1 Vorhandene Gebaude und Altanlagen der Kleingarten, Bauschutt und Miillabla-
gerungen sind ordnungsgemaR zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zu-
zufihren.

7.2 Grundstiuckszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungs-
fahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

7.3 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufiithren.

7.4 Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft vor Beeintrachtigungen,
die den Fortbestand gefahrden, und wihrend der BaumaRnahmen gem. DIN
18920 zu schitzen.

7.5 Auf den privaten Grundstiicken ist jeweils ein Obstbaum oder ein sonstiger ein-
heimischer Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.6 Die offentliche Grinflache ist als parkartige Griinflache zu entwickeln. Es ist
eine Rasenflache anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Gruppenweise ist eine
Bepflanzung mit einheimischen Strauchern auf max. 20 % der Fliche vorzu-
nehmen.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

8.1 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zulassig.

8.2 Stellplatze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

8.3 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke, Holzzaun oder Feldsteinmauer zu-
lassig. Die max. zulassige Hohe an der StraRenseite betragt 1,20 m. Drahtzau-
ne sind nur in Verbindung mit Laubholzhecken und nur bis zu einer H6hé von
max. 1,20 m zuldssig. Zypressengewéchse sind unzulassig.

8.4 Im Allgemeinen Wohngebiet gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leis-
tung bis zu einer GréRe von 0,75 m? zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig. Die Aufstellung von
Warenautomaten ist unzuléssig.

8.5 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Hinweise

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zustandi-
gen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmal-
pflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises,
Sachgebiet Altlasten und Immissionsschutz, wird hingewiesen.

Plangrundlagen:
Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesamt f. innere Verwaltung M-V; Lage-
und Hohenplan im MaBstab 1:500, Vermessungsbiiro Bauer, Wismar, Juli 2007
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Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversamm-
lung vom 16.04.2007. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Veréffentlichung in der QsfS@&&@itung am 27,12.2007 er-

folgt. ¥ ’t‘.‘p ; 2
g ister

Stadt Neukloster, den 75 .04 . JoO¥

- lgF es Bebauungsplanes Nr. 22
und den Entwurf der Begriindung dax{amv .20 illigt und die &ffentli-
che Auslegung beschlossen. in

Stadt Neukloster, den /5.0~ 2008 é
2,

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22, bes
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung daZ er Entwurf der ort-
lichen Bauvorschriften haben nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 07.01. 2008 bis zum 11.02.2008 wahrend der Dienststunden im
Rathaus Neukloster &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird und dass Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am 27.12.2007 durch Verbffentlichung in
der Ostsee-Zeitung bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde daraufhin ge-
wiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass
ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit
ihm Einwendungen geltend gemacht werden, di Antragsteller im Rahmen
der Auslegung nicht oder verspatet gelteng ;
tend gemacht werden kénnen.

Stadt Neukloster, den A SH-O(k Q,DO

rager &ffentlicher Be-
lange sind gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 03.01.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme a er die 6f-
fentliche Auslegung unterrichtet worden. '

Stadt Neukloster, den /S -0¢. 2008

6. Der katasterméRige Bestand am 07 O2. 220
scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darste
werden.

Wismar, den 79. 05, 2008

lungnahmen der Behérden und sonstigen
14.04.2008 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

Stadt Neukloster, den 75 . 0¢. 2008

9.  Der Bebauungsplan Nr. 22, bestehend nﬁ, 2
Text (Teil B) sowie die Satzung iber die'8
mit ausgefertigt.

Stadt Neukloster, den 7S O¢. Z20S

schriften :NFrden hier-

10. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der ey, %

Auskunft zu erhalten ist, wurden durch Veréffentlichung in der Ostsee-Zeitung
am 25.04.2008 ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 25.4 2008 in Kraft
getreten. S /

Stadt Neukloster

Ubersichtsplan M 1:5 000

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 fiir die
"Wohnbebauung Feldstrale/Gartenstraie"

begrenzt im Sudosten durch die Feldstrale, im Siidwesten durch die Neubebauung der
GartenstraRBe (B-Plan Nr. 6) sowie im Nordwesten und Nordosten durch Kleingarten,
umfassend Teilflachen der Flurstiicke 19/7, 20/9, 20/15, 21 und das Flurstiick 22/6, Flur 6,
Flurstick 73/8 (teilw.), Flur 2, Flurstiick 4/2 (teilw.), Flur 3, Flurstiick 111/3 (teilw.) und
117/4 (teilw.), Flur 7 der Gemarkung Neukloster

14.04.2008



