SATZUNG DER STADT WARIN | Semng g Satwarn

Bebauungsplan Nr. 16
"Wohnbebauung Am Strand Warin"

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
uber den Bebauungsplan Nr. 16 "Wohnbebauung Am Strand Warin™ g

- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018)

i m b e S C h | e u n i g te n Ve rfa h re n n a C h § 1 3 a B a u G B - Z::ig 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Neube-

kanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetztes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
- der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhaltes
P I n Ze i c h e n e rk I 5 r n = w . (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezemb.ei 19908 (I?ZGB'fI. | S. 58)
. wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ... 26.Q.8.<¢10... folgende Satzung
a u g Tel I B - TeXtI | c h e FeStsetzu n g e n der Stadt Warin Uber den Bebauungsplan Nr. 16 "Wohnbebauung Am Strand Warin" fir das Gebiet
Gemarkung Warin, Flur 4, Flurstlcke 73/3, 74/4, 75/2, 75/6, 75/5, 7517 (teilw.), 72/1 (teilw.), 73/4 (teilw.)
k . und 71/4 (teilw.)
Planzeichen  Erlauterung . Rechtsgrundlagen. . s PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN " bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl.Festsetzungen und der Satzung tiber die
ortlichen Bauvorschriften erlassen.

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 500

I Festsetzungen ; lichen Nutzun 1) Nr. 1 BauGB
: ; - 11 Baugebiet gema8 § 1 Abs. 3 BauNVO Verfahrensvermerke: ﬂ
Gemel nde . Wa rn (Sta dt) WA - aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertr: un
= - Art der baulichen Nutzung 9 (1) Nr. 1 BauGB 1.2 Ausschluss von Ausnahmen gemaR § 1 (6) BauNVvO
Gemarku ng : Warin SEUIME 1 5 In den aligemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 (3) BauNVO Nr.4 und 5 nicht zulassig. 1.
F -4 WA Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO Warin, den 0.0 201
ur . i MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
21 HBhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO Dgs Amt ff.'lr Raumordnung und Landesplanung i‘s_t geman §17 Landesp!
MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB Die Traufhohe ist als Hohe der &uBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut, die Firsthdhe als Hohe der oberen mit Schreiben vom ....15.07.2010.............. beteiligt worden.
; Dachbegrenzungskante, also bei Satteldachern der &uere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel definiert. 2.
z.B. 0,40 Grundfldchenzahl als Hochstmal 5116 Badhivo Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie Trauf- und Firsththe gilt die mittlere Hohenlage des Warin, den OK{JO((/ 20M
i zugehurigen Stralenabschnitts.
' Zalli S esaneoe Die Stadtvertret hat 24.06.2010.... den Entwurf des Beb
¥ ie Stadtvertretung hat am ..24.06. .... den Entwurf des Bebau
. FH Firsthéhe als Hochstmal® g ' 3 Overbaubare Grundsticksfiiche § 9 (1) Nr. 2 BauGB gemal § 3 Abs. 2 BauGB zur offentlichen Auslegung bestimmt.
- P 31 GemaB § 23 (5) BauNVO 3.
TH Traufhdhe als HéchstmaR J sind Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich
s zwischen StraBengrenze und straRenseitiger Baugrenze bzw. deren Flucht ausgeschlossen. Warin, den Ok o¥. 2044
SD, WD, KWD  Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach
. : 32 GemiR § 23 (5) BauNVO _ Wip
DNG Dachneigung (DNG) ist auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfidchen zwischen der straRenseitigen Baugrenze bzw. deren Flucht und der E (iaerﬂ\;'lol'? V?::dill? n:I?,.% Eﬁgushgerg Ig;?lgve; n?ffqulgl}egg'e&ange deren A ]
{ H E 1 i i e U e AR ER RS r Ty ey RGl BETIE ST IR TR MAAREY s WA RN N P N s ve d n n e ay
Stralengrenze die Errichtung von Garagen und Oberdachten Stellplatzen (Carports) nicht zulassig 4. |und gem4R § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
Bauweise, Baugrenzen §9 (1) Nr.2 BauGB 4 Ableltung d n 1) Nr. 14 BauGB "
, ; i OF.
106 o] offene Bauweise §§ 22 u. 23 BauNVO Das auf den bebauten Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist dezentral auf den Grundsticken zu YEsin; den toe 201
. . versickern, als Brauchwasser zu nutzen bzw. in die vorhandene Vorflut abzuleiten.
A nur Einzelhduser zuléssig Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeiéhmwg- Textl. Festsetzungen
und den értlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom ..16.07.2010.... bis zum
—————  Baugrenze : ...18.08.2010...... wahrend der Dienststunden im Amt Neukloster-Warin, Bauamt,
nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB - dass von einer Umweltprifung abgesehen wurde, _
Nuuungssohablone e : - dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
i L{ntgzrgs\l/sﬁgfe[l. elct’uon“g kv-Kabel vorgebracht werden kénnen,
. Art der baulichen Zahl der Voligeschosse hg; e s rdlyur::kle’itung- 5. |- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung
A Nutzung ' unberiicksichtigt bleiben kénnen und
- das ein Antrag nach §47 der Vemaltungsgenchtsordnung unzulassig |st sowelt mit ihm dungen
Grundflachenzahl Grinfléchen. §8 (1) Nr. 15 BauGB geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Austegun t geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen

Dachform
Dachneigungen DNG
Traufhthe TH
Firsthdhe FH

Bauweise am ..08.07.2010..durch Veréffentlichung in der Schweriner Volkgzei nab gfg ortstblich

offentlich eite s bekanntgemacht worden.

Weg

Warin, den 00% . 2011 /" Der Burgermeister

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen und Flichen § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 5 Der katastermaRige Bestand am &F-04- 17 wird
Natur und Landschaft richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe

WA 1,2 I O - |@. | verbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : 4092 vorlieg gﬁl

,”'——""‘\.
N htlgtdargésh{t bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
,' e-Prifting nur grob erfolgte, da die rechts-

Erhalten von Bdumen, geschotzt gem. Baumschutzsatzung des LK NWM

' - 040 Wismar, den 77.04.2077
- (o] SD, KWD, WD 7
22°- 48° DNG Sonstige Planzeichen: Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stel

A TH= 400m 4 _ us . . 5 Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentl|cher =
FH= 350m t’ Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB _ ortl IChe Ba uvo rSCh rl ften 7.|Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

gem. § 9 (4) BauGB I. V. m. § 86 LBauO M-V Warin, den O%. OF. 20 M

Il. Darstellung ohne Normcharakter

il - § ngllersiiRﬁég:e ikchan B i i o o Mcatori e B : .8 Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und d
?%, vorhandene Gebaude und baul. Anlagen S mNohnbebaung Am Strand Wtk o gesaien Selungebersich des Sebauungspianes . den drtlichen Bauvorschriften wurden am ..26.08.2010.... :
Y : g, | Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
o §2 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN )
P Flurstiicksgrenzen Bestand Warin, den O%. 0¥ - Zom
s P 1. Décher
75/7 Die zulassigen Dachformen und deren Neigungswinkel sind in der Planzeichnung fur die jeweiligen Bereiche festgesetzt. ; -
e Sie sind mit Dachziegeln bzw. -steinen in den Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit auszufthren. Die Satzung iber den Bebauungsplan, bestehend aus &
: : = : f ei fl i in einer A I&ssig. Dach ind mind. 0,50 nter der i i i i
________ in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen . S:ﬁhp:;rm:g\ dzus B':fﬁiafﬂ' bi:;::d nur in einer Art und Ausflihrung zuléssig. Dachgaupen sind min mu . und den drtlichen Bauvorschriften werden hiermit am ...2. 4%,
9.00 Matl Mat b b T Dacher von Nebenanlagen geméR § 14 BauNVO in Form von Gebauden sind als Satteldach, Pultdach und Flachdicher K
o1+ aBlinie mit Maangabe auszubilden. 4 : !
9 Warin, den [)Cf«,o €. 2044 Der Burgermeister
= Gewasser Il. Ordnung, hier Graben LV 96 % :L::g:;;"::;‘mﬁal_ N JzapE 7
- Sichtmauerwerk ' Der Beschluss Uber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
- ;:’gh'ivtzeffk:z;:agesc“'“mmm Oberflachen Dlenststunden von,iOdermann eingesehen werden kann und {iber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
Trinkwasserschutzzone lll - far Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Glas/Metall zulsssig SIIEt\d at!)rln : M.durch Verdffentlichung in der Schweriner Volkszeitung, Ausgabe Sternberg
- andere Materialien sin bis zu 50 % der jeweiligen Wandflache ausschlieBlich der Fenster- und Turéffnungen zuléssig. ortsublic bekanm gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrlften
nicht zulassig sind: - ho und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs,1.Ba 2
L offentlicher Straenraum - hochgléanzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente, Fliesen 0.4.) und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 upd Xs
- Verkleidungen aus kinstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortauschen. worden_ Di Satzur;nfg Uber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des Egéch
9. Nebenaniagen am ..06.:0%.: 2041 rechtskraftig geworden
3 ot Nebenanlagen in Form von Geb&uden sind mit den Materialien des Haupthauses oder aus Holz zu erstellen.
TEXTLICHE HINWEISE L Gas- oder Olbehalter auRerhalb von Gebauden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung )
: unterzubringen (die Umkleidung ist mit Materialien der AuBenwand des Hauptgebaudes auszufGhren). Warin, den 0F.p¢ 2011
Altlastenproblematik Mulibehalter sind im straRenseitigen Bereich mit Verkieidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen - ) S |
oder Holzz4unen zu umschlieBen. WARLES
Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen ;
Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.). 4. Garagen / Carports
_Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur Belastungen des Untergrundes, wie Bei direktem Anbau der Garagen/Carports an das Hauptgebaude gilt:
- abartiger Geruch - Bei Beibehaltung der Dachneigung des Hauptdaches sind die Dacher der Garagen/Carports in Material und farbgebung
- anormale Farbung des Hauptdaches auszufOhren.
- Austritt von verunreinigten Flussigkeiten - Die AuBenwande der Garagen sind im Fassadenmaterial des Haupthauses zu errichten, fur Carports sind dartiber hinaus
- Ausgasungen Konstruktionen aus Holz und als Tragkonstruktion auch Metall zulassig.
- Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfille etc.) - Abweichend von der Dachneigung des Hauptgebdudes sind auch Pult- oder Flachdécher zuléssig. In diesem Fall darf
11 2 angetroffen, hat der Grundsticksbesitzer als Abfallbesitzer diese Auffalligkeiten unverztglich dem Fachdienst Umwelt des Landkreises NWM auch von der Dacheindeckung des Hauptgebaudes abweichendes Material verwendet werden.
zu melden. Der Grundstlicksbesitzer ist zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes
Uber die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen (Abfallgesetz - AbfG) vom 27.08.1986 BGBI. | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt geéndert durch 5. Zufahrten, Stellpldtze, Zugénge -
Artikel 6 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) verpflichtet. Befestigte Flachen auf den privaten Grundsticken sind als kleinteilige Pflasterbelge (Beton-, Ziegel- oder Natursteine) , St a d t Wa rin
ol oder wassergebundenen Decken auszubilden. I
- Bodendenkmale : .
6. Einfriedungen L d k N d tl ' I kl b
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde rechtzeitig, und zwar mindestens zwei Wochen vorher schriftlich und Far die ruckwértigen und seitlichen Einfriedungen sind Maschendrahtzaune in Verbindung mit ebenden Hecken, lebende a n re I S 0 r WeS e C e n u rg
verbindlich anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gema8 Hecken oder Holzzdune zul4ssig.
§ 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die ‘ an
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in unverandertem Zustand 7. Sicht- und Windschutzwinde S atzu ng u ber de n Be b a u u ng Spl a n N r 1 6
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Sicht- und Windschutzwande, die der Gartengestaltung oder als Windschutz fr Terrassen dienen, sind in einer Lange von ; .
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. max. 4,00 m und einer Hohe von max. 2,00 m Gber Gelande zulassig. /
Als Material darf nur Holz und Glas verwendet werden. Die Verwendung von Sichtschutzwanden als Grundsttckseinfriedung -
e ST "Wohnbebauung Am Strand Warin"
Das gesamte Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il des oberirdischen Einzugsgebietes der Warnow und der Trinkwasser- 8. Ordnungswidrigkeit :
schutzzone |ll der Wasserfassung Warin. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Wer vorsatzlich oder fahriassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft, handelt rechtswidrig im Sinne des . .
Richtlinie far Trinkwasserschutzgebiete -1. Teil "Schutzgebiete fur Grundwasser" (OVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) und dem Trinkwasser- § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuBigeld geahndet werden. im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

schutzgebietsbeschluss des Kreistages (Beschluss Nr. 631/81) vom November 1981 sind zu beachten.

l | H/B =600/950 (0.57m?)




