Satzung der Gemeinde Babst

liber die Klarstellung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Nr. 1

fiir das Gebiet "Wohnbebauung bei den Pernieker Biischen" gemiR § 4 Abs. 2a
BauGB-MaRnahmenG i.V.m. §34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 und 3 BauGB der Ortslage Perniek

Aufgrund des § 4 Abs.2a des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-
MaRnahmenG) in der Neufassung vom 28.04.1993 (BGBI.I S 623) iV.m. § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB in der Fassung vom 08.12.1986, zuletzt
gedndert durch Gesetz am 08.04.1994 und des § 86 Abs.4 LBauO M-V vom
26.04.1994 wird nach Beschliu3fassung durch die Gemeindevertretung vom
.................... und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde des Landes
Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung erlassen:

§1 Réu_rrilicher Geltungsbereich

1). Derim Zusammenhang bebaute Ortsteil wird im Nordosten durch die
Dorfstralle, Garten- und Ackerfliche, im Siiden durch eine brachgefallene
Bausrnstelle und eine Hecke , im Westen durch Ackerland und im Norden durch
die benachbarte Bebauung sowie eine Gewerbefldche begrenzt.

2). Die beigefligte Karte ist Bestandteil der Satzung.

- § 2 Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB geméf § 34 Abs. 4 Satz 2

BauGB

1) Art der baulichen Nutzung: Der Geltungsbereich der Satzung wird als
Kleinsiedlungsflache festgesetzt. Dabei sind gemaf § 4 Abs 2a BauGB-
MaRnahmenG fir die einbezogene Flache ausschlieBlich Wohngebaude mit
Nebengebauden fiir landwirtschaftlichen Nebenerwerb und weiteren

* ausschlieRlich dem Wohnen dienenden Nebengebéuden zugelassen.

2) Maf der baulichen Nutzung: Fir den gesamten Geltungsbereich ist die
Eingeschossigkeit bindend.

3) Die vorhandenen Baume sind zu schiitzen:

- mechanische Schaden im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich sind
abzuwenden,

- unumganliche unterirdische Trassenfiihrung von Versorgungsieitungen sind bis
2 m vom Stamm entfernt méglich, wenn die Wurzeln durch Handschachtung
erhalten werden,

- Baumaterialien, Diingemitte! usw. diirfen im Kronenbereich nicht gelagert
werden. .

- Versiegelnde Bauvorhaben sind im Kronenbereich unzuiassig,

- Wege und Leichtbauwerke (z.B. Carports) mit wasserdurchldssigen Belagen
und Koffertiefen von geringer als 0,20 m mit 3 m Mindestabstand vom Baum-
stamm sind zuldssig, wenn die Fliche der verfestigten Oberfldche geringer als
1/3 des Kronenbereichs ist.

4} Der offene Graben und der Teich sind dauernd zu erhalten. Die Uferzone ist
gem. § 81 Abs. 1-2 LWaG im 7 Meter breiten Gewésserrandstreifen zu schitzen.

5) Bodenverdichtung und Bodenversiegelung sind auf Flachen zu beschranken,
die fur Bebauung, Platz- und Wegeflachen unbedingt bendtigt werden. Auf allen
Gibrigen Flachen ist der Boden zu erhalten, Auf- und Abtrag zu vermeiden.

6) Fiir Fiachenbefestigungen sind wasserdurchldssige Materialien zu verwenden.
7) Jedes Grundstiick auf der einbezogenen Fliche gewahrleistet auf Dauer 2

mittel- bis groRkronige Baume im Vorgartenbereich in den Arten: Stieleiche, Birke,
Buche Bergahorn, Feldahorn, Hainbuche, Esche, Kiefer, Linde, Kastanie.

8) Entlang der Steuobstwiese im einbezogeneh Bereich werden an der Straf3e 4
Stieleichen und aulerhalb des {iberplanten Bereichs an der DorfstraRe in Perniek
6 Stieleichen gepflanzt und dauernd erhalten. Qualitdt: HmDB 12-14

e -

9) die auf der einbezogenen Flache auf den Grundstiicksgrenzen festgesetzten
Hecken heimischer Arten sind dauernd zu erhalten. Arten; Hasel, Schiehe
Hartriegel, Holunder, Weifldorn, Pfaffenhiitchen, Schneeball, Heckenkirschen,
Wildrosen, Stechpalme, Ginster

Menge: 1 Strauch je 2 m? Qualitat Str. 60-100

10} In Nutz- und Ziergarten darf die Menge der Laubgehdize nicht geringer sein
als die Menge der Nadelgehodze.

11) Wenn waihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, so ist unverziiglich die untere Denkmalbehdrde zu benach- ;
richtigen. !

Gestalterische Festsetzungen gem § 86 LBauO M-V

12) Dachausbildung: Die Dachneigung betrdgt 35°-49°. Als Eindeckung sind
Dachsteine aus Ton und Beton in den Farben helirot (iber rot bis rotbraun bzw.
grau zuldssig. Die Dacher sind symmetrisch als Satteldach oder Kriippelwalm-
dach auszubilden.

13) Die Fassadenausbildung ist klinkersichtig, geputzt, mit Holzverschalung bzw.
in Kombination der Materialien zuldssig.

14) Die Einfriedigung ist als Holzlattenzaun oder als Lebendhecke, jeweils in :
einer Héhe bis zu einem Meter bzw. mit unbeschnittenen Stauchern zulassig.
§ 3 Inkrafitreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und der Bekannt-

machung der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde des Landes
Meckienburg-Vorpommern in Kraft.
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Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich in der Grundstﬂcksgrenzen
Trinkwasserschutzzone N der Grundwasserfassung Perniek
und der Trinkwasserschutzzone 1l der Warnow. i
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