SATZUNG DER GEMEINDE BIBOW

uber den Bebauungsplan Nr. 1
"Wohnbebauung Am Bibowsee in Hasenwinkel"

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 500
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Planzeichenerklarung

Es gilt die BauNVO in der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch den Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
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Teil B - Textliche Festsetzungen

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Baugebiet ( §1 Abs. 2 BauNVO )
WA - Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

1.2 Ausschluss von Ausnahmen gemiR §1 Abs. 6 BauNVO
Nicht zulassig sind
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§4 Abs.3 Nr.2)
- Anlagen fir Verwaltungen (§4 Abs.3 Nr.3)
- Gartenbaubetriebe (§4 Abs.3 Nr.4)
- Tankstellen (§4 Abs.3 Nr.5)

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

21 Héhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
Als Gebaudehohe wird die oberste Dachbegrenzungskante, bei Turm- und Zeltdachern der
oberste Dachbegrenzungspunkt oder die oberste Auenwandkante (Attika) definiert.
Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen (max. Gebaudehshe) gilt die
mittlere Hohenlage des dazugehérigen StralRenabschnittes (Am Schlosspark).

el Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl §19 (4) BauNVO
In den WA-Gebieten darf die festgesetzte zuldssige Grundflachenzahl nicht Giberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

SLL GemdR § 23 (5) BauNVO
ist die Errichtung von Garagen, nichtiiberdachten und Uberdachten Stellplatzen (Carports) auerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen im Bereich zwischen der seeseitiger Baugrenze und deren
Flucht und der seeseitigen Plangebietsgrenze unzuléssig.

4, Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 (1) BauNVO sowie § 23 (5) BauNVO

Im Plangebiet sind Einrichtungen und Anlagen fur die Kleintierhaltung ausgeschlossen.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte nach § 9 ( 1) Nr.21 BauGB

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache wird zur verkehrlichen und leitungsge-
bundenen ErschlieBung zu Gunsten der anliegenden Grundstiicke festgesetzt.

Die mit Leitungsrechten belastete Flache wird zur leitungsgebundenen ErschlieBung zu Gunsten des
anliegenden Grundstlickes, Flurstick Nr. 12/3 und 12/5, festgesetzt.

6. Ableitung des Regenwassers nach § 9 ( 1) Nr.14 BauGB

Unbelastetes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken 6értlich zu versickern.

Il. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

7. MaBnahmen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen

7.1 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a - 25b BauGB

Die zur Erhaltung festgesetzten, gem. des § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern

geschutzten Baume, sind vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase gem. der DIN-Vorschriften zu
schitzen.

8. MaBnahmen zur Gestaltung des Baugebietes und zur Minimierung der Eingriffe

in Natur und Landschaft

8.1 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zur Minimierung der Eingriffe ist die geplante ErschlieBungsstralle mit einer wasserdurchlassigen
Oberflache auszubilden.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

§1.0 GELTUNGSBEREICH
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1 "Wohnbebauung Am Bibowsee in Hasenwinkel"

§2.0 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Déacher
Satteld&cher sind unabhéangig von ihrer Dachneigung in den Farbténen rot bis rotbraun auszufihren.

2. Ordnungswidrigkeit
Wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstsRt, handelt rechts-
widrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuRgeld geahndet werden.

TEXTLICHE HINWEISE
Landschaftpflegerische AusgleichsmaRnahmen auflerhalb des Plangebiets

Zur Kompensation der Eingriffe ist auBerhalb des Plangebietes, auf der gemeindeeigenen Flache in Neuhof, Flur 1, Flurstick 83/2,

eine Obstwiese zu entwickeln. (Siehe Anlage 3)

Die Flache ist mit Obsthochstdmmen in alten Obstsorten zu bepflanzen, so dass eine Bestandsdichte von etwa 100 m? pro Baum

erreicht wird.

In Vorbereitung der AusgleichsmaRnahme sind die vorhandenen Fundament abzutragen, die entsiegelten Flachen mit Boden anzudecken
und mit einer gebietseigenen Saatgutmischung flr eine extensive Wiesenentwicklung anzus&en.

Zur Sicherung des Bestandes ist die Pflanzung mit einem Wildschutzzaun abzugrenzen sowie eine 3-jahrige Pflege durch einen Fachbetrieb
zu veranlassen.

Obstb&ume: Obsthochstamme, 10-12 em Stammumfang,
Arten: in alten Obstsorten: Pflaume, Birne, Apfel, Kirsche
Flachengrofe: 4,750 m?

Anzahl: 40 Stuck Obsthochstdmme

Pflegeregime: 1 x jahrliche Mahd ab Mitte September

Das Schnittgut ist abzutransportieren. Jeglicher Einsatz von chemischen Stoffen und Dungemitteln hat zu unterbleiben.

und

entlang der stdlichen Flurstiicksgrenze eine 3-reihige freiwachsende Hecke mit Uberhaitern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
(sh. Anlage 3) Zur Sicherung des Bestandes ist die Pflanzung mit einem Wildschutzzaun abzugrenzen sowie eine 3-jahrige Pflege durch
einen Fachbetrieb zu veranlassen.

FlachengréBe: 85,00 m x 5,00 m = 425 m?

Geholzarten: - Stréucher. Pfaffenhitchen, Hartriegel, Hundsrose, Schiehe, Holunder, WeiRdorn
Schneeball
- Baume: Stieleiche, Bergahorn, Feldahorn
PflanzgréBen: - Strducher. 60 - 100 cm
- Bdume: 150 - 175 cm
Pflanzabsténde: 1,00x 1,50 m

Als Ausgleich fur den zu rodenden geschitzten Baum ist auBerhalb des Plangebietes, im Bereich Neuhof, Flur 1, Flurstiick 83/2, ein
einheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Geholzart: Bergahorn oder Rosskastanie

Qualitat: 16 - 18 cm Stammumfang

Diese externen Kompensationsmafinahmen sind durch Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der Gemeinde und dem
Vorhabentréger zu sichern.

Altlastenproblematik
Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen

Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur Belastungen des Untergrundes, wie

- abartiger Geruch

- anormale Farbung

- Austritt von verunreinigten Flissigkeiten

- Ausgasungen

- Reste alter Ablagerungen (Hausmuill, gewerbliche Abfalle etc.)
angetroffen, hat der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer diese Auffalligkeiten unverzuglich dem Fachdienst Umwelt des Landkreises NWM
zu melden. Der Grundstucksbesitzer ist zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes
Uber die Vermeidung und Entsorgung von Abfallen (Abfaligesetz - AbfG) vom 27.08.1986 BGBI. | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) verpfiichtet.

Bodendenkmale

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde rechtzeitig, und zwar mindestens zwei Wochen vorher schriftlich und
verbindlich anzuzeigen.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die
untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes for Kultur- und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bauen im Waldabstand
Mit Schreiben vom 30.11.2009 hat das Forstamt Schonberg die Genhmigung zur Errichtung von Garagen, Uberdachten und nichttber-
dachten Stellplatzes sowie fur Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO im Waldabstand erteilt.

Satzung der Gemeinde Bibow
uber den Bebauungsplan Nr. 1

"Wohnbebauung Am Bibowsee
in Hasenwinkel"

Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..07.10.2010 folgende Satzung der
Gemeinde Bibow Uber den Bebauungsplan Nr. 1 "Wohnbebauung Am Bibowsee in Hasenwinkel"

fur das Gebiet Ortslage/Gemarkung Bibow, Flur 2, Flurstiicke 12/6, und Teilflachen der Flurstiicke 11/1, 13 und 14
bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl. Festsetzungen und den &rtlichen Bauvorschriften erlassen.

Verfahrensvermerke:

LEMEINDN,

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .......18.02. 8. >
XAk

Ea-

r

Bibow, den (72 A )14, ; N Qe Burgermaiste

i 7
Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung ist gem&@ §17 Landesplanungsgesetz (LPIG) WitfSciil 1 935.01,2009/

22.10.2009 / 03.05.2010........ beteiligt worden.

Bibow, den (/7 7/, 2/

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgeflhrt worden. Der vo
am ...18.12.2008.. gebilligte Vorentwurf hat in der Zeit vom .....30.01.2009.. bis zum ....03.03.2009...
zur dffentlichen Einsichtnahme ausgelegen.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist in der Zeit vom ..15.01.2009...bis zum ..03.03.2009..
Bekanntmachungstafeln ortstblich bekanntgemacht worden.

Bibow, den ('2 A 2010

Die Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Plan
§ 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ....15.01.2009.......... beteiligt worden.

Bibow, den (7 /ff 280

Die Gemeindevertretung hat am ...20.08.2009.......... den Entwurf des Bebauungsplanes mit rinedds
§ 3 Abs. 2 BauGB zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Bibow, den O /7. 070

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla
Schreiben vom ....22.10.2009... Uber die tffentliche Auslegung informiert und gem4R § 4 Abs.
. | nahme aufgefordert worden.

ging mit
eifter Stellung-

. ,‘,%@“’ Der J‘é;:;neis:
\ 7

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und demTeil B - Texi, Fesf \ SOWj clit

Begrundung, haben in der Zeit vom ..26.10.2009...... bis zum ...23.11.2009......... wahrend der Diengtst cppimt Neukloster-Warin,

Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweiges. ! O

- welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzupe

7. | unbericksichtigt bleiben kénnen und

* | - das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Ejffwe
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder vergpate
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen,

in der Zeit vom ...09.10.2009..... bis zum ..25.11.2009.....durch Aushang an den Bekannt fachypass

worden.

Bibow, den £ 2 7 CgA O

Bibow, den (77 7 20740

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkei ow'

und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange am ..18.03.2010..... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt »

Bibow, den ()} /f’ -2-7/"

N
Die Gemeindevertretung hat am ....18.03.2010.......... den erneuten Entwurf des Bebauungs ‘ﬁf'
§ 3 Abs. 2 BauGB zur tffentlichen Auslegung bestimmt. e

Bibow, den @?/ﬁ’? 200

o Burgermeiste
v
" slhd mit

dbdalle einer Stellung-
40/ nahme aufgefordert worden.

®
Bibow, den C2. A. 2040 ) BUWMr
F 4 F i

Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem¥ejl B fogletizungen sowie die
Begrlindung, haben in der Zeit vom ....07.05.2010.. bis zum ..09.06.2010..... wihrend der Dienststuiid Amt Neukloster-Warin,
Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
- welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,
- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die Satzung
14| unberlcksichtigt bleiben kénnen und
- das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendupge
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétel.qe
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, g
in c:gr Zeit vom ...21.04.2010.... bis zum ...17.06.2010.....durch Aushang an den Bekanntmacfungstafe
worden. \

Bibow, den (72 AL, 20/

LY
Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit Sqdvi
und sonstiger Trager offentlicher Belange am ....07.10.2010........... gepruft. Das Ergebnis ist mjtge

Bibow, den ( 2. /Y. 204 O

12

Der katasterméaBige Bestand am STHT-77. wird als richtig dargestellt bescheinigt. insieimic_h. ! z &ng der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbi he Filrkarte i-iiafsts ..l vorliegt.
13 Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden. tg [\ YR 2
Ee.,’. | .
Wismar, den 3 ’[" 9 ‘{ . gz f,” 7 7 \‘L i r des Katasteramtes
N
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Textl. Festsetz o Bauvorschrifen
wurden am ...07.10.2010......... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
14, Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ...0710.20 PGS
Bibow, den C" 7 A0, 2 oA Burgermeister
Die Bebauungsp stehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Textl. Festse! Z auvorschriften

lansatzung, be
wird hiermit am ‘J’?%ﬁ" <. .ausgefertigt

Bibow, den &7 A€ 2020

15.

Der Blrgermeiste
¥
Der Beschluss Uber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan :gf‘pa fer wahrend der Dignststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tUber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am <. €- d7. 47 d gy peiBablich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvo

16.| Wagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridschenfvon
"1 (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingew}ser»ﬂorden. Die Satzung tber den Bebauung

Erscheinungstages der Verdffentiichung am .« 7:.&77..#74 . rechtskraftig geworden.

b
‘l’.r
5

; _

Bibow, den OF (2. 2041

_Gemeinde Bibow
Landkreis Nordwestmecklenburg

B - Plan Nr. 1
"Wohnbebauung Am Bibowsee
in Hasenwinkel"




