SATZUNG DER GEMEINDE BIBOW
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 "Wiederaufbau Lagerhalle Damelow"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Zuléissige Nutzung (§ 12 Abs. 3 BauGB)

Lagerhalle fur Kiichenmtbel einschlieflich Wohnung

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
| Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
FH Firsththe in m als Hochstmal (iber Bezugspunkt
TH Traufhthe in m als HochstmaR (Ober Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

FETEETEETL Baugmza
DN Dachneigung
SD Satteldach

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Verkehrsfldchen

Stralenbegrenzungslinie

Fliichen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12)

=

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Klaranlage

. Anpflanzung von Baumen
. Erhaltung von Baumen (gesetzl. geschitzte Baume geman
§ 27 LNatG M-V)
ey Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem
0000 g und sonstigen Bepflanzungen
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Stellplétze und Zufahrten sowie
Abfallbehélter (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Grenze des rélumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

DN 156°- 25°

sD

2. Darstellungen ohne Normcharakter

V/ vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flursticksgrenzen
123 Flursticksnummem
50— BemaBung in m

| = Festsetzung der Voligeschosse als Hichstmall
DN 15°-25° FH7,0
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Festsetzung der max. zulissigen Firsthdhe

Festsetzung der max. zuldssigen Traufhdhe

Festsetzung der zuléssigen Dachform
Festsetzung der zuléssigen Dachneigung

Hinweise

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind von der geplanten Manahme keine Bo-
dendenkmale betroffen, Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archiiologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehtrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zusténdi-
gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt, Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatlrlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehtrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlielich aller rechtsgliltigen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommerm (LBauO
M-V) in der Fassung vom 18.4.2006 (GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr.2130-0) einschlieBlich
aller rechtsgiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Bibow vom 18.03.2010 folgende Satzung (ber den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 2 "Wiederaufbau Lagerhalle Dédmelow", gelegen nord-
westlich der Stralle Lange Moor, umfassend die Flurstiicke 121, 122, 123 und 124
der Flur 1, Gemarkung Damelow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Gber die 6rtlichen Bauvorschriften erlas-
sen.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4,1993 (BGBI. | S. 466)

1. Zullissige Nutzungen (§ 12 Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 1, §§ 16 u. 18
BauNVO)

1.1 Innerhalb der Baugrenzen ist die Errichtung einer Lagerhalle for Kichenmdbel
einschlieBlich einer Wohnung zulissig. Die Lagerhalle fur Kiichenmd&bel darf ei-
ne maximale Bruttogrundfiache von 495 m? nicht Oberschreiten.

1.2 Innerhalb der festgesetzten Fliche fir Nebenanlagen, Stellplétze und Zufahrten
ist die Errichtung von max. 2 Stellplitzen fir Pkw sowie die Errichtung von
Stellplatzen fur Abfallbehélter zuléssig.

1.3 Die Trauthdhe darf max. 4,5 m und die Firsthbhe max. 7,0 m (ber dem Be-
zugspunkt liegen. Als Bezugspunkt gilt hierbei die Hohenlage der vorhandenen
Verkehrsflache im Plangebiet.

1.4 Die Ausbildung des Daches ist ausschlieBlich als Satteldach mit einer Dachnei-
gung von 15° bis 25° zuldssig.

1.5 Als Dacheindeckungen sind ausschlieflich nicht gldnzende schwarze, anthrazit-
farbende oder rote Dachziegel und Betonpfannen sowie ein Blechdach zulés-
sig.

1.6 Die AuBenwiinde der Lagerhalle sind entweder als Sichtmauerwerk oder als
geputzte Flachen in roten, rotbraunen oder gelbbraunen Farbtdnen zuléssig.

1.7 Die festgesetzte private Verkehrsfldche ist in gepflasterter, betonierter oder as-
phaltierter Bauweise auszubilden,

2. Fliichen fiir die Abwasserbeseitigung ( § 9 Abs. 1 Nr. 12)
Die in der Planzeichnung beispielhaft dargestelite Fléiche fOr die Abwasserbe-
seitigung (Klaranlage) kann auf Grund der drtlichen Gegebenheiten verschoben
werden.

3. Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14)
Das im Plangebiet anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist innerhalb
des Geltungsbereiches zur Versickerung zu bringen.

4. Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1
Nr. 15, 20, 25, § 1a BauGB)

4.1 Vorhandene Altanlagen, Bauschutt und Millablagerungen sind ordnungsgemat
zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufihren.

4.2 Steliplatze fur Pkw und Abfallbehélter sind in teilversiegelter Bauweise (Schot-
terrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wassergebundene Decke) herzustel-
len,

4.3 Zum Ausgleich der durch das Vorhaben verursachten Eingriffe in Natur und
Landschaft sowie zur Einbindung des Vorhabens in das Ortsbild ist innerhalb
der festgesetzten Fliche zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchemn und
sonstigen Bepflanzungen, unter Einbeziehung der vorhandenen Gehdlze, eine
mehrstufig aufgebaute, gemischte Hecke mit ausschliefilich einheimischen
Gehbtlzen gem4R Pflanzliste (4.7) im Verband 1x1 anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Darliber hinaus sind an den beispielhaft dargesteliten Standorten
insgesamt 4 einheimische GroBb&ume der Art Rosskastanie (Aesculus
hippocastanum) in der Pflanzqualitat 3x verschult, Stammumfang 16-18 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumstandorte kdnnen entsprechend
der ortlichen Erfordemisse verschoben werden.

4.4 Die Umsetzung der unter Punkt 4.3 festgelegten Kompensationsmanahmen
hat spétestens ein Jahr nach Inbetriebnahme der geplanten Nutzungen zu
erfolgen.

4.5 Die innerhalb des Plangebietes festgesetzte private Grinfléiche ist als extensive
Méahwiese zu entwickeln.

46 Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sind vor Beeintréichtigungen sowie
wiahrend der Baumanahmen gem#R DIN 18920 zu schitzen und dauerhaft zu
erhalten,

4.7 Pflanzliste einheimischer Straucher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Haselnut (Corylus avellana), Eingriffliger WeiBdom (Crataegus monogyna),
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Holzapfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Schlehe (Prunus
spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Sal-Weide (Salix caprea), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburmum opulus).

5. Ortliche Bauvorschriften (§9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)
5.1 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

5.2 Stellplatze von Mdillbehditern sind mit einer blickdichten, dauerhaften
Bepflanzung, begrinten Umkleidung oder Rankgittem zu versehen. Sie sind so
zu gestalten, dass eine leichte Reinigung mdglich ist bzw. Ungezieferent-
wicklung nicht begiinstigt wird.

6.3 Einfriedungen sind in Form von Feldsteinmauem, Hecken oder als Drahtzaun
bis 1,25 m Hhe in Verbindung mit einer Hecke zuléssig.

54 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den
Dachflachen zul#ssig.

55 Wer vorsitzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstofit, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit
Buligeld geahndet werden.

Plangrundlagen:

Flurkarte der Flur 1, Gemarkung Damelow im MaBstab 1:1000, Kataster- und Ver-
messungsamt Nordwestmecklenburg, 18.01.2008; Topographische Karte im Maf-
stab 1:10000, Landesamt fir innere Verwaltung, eigene Erhebungen
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SATZUNG DER GEMEINDE BIBOW

tiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 2
"Wiederaufbau Lagerhalle Damelow"

gelegen nordwestlich der Stralte Lange Moor
Satzungsbeschluss

18.03.2010



