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Bebauungspian Nr. 1 Wohnbebauung Am Bibowses in Hasenwinkel" der Gemeinde Bibow

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4) BAUGB

Gema4R § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan sine zusammenfassende Erklarung Gber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Bshérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlicksichtigt wurden, und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwéagung mit den geprliften, in Betracht kemmenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten gewshlt wurde, beizuflgen.

Die Lage des Dorfes in einer landschaftlich reizvollen Umgebung macht Hasenwinkel zu
einem attraktiven und begehrten Wohnstandort. Die Zieistellung des Bebauungsplanes
bestand darin, die planungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung
einer geordneten, qualitativen Weiterentwicklung des Dorfes zu schaffen. Durch die
Errichtung interessanter und architektonisch hochwertiger Wohngeb&ude auf grofiztigigen
Grundstiicken mochte die Gemeinde eine brachliegende Fldche qualitativ aufwerten und
ihren Ort noch attraktiver machen.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange (Umweltbericht)

Die im Bebauungsplan enthaltenden griinordnerischen und landschaftspflegerischen
Festsetzungen wurden im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 1, der gleichzeitig
auch Bestandteil der Begriindung ist, dargestellt und begriindet.

Die prognostizierten Umweltauswirkungen bei der Realisierung des Planvorhabens
erfolgen auf brachliegenden Freiflachen in Ortsrandlage, die in Teilen frither als
Sportplatz genutzt wurden. Durch die geplante Baumalnahmen sind Biotoptypen mit
geringer und allgemeiner Bedeutung betroffen. Geschiitzte Biotope gem. § 20
LNatSchG M-V werden nicht direkt in Anspruch genommen.

Die mit dem Bauvorhaben verbundenen Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft
durch die zusatzlichen Versiegefungen und die Rodung eines geschiitzten Baumes
stellen entsprechend dem Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern
Fingriffe in die Natur und Landschaft dar, die zu minimieren und zu kompensieren
sind.

Da das Plangebiet bereits an drei Seiten Stdrfaktoren durch die vorhandene
Bebauung und die vorbeifihrende Landessirale aufweist, unterliegt das Plangebiet
bereits den Einflissen in den Wirkzonen 1 und 2 bestehenden Stérfaktoren, so dass
durch die geplante Bebauung keine zusétzlichen mittelbaren Eingriffe anrechenbar
sind.

Die Kompensation der direkien Eingriffe erfoigt Im Komplex der gesamten
Eingriffsfaktoren und ist Bestandteil der Festsetzungen zum Bebauungsplan.
Innerhalb des Plangebietes standen keine geeigneten Flachen zur Kompensation zur
Verfligung.

Der geforderte landschaftspflegerische Ausgleich fir die mit dem Bauvorhaben
verbundsnen Eingriffe kann auBerhalb des Plangebietes durch folgende MaRnahmen
geschaffen werden:

. Im Ortsteil Neuhof ist auf einer gemeindeeigenen Fléche eing
Obstwiese zu entwickeln sowie eine 3-reihige frefwachsende Feldhecke mit

Uberhéitern zu pflanzen.
.als Ausgleich fir den zu rodenden geschiltzten Baum ist auBBerhalb des
Plangebietes ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen und dausrhaft zu
erhaften
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Die Sicherung dieser externen Ausgleichsmafnahmen erfolgte durch Abschluss
eines stidtebaulichen Vertrages zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentréger.

Die zur Erhaltung festgesetzten, gem. § 18 Naturschutzausflihrungsgesetz
Mecklenburg-Vorpommern geschitzten Bdume innerhalb des Plangebietes sind vor
Beeintrdchtigungen wahrend der Bauphase zu schiitzen.

Zur Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft im Plan ist festgesetzt, dass
die geplante Erschlieungsstrale in wasserdurchlédssiger Bauweise auszubiiden ist.

Mit den Kompensationsmafnahmen werden Voraussetzungen dafir geschaffen, dass sich
im Landschaftsraum naturnahe Lebensriume entwickeln kénnen, die zur Aufwertung und
Verbesserung des Naturhaushaltes und des Landschafisbildes beitragen.

Da sich das Plangebiet im Landschaftsschutzgebiet ,Seengebiet Warin- Neukloster* befand,
wurde das Plangebiet im Zuge des Planverfahrens aus dem Landschaftsschutzgebiet
.Seengebiet Warin-Neukloster* herausgelst, Dieses wurde mit der Verordnung der
Landratin vom 22.12.2010 bekannt gemacht.

2.2,

2.3

2.4

Ergebnisse der Offentlichkeit- und Behdrdenbeteiligung
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkelt (Auslegung vom
30.01.2009 bis zum 03.03.2009) gingen keine Stellungnahmen ain.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs, 1 BauGB und benachbarter
Gemeinden

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Behdrden/TOB und benachbarten
Gemeinden mit Schreiben vom 15.01,2009 sind Stellungnahmen mit Anregungen und
Hinweisen eingegangen, die in der Gemeindevariretung am 20.08.2009 gepriift und
gréBtenteils berticksichtigt wurden.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (§ffentliche Auslequng)

Im Rahmen der tffentlichen Auslegung (26.10. 2008 — 23.11.2009} ging eine
Stellungnahme mit Anregungen und Hinweisen ein, die im weiteren Verfahren
teilweise berlicksichtigt wurden.

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden/TOB und benachbarten Gemeinden mit
Schreiben vom 22.10.2009 gingen Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
ein, die im weiteren Verfahren gréftenteils beriicksichtigt wurden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert
bzw. ergénzt. Der (berarbeitete Entwurf wurde durch die Gemeindevertretung am
18.03.2010 beschiossen und zur smeuten Auslegung bestimmt.
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Erneute Beteiliqung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (&ffentliche
Auslegung)

Im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung (07.05.2010 — 08.06.2010) ging eine
Stellungnahme mit Anregungen und Hinweisen ein, die im weiteren Verfahren
teilweise berlcksichtigt wurden.

Erneute Befelligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behérden/TOB und benachbarten
Gemeinden mit Schreiben vom 03.05.2010 gingen Stellungnahmen mit Anregungen
und Hinweisen ein, die in der Gemeindevertretersitzung vom 07.10.2010
entsprechend des Abwdagungsergebnisses grofitenteils berticksichtigt wurden. Im
Einzelnen kann dies den Ergebnisberichten zu den einzelnen Beteiligungsverfahren
enthommen werden.

Beriicksichtigung der gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdoglichkeiten

Der voriiegende aufgestellte Bebauungsplan ist der einzige verbindliche Bauleiiplan
der Gemeinde zur Schaffung von Baurecht flr eine ergénzende Wohnbebauung
innerhalb des Gemeindegebietes iberhaupt.

Aufgrund der derzeit noch vorhandenen Nachfrage in der Gemeinde Bibow nach
Grundstiicken fiir den individuellen Bau von freistehenden Einfamilienhdusern sowie
der mangelnden Verfiigbarkeit andersr geeigneter Fldchen bestand zur Verfligbarkeit
anderer geeignster Flachen zu der Durchflihrung der vorliegenden Planung
grundsétzlich keine Alternative.

Die vorgesehene Planung stellt sine attraktive und qualitativ aufwertende Nutzung
einer bislang brachliegenden Freifliche in Ortsrandlage dar, die auch aus
umweltplanerischer Sicht vertretbar ist. Durch entsprechende Festsetzungen wird
sichergestelit, dass sich die geplante Bebauung den vorhandenen Verhaltnissen
anpasst. Mit den festgesetzten Baufeldern orientiert sich die gepiante Bebauung an
der Bestandsbebauung in Hasenwinkel und berlicksichtigt die geforderten
Woaldabstinde sowie einen aus Immissionsschutzgriinden bedingten Abstand zur

Landesstraie.

Bibow, den 072 /ﬂ :ZC?/CQ

Bilfgermaister
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Begriindung zum B-Plan Nr. 1 ,Wohnbebauung Am Blbowsee in Hasenwinkel*
der Gemeinde Bibow

Aufgabe und Inhalte der Planung

Hasenwinke! ist gin klginer Ort der Gemeinde Bibow und wird durch das Schloss dominiert.
Als eines der besten Tagungs- und Schulungshotels Deutschlands ist es fiir die Gemeinde
von groRer wirtschaftlicher Bedeutung und macht Hasenwinksl weit Gber die Grenzen
Macklenburgs bekannt,

Die schiine Lage des Ortes in einer landschaifllichen reizvollen Umgebung macht
Hassnwinksl zu einem attraktiven und begehrten Wohnstandort. Die N&he zum Schioss
nutzend mdchte die Gemelnde ihren Ort durch interessante und hochwertige Architektur
auf groRzligigen Grundstlicken noch attraktiver machen.

Mit der vorliegenden Planung werden die planungs- und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Sicherung einer geordnsten, qualitativen Weiterentwicklung des
Dorfes geschaffen. Durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl und der maximalen
Gebaudehdhe wird sichergestellt, dass sich die geplante Bebauung den vorhandenen
Verhéltnissen anpasst.

Mit den festgesetzien Baugrenzen orientiert sich die geplante Bebauung an der
bestehenden Bebauung in Hasenwinkel und berticksichtigt die gefordsrien Waldabsténde
sowie einen aus Immissionsschutzgriinden bedingten Abstand zur Landesstra3e.

Der B-Plan wird aus den Darstellungen des FNP entwickelt. Die vorliegende Planung deckt
sich im Wesentlichen mit der Wohnbauflachenausweisung des FNP. Die konkrete Ab-
grenzung zwischen Grinflache und Wohnbaufldche im FNP kann erst mit der jetzt
vorliegenden Planung erfolgen. Der erkennbare Grundsatz einer einreihigen Bebauung
entlang der Landesstraie wird mit dem B-Plan rechtsverbindlich umgesetzt.

In siner kinftigen F-Plan-Anderung wird der Grenzbersich zwischen Wohnen und Grin
aktualisiert und die Zweckbestimmung der Griinflache als Sportplatz aus der Planung
genommen.

Fléchenbiltanz
Nr. Flichenbezelchnung m? %

1.1  Bebaubare Fl&che nach GRZ 1.794,00 23,18
1.2 Grundstlicksfidchen unbebaut 5.382,00 69,52
1.3  Privater Wohnweg 565,00 7,30

Gesamtfl&che des Plangebietes 7.741,00 100,00

Grundlagen der Planung / Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes:

s das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | 8. 2414), zuletzt gesindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember
2006 (BGBL. 1 8. 3316)

» die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.Januar 1990 (BGBI | 8. 132) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1293 (BGBL. | S. 466)

» Planzeichenverordnung {PlanzV) vom 18. Dezember 1890 (BGBI. 1991 | S. 58}
s die Landesbauordnung Mecklenburg_~Vorpommem {LBauO M-VY) vom 18.April 2006
Kartengrundlage sind Vermessung, Flurkarten und Luftbilder aus dem GIS.

Seite 2




Begrindung zum B-Plan Nr. 1 ;Wohnhebauung Am Bibowsee In Hasenwinkel®
der Gemeinde Bibow

4.1

4.2

Geltungshereich

Plangebiet; Gemeinde Bibow
Gemarkung Bibow
Flur 2

Plangeltungsbereich: Flurstlick 12/6, und Teilflachen der Flurstlcke 11/1, 13 u. 14.

Der raumiiche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,77 ha und wird wie folgt
begrenzt;

I Nordwesten durch die Strale ,Am Schloaspark®
Im Noerdosten vorhandene Wohnbabauung

I Stidosten durch sine Griinlandflache

Im Stidwesten vorhandene Wohnbebauung, Wald

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzsichnung des Bebauungs-
planes festgesetzt.

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Die ausgewiesenen Flachen sind an der geplanten Nutzung orientiert.

Die Festsetzung nach der Art und MaR der baulichen Nutzung im Piangebiet erfolgte unter
Berlicksichtigung der angrenzenden Bebauung und mit dem Zis| an der Ortsrandlage eine
brachliegende Flache qualitativ aufzuwerten und afiraktive Wohngrundstlicke for eine
weitere Entwicklung des Dorfes bereitzustellen.

Das das Planungsziel der Gemeinde darin besteht Baurecht fir eihe erganzende
Wohnbebauung zur Lickenschlieung innerhalb der Ortslage zu schaffen, werden bis auf
Betrisbe des Bsherbergungsgewerbes alle ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen wie
nicht sidrende Gewerbebetrieba, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und

Tankstellen ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nuizung

Das MaR der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch
» die Grundfiachsnzahl
o die Zah! der zulassigen Vollgeschosse und
¢ die max. Gebiudehthe

bastimmt.

Mit der festgesetzten GRZ von 0,25 wird dem Planungsziel einer offenen Bebauung auf
grofen Grundstlicken Rechnung gefragen.

Die Bezugspunkie der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen sind wie folgt definiert:

untere Bezugspunkt als die mittlere H6he des dazugehdrigen StralRenabschnities,
hier der Landessirale ,Am Schlosspark”

obere Bezugspunkt: als die maximale Gebaudehéhe, d.h.
' - die oberste Dachbegrenzungskante,
- bel Zelt- und Turmdéchem der oberste Dachbe-
granzungspunki,
- die oberste AuRenwandkante bel Attikaausbildung

Seite 3
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43

Durch die geplante Bebauung erfolgt keine Verstellung der Hauptsichtachse des
Schlosses zum Ses, Die Haupisichtachse tanglert lediglich den dstlichen Bareich des B-
Planes und wird durch die geplante Bebauung nicht weiter beeintrachtigt.

Die Sichtachse der Gutsanlage zum See wird schon im Bestand durch die bereits
vorhandens Bebauung und die vorhandene straenbegleitende Bepflanzung mit
Nadelb&umen beeintréchtigt.

Um Einschrankungen im weiteren Sichtfeld zu vermeiden wird die Gebaudehthe auf max.
7,50 m begrenzt und nur die Errichtung freistehender Einzelh&user zugelassen,

Die so festgesetzte Gebdudehthe ist wesentlich niedriger ais die vorhandene blickdichte
Baumreihe. Diese wird im Zuge der Realisierung der Planung abgenommen, so dass sich
die Sichtverhalinisse verbessem.

Bauwelse, liberbaubare Grundstiicksfliche

Im Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Geb#iude sind als
Einzelhauser zu errichten. Die Oberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Auf den Grundstlicken sind Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und Carports auch
aulerhalb der UOberbaubaren Grundstlicksflichen zulé4ssig jedoch mit folgenden
Einschrankungen:

1. Die Emichtung von Garagen, Steliplatzen und Oberdachien Stellplétzen
(Carports) ist auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfiichen im Bereich
zwischen der seeseitigen Baugrenze und deren Flucht und der seesegitigen
Plangebietsgrenze unzulassig.

Verkehrsanlagen

Das Plangebiet befindet sich an der Landesstrale L 031. Die Erschlieung der
Grundstticke erfolgt Gber einen privaten Wohnweg, der innerhalb der Ortsdurchfahrt an die
Landesstrafe anbindet,

Der Wohnweg mit einer Wendemaéglichkeit fir PKW und Kleintransporter wird mit einer
wasserdurchldssigen Oberflache entsprechend den zu erwartendan Belastungen
ausgebildet.

Entlang der Landesstrale L1031 wveriduit der Radweg ,Hamburg-Rlgen®. Ein ent-
sprechender separater Radweg auf dem &ffentlichen Strallengrundstiick ist In Planung.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Die MaBnahmen zur verkehrstechnischen ErschlieBung und der Ver- und Entsorgung des
Baugebietes werden durch einen ErschlieRungstréger erbracht. Die Sichersteliung erfolgt
durch Abschiuss eines ErschlieBungsvertrages durch die Gemeinde.

Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung kann {iber die vorhandene Trinkwasserleltung DN 50 erfolgen.

Zur Zeit verl&ufi die Leitung im Bereich zwischen der straRenssitigen Baugrenze und der
Strafle. Im Zuge der ErschlieBung der Grundstlcke wird die vorhandene Wasserleitung in
den Bereich der Wohnstralie umverlegt.

Lischwassarversorguns
Das Flangeblsf befindst sich In unmitielbarer Néhe des Bibower Sses. Der

Loéschwasserbedarf wird durch Entnahme aus dem Bibower Ses sichergestellf. Eine
offentliche Zufahrt befindet sich innerhalb der Orislage sliddstlich des Plangeb[etes Die
max. Entfernung zum Plangebiet betragt ca. 2560 m.

Saite 4
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Regenwasserableitung
Unbelastetes Niederschlagswasser ist zu versickern. Oriliche Aufschilisse zeigen, dass im

Plangebiet geeignete sandige Bfiden anstehen. Eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers kann (ber Sickerbrunnen, Drainagen u.d. erfolgen. Die
geplante Gréf3e der Grundstiicke von tber 1000 m? ist daflr eine gute Voraussetzung.
Versickerungsaniagen sind so zu dimensionieren, dass Schéden bzw. Gefahren
besonders hinsichtlich der Nachbargrundstiicke auszuschlisRen sind,

Ein Nachweis der Versickerungsfahigkelt des Baugrundes ist durch den Bauherren im
Rahmen der ErschlieBungsplanung zu erbringen.

Generell gilt, dass der Vei'siegelungsgrad der Flachen auf ein Mindestmal zu begrenzen
jst. Die Nutzung als Brauchwasser verringert die Menge des zu versickernden
Niederschlagswassers.

Schmutzwasssrablsitung
Fir die Schmutzwasserentsorgung der Baugrundstleke ist eine Neuverlegung eines

Sammlers In dem geplanten Wohnweg vorgesehen. Die Einbindung in das éffentliche Netz
erfolgt dann in H8he Am Schlosspark 11. Die Planungen ung AnschlGsse werden mit dem
Zweckverband abgestimmt.

Energie
Die Versorgung mit Elektroenergie ist Im Plangeblet gesichert, Im Plangebiet befindst sich

eine Leitung der WEMAG AG, Diese befindet sich im Bereich des geplanten Wohnweges.
Bsi alleh Baumafnahmen in diesem Bereich sind die geforderten Sicherheitsmanhahmen
einzuhalten.
Zu konkreten Bauvorhaben sind rechizeitig, mind, 14 Tage vor Baubaginn, die erfor-
derlichen Unterlagen zum Anlagenbestand einzuholen.
Wahrend der Bauausflihrung sind folgende allgemeine Hinwelse und Richtliinien zu
beachten:
- Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der N&he von Kabelanlagen der
E.ONedis AG"
- Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Ndhe von Versorgungs-
anlagen der E.ON edis AG*

Farnmeldetechnische Versoraung

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen
Telekom AGDer Baubeginn von ErschlieBungsmaBnahmen ist der Deutschen Telekom
AG rechizeitig (mind. 6 Monate vorher) schriftich anzuzeigen. Aus wirtschaftlichen
Griinden ist eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes nur bel Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten Erschlie3ung maglich.

Bel der BauausfChrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden jederzeit der
ungehinderte Zugang zu den Anlagen mdglich ist. Vor Baubeginn hat sich der
Bavausfithrende Informationen Gber die zum Zeitpunkt der Bauausflhrung vorhandenen
Telekommunikationslinien zu informieren.

Bei der Planung von neu anzupflanzenden B&umen im 6ffentlichen Bereich sind die
entsprechenden Normen und Richtlinien {z.B. DIN 1998, DIN 18920) zu beachten.

Seite 5




Begriindung zum B-Plan Nr. 1 ;Wohnbebauung Am Blbowsee in Hasenwinkel®
der Gemeinde Bibow

10.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Uber den privaten Wohnweg werden die anliegenden Wohngrundstiicke im Plangebiet
erschlossen. Zu Gunsten dieser Grundstiicke wird diese Flache als Flache mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten festgesetzt.

Die im Plangebiet vorhandene Trinkwasserleitung dient der Versorgung des bestehenden
Wohngrundstlcks (Flurstlick 12/3 und 12/5). Nach Umverlegung der Trinkwasserleitung in
den privaten Wohnweg sowis fiir das vorhandene Telekomkabel in diesem Bereich wird
zur Sicherung der Versorgungsanlagen fur das sldliche Tailstlick eine Fldche mit
Leitungsrechten festgesetzt,

Entlang der Grundstlicksgranze zum angrenzenden Grundstlick Nr. 2/8 wird eine Flache
mit Rechten als Wanderweg fir die Offentlichieit sowie mit Leitungsrechten zu Gunsten
der Versorgungsunternehmen festgesetzt.

Damit werden diese Flachen vor widersprechenden Nutzungen geschitzt. Die Sichsrung
der Rechfe zur Nutzung der Flache durch die Anlieger hat durch Eintragung ent-
sprechender Grunddienstbarkeiten im Grundbuch oder durch Baulast zu erfolgen.

Natur- und Landschaftsschutz

Landschaftsschutzgebief
Das Plangeabiet befand sich im Landschaftsschutzgebiet ,Seengebiet Warin-Neukioster®,

Im Zuge des Planverfahrens wurde ein Antrag auf Herausldsung des Gebistes aus dem
Landschaftsschutzgebiet gestellt. Mit der Verordnung der Landr&tin vom 22.12.2010,
bekannt gemacht im Nordwestblick am 04.01.2011 wurde das Plangebiet
Landschaftsschutzgebist ,Seengebist Warin-Neukloster' herausgenommen.

Waldabstande

In unmittelbarer N&he des Plangebietes befinden sich Waldflachen. Diese sind im Plan
dargestellt. Ebenso ist der nach § 20 LWaldG M-V geforderte Waldabstandsbereich von
30 m, gemessen von der Waldgrenzs, gekennzeichnet., Innerhalb dieses Bereiches ist sine
Bebauung mit Wohngeb&uden unzulassig.

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO in Form von Gebauden
ohne Aufenthalisrumen, Garagen und Oberdachte Stellplétze (Carports) wird Im
Waldabstandsbersich zugslassen.

Eine entsprechende Genehmigung wurde vom Forstamt mit Schreiben vom 30.11.2009
erteilt.

Immissionsschutz

Im Plangebiet und seiner immissionsrelevanten Umgebung befinden sich keine nach
BlmSchG genehmigte und unter Bestandsschutz stehende Anlagen.

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungs-
werte fir stadtebauliche Planung nach DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach Einsfufung gem&R BauNVQO einzuhalten und nach
Méglichkeit zu unterschreiten.

Altlasten / Abfallentsorgung
Im Geltungsbereich des Plangebietes sind keine Erkenninisse Gber Altlasten oder

Altlastverdachtsfléchen im Sinne des § 2 Abs. 5 und 6 des Bundesbodenschutzgesstzes
(BBodSchG) bekannt. Sollten bel Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnattrliche
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Begrindung zum B-Plan Nr. 1 ,Wohnbebauung Am Bibowsee In Hasenwinkel®
der Gemeinde Blbow

1.

12.

Verfarbungen bzw. Gerfiche auftreten, ist der Grundstlickseigentimer als Abfallbesitzer
zur ordnungsgem&Ren Entsorgung des belasteten Erdaushubs verpflichtet sowie des

Fachdienst Umwelt des Landkreises  Nordwestmecklenburg, Sachgebiet
Alttasten/Immissionsschutz, unverzfiglich zu informieren.

Werden schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des BBodSchG fesige-
stellt, ist die Sanierung mit dem Amt abzustimmen. Dabei ist die planungsrechtlich
zuléssige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedlrfnis zu
bsachten, sowsit dies mit den Bodenfunktionen nach §2 Abs. 2 BBodSchG zu
versinbaren ist. Im Falle einer Sanierung ist daflir zu sorgen, dass die Vorbelastungen des
Bodens bzw. die Altlast sowsit entfernt werden, dass die zulassige Nutzungsmdglichkeit
wieder hergestelit wird. Verblelbende Schadstoffe diirfen langfristig keine Gefahr oder
erhebliche, nachteilige Bslastungen darstellen. _

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass keine schédlichen Bodenvei-
anderungen hervorgerufen werden und Bodensinwirkungen méglichst vermieden werdsn.

Die Abfallbeseltigung erfolgt im Rahmen der jeweils geltenden Abfallsatzung durch den
Landkreis Nordwesimecklenburg als éffentlich rechtlicher Entsorgungstréger. Hierfor wird
ein Sammelstellplatz fir Abfallbehaltsr im Anbindsbersich des Wohnweges an die
Dorfstrale ausgewiesen.

Bodendenkmale

Im Plangebiet sind li. den Angaben aus dem GIS keine Bodendenkmale in der
Denkmalliste des Landes Mecklenburg-Vorpommerns verzeichnet.

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, wird gemaR § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg banhachrichtigt und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Bsauftragten des Landesamtes ftir Kultur- und
Denkmalpfiege in unver&ndertem Zustand erhalten. Verantworilich hierfir sind die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentimer sowie zufillige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt flinf (5) Werktage nach Zugang
der Anzeige. :

Geodétische Vermessungsmarken

In unmittelbarer N&he des Plangebistes befinden sich gesetzlich geschltzte Festpunkte
der amtlichen geod&tischen Grundiagennstze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.
Vermessungsmarken sind nach §7 des Vermessungs- und Katastergesetz (VermKatG)
geseizlich geschiitzt.

Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt singsbracht, in ihrer Lage verdndert oder
enffernt werden. Zum Schutz der Marken darf eine kreisférmige Schutzfidche von 2 m
Durchmesser weder Uberbaut ncch abgefragen oder auf sonstige Weise verandert
warden.
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 1 ,Wohnbebauung Am Bibowsee In Hasenwinkel
der Gemeinde Bibow

Teil Il

Umweltberichi
nach § 2 Abs.4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

1.0  Ziele und Inhalt des Bauleltplanes
1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes des Bebauungsplanes

Der in diesem Umweltbericht zu betrachtende Bebauungsplan in der Gemeinde Bibow beinhaltet
folgendes Planungsvorhaben:

-~ Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes

-~ Die verkehrstechnische ErschlisBung des Plangebietes erfolgt durch eine geplante
ErschlieBungssirale, die von der tangierenden L 031 abblegt.
- Das Innerhalb der Ortslage gelegene Plangebiet wird bestimmt durch folgende Bestandsformen:
- Brachliegende Freiflachen, die in Teilen frliher als Sporiplatz genutzt wurde.
- An der 8silichen Seite des Plangebletes entstanden landschaftspflegerische
Ausgleichsmanahmen, die im Zusammenhang mit anderen Bauvorhaben erforderlich

waren,
Die Planung beinhaltet die Entwicklung als Wohnstandort fiir Einzelgrundstficke.

An der 6stlichen und westlichen Seite des Plangebietes schlieRen sich berelts Einzelgrundstiicke an.

1.2 Bedarf an Grund und Boden
Die Planung sieht die Entwicklung als Wohnstandort fiir Einzelgrundstlicke vor.

FUr das geplante Bauvorhaben ist von folgendem Flachenbedarf auszugshen:

GrbBe des Plangebletes ca. 7.741 m?

Geplante GRZ 0,25
Bebaute Flachen 1.794 m?
Verkehrsfliche 585 m?
Gartenflachen 5382 m?

1.3 Darstellung der in Fachpldnen und Fachgesetzen festgesetzten Ziele des

Umweltschutzes filr das Plangeblet

Zur Definition der umwelirelsvanten Fakioren sowohl im Bestand als auch in der Planung wurden
Fachpléne herangezogen, die Folgendes tber das liberplante Gebiet aussagen:

Fldchennutzungsplan der Gemeinde Bibow*

Festgeseizte Entwicklung des Plangebietes als
. Wohngebist

Berilicksichtigung der Belange bel der Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan steht damif der boabsichtigton stédtebaufichen Entwickiung
und den Zielen und Zwecken des Fléchennutzungsplanes nicht enfgegen.

GLP WM " Erste Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes Westmecklenburg,
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Umwelthericht zum B-Plan Nr. 1 ;Wohnbebauung Am Bibowsee in Hasenwinkel®

dor Gemelnde Bibow

»Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg®
Herausgeber: Regionaler Planungsverband Westmecklenburg

Der Plangeltungsbereich ist Bestandteil der GroBlandschaft ,\Westmecklenburgische
Seenlandschaft® in der Landschaftseinheit ,Sternberger Seengebiet”

Uberplant wird eine shemalige éffentliche Grinfiiche innerhalb der Dorflage.
Konkrete Entwicklungsziele der Raumordnung liegen fiir das Plangebiet nicht vor.
Kein Vorranggebiet Naturschutz oder Vorbehalisgebiet Naturschutz

Uberplant wird eine Auenberelichsfliche im Landschaftsschutzgebiet.

Berlicksichtigung der Belange bei der Aufsteflung des Bebauungsplanes
Alternativ-Standorte standen nicht zur Verfdgung.
im Hinblig;k auf die beabsichtigte Bebauung ist im Paralfelverfahren das Plangebiet

aus dem Landschaftsschutzgebiet herauszultsen,

Naturschutzausfilhrungsgesetz NMecklenburg-Vorpommern

Innerhalb des Plangebletes befinden sich Baume, die gem. § 18 NatSchAG

Meckienburg-Vorpommern geschiitzt sind.

Kasten- und Gewasserschutzstreifen

850 m breiter Gewéasserschutzstreifen = geschltzt gem. § 29 NatSchAG
Mecklenburg-Vorpommern,.

Berlicksichtigung der Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
. Degr Gewésserschutzstreifen wurde bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

beachtet.
Das Plangebiet befindet sich aulerhalb des 80 m brelten Gewdsserschutzstreifens.

. Die Rodung eines geschilizten Baumes ist nicht zu vermeiden. Der Ausgleich erfolgt
im Zusammenhang mit den weiteren Kompensetionsmafnahmen.

Natlonale und internationale Schutzgebiete

Das Gebiet ist Bestandieil des fesigesetzten GroRschuizgebietes ,Naturpark
Sternberger Sesnland und war Tell des Landschafisschutzgebietes Seengebiet
Warin-Neukloster. Mit der Verordnung der Landritin vom 22,12,2010, bskannt
gemacht im Nordwesiblick am 04.01.2011 wurde das Plangebiet aus dem
Landschaftsschutzgebiet ,Seengebiet Warin-Nsukloster® herausgenommen:
Gemeinde Bibow, Gemarkung Bibow, Flur 2
Flurstiick 12/6 volisténdig sowie die Flurstiicke 11/1, 13 und 14 tellwsise.

2.0  Bestand und Bewertung der Umweltauswirkungen

Folgende Nutzungsformen sind fiir das Plangebiet relevant:

. Innerhalb des Plangebietes bestimmen brachllegende Grinflachen eines ehemaligen Sporiplatzes
das Landschaftsbild. im Randbereich des Plangebietes entstand eine Strauchhecke, die zur
Kompensation fir Straenbauvorhaben im Gemeindegebiet Bibow festgesetzt wurds.

. Bebaute Einzelgrundstiicke befinden sich entlang der Strate am SchloRpark, der klassifizierten
L 031, die nordwestlich das Plangebiet begrenzt.

. An der Ostseite des Plangebietes schlieBen sich intensiv bewirtschaftete Grundstiicks- und
Gartenflachen an.

. Stdlich des Plangebistes erstreckt sich der freie Landschaftsraum bis zum Bibow Ses mit Wiesen,

Weiden und Waldbsestand.

GLP WM Y Erste Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes Westmecklenburg,
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 1 ,Wohnbebauung Am Bibowsee in Hasenwinkel®
der Gemeinde Blhow

Nachfolgend werden die einzelnen Schutzgliter in thren Bestandsformen dargestellt und
hinsichtlich ihrer Naturniihe bewortet.

Aus den Bestandsformen lassen sich die voraussichtlichen Auswirkungen auf den Umweltzustand
infolge des beabsichtigten Planungsvorhabans ableiten und bewerten.

Bevéilkerung und menschliche Gesundheit / Natiirliche Erholungseignung

BESTAND: GLPWM™" - Erholungsvorsorge / Landschaftserleben
= Bereich mit besonderer regionaler Bedautung fiir die Sicherung der
Erholungsfunktion der Landschaft
. Schutzwiirdigksit landschafilicher Freirdume (Funktionenbawertung)
= Stufe 2 — mittlere Schutzwlrdigksit

. Durch vorangegangene Nutzungsformen anthropogen gepragtes Geblet
im Randbereich der Ortslage.

An der slidiichen Selte des Plangebietes schlielt sich der offene Landschaftsraum
an.
PLANUNG: - Entwicklung des Plangsbistes als Wohngebist mit 4 Baugrundstticken.

- Wesentliche BeeintrAchtigungen durch Staub- oder andere Luftschadstoffe,
Geruchsbelastigungen sowie Erschiitterungen sind nicht mit dem Planungsvorhaben
verbunden.

Nicht erhebliche Umweltauswirkungen

Lérmbeléstigung

BESTAND: Larmbelastungen sind im Zusammenhang mit der vorbeifthrenden Landessiralle
sowie durch die angrenzenden, bereits bestehenden Wohngrundstlicke anzunehmen.

PLANUNG: Mit der Anlage eines Wohngebietes kénnen in geringem Umfang L&rmemissionen
verbunden sein, die aber dem anzunehmenden Gerauschpegel innerhalb eines
Dorfgebists entsprechen und als nicht wesentlich einzuschétzen sind.
Nicht erhebliche Umweltauswirkungen

Abfallerzeugung

BEWERTUNG: Das Planvorhaben ist nicht mit Schadstoffimmissionen verbunden.
Das anfallende Schimufzwasser wird an die vorhandsnen Entwasserungsleliungen
angeschlossen.
Nicht erhebliche Umweltauswirkungen

Emissionen und Immissionen

BEWERTUNG: Grenz{iberschreitungen bei Emissionen und Immissionen im Bezug auf die geplanten
Nutzungsformen als Wohngehbiet sind nicht zu erwarten,
Nicht erhebliche Umweltauswirkungen

Problematische standortbezogone Umweltkriterien:

Altiasten

BESTAND: Altiasten, wie Bauschuit und Mullablagerungen, sind innerhalb des Flangeblstes
nicht erkennbar.
Kelne Umweltauswirkungen

Verkehrsaufikommen

BESTAND: Das Uberplante Gebiet befindet sich im stralennahen Bereich der L 031.

PLANUNG: Far die ErschlieBung des Plangebietes wird eing gesonderte Zufahrt, die von der
L 031 abbiegt, erforderlich.
Das Verkehrsaufkommen wird sich in geringem Umfang, aber nicht wesentlich
erhihen.
Nicht erhebliche Umweltauswirkungen

GLP W ! Erste Fortschrelbung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes Westmeckienburg,
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 1 ;,Wohnbebauung Am Bibowsee in Hasenwinkel*
der Gemeinde Bihow

Tiere, Planzen, biologische Vielfalt, Arten- und Lebensgemeinschaften

BESTAND: LRPMV" = Uferzone am Bibow See

. Naturnahe Feuchtiebensraume mit geringen
Nutzungseinflissen

. Schutzwirdigkeit Arten und Lebensréume
Bereiche mit hoher Schutzwiirdigkeit

Blbow See

. Bedeutender Ses mit deutlicher Abweichung vom

natlirlichen Trophiestatus :

. Innerhalb des Plangebietes, sowie in 8stlicher und westlicher Richiung angrenzend,
dominieren siedlungstypische Biotopformen der bebauten Grindstlicke.

. AuRerhialb des Plangebietes, im Uferbereich des Bibow Sees, erstrecken sich
naturnahe Feuchilebensraume mit Geblischgruppen, Bruchwald und Feuchtwiessn,
Bewertungskriterium Natilriichkeltsgrad:

Plangebiet: Von geringer Bedeuftung

Uferbereich des Bibow Sees: Von besonderer Bedeutung

. PLANUNG: - Das GLP WM " weist als Manahmen zur Sicherung und Entwickiung von

Gkologischen Funktionen folgendes aus:

Uferbereich des Bibow See = ungestérie Naturentwickliung von Uferabschnitten
mit einer nattrlichen Uferstruktur

= Sicherung der Rastplatzfunktionen weiterer

Rastgebiete

Bibow See = Biotopverbundhersich im engeren Sinne
entsprechend § 3 BNatSchG in der Seenlandschaft
Neukloster-Warin mit Brihler Mahlenbach und
Zuflossen.

- Umweltauswirkungen entstehen vordergriindig durch die Neuversiegelungen infolge

der Bebauungen und den damit verbundeneh Umweltauswirkungen,

Mit den Neuversiegelungen sind Besintréchtigungen der Lebensrdume, des Bodens

und Wasserhaushaltes sowie des gesamten Naturhaushaltes verbunden.

Eine Beeintrachtigung der Rastplatzfunktion ist nicht wahrecheinlich, da sich das

Plangebiet oberhalb der Feuchtwiesen zwischen bereits vorhandenen Bebauungen

erstreckt und demgemaR kaum als Rastplatz in Frage kommt.

Unter Berficksichtigung der Bictopwertigkeit im Plangebiet und der bereits
. vorhandenen Umnweltbesintrachtigungen durch dle bastehendan
Nutzungsformen werden die Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt durch das
Planvorhaben als nicht sehr wesentlich eingeschatz,
Erhebliche Umweltauswirkungen

Artenschutzrechtliche Vorschrifien des § 42 Bundesnaturschutzgesetzes

o Firdas Plangebist liegen keine Daten zur Erfassungen des Tierartenbestandes vor.

o Auf Grund des Sledlungsstandories und in Betrachiung der geplanten
Nutzungsformen ist davon auszugehen, dass mit dem Bauverhaben kaum
Stérfaktoren auftreten werden, die den Erhaliungszustand der lokalen Population
einer Art erheblich gef8hrden kdnnen.

Boden:
BESTAND: GLPWM?"Y - Bodenpotentiale

= Grundwasserbastimmte Sande
= Bereiche mit mittlerer bis hoher Schutzwlirdigkeit

. Bedingt durch die frihere Nutzungsform als Sporiplatz ist im Plangebiet von
iberpragtem Naturboden auszugehen.

GLP WM " Erste Fortschrelbung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes Westmecklenburg,
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Umwelthericht zum B-Plan Nr. 1 ;Wohnbebauung Am Bibowsee in Hasenwinkel*
' der Gomeinde Bibow

Bewertungskriterium: Natlrlichkeltsgrad: Von geringer Bedeutung
PLANUNG: - Mit dem Planvorhaben ist ein Veriust von Boden durch die

Neuversiegelung verbunden.

Geplant Neuversiegelungen = 2,359 m*
- GroRflachige Gelandeveranderungen und raumliiche Grundwasserverénderungen
-erfolgen nicht.

Es wird eingeschatzt, dass von erheblichen Beeintréchtigungen auf das

Bodenpotential durch das Bauvorhaben auszugehen ist.

Erhebliche Umweltauswirkungen

Grundwasser- und Oberflachenwasser

BESTAND: GLPWM" . Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwlirdigkelt
. Auf Grund der vorangegangenen Nutzungsformen ist von elnher besintrachtigien
Grundwassersituation im Plangebiet auszugehen.,
Bewaertungskriferium: Natlirlichkeitsgrad: Von allgemeiner Bedeutung
PLANUNG: - Auswirkungen auf die Grundwassemeubildungsrate sind durch die neuen
Versiegelungen anzunehmen.
Neuversiegelungen = 2.3569 m?
- Geomorphologische Gelandeveranderungen, die Einfluss auf das
Grundwasserentstehen haben, sind nicht mit dem Planvorhaben verbunden.
Erhebliche Umweitbeelntrichtigungen

BESTAND: GLPWM" = Niederschlagsnormaler Bereich

. Beeintrachtigte Kleinklimasituation durch die nahe Stralenlage und die
versiegeslten Flachen in den angrenzenden bebauten Bereichen.
Bewertungskriterium: Natilrlichkeftsgrad: Von allgemeiner Bedeutung

PLANUNG: - Mit dem Planungsvorhaben ist ein héherer Versiegelungsgrad verbunden.

- Es wird eingeschétzt, dass sich durch das geplante Bauvorhaben und auf Grund der
bereits bestehenden Beeintrachtigungen die Umweltauswirkungen nicht wesentlich
veréndern,

Weniger erhebliche Umweltauswirkungen

Landschaft
BESTAND: GLPWM"  -Landschaftsbild
= Bereich.mit sehr hoher Schutzwilrdigkslt

. Plangebiet = durch anthropogene Strukturen Oberprégter Landschaftsbildbereich im
Randbereich der Ortslage.
. Landschafisbildprégend sind die Uferzonen des Bibow Sees mit ihrem ausgepragten
Schilfglrtel, den Wiesen und Waldarealen.

Bewertungskriterium: Naturraumiypische Vielfalt und Eigenart
Innerhalh des Plangehbietes: Von geringer Bedeutung
AuBerhalb des Plangebietes: Von besonderor Bedeutung

PLANUNG: - Das Planungsvorhaben sieht in der Planung eine Entwicklung als Wohngebiet
mit 4 Einzelgrundsticksn vor, wobsi jeweils an die bereits bestehenden bebauten

Woesentliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes entstehen durch die Anlage
der geplanten Einzelgrundstlicke mit ihren Zier- und Nutzgérten.
Erhebliche Umweltauswirkungen

Kultur und Sachaiter - Hervorzuheben ist die l&ndliche, weitr&umige Parkanlage nordlich des
Plangebistes mit dem ehemaligen Gutshaus.

GLP WM " Erste Fortschrelbung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes Westmecklenburg,
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Umwelthericht zum B-Plan Nr. 1 ,Wohnbebauung Am Bibowsee In Hasenwinkel®
der Gemeinde Bibow

Wirkungsgeflge zwischen den ginzelnen Schulzgltem

BESTAND: Im Geltungsbersich des vorliegenden Bebauungsplanes, einer stark anthropogen
geprégten Grinfiache, sind auf Grund der Lage und der unterschiedlichen
Nutzungsformen beralts indifferante Umweltbeeintrichtigungsn durch
yorangegangane Aktivitaten zu vermuten.

Messbare Untersuchungsergebnisse fir Umweltbesintréchiigungen im Gebist liegen
nicht vor, sind aber analog der Nutzungsstruktur als nicht besonders gravierend
einzuschétzen.

PLANUNG:  Durch das Planungsvorhaben sind, wie bereits dargestellt, in unterschiedlicher
v Intensitét Umweltbesintrachiigungen in den einzelnen Schutzglitern anzunehmen.
Da sich der Komplex des Naturhaushaltes, als verbundenes und gegenseitiges
besinflussbares Systern, aus den einzelnen Schutzgltarn zusammensstzt, sind auch
die Wechsslwirkungen zwischen den ginzeinen Schutzgltern betroffen.
Auf Grund der Vorbelastungen und in Betrachtung der Art und des Umfanges flir das
geplante Bauvorhaben wird eingeschatzi, dass hinsichilich der Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgltern von erheblichen bis weniger erheblichen
. Umweltauswirkungen im Komplex des Nafturhaushaltes auszugehen ist und dem
gemal sind auch die indirekten Wirkungsformen als nicht wesentlich anzusehen.
Wenlger erhebliche Umweltauswirkungen

3.0 MaBnahmen zur Minlmierung und zum Ausgleich der nachhaltigen

Auswirkungen

Der Planungsgrundsatz des vorliegenden Bebauungsplanes zur Entwicklung eines Wohngebistes
baut auf den vorhandenien Bau- und Verkehrsstrukturen auf.

Zur Entwicklung des Gebistes ist die Errichtung von Einzelhausern entlang der L 031, Am
Schiosspark, geplant.

Die mit dem Bauvorhaben verbundenen Beeintrichtigungen In Natur und Landschaft durch die
zusitzlichen Versiegelungen und die Rodung eines geschlitzten Baumes stellen entsprechend
dem Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern § 14 und § 26 Elngriffe In die Natur
und Landschaft dar, die zu minimieren und zu kompensleren sind.

@ s« Auf den nicht versiegelten Flachen innerhalb der Wohnbaufl&chen entstehen Zier- und
" Nutzgarten, die eine, wenn auch eingeschrénkte, Wertigkelt aufweisen und als
kompensationsmindernde MaBnahme in diesen Siedlungsgebiet angerechneat werden.

Ermiftlung des Kompensationsbedarfs zur Eingriffs -Ausglelchsermittiung

Die Eingriffs~Ausgleichsbilanzierung nach den "Hinweisen zur Eingriffregelung”, erstellt vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern stellt sich
folgendermaRien dar:

Unmittelbare Eingriffe
EINGRIFFSFLACHEN
Hinwsis: Es wird festgesetzt, dass Uberschreitungen der GRZ in den Nebenanlagen
nicht zugelassen sind,
Eingriffe
Gesamifiache: 7.741 m? GRZ 0,25
Versiegelungen 1.794 m*
Teilversiegelungen 565 m?
Funktiocnsverlust 5382 m?

GLP W " Erste Fortschrelbung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes Westmecklenburg,
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 1 ;Wohnbebauung Am Bibowsee In Hasenwinkel®

der Gemeinde Bibow
Betroffene Biotope: ruderale Pionierflur, Strauchhecke, Siedlungshecke
Art des Konfliktes: Versiegelung und Funkfionsverlust von Biotopfidchen mit

allgemeiner Bedeutung

. EIngriff gem. des § 12 des NatSchAG von M-V

. Der Eingriff ist erheblich und nachhaltig,
Ausgleichsmaflnahmen sind erforderlich.

Rodung eines gem. § 18 NatSchAG M-V geschiifzten Baumes
Pappel Stammumfang: 1,32 m’

Ausgleich geméR des Baumschutzkom bensationserlass Mecklenburg-Vorpommerm:
Neupflanzung 1 Stlick einhelmischer Laubbaum

Wittelbare Eingriffe

Das Plangebiet weist an drei Seiten bereits Stérfakioren durch die vorhandene Bebauung und
die vorbeifiihrende Landesstrafie auf.

Wie im beiliegenden Wirkzonenplan dargestellt, unterliegt das Plangebiet bereits den
Einflssen in den Wirkzonen 1 und 2 der bestehenden Stérfaktoren, so dass durch die
geplante Bebauung keine zusatzlichen mittelbaren Eingriffe anrechenbar sind.

Gem. dem NaturschutzausfGhrungsgesetz von Mecklenburg-Vorpommem § 12 stellen, wie
ausgeflihrt, die Besintrachtigungen erhebliche Eingriffe dar, die bei Nichtvermeidung zu minimieren
sind und durch landschaftspflegerische Manahmen ausgeglichen werden milssen.

In Anspruch genommen werdsn Biotopfiachen mit allgemeiner und geringer Bedeutung.

Qualifizierte landschaftliche Freiréume der Stufe 2 werden in Anspruch genommen, wobsei als
Bestandsform nicht von einemn {iberdurchschnittlichen Nattrlichkeitsgrad des Plangebietes
auszugehen ist. Dem gemaR wurden keine zusétzlichen Kompensationsmafinahmen flir die
Betroffenheit des landschaftlichen Freiraumes ausgewiesan,

Faunistische Sonderfunktionen sind nicht zu berticksichtigen.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf Grundlage der Biotoptypenerfassung und der damit verbundenen
Bewertung gem. der Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung”®.

Fr die Bewertung der ruderalen Pionierflur wurdse nur der untere Wert angesetzt, da auf Grund der
friihren Nutzungsform die Vegetationsdecke noch wenig ausgepragt erscheint.

Die Eingriffe auf die Schutzgtter Luft, Grundwasser, Boden und Landschaftsbild werden nicht
gesondert bewertet. Die mit den Eingriffen auf die abiotischen Fakioren wie Boden, Wasser und Luft
verbunden Besintrachtigungen, werden im Zusammenhang mit den Biotoptypen, als Indikator flir die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, betrachtet und bewertet.

Bei der Ermittiung des Kompensationserfordernisees ist zu bercksichtigen, dass sich die
Planungsflachen bereits in vorbelasteten Beralchen bsfinden. Der Beeintrachtigungsgrad wird
bestirmmt durch den Abstand zu vorhandsnen Stdrquellen und vorbelasteten Bersichen.

Im Plangebiet betragt der Abstand zu Stérguellen bis 50 Meter, so dass In Teilen ein Korrekturfakior
von 0,75 wirksam wird, durch den sich das Flachenéquivalent reduziert.

GLP WM " Erste Fortschrelbung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes Westmecklenburg,
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 1 ;Wohnbebauung Am Bibowsee in Hasenwinkel®

der Gemeinde Blhow
Rechenschema:
Besintrdchiigte Fldche x (Kompensationserfordernis+Zuschlag filr Versiegelung) x
Freiraum- Beeintréchtigungsgrad)
Korreldurfakior | Komiglerter |, ml
Blotoptyp Fliche m®* | Wertstufe Kompensations-|  Zuachlag Frelraum- Kompensations- Fiachenaquivalsl
erfordemis | Verslegelungs- fakto fur
faktor  |oeeintrachtigungs- r Kompensation
| grad

Ermliitlung des Kompensationshedarfs
Ruderale Plonlerflur K
. Funktionsverijust 4932 2 2 0 0,75 1,5 7.388,00
. Verslegelung 1794 2 2 0.5 0.75 1,875 3.363,75
. Tellversiagelung 565 2 2 0.2 0,75 0,65 832,25
Fichienhecke
. Funktionsverlust 270 0 0.5 0 0,78 0,375 101,25
LJngere Stratichhecke
. Funktionsveriust 180 2 4 0 0,75 3.0 540,00

7741
Kompensationsbedarf FlachenBquivalent
GESAMT 12.335,28
Der ermittelte Kompensationshedarf filr die Eingriffe durch die Verslegelungen und den
Funktionsverlust von Biotopfliichen betriigt: 12.335,25 m*®
Zur Minimierung der Eingriffe tragen folgende Malnahmen bei:

. Gestaltung und Anlage von Zier- und Nutzgérten =5.382 m?
Waertstufe Flachen-
Blotoptyp Flache m*|  der Kom‘seeggﬁ]ons- aquivalent

Malknahms m?
Kompensationsmindernde MaBnahmen
Garten 5.382 0,00 0,50 2.691,00
|[Flachen@quivalent 2.691,00

Innerhalb des Plangebistes standen keine gesigneten Fl&chen zur Kompensation zur Verfligung.
Zur Erflllung des erforderlichen Flachenaquivalentes fir die direkten Eingriffe sind folgende
landschaftspflegerischen Ausgleichsmalnahmen auBerhalb des Plangebietes vorgesehen:

- In der Gemeinde Neuhof ist auf einer gemeindeeigenen Flache eine Obstwiese zu entwickeln.
- Die vorhandenen Fundamente eines frilheren Gebaudes sind abzuiragen und zu entsiegeln.

- Die Flachen sind mit gebietseigenam Saatgut flir sine extensive Wissenentwickiung anzusen.
- Zum Schuiz der B&ume [st die Fl&che mit eihem Wildschutzzaun einzufassen.

Die Flachen sind mit Obsthochst&mmen in alten Obstsorten zu bepflanzen, so dass sine

Bestandsdichte von ca. 100 m2 pre Baum erreicht wird. Der im slidlichen Tell vorhandene

Baumbestand ist in das Konzept elnzubezishen, so dass sich in der Gesamtheit die Anzahl der zu

pflanzenden Obstbaume reduziert.
Obstbaume:

Obsthochst&mme, 12-14 cm Stammumfang

GLP WM ? Erste Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes Westmecklenburg,
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Umwelthericht zum B-Pian Nr. 1 ;,Wohnbebauung Am Bibowsee in Hasenwinkel®*

der Gemeinde Bihow
Arten: In alten Obstsorten: Pfiaume, Birne, Apfel, Kirsche
FlachengréBe: 4750 m?
Anzahl: 40 Sttck Obstbaume
Pfiegeregime: 1 x jahrliche Mahd ab Mitte September

Das Schnittgut ist abzutranspottieren.
Jeglicher Einsatz von chemischen Stoffen und Dangemitteln hat zu unterblsiben.

Zur Kompensation der Eingriffe ist aulerhalb des Plangsbietes, auf der gemeindeeigenen
Flache in Neuhof, Flur 1, Flurstlick 83/2, entlang der slidiichen Flursticksgrenze eine 3-rethige
frelwachsende Feldhecke mit Uberhaltern zu pftanzen und dauerhaft zu erhalten.
Zur Sicherung des Bestandes ist die Pflanzung mit einem Wildschutzzaun
abzugrenzen sowie eine 3-jahrige Pflege durch einen Fachbetrieb zy veranlassen.
Lage der Flache: sh. Anlage 3
FlachengréRe: 85 Ifm x 5 m Breite = 425 m2
Gehdélzarten: Str8ucher: Pfaffenh(itchen, Hartriegel, Hundsrose, Schlehe
Holunder, Weildorn, Schneeball

Baume: Stieleiche, Bergahorn, Feldahorn
PflanzgroRen: Straucher: 60-100 cm

B&ume: 150-175 om
Pflanzabstande: 1,0x1,6m

Hinweis: Der KompensationsmaRnahme wurde eine hdhere Kompensationswertzahl zugeordnet, da
die Fl&chen zuvor zu entsiegeln sind.

Rechenschema:
Kompensationsfiéiche x (Kompensationswerizahl x Leistungsfakior)

Korrigterie Flachan-

Kompsnsations- Wertstufe  |Kompensations-
maBnahme Flache m® Zishictop wertzahl Letstungsfaktor Kom“;:eaﬂ;ns:grns- aguivalent m?

Geplante Mafnahmen zur Kompensation

Flachen mit bindungen

ur Bepfoanzung

Heckenpflanzung 425 2 25 0,75 1,875 796,88
Obstwiese 4750 2 2.5 0,75 1,875 8.206,25
Kompensationsmafnahmen Flichen&quivalent

GESANIT 9.703,13

Die Eingriffs- Ausgisichsbilanzierung fir die mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe hat

folgendes Ergebnis:
Kompensationsbedarf MafRnahmen zur Minimierung MaBnahmen zur Kompensation
2.691,00 m* 9.703,13 m?
12.335,26 m? 1239413 m?

Es ist ersichtlich, dass das srmittelte Ausgleichsvolumen mit den AusgleichsmaRnahmen auferhalb
des Plangebietes erreicht wird.
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Umwelthericht zum B-Plan Nr. 1 ;Wohnbebauung Am Blbowsee in Hasenwinkel*
der Gemeinde Bibow

4.0 Prognose liber dle Entwicklung des Umweltzustandes bel Durchflithrung und
bel Nichtdurchfiihrung der Planung

Entwicklung des Plangebistes bei Durchftihrung der Planung

. Die geplanten Grundstlicke werden konzentrlert entlang der Dorfstra3e angeordnet, so dass sich die
geplante Bebauungen zwischen den bereits bebauten Grundstiicken entlang der L 031 erstreckt.

. Mit der Realisierung des Bebauungsplanes ist folgende Entwicklung vorhersehbar:

- Entwickiung von neuen Lebensrdumen und positive Einflussnahme auf das Landschaftsbild
durch die geplante Kompensationsmafinahme auBerhalb des Plangebistes.

- Eine wesentlich htthere Frequentierung des Gebistes ist nicht anzunehmen,
Entwicklung des Plangebietes be! Nichtdurchffihrung der Planung
. Es Ist davon auszugshen, dass bei Nichtdurchfihrung der Planung die derzeltige Nutzungsform
als Griinflache erhalien bleibt.

8.0 Technische Verfahren

Detaillierte Erfassungen flir den Umweltzustand im Plangebiet lagen nicht vor. -

Auf Grund der absehbaren Wirkungsformen durch das geplanten Bauverhaben auf die Umwelt
werden detailiertere Umweltuntersuchungen als nicht relevant angesehen.

6.0 Monitoring

Die vorliegende Baulsitplanung beinhaltet die Uberplanung einss’ berelts anthropegen geprégten
Gebietes im AuRenbereich der Orislage Bibow.

Eine Uberwachung der Auswirkungen bei der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt
beschrankt sich demgemaR auf folgende MaRnahmen:
. Kontrolle zur Durchflthrung und zum Entwicklungsstand der KompensationsmaBnahmen.
. Kontrolle zur Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

7.0 Zusammenfassung

Die prognostizierten Umweltauswirkungen bei der Realisierung des Planvorhabens erfolgen auf
Bestandsfléchen, die barsits anthropogen gepragt und auf Grund ihrer Vorbelastungen im
Wasentlichen als unempfindlich sinzustufen sind.

Besintréchtigungen des offenen Landschafisraumes werden auf ein Mindestmaft begrenzt.

Durch die geplanten BaumaRnahmen sind Biotoptypen mit geringer und allgemeiner Bedeutung
betroffen. Geschlizte Biotope gem. § 20 LNatSchG M-V werden nicht direkt in Anspruch genommen,
Erhebliche Umweltbesintrichtigungen freten In folgender Form auf:

. Verlust von Teillebensraumen im berelts erschlossenen Siedlungsbereich.

. Beeintrachtigung und Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung und Funktionsveriust

. Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate

. Veranderung des Kleinklimas und héherer Versiegelungsfaktor

. Kleintellige Verénderung des Landschaftsbildes

GLP WM " Erste Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes Westmecklenburg,
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Umwelthericht zum B-Plan Nr. 1 ,Wohnbebauung Am Blibowsee In Hasenwinke!®
der Gemeinde Bibow

Das Bauvorhaben st mit Eingriffen gem. § 14 LNatSchG Mecklenburg-Vorpommern verbunden, die
gem. § 15 LNatSchG M-V zu kompensieren sind.

Die Kompensation der direkten und mittelbaren Eingriffe erfolgt im Komplex der gesamten Emgnffs«
faktoren und ist Bestandtell der Grlinordnung zu dem Bebauungsplan.

Der geforderte [andschaftspflegerische Ausgleich fur die mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe
kann nicht innerhalb des Plangebistes gesthaffen werden. Als Kompensationsmalfnahme Ist die
Entwickiung einer Obstwiese auRerhalb des Plangebietes geplant.

Als Ausgleich fir die Rodung des geschiitzten Baumes ist ein einheimischer Laubbaum auBerhalb des

Plangebietes zu pflanzen.

Mit den Kompeansationsmaltnahmen werdéh Voraussetzungen daflir geschaffen, dass sich im Land-
schaftsraum naturnahe Lebensraume entwickeln kénnen, die zur Aufwertung und Verbesserung des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes beitragen.

Beschluss der GV am: ...07.10.2010.......

Ausgefertigt am: ﬂ '?' / & ’2 Q/ 0 D Or:::é[?e?r(
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WBF
Buchenwald feuchter Standorte

BHF
Kompensationsmanahme - Strauchhecke

23.84

RHP
Ruderale Picnierflur

PHW

Siedlungshecke aus nicht einheimischen Gehbizen

Einzelbaum, geschitzt gem. § 18 LNatSchG M-V

Gemeinde Bibow
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