SATZUNG DER GEMEINDE BIBOW

SATZUNG DER GEMEINDE BIBOW UBER DIE ENTWICKLUNG
ZUM IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEIL VON DAMELOW

FUR DEN BEREICH SUDLICH DER LINDENSTRASSE

ENTWICK'LUNGSSATZUNG NR. 1 DER GEMEINDE BIBOW
gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB

TEIL A : PLANZEICHNUNG M. 1: 2.000

GEMARKUNG: DAMELOW

FLUR: 1

FLURSTUCKE:  18/1, 19/1, TEILE DER FLURSTUCKE
17, 20, 21, 22 UND 23
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN
REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ (§ 5 Abs. 4 BauGB )

Umgrenzung von Gesamtanlagen ( Ensemble ), die dem %
Denkmalschutz unterliegen

O O
BD nach Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale 20
tberbaubares Bodendenkmal

SONSTIGE PLANZEICHEN
e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER/ NACHRICHTLICHE UBERNAHME

vorhandene Bebauung

Flursticksgrenze und Flurstlicksnummer
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Hinweise :
1. MaRBnahmen zur Bodendenkmalpflege

1.1 Im Geltungsbereich der Satzung befindet sich ein Bodendenkmal, dessen Veranderung oder
Beseitigung nach § 7 des Denkmalschutzgesetzes von Meckienburg - Vorpommern { DSchG M - V)
genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieses Bodendenkmals sichergestellt wird. Alle durch diese MaRRnahme anfallenden
Kosten hat der Verursacher des kingrifis zu tragen ( § 6 Abs. 5 DSchG M -V ).

Uber die in Aussicht genommenen Mafinahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals
ist das Landesamt fur Bodendenkmaipflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichtan.
Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhailtung dieser Bedingungen gebunden:

1.2 Im Geltungsbereich der Satzung sind aus archaologischer Sicht jederzeit weitere Funde
moglich, daher ist folgende Auflage einzuhalten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,

ist gemaf} § 11 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Meckienburg Vorpommem
( DSchG M - V) in der Fassung vom 06.Januar 1998 ( GVOBI. M - V. Nr. 1 vom 14.Januar 1998 ) die untere
Denkmalbehodrde des Landkreises Nordwestmeckienburg zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten , der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt

5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

1.3 Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalbehotrde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

2. Entsorgung von Bauabfall

Entsprechend der Regelungen des Abfall - und Altlastengesetzes von Mecklenburg - Vorpommern zur
Neuordnung der Bauabfallentsorgung ist Bodenaushub , der chemisch, mikrobiologisch oder radioaktiv
belastet ist, einer sachgerechten Entsorgung zuzufuhren. Zum belasteten Bodenaushub zdhlen samtliche

durch Fette, Ole, Sauren, Laugen und andere chemische Verbindungen anthropogen verunreinigte
Bodenmaterialien. Belasteter Bodenaushub ist einer zugelassenen Bodenbehandlungsaniage zur
Aufbereitung zuzuflhren.

3. Natur - und Landschafisschutz

Bei allen vorgesehenen Baumalnahmen im Geltungsbereich der Satzung ist die weitergeltende
Baumschutzverordnung der DDR vom 28.05.1881 einzuhalien.

4. Bestand von Ver - und Entsorgungsieitungen

4.1 Im ausgewiesenen Bereich befinden sich Ver - und Entsorgungsleitungen der WEMAG, des Wasser -
und Abwasserzweckverbandes Glistrow - Butzow - Sternberg und der Deutschen Telekom AG. Bei
Naherungen mit BaumalRinahmen jeder Art an diese Anlagen sind diese Betriebe vorher zu konsultieren.

Durch die Bebauung notwendige Leitungsumlegungen sind maglich, miissen jedoch vom Verursacher
finanziert werden.

4.2 Bei Bauarbeiten im Naherungsbereich vorhandener Elektroleitungen sind die Forderungen der
DIN VDE 0210, 0211 und 0100 Teil 520 zu beriicksichtigen.

5. MaRnahmen zur Vermeidung von Geruchsbelastigungen

Stallanlagen und Aniagen fir die Lagerung von Mist sind so anzuordnen und zu betreiben,
dass die Geruchsbelastigung auf den Nachbargrundstiicken minimiert wird.

TEIL B TEXT
Aufgrund

- des § 34, Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1897 ( BGBI. |, S. 2141, 1998, {, S. 137 ), einschliefllich aller rechtsgliltigen Anderungen

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (L. BauO M - V ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08. Mai 1998 in Verbindung mit § S Abs. 4 BauGB, einschilieflich aller
rechtsgtiltigen Anderungen

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Bibow vom 16. Mai 2002 folgende
Satzung der Gemeinde Bibow Uber die Entwicklung zum im Zusammenhang bebauten Ortsteil
von Damelow fur den Bereich sudlich der Lindenstralle erlassen:

§ 1 Raumiicher Geltungsbereich

1.1 Die in den Geltungsbereich der Entwickiungssatzung einbezogenen Fiachen ( § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauGB ) umfassen das Gebiet, das innerhalb der in der beigefligten Karte eingezeichneten
Abgrenzungstinie liegt.

1.2 Die Planzeichnung ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Inhaltliche Festsetzungen

2.1 Festsetzungen zur Art und zum Mafd der baulichen Nutzung
und zur Bauweise { § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB )

2.1.1 Im Geltungsbereich der Satzung dirfen als Hauptgebaude nur Wohngebaude als eingeschossige
Einzel - oder Doppelhauser errichtet werden.

2.1.2 Je Grundstiick ist eine Uberbauung durch Gebaude einschlieflich Nebenanlagen sowie Zufahrten von
330 m? zulassig, davon fur das Hauptgebaude ( ohne Terrasse ) eine Grundflache von maximal 150 m?,

2.1.3 Je Wohngebé&ude sind nur maximal zwei Wohnungen zuldssig .

2.1.4 Staligebaude fur die Kleintiernaltung und Anlagen zur Hobbytierhaltung sind auf den jeweiligen
Grundsticken bis zu einer Grofie von maximal 70 m? zulassig.

2.2 Entsprechend § 8 Abs. 1 Nr. 14 BauGB wird festgesetzt, dass das nicht schadlich verunreinigte

Regenwasser der Grundstiicke nach dem ATV Regelwerk A 138 zur Grundwassemeubildung auf den
Grundsticken dezentral und erlaubnisfrei zu versickern oder als Brauchwasser zu nutzen ist,

Bei der Bebauung der Grundstucke ist zu gewarieisten, dass zukinflig kein Niederschiagswasser
von den Grundstucken im Geltungsbereich der Satzung auf die Lindenstrafle geleitet wird.

2.3 Bei der Errichtung neuer Wohngebaude im Geltungsbereich der Satzung ;st zur Straflenmitte
der Lindenstralle ein Abstand von ca. 20 m einzuhalten.
Als erste Reihe der Bebauung paraliel zur Lindenstralle ist nur die Errichtung von Wohngebéuden
zulassig. Ausgenommen davon ist die Errichtung von Carports und Garagen. Die Errichtung weiterer

Nebengebaude ist nur im rackwartigen Bereich der Grundsticke zuldssig.

§ 3 Gestalterische Festsetzungen { § 86 LBauO M-V )

3.1 Fur neu zu errichtende Hauptgebaude sind nur Sattelddcher , Walmdacher oder Kriippelwalmdacher
mit einer Dachneigung von 35° bis 50° zuldssig.

3.2 Ordnungswidrigkeiten
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstéfit, handelt rechtswidrig
im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M - V | Verstolle kdnnen mit Buf3geld geahndet werden.

§ 4 In - Kraft - Treten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Bibow, den 20.Dezember 2001 rgermeister|

2. Die far die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemad § 17 des
Landesplanungsgesetzes von Mecklenburg - Vorpommern beteiligt wordery.

Bibow , den 20.Dezember 2001

3. Die von der Planung beruhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 28
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Bibow , den 20.Dezember 2001

beschlossen und die Satzung zur Auslegung bhestimmt.

Bibow , den 20.Dezember 2001

5. Die Beschlusse Uber die Aufstellung der Satzung und die 6ffentliche Auslegung sind mit E'BI d f
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur

Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
vom 17. Dezember 2001 bis 11. Februar 2002 ortsiiblich offentlich bekanntgemacht worden.

Die Trager offentlicher Belange wurden von der &ffentlichen Auslegung unterrichtet.

Bibow , den 27.Mai 2002

der Dienststunden des Bauamtes Warin offentlich ausgeiegen

Bibow , den 27.Mai 2002

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Burger sowie die Ste
Trager offentlicher Belange am 16.Mai 2002 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt wordery’

Bibow , den 27.Mai 2002 Birgermeistér

8. Die Satzung bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ) wurde m b ’ :
16. Mai 2002 beschlossen. Die Begrindung zur Satzung wurde mit Beschluss der Gemeindg FhonIIi :i‘
vom 16. Mai 2002 gebiligt.

Bibow, den 27.Mai 2002 Biirgermeister

9. Die Genehmigung dieser Satzung, bestehend aus der Planzeichnung { Teil A ) und demYe
wurde mit Verfugung des Landkreises Nordwestmeckienburg vom 19. September 2002,
Az. IV/61.2 - ze - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Bibow , den 23. Oktober 2002 Bil germeister

10. Die Nebenbestimmungen wurden durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 10. Okt :
erfullt, die Hinweise sind beachtet. Dies wurde mit Verflgung des Landkreises Nordwestme "‘?n AR
vom 25. November 2002  Az. IV/61.2 - ze bestatigt.
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Bibow , den 21. Marz 2003 Biffgérmeistst N ° o

11. Die Satzung der Gemeinde Bibow (iber die Entwickiung zum im Zusammenhang bebat t ;»; P
von Damelow fur den Bereich sudlich der Lindenstralle bestehend aus der Planzeichnung -u Al
dem Text { Teil B ) mit der zugehorigen Begrindung wird hiermit ausgeferti

Bibow, den 21. Marz 2003

12. Die Satzung sowie die Stelle, bei der diese auf Dauer wahrend der Dienststunden von Js dey] g
eingesehen werden kann und uber den inhait Auskunft zu erhalten ist, ist OW
vom 9. April 2003 bis zum 5, Mai 2003 durch Bekanntmachung an den Bekanntmachungstafeln
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und die
Rechtsfoigen ( § 215 Abs.2 BauGB , § 5 Abs. 5§ der Kommunalverfassung flir das Land Mecklenburg -
Vorpommern vom 13. Januar 1998, zuletzt geandert durch Gesetz vom 10. Juli 1998 ) und weiter auf die
Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des 23. April 2003  in Kraft getreten.

Bibow , den 24. April 2003
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