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nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB
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liber die Entwicklung zum im
Zusammenhang bebauten Ortstei! Neuend
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Zeichenerklirung

Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches der Satzung

—~ .——  Baugrenze
nur Einzethduser zuliéissig
nur Einzel- und Doppelhéuéer -zuiés;ig
Bindung fir die Erhaltung von Biumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fitrr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Ba&umen und Stréuchern

Nummer des Flurstiickes

vorh. Gebéude u. bauliche Aniagen

zu entfemendes Gebiude
Léschwasserentnahmeélel-ie
Grenze der Trinkwasserschutzzone H|
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Gewasserschutzstreifen { 7m )

gepiante Heckenpflanzung

§1

Geltungsbereich

(1} Der zu entwickelnde im Zusammenhang bebaute Oristell mit Ergdnzung nach § 34 BauGB umfasst das
Gebiet, das innerhalb der in der beigefiigien Karte eingezeichneten Abgrenzungsiinie liegt.

(2} Die beigefigte Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Inhaltliche Festsetzungen
(1) Im rédumlichen Geltungsbereich der Satzung richtet sich die Zuldssigkeit von Varhaben grundsétzlich nach
§ 34 Abs.1 und 2 BauGB.
(2} Die Zanl der zuldssigen Wohnungen in Wohngebduden ist auf 2 je Wohngebiude baschrinkt.

Die Grundstlcksflache darf dabei bis zu 30 % Uberbaut werden.

(3} Die verhandene Hecke innerhalb des Satzungsgebietes ist zu erhalten, die Anzanl der Zufahrten ist in
diesem Bereich auf eine pro Grundstiick zu beschrinken.

{4} Die in der Zeichnung dargesteliten Baume sind zu erhaiten und zu schiltzen.
Wiahrend der Bauarbeiten sind die Bestandsbaume durch sachgemaéfie Absparreinrichiungen gem.
DIN 18920 zu schitzen.

(5} Als tandschaftspflegerische Ausgleichsmafinahme fiir die einbezogenen Auflenbereichsflachen ist auf den
Flurstiicken $9/8 und 59/6, wie in der Planzeichnung gekennzeichnet, eine 5 m breite,
3. reihige Hecke mit Uberhéltern in einer Lange von 231 Ifdm. zu pflanzen.
Pflanzabstand: 1,5x1,5m
Gehblzarien: Stieleiche, Esche, Heckenkirsche, Holunder, Hartriegel, Hundsrose
Gemdf § 9 {1a) BauGB wird die Heckenpflanzung als Ausgieichsmalnahme im Sinne des § 1a (3} BauGB den
Flurstlicken 15271, 80 und 61, die den Eingriff hervorrufen, vollstandig zugeordnet.
Die Nutzung der Flurstiicke 59/5 und 59/6 zur Realisierung der Ausglsichsmalnahme ist durch
entsprachenden Eintrag im Grundbuch zu sicherm.

{8} Unbelastetes Regenwasser ist auf den Grundsticken zu versickern oder als Brauchwasser zu
nutzen ( § 2 {1) Nr. 14 BauGB).

§3

inkrafttrefen

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekannimachung in Kraft.

Textliche Hinweise

Eventuelt anfallender Bauschuft und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweligerecht
nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen ( nur auf zugslassenen Deponien, Aufbereitungsaniagen usw ),
Werden bel Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie

- abattiger Geruch,

- anormale Farbung,

- Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,

- Ausgasungen, -

- Reste alier Ablagerungen { Hausmill, gewerbliche Abfalie etc.)
angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer als Abfalibesitzer zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten:
Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes Gber die Vermeidung und Entsorgung von Abfallen
{ Abfallgesetz - AbfG ) vom 27.8.1986 BGBI | 8. 1410, ber. 8. 1501, zuleizt geadndert durch
Artikel €& des Geselzes vorn 22.Aprit 1993 ( BGBI. | S. 466 } verpflichtet.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenvertdrbungen entdeckd, ist

gem.§ 11 DSchG M-V (GVbl. Meckienburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1893, 5. 875 ff.) die zustand!ge untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstele bis zum Eintreffen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowig zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen,
Die Verpflichtung erlischt § Werkiage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege
spéatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrisisten, daft Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes flir Bodendenkmaipflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und evil. auftretende
Funde gem. §11 DSchG M-V unverzliglich bergen und dokumentieran. Dadurch werden Verzdgerungen der
BaumaBnahmen vermieden.

~ Das Plangebiet befindet sich zum Teil innerhalb der Trinkwasserschutzzone TWSZ 11,

Fur den Geltungsbereich innerhalb-der TWSZ il sind die sich aus dem DVGW Regelwerk, Arbeitsbiatt W 101 sowie aus

- dem Trinkwasserschutzgebietsbeschlufh des Kreistages Wismar (Beschiuft Nr. 6314/81) vom Novembaer 1981 und der

TG 43850/01 und 02 ergebenden Verbote und Nutzungsbeschrinkungen zu beriicksichtigen.
Bei Planungen und Erweiterungen von Stralien in Wassergewinnungsgehbiaieh sowie beim Verlegen von
Abwasserkandlen und Leitungen ist das Regeiwerk ATV, Arbeitsblatt A 142 zu beachten.

Malnahmen, die zur Zerstérung,' Beschédigung oder Veriinderung des charakleristischen Zustandes <er
Kleingewdasser einschliellich ihrer Ufervegetation fihren kénnen, sind unzuléssig.
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.; Satzung der Gemeinde Neuburg
~ Uber die Entwicklung zum im Zusammenhang

bebauten Ortsteil und Ergénzung von

- Neuendorf

Aufgrund des § 34 Abs.4 des Baugesetzbuches (BauGR) in der Fassung der Bekannimachung vom

27. August 1997 einschlieilich aller rechtsgiiltigen Anderungen wird nach Beschlufassung durch die
Gemeindevertretung vom 19.12.02 und Anzeige bei der zusténdigen Verwaltungsbehérde folgende Satzung
fir das Gebiet: Ortsteii Neuendorf, bestehend aus der Planzeichnung und inhaitfichen Festsetzungen,
erlassen.

Verfahrensvermerke:

Neuburg, den ,Z(), 1. Jod3

“IDie von der Planung beriihrten Triiger 6ffentlicher Belange sind mit 'Sch e
“leiner Stellungnanme aufgeforﬁert worden ; .

Neubufg, den i, A4 L0687

Die Gemeindevertretung hat am 20.06.02 den Entwurf der Satzung b
bestimmt. f

Neuburg, den 0. 71, Juosl

\u 11{7??n.3}‘”§‘/

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus Karte und Textteil, haben in der Zgitverri” 19 07,
bIS zum 21 08.02 wahrend der Daenststunden nach § 3 Abs.2 BauGB aﬁenﬁpgausgewgm

von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werdery kbnnenﬁ maqr Zeihvor

bis zum 19.07.02 durch Aushang an den Bekanntmachungstafein ortsi i anfiiges : LL

Neuburg, den 0+ A7, 2063 \5 el fer
;f?.’a {O'

: T i NS >

Der katastermallige Bestand am wird ais rlchtsg dargestellt bé&@ﬁﬂnsichmch der

lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie giit der Vorbehalt, daft eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab 1: 5 000 vorliegt. Regrelanspriiche kinnen nicht abgeleitet werden.

'Wismar, den : Lelter des Katasteramtes

“w-lv\-.-r._

L2 NI n. b

Die Gemeindevertrelung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregunger; KT -
Trager offentlicher Belange am 21.91.02 gepriift. Das Ergebnis ist m;tge&ezft :

Neuburg, den 2¢ A4, Joug3 %3
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Die Entwicklung und Erg&nzung zum im Zusammenhang bebauten Or}sfaﬂW Neuendorf -,
besiehend aus Texiteil und Karte, wurde am 1812.62 von der Gememdevectretu g 2ls atzung
beschlossen, :

, .
Neuburg, den «£0. 11, 2Uu3
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T¥e Satzung ist gemaf& § 246 Abs. 1a des BauGB |. V m. §1 der Anzei gepﬂ;z Mnung AnzVO) des
Landes M-V dem Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg angezergt war;j

Neuburg, den 2¢). M. djdg

RN
{Die Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Diéﬁs&i__jﬁﬁw‘? ief jedermann
eingesehen werden kann und {iber Inhalt Auskunft zu erhaften ist, sind in der Zeff vom 25, 17 G2
bis zum4Z, 44, ) durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.
in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formyorschriften
und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechisfolgen ( § 215 Abs: 1 BauGB)x ngd %elter auf
Fa!l;gkeat und Erfoschen von Entschﬁdlgungsanspruchen { § 44 Abs 3 Satz _1 und,g dwhg Abs 4 BauGB)

roten .

Neuburg dgen Of 01 2ood
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—Geemeinde Neuburg
Landkreis Nordwestmeckienburg

Satzung Nr. 0%

tiber die Entwicklung zum im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Neuendorf und Erganzung
nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB




