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Satzung der Gemeinde Neuburg uber
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.3

GeschofBwohnungsbau Neuer Weg / Neuendorfer Weg

Teil A Planzeichnung M 1:500

- Zeichenerkldrung Teil B Text

Festsetzungen

Aufstellungsverfahren

N

1. Aufgrund des §246a BauGB { Abs. 1 Satz 1 Nr. &) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08. Dezember 1986 ( BGBLI $.2253 ), zuletzt geandert durch Arf. Z
MagnetschwebebahnplanungsG v. 23.11.1994 ( BGBLI S.3486 ) BGBL Il 213-1 und
des 57 Abs. 3 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch ( BauGB-MaBnahmenG )
in der Fassung vom 28.04.1993 { BGBL | S. 622 ) BGBUI 213-15 sowie nach § 86
der LBaul M-V vom 26.04.1994 { GS M-V GBL Nr. 2130-3 } wird nach Beschlufi-

a fassung durch die Gemeindevertretung vom 2% &2 & und mit Genehmigung

: der hoheren Verwaltungsbehdrde in Verbindung mit der "Landesvercrdnung zur

ot e bR 8 T St A R

e ey o

s preian s e

: : 1. Art de?’r baulichen Nutzung :
5 | | | 03 Abey ot BaCn 84 BacNVe A) Planungsrechtliche Festsetzungen

(tisb ht gemall 89 Abs.1 BauGB : Ubertragung der Aufgaben der héheren Verwaltungsbehérde nach dem Bauge-
" | | | : C ltrlt Sbeschid : setzbuch” vom 16. Juli 1993 G5 M-V GBL Nr. 213-1-14 folgende Satzung
e | | | | geandert geman Be. L owa | i ' V 1. Art der baulichen Nutzung ' : (iher den Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. 3 der Gemeinde Neuburg
RS S : ;, vom 270795 ‘ . - L WA j Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVvQ ) | 9 Abs1 Nr4 BauGB § 1.4 BauNVO0 fir das Flurstock B GeschoBwohnungsbau Neuer Weg / Nevendorfer Weg,

bestehend aus der Planzeichnung { Teil A ) und dem Text { Teil B ) erlassen.
In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind nur die Nutzungen nach

2. MaBe der baulichen Nutzung §4 Abs.1 und 2 BauNVO zulassig. |
§9 Abs.t Nr1 BauGB, 816 BauNV0 ‘ 2. Die fir Raumordnung und Landesplagung zustandige Stelle ist gemafl § 246a
| ' | Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB i, Y eo9HMEs3 BauZV0 befeiligt worden.
IB:& D Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, wobei das ausgebaute 2. Ma8 der baulichen Nutzung 7
- Dachgeschof} als Vollgeschofl zul3ssig ist, aber nicht auf die &9 Abs.1 Nr.1 BauGB $ 20 BauNVO

Geschofizahl angerechnet wird

%ﬂ%@”f/%

Burgermeister

‘f . Bei der Ermitflung der GescholIflachen sind die Flachen von Aufenthalts -
0.4 Grundflachenzahl riumen im Dachgeschof3 nicht mitzurechnen. | Neuburg, den /30435
{08) GeschoRflachenzahi :

3 Nebenaniagen und Stellfiichen 3. Die von der Plagung berdhrten Irager offentiicher Belange sind mit dem
55 ADS.1 Nr.&gBauGB 6512 14 BauNV0 { Schreiben vom 07@7% zur eRsRlaghe Stetlungnahme aufgefordert worden.

3. Bauwseise, Baugrenzen, Baulinien

89 Ansd Nr.2 BauGB, 852223 BauhVO Im gesamten Geltungsbereich sind Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des 7 7
; %14 Abs.1 BauNVO nur in den vorgesehenen Flachen zulassig. _g 7 Md?
H assi Neuburg, den A3 F\ Blrgermeisfer -~
HY nar Hausgruppen zul3ssig | L
..... e 4. Die Gemeindeverfrefung ha_f ) '«% den Entwurf des Vorhaben- und Er- ‘

Pz 7 , s i . .
¢ 9’77;@/&‘ gergE Be- w2 Ersbesch (4/3 : schliefungsplans mit Begrimdp ®ehlossen und zur Auslegung bestimmt.

tomr O o D3
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Burgermeister

4. Verkehrsflichen

59 Abs. Nr.11 BauGB | 1 /4 YA
| _ [feccctee

Verkehrsfiéc_hen besonderer Zweckbestimmung

Neuburg, den 73.¢%.85

5 Der Entwurf des Vorhaben- und Erschlieflungsplans, bestehend aus der Plan-
zeichnung { Teil A } und dem Text { Teil B ), sowie der Begrundung haben in
der Zeit vom 2242 % bis zumAc.0r.95wahrend der Dienststunden nach &3 Abs.2

Fufigangerbereich..

. B Straflenbegrenzungstinie B) BaugestalteriSche Festsetzunge | BauGB offentlich ausgelegen. Die affentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
_f §9 Abs'h BauGB, 886 LBauG M-V dafl Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann

schriftlich oder zur Niederschedd—vorgebracht werden konnen, in der Zeit vom

5. Planungen u. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwick- 1. Dicher sind als Satteldicher auszufiihren
lung von Natur u. Landschaft
59 Abs.1 Nr.25 BauGB 2.  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung in einer Grofle bis M
o5 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, ‘ 0.5m? zul3ssig. : 4 _ 52 :
81 oo o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen | e, P urgermeister
2 : : 3.  Warenautomaten sind nicht zulassig. ]' OrpwpsiE
9 , C.:::) Anpflanzen von Hecken 6. Der katastermifige Bestand am3co3.2 wird als richtig dargestellt bescheinigt.

4. Fiir die Verkehrswege werden folgende Befestigungsarten festgesetztf,

Hinsichtlich der tagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkfe giit der Vorbehalt
Stelifischen: Befonpflaster oder Pflasterrasen g e T e e eoeey

dafl eine Priifung nur grob erfolgt, da dicrechtsverbindliche Flurkarte im Mafli -

~ 6. Darsteliung ohne Normcharakter Wege : Beton- oder Klinkerpflaster ' stab 7 -¢oce vorliegt. Regreflanspriche konnea nichit abgeleitet werden.
0 vorhandene Grundsfiicksgrenzen : *
81 ' ‘
87 Flurstick : -
?7 urstucksnummern C) Sonstiges | Wismar, den J2.23 33 {Siegel) Konig, Leiter des Katasteramtes
24,93 Hohenpunkte r

. 3 " : : . 1. Die Gemeindevertrefung hat die vorgebrachten Bedenken und A'nregungen der
m vorhandene bauliche Anlagen , 1 Trager des Vorhabens ist die HTW Baufragergeseilschaft mbH Birger, sowie die Stellungnahme der Trigersffentlicher Belange am 23.02.gs—
' ‘ gepruft. Das Ergebnis ist mifgeseit, worden.

2. Der Durchfihrungszeitraum betragt 5 Jahre.

9. Sonstige Planzeichen

:___...;“mﬁ,‘ . .. [ Sf 1_ . . ) . aegentsdd 4] ) > i
R ggg;:ﬁugr?d vg:ngigfgﬁgfffg;n[\iaeqbeenn?r; %ginﬁsj i}l{lﬁa;eﬂ : { Teil A ) und dem Text ( Teil B }, .wurde am 230035 van der Gemfemdever—.
BauGB ) ; 1 tretung als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum Vorhaben- und Erschiie-
‘ Bungsplan wurde mit Beschlefdes Gemeindevertretung vom 23 ve.3sgebilligt,
St Stellptatze . [
M “illptatze | M& |
' Neuburg, den 73.01J5 girgermeister |
(2] Spielplatz |
§D Satteldach 9. Die Genehmigung dieses d Erschliefungsplans, bestehend aus der !
| H Planzeichnung ( Teil A} und dem Text ( Teil B ), wurde mit Verfligung des |
z.B. 45° Dachneigung 2 U b ersic h t Sp ! an Landkreises vom 2906, 357 Az lULLT/Ze mit Nebenbestimmungen und Hin - %
: weisen erteilt. ;
e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende M
Flache (89 Abs.1 Nr.21.u. Abs.6 BauGB ) B
zugunsten Zweckverband, HEVAG, TELEKGOM ‘i
. 4.5 BUrgermeister 2
—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Neubur, den 20 ¥ i i
N— {&9 Abs.7 BauGB )
_ o | 10. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschiufi der
Abgrzgzung unfelzjschledhcher Nutzung : Gemeindevertretung vom /#0735 erfiillt, die Hinweise sind beachtef. Das
/ éigeb%gel:reer;z?&gAb?hMg?ﬁeSAggrS NBUJE§G%1)nnerhaib emnes wurde mit Verfigung des Landkreises vom &7.02.9é Az.g(g1/Ze/anbesttigt.

Teil B Text

Y1l e |
11. Die Vorhaben- und Erschlie Nansating, bestehend aus der Planzeich- i
nung { Teil A} und dem TexT WYBECE-T wird hiermit ausgefertigt. r
na /:@;.-
D) Griinordnung & =

§9 Abs.j Np5, N~20, M25 Baulp A
Neuburg, den <%.03.35 |

12. Die Erteilung der G\}f‘k im Ja¥faben- und ErschlieBungsplans
sowie die Stelie, bei der der~rABHES¥YDayer wihrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind in der Zeit vom 27.23.96é bhis zum £8.83.9g0rtsublich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln ’ 1
der Abwagung sowie auf die Rechfsfolgen {§ 215 Abs? BauGB Jund weiter
auf Falligkeit und Erloschen von Entschidigungsanspriichen {38 44, 246a.
Abs1 Satzl Nr.9 BauGB ) hingewiesen worden. Die Satzung ist am Z¢.208.96

1. Im Plangebiet sind raumbildende Hecken gem. der im Plan gekennzeichneten Flichen
anzupflanzen.
Pflanzart Carpinus betulus in der Qualitdt Str. 2xv., 80-100 {5 Stck/m}

2, Im Bereich der PKW-Stelipldtze sind gem. der im Pian gekennzeichneten Flachen
strauchartige Pflanzflachen mit standortgerechten und einheimischen Gehdlzen anzulegen.
Artenliste : Die Artepauswahl ist gem. der Pflanzenliste {s. Text} zu treffen.

3. Die Giebel der Geschoflwohnungsbauten sind mit Rank- und Kletterpflanzen gem. der

Festgesetzte standortgerechte und einheimische Straucher jeojvo’ezfc’ im Plan gekennzeichneten Giegel zu begriinen. in Kraft getreten.

. < - . Die Arfenauswahl ist gem. der Arfenliste (s. Text) zu treffen. Je Meter Fassadenidnge
~Eberesche (Scrbus aucuparia) GCa,8  Bertrids- ist eine Pflanze anzu;:?ﬂanzen. ] , %
-Hartriegel (Cornus sanguinea) éesaé(ala vorm - 770/ {
-Haselnu3 {Corylus avellana) P 4, Die Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten und abganige Pflanzen sind unverziiglich zu /4 B0 ister L
-Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) 07,985 arsetzen. ganig 9 Neuburg, den .2&.53. .04 Urgermeister ]
-Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
:ggm:ef;g{'[imgss“raum ggyéldeima 3“{‘3”;“?0“3) 5.  Die Begriinungsmafinahmen auf dem Gelinde Geschofiwohnungsbau Neuer Weg / Neuen-

IDUMUM opuius dorfer Weg und die externen Ausgleichsmafinahmen sind sp3testens 12 Monate nach '

-Stechpalme (Hex aquifolium) Rohbauabnahme umzusefzen
-Traubenkirsche (Prunus padus) T

8. Als Flachenbelage kommen Pflaster, Klinker und Rasenpflaster zur Anwendung. Pflaster
ist nur Fir die HaupterschlieBung vorzusehen. Auf den Parkplidtzen sind die Stellfldchen
aus Rasenpflaster und die Fahrgassen aus Pflaster herzustellen.
tine vollstandige Versiegelung, wie zum Beispiel Betonunterbau, Fugenvergufl,

Festgesefzte Rank- und Kietterpflanzen

-Blauregen {Wisteria sinensis} TRRESTY e : : zoot
_Efeu (Hedera helix] Asphalherung oder Befonierung ist unzui3ssig.
-Kietterhortensie (Hydrangea petiolaris o = . .. w L
_Trompetenwinde {Cgmpsisg radF;cans) . ) 7. Ele Plafleflachen fir die Aufstellung der Mullbeh3iter sind in offener Bauweise
\ % - Wilder Wein {Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii) erzustetien.
/ | ' 8. Die Abtrennung der einzeinen Gartenbereiche mit Z3unen ist untersagt.

Satzung der Gemeinde Neuburg iber
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nr. 3 -
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