SATZUNG DER GEMEINDE NEUBURG

Uber den B-Plan Nr. 12 "Sondergebiet Hundezucht Fuchsberg”

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 1000

Gemeinde : Neuburg
Gemarkung : Vogelsang / Nantrow
Flur : 1 / 1
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Nutzungsschablone
Bereich  mit Zahl der Voligeschosse @® | @ |
Zweckbestlmrpﬂg w R ‘Hundezucht T, ) Unterstellgebaude
Dachform SD SD/PD
Bauweise Dachneigungen DNG DNG  10°-22° | DNG  25%-22°
Traufhdhe TH max 0 THmax 350m (o] THmax 550m
Firsth6he FH max FHmax 6,00m FHmax 6,50m

Plangrundlage: Vermessung 2007
Bestandslageplan von 1986
Luftbild aus GIS

Planzeichenerkldarung

Planzeichen Erlauterung
1. Festsetzungen
Art lichen

Hundezucht  Zweckbestimmung: Hundezucht

Mag der baulichen Nutzung
GRZ 0,25 Grundfiachenzahl
I Zahl der Voligeschosse als Hochstmall
TH max. Traufhdhe als Hochstmal entspr. Nutzungsschablone
FH max. Firsthohe als HochstmaR entspr. Nutzungsschablone

Rechtsgrundiagen

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 11 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 19 BauNVO
§ 20 BauNVO
§ 18 BauNVO
§ 18 BauNVO

SD, PD Satteldach (auch versetzt), Pultdach (auch zusammengesetzt bzw. versetzt)

DNG Dachneigung (DNG) entspr. Nutzungsschablone
e +80 m 0. HN Unterer Hohenbezugspunkt (Hohe Gber HN)

Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise

- —.==  Baugrenze

Verkehrsflichen (Privat)

A Ein- und Ausfahrt
hen fiir Ver- En ul
6 Abwasser
hier: biologische Kleinkidranlage (SBR) bzw. abflusslose Grube

—o—o—  Unterirdische Leitung - hier Ferngasleitung FGL 225 der ONTRAS
—e—+—  Oberirdische Leitung - hier MS-Kabel der e.on edis

Flidchen fiir die Landwirtschaft und Wald

LA A A A &2

bessssee Waldflache

=memem=e  Waldabstand - 30 m gem. § 20 LWaldG M-V

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes

Biotop

4  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Mioanaaa]  Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
hier: dreireihige Hecke mit Uberhéltern

Sonstige Planzeichen:

R i Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
|_____! hier Hundeauslauf

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§§ 22 u. 23 BauNVO

§9 (1) Nr. 11 und
(6) BauGB

§ 9 (1) Nr. 13 und
(6) BauGB

§9 (1) Nr. 18 und
(6) BauGB

§9 (1) Nr. 20, 25
und (6) BauGB

§9 (1) Nr. 4 und
22 BauGB

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

. Abgrenzung unterschiedlichen Mafles der baulichen Nutzung
Seeees®  innerhalb eines Baugebietes

. Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Gebaude und baul. Anlagen

— ———-  Flurstiicksgrenzen
— = (Gemarkungsgrenzen
102/4 Nummer des Flustiickes
+4—— % MaBlinie mit MaBangabe, z.B. 26,0 m
—~se e e yorhandener Zaun

[T Boschung

§ 1 (4), § 16 (5) BauNVO

& Lagefestpunkt 84 1001309 des amtl. geodatischen Grundlagennetzes

@ vorhandener Loschwassertank 50 m?

Teil B - Textliche Festsetzungen

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. A bauli N 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Baugebiet

SO - Sonstiges Sondergebiet - gemaB §11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Hundezucht"
1.2 Zweckbestimmung und Art der Nutzung im SO (§11 Abs 2 BauNVO)

Das ausgewiesene Sondergebiet dient zu Zwecken der Errichtung einer Hundezucht-Station

Zulassig sind im Einzelnen:

Bereich 1 - Hundezucht

Nutzung des Gebaudes als Zuchtstation mit Raumen fur die Hundeaufzucht, Baroraumen,
und Sanitarraumen.

Maximal zwei Betriebswohnungen sind ausnahmsweise zulassig.

Bereich 2 - Unterstellhalle
Nutzung des Gebaudes zum Unterstellen von Fahrzeugen, Maschinen und Geraten sowie als
Nebengebaude fir die Zuchtstation.

Zulassig ist ebenfalls dle Errichtung einer Einfriedung mit einer Héhe bis zu 2,00 m.
20 Ma 1) Nr. 1 BauGB

2.1 Grundfiiche baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
Das MaB der baulichen Nutzung wird durch max. Grundfldchenzahl bestimmt.

22 Zuldssige Grundfliche baulicher Anlagen § 19 (4) BauNVO
Eine Uberschreitung der zulassigen Grundfi4che ist nicht zulassig.

2.3 Hbhe baulicher An § 18 (1) BauNvO
DEFINITION FIRSTHOHE
- bei Sattelddchemn, die Hohe der duBeren Schnittkante der beiden Dachschenkel
- bei versetzten Sattelddchem, die Hohe der obersten Dachbegrenzungskante
- bei Pulfdachemn, die obere Schnittkante der Auenwand mit der Dachhaut.

DEFINITION TRAUFHOHE

- bei Satteldachern, die Hohe der dueren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut

- bei versetzten Satteldachemn, die Hohe der unteren duReren Schnittkante der AuRenwand mit
der Dachhaut ;

- bei Pultddchem, die Hohe der unteren dueren Schnittkante der AuBenwand mit der [Dachhaut

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gilt die im Plan miit
+ 80,0 m Ober HN festgesetzte Hohe.

3.0 Ableit
Das unbelastete Regemvasser |st zZu sammeln und in vorhandenen Loschwasserspeicher
abzuleiten.

IL NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

4.0 Zum r und Entwickl Vi und
Landschaft
§9 (1) Nr. 15 BauGB / § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB / § 9 (6) BauGB

Die naturschutzrechtlichen MaBnahmen werden den durch den B-Plan hervorgerufenen
Eingriffen zugeordnet und wie folgt festgesetzt:

41  Entlang der westlichen und sidlichen Grenze des Plangebietes ist eine Hecke mit Uberhaiter
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Heckenbreite: 7,00 m, Heckenlénge ca. 165 m;

Das Pflanzschema, die zu verwendenden Gehdlzarten, -qualtaten und -anteile sowie dias
Pflegeregime sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

4.2 Die im Bereich des Hundeauslaufs liegende Betonfiache ist zu entsiegeln.

4.3 Die vorhandene Grinflache (Biotoptyp GMA) ist als Wiese durch ein- bis zweischirige
Mahd pro Jahr (zum Schutze von Wiesenbritern jeweils nach dem 15.07. eines jeden Jahres)
zu erhalten. Das Mahdgut ist abzutransportieren.
Pestizid- und Diingereinsatz ist zu unterlassen.

TEXTLICHE HINWEISE

Bodenschutz

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Munition

Kampfmittelbelastungen des Bodens sind im Planungsbereich nicht bekannt. Trotzdem ist deren
Vorkommen nicht auszuschlieBen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von
Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der drtlichen Ordnungsbehdrde
anzuzeigen. AuBBerhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst

(abteilung3@Ipbk-mv.de <mailto:abteilung3@lpbk-mv.de>) bzw. die Polizei zu informieren.

Altlasten

Im Planungsgebiet sind keine Altlasten bzw. altlastenverdachtigen Flidchen bekannt. Trotzdem ist

deren Vorkommen nicht auszuschlieRen. Werden bei der Bauvorbereitung oder bei Bauarbeiten Anhaltspunkte
fir bislang unbekannte Bodenbelastungen, wie auffalliger Geruch, anormale Farbungen, verunreinigte
Flassigkeiten, Ausgasungen, Abfille, alte Ablagerungen u.a. angetroffen, ist der Fachdienst Umwelt des
Landkreises NWM unverziiglich zu informieren. (poststelle@nordwestmecklenburg.de) Zu dieser
unverziglichen Information sind alle Beteiligten verpflichtet. Das heiit sowohl, Grundstiickseigentimer und
Bau;ehen als auch Planer, Gutachter, Bauleiter, andere Auftragnehmer und deren Beschaftigte sowie sonstige
Helfer sind al

Werden schadliche Bodenvemnderungen oder Altlasten festgestellt, ist das weitere Verfahren mit der unteren
Bodenschutzbehorde abzustimmen. Dabei ist die planungsrechtlich zul&ssige Nutzung der Grundstiicke
und das sich daraus ergebene Schutzbediirfnis zu beachten.

Bodendenkmale

Hinweis zum Umgang bei Zufallsfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,

ist gemaR § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich

sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Artenschutz
Zum AusschluB von Verbotsﬂberlra!ungen enlgegen § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz gegeniiber

! : gels sind Abbruch- und BaumaBnahmen nach dem 15. Juli zu beginnen
odef vor Baubegmn ist eme socgfalhge Absuche des Baufeldes nach Vogelbruten durchzufithren. Ergeben sich
Hinweise auf Vogelbruten, so sind die Arbeiten erst nach Brutabschluss zu beginnen bzw. die untere
Naturschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg ist zu informieren, und es sind Abstimmungen
ber geeignete Abschirmungsmadglichkeiten zu treffen.

Zum Ausschiu von Verbotsiiberschreitungen entgegen § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz gegeniiber
geschitzten Fledermausarten sind die zu sanierenden Bauk&rper vor Beginn von Abbruch- und Umbauarbeiten
durch ein geeigne tes Gutachterbiiro oder Landschaftsplanungsbiiro auf das Vorkommen von Fledermaus-
quartieren zu untersuchen. Das Ergebnis ist protokollarisch festzuhalten. Ergeben sich Hinweise auf Vorkommen
geschitzter Fledermausarten, so ist die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Norwestmeckienburg zu
info&niemn. In dem Fall durfen die Arbeiten erst nach Genehmigung durch die Naturschutzbehtrde begonnen
werden.

Waldabstand
GemaR §20 LWaldG M-V darfen im 30 m-Waldabstandsbereich keine baulichen Anlagen errichtet werden.

Satzung der Gemeinde Neuburg
liber den
Bebauungsplan Nr. 12
"Sondergebiet Hundezucht Fuchsberg"

Prdaambel:
Aufgrund
- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des ,Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 22.07.2011* (BGBI. | S. 1509)
sowie
- der Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar 1990
(ggl | g 132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetztes vom 22. April 1993
( l. 1 S. 466)
- Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen verordnung - PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des ,Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011" (BGBI. | S. 1509)
- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...23.05.2013.... folgende Satzung der Gemeinde Neuburg
Ober den Bebauungsplan Nr. 12 "Sondergebiet Hundezucht Fuchsberg" fir das Gebiet Gemarkung Vogelsang, Flur 1,
Flurstiick 102/4 und 136/2 (Teilfl.) und der Gemarkung Nantrow, Flur 1, Flursticke 50/2 (Teilfl.), 67/2 (Teilfl.) und 67/3 (Teilfl.)
bestehend aus Teil A - Planzeichnung, und dem Teil B - Textl. Festsetzungen erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vo
ebom e 14 SEP. 201

vom ...17.01.2013............
L

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung ist gema® §17 Landesplan
ng = g g ist gemaB § sp ':é

Dle frthem BetelllgungderOﬁenﬂlmkertnacl'\ 3 Abs. 1 BauGB ist dyfchg
bis zum ....06.03.2013..... im Neuburg zur Sffentficherd

24. SEP. 2013

Neuburg, den

ie Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren A n--'-:-um"“!‘w
gemaE§4Abs1BauGBm|tSchre|benvom .A7.01.2013..... zur Abgabe €

24, SEP. 2013

Neuburg, den

' s
Die Gemeindevertretung hat am ...21.03.2013. den Entwurf des Bebauungégiaiiésmit Begadngting gebilligt und geman
S8 A S D b bt Aamiogury bastimms '*'443433, sog i
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Neuburg, den 24, SEP. 2013 :é; ) Die Burgermeisterin
A2 __
Die von der Planun bert.‘lhrten T r Offenttlcher Bela deren Aufgabe bé: nu beriihrt werden,
sind mit Schreiben gom . Uber die oﬁenﬂm Auslegung i "*“-' ng BauGB zur Abgabe

g. | einer Stellungnahme aufge
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i€ Blrgermeisterin
Der Entwurf des Bebauunggplanes bestehend aus Teil A - Planzeichnu .“

K
[liE>" Texdl: Festsetzungen sowie die
Begrﬂndung, haben in der Zeit vom .19.04.2013... bis zum ..22.05.2013." .‘_”,— nd o r nden im Neuburg,
Bauamt, § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgel Dle Offenthche S ‘ Hinweisen,
Iche Arten umweltbezogener Informationen
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von ]edermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

- Egss mcht glstgeredlt abgegebene Stellungnahmen bei der Besdﬂussfassung l'.ibg ,me Satzung unbericksichtigt bleiben
7. nnen un
- das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, E
werden, die vgm Antr%;steller im Rahmen der Auslegur?g? nicht ocfg"g
geitend emacht werden kénnen,
in der Zeif vom ..02.04.2013.. bis zum ....18.04.2013...............durch Aus
bekanntgemacht worden.

Neuburg, den Z’I SEP, 2013

Der katastermaige Bestand am ........................ wird als richtig dargestel ﬂinslcmllm der lagerichtigen Dar-
stellungbder Grenzpunkte gllt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur rob Ft ie rechtsverbindliche Flurkarte im
.. vorliegt. egressansprmhe kénnen nicht abgelgu en.

Wismar, den v Leiter des Katasteramtes
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Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR a en Stel 5% ichkeit sowi el|ungnahmen der
" Behdrden und sonstiger Trager icher Belange am ..23.05,2013 f Da?: rgebms
§ =~ b
74, SEP. 2013 [> s 4_.__
Neuburg, den | :; » & Dle Bargermeisterin
L Y 2 . =
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeuchnung undﬁgm Teils < Fe il Festsetzungen wurden am ..23.05.2013.

von der Gemeindeveriretung als Satzung beschlossen.
Die rﬁndung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der

10.| gedbilli
4, SEP. 2013

Neuburg, den

Die Satzung bestehendausT/dM—Pi 76

44, werdenhmnrtarlz{ SEP 2{} sgeferNgt.

Neuburg, den 4, SEP. 2013

Der Beschluss (iber die Satzung sowie die Stelle, bei'dé
jedermann eil Lm#nd (?fr
anglnderZeﬂvmm. zum §.) YL
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
412 Méngein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen £§
Entschadigu priichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2's

Die Satzung r den Bebauungsplan ist mit Ablauf ig geworden.

Neuburg, aer L3 DT, 2003 & Die Bogermessin]
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Gemeinde Neuburg
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung liber den
Bebauungsplan Nr. 12
"Sondergebiet Hundezucht Fuchsberg"
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